Anlage 3
Generalpachtvertrag

Zwischen der Stadt Dessau-Rof3lau
vertreten durch den Oberburgermeister
Herrn Peter Kuras
Zerbster Strale 4
06844 Dessau-Rol3lau

-im Folgenden ,Verpachter” genannt-

und dem Stadtverband der Gartenfreunde Dessau e. V.
vertreten durch den Vorsitzenden
Herrn Klaus Ludolf
Kavalierstral3e 77
06844 Dessau-Rol3lau

-im Folgenden ,Generalpachter” genannt-
wird folgender Vertrag geschlossen:
Praambel
Mit Vertrag vom 01.01.1994 hat die Stadt Dessau dem Stadtverband der Gartenfreunde
Dessau e. V. Grundsticke zur nichterwerbsmafigen gartnerischen Nutzung verpachtet.
Das Pachtverhaltnis hat mit dem 01.01.1994 begonnen und ist auf unbestimmte Zeit

abgeschlossen worden.

Die Beteiligten sind tbereingekommen, dass aufgrund von rechtlichen Neuregelungen
das bestehende Vertragswerk neu gefasst wird.

Aus diesem Grund heben die Vertragsparteien den vorgenannten Vertrag auf und
schlie3en folgenden Generalpachtvertrag ab:

8 1 Vertragsgegenstand

(1) Die Stadt Dessau-Rol3lau verpachtet dem Stadtverband der Gartenfreunde Dessau
e. V. die in der Anlage 1 (Lageplan) und Anlage 2 (Bestandsverzeichnis) aufgefihrten
kommunalen Flachen sowie die in der Verfigungsbefugnis der Stadt Dessau-Rol3lau
befindlichen Flachen zur Nutzung als Dauerkleingartenanlagen im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG).

(2) Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die Nutzung des
Pachtgegenstandes im Sinne des 8§ 1 Abs. 1 dieses Vertrages als Kleingartenanlagen
bereits vor dem 03.10.1990 bestanden hat.

(3) Die einzelnen Kleingartenanlagen sind fortlaufend nummeriert und mit Nennung
ihres Namens, der Katasterbezeichnung und der genutzten Flachengro3e entsprechend
dargestellt.




(4) Der Verpéachter ist berechtigt, die Grol3e der Pachtflache im Einvernehmen mit dem
Generalpachter unter Berlicksichtigung etwaiger Flachendnderungen neu festzusetzen.

Zu- und Abgange von Teilflachen werden in der betreffenden Kleingartenanlage
fortgeschrieben und sind jahrlich bis spéatestens zum 15.05. eines jeden Jahres von
beiden Vertragsparteien in der Anlage 2 (Bestandsverzeichnis) durch Unterschrift zu
bestatigen.

8 2 Vertragsdauer

(1) Das Pachtverhaltnis wird auf Grundlage dieses Vertrages zum 01.12.2015 erneuert
und auf unbestimmte Zeit geschlossen. Dieser Generalpachtvertrag I6st den
Generalpachtvertrag zwischen den Parteien vom 01.01.1994 und alle zwischen dem
Verpachter und dem Generalpachter vor 1994 datierten Pachtvertrage ab.

(2) Als Pachtjahr gilt das Kalenderjahr.
8 3 Pachtzins und Nebenkosten

(1) Der Pachtzins betragt derzeit 0,08 pro Jahr und m2 der Pachtflache und wurde mit
Beschluss des Stadtrates DR/BV/350/201/V1-66 vom 27.10.2010 bis einschlief3lich dem
31.12.2015 festgeschrieben.

Ab dem 01.01.2016 ist Uber die Hohe des Pachtzinses zu befinden und mit Angabe der
Gultigkeitsdauer durch den Stadtrat zu bestatigen. Die Rechte aus § 5 Abs. 3 BkleingG
bleiben hiervon unberihrt.

(2) Der Pachtzins fur jedes Pachtjahr wird zum 01. Juli zur Zahlung fallig. Der
Generalpachter hat den falligen Pachtzins fur den Verpachter kostenfrei auf folgendes
Konto zu Uberweisen:

Bank Stadtsparkasse Dessau

IBAN DE62 8005 3572 0030 0050 00
SWIFT BIC NOLADE21DES
Zahlungsgrund: 55110/4411010
Personennummer: 60001969

Maf3gebend fur die Falligkeit des Pachtzinses ist der Tag der Wertstellung auf dem
Konto des Verpachters.

Im Falle des Zahlungsverzugs ist der Verpachter berechtigt, die gesetzlichen
Verzugszinsen zu verlangen. Fir jede schriftiche Mahnung ist die Ubliche Mahngebtihr
an die Stadtkasse Dessau-Rol3lau zu entrichten.

(3) Eine Kirzung des Pachtzinses gemald 8 5 Abs. 4 des BKleingG wird auf Antrag
individuell nach erfolgter Ortsbesichtigung fir die einzelnen Kleingartenanlagen
vereinbart. Antrage sind bis spatestens zum 10.01. des folgenden Jahres an die Stadt
Dessau-RoRlau zu stellen. Uber diese Antrage ist spatestens bis zum 28.02. des Jahres
der Antragstellung zu entscheiden. Diese und andere bestatigte Kirzungen des
Pachtzinses sind mit Angabe von Grund und Dauer in der Anlage 3 dieses Vertrages
gesondert aufzunehmen.




8 4 Gewahrleistung, Haftung des Verpéachters

(1) Der Pachtgegenstand wird unter Ausschluss jeglicher Gewéhrleistung fur Fehler,
Mangel, Flacheninhalt, Bodenbeschaffenheit und Ertragsfahigkeit in dem Zustand
verpachtet, in dem er sich zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vom 01.01.1994
befand.

(2) Weiterhin haftet der Verpachter nicht fir gesetzliche oder vertragliche
Gewahrleistungsanspruche jeglicher Art, die im Zusammenhang mit Schaden, die durch
Naturereignisse, Umweltbeeintrachtigungen und sonstige Einflisse (Dirre, Hagel,
Hochwasser, Schatten, Tiere, schadliche Immissionen, Strahlenbelastung usw.)
entstehen. Der Generalpachter verzichtet insoweit auf die Geltendmachung jeglicher
Haftungsanspriiche gegen den Verpachter. Im Ubrigen richtet sich die Gewahrleistung
fur Mangel der Pachtsache nach den gesetzlichen Vorschriften.

8 5 Unterhaltung der Kleingarten

(1) Der Generalpachter ist verpflichtet, den Pachtgegenstand nach Mal3gabe dieses
Vertrages und im Ubrigen nach den Bestimmungen des BKleingG in der jeweils gultigen
Fassung ordnungsgemal bewirtschaften und in solchem Zustand erhalten zu lassen.

(2) Dem Generalpachter obliegt die Durchsetzung der Verkehrssicherungspflicht des
Pachtgegenstandes, insbesondere die Reinigungs-, Raum- und Streupflicht innerhalb
der Kleingartenanlagen des Pachtgegenstandes sowie bei angrenzenden o6ffentlich
gewidmeten Wegen oder StralRen entsprechend der Stral3enreinigungssatzung der
Stadt Dessau-RoR3lau. Das unter Anlage 4 aufgefuhrte Verzeichnis der an offentlichen
StraBen liegenden Kleingartenanlagen ist Bestandteil dieses Vertrages. Der
Generalpachter hat fir einen angemessenen Versicherungsschutz zu sorgen und den
Abschluss auf Verlangen des Verpachters nachzuweisen.

(3) Der Generalpachter ist berechtigt, die Unterhaltung der Umzaunung und Wege
sowie Versorgungsanlagen und Gemeinschaftseinrichtungen einschliel3lich der
Stellplatze fir PKW vertraglich auf den Zwischenpéchter- oder Einzelpachter zu
Ubertragen und die ihm nach Abs. 2 obliegende Verkehrssicherungspflicht
vertraglich auf den Zwischen- oder Einzelp&chter in angemessenen Umfang zu
Ubertragen, wenn ein ausreichender Versicherungsschutz gegeben und eine
angemessene Uberwachung (z. B. durch Raum- und Streupldane) gewahrleistet ist.

(4) Der Generalpachter stellt den Verpéachter im Innenverhéltnis von allen etwaigen
Haftungsansprichen fur von ihm oder seiner Erfullungs- oder Verrichtungsgehilfen,
seinen Vertragspartnern und sonstigen Dritten fur Schaden frei, die im Zusammenhang
mit der Nutzung des Pachtgegenstandes entstehen.

8 6 Aufgaben des Generalpéachters
(1) Die Verpachtung erfolgt ausschliel3lich zum Zweck der Weiterverpachtung an
Kleingéartner. Dabei kann der Generalpachter seine Mitgliedsvereine mit dem Abschluss

und der Verwaltung der Einzelpachtvertrage beauftragen.

(2) Die Mitgliedsvereine des Generalpachters schlief3en ihrerseits Einzelpachtvertrage
mit ihren Vereinsmitgliedern als Einzelpachter zur ausschliefilich kleingartnerischen




Nutzung ab. Entsprechende Verwaltungs-, Zwischen- und Einzelpachtvertrage mussen
sich nach den Bestimmungen des BKleingG richten und im Ubrigen die in diesem
Vertrag zugrunde liegenden Vereinbarungen und Verpflichtungen enthalten. Ein
entsprechendes Vertragsmuster ist als Anlage 7 diesem Vertrag beigeflgt.
(Einzelpachtvertrage aus VKSK-Zeiten sind zu erneuern)

(3) Der Generalpachter erlasst eigenverantwortlich die  entsprechende
Rahmengartenordnung und nimmt Einfluss auf die Ausgestaltung der Satzung seiner
Mitgliedsvereine.

(4) Zur Deckung seiner Kosten bei der Umsetzung des Generalpachtvertrages
innerhalb des Stadtverbandes erhélt der Generalpachter einen Anteil des Pachtzinses.
Der Betrag fur den Verwaltungsaufwand ist mit dem in § 3 Abs. 1 genannten Beschluss
auf 21.500,00 Euro festgesetzt. Der Generalpachter ist berechtigt, diesen Betrag flr
den jahrlichen Verwaltungsaufwand gegen die jahrliche Pachtzinsforderung aus diesem
Vertrag aufzurechnen.

§ 7 Aufgaben des Verpéchters

(1) Zuwegungen zu den einzelnen Kleingartenanlagen des Pachtgegenstandes sind,
sofern sie zum oOffentlichen oder sonst in seiner Verantwortung stehenden
Verkehrsraum gehoren, durch den Verpachter im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht in einem solchen Zustand zu erhalten, der eine gefahrlose
Nutzung mit KFZ, Fahrrad, Rollstuhl oder als Fu3ganger standig ermdglicht.

§ 8 Gestaltung und Nutzung innerhalb der Kleingartenanlagen

(1) Dem Generalpachter ist bekannt, das Kleingartenanlagen keine Baugebiete sind
und grundsatzlich zum AuRenbereich nach den Vorschriften des § 35 Baugesetzbuch
gehoren, soweit sie nicht in Bebauungsplane festgesetzt sind. Der Generalpachter
informiert die Einzelpachter dartber, dass die Vorschriften des BkleingG weder die
planungsrechtlichen noch die bauordnungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur die Errichtung oder Anderung von Gartenlauben und anderen baulichen Anlagen
ersetzen und handelt bei Verst63en entsprechend.

(2) Die innere Gestaltung der Kleingartenanlagen obliegt den einzelnen Vereinen als
Zwischenpéachter. Hierzu zahlt auch die Vorsorge flr eine angemessene Abdeckung
des Bedarfes an Stellplatzen fur PKW. Dies schliel3t die gegebenenfalls notwendige
Herstellung zusatzlicher Stellplatze im Einvernehmen mit dem Verpéachter ein.
Willkurliche Umwandlungen von kleingartnerisch genutzten Flachen durch die Mitglieder
zu Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge sind nicht gestattet.

(3) Die Gestaltung der Einzelgarten zur Kkleingartnerischen Nutzung obliegt dem
Kleingartner nach eigenem Ermessen im Rahmen der Vorschriften des BKleingG. Die
Bedingungen sind in den Einzelpachtvertragen, die die Vereine mit ihren Mitgliedern
abschliel3en, zu prazisieren.

(4) In verschiedenen Kleingartenanlagen befinden sich sowohl unbewirtschaftete als
auch bewirtschaftete Vereinsheime, welche i. d. R. an Dritte unterverpachtet sind. Die
Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass diese Vereinsheime ganzlich in




Eigeninitiative der jeweiligen Kleingartenvereine errichtet wurden und somit nicht als
wirtschaftliches Eigentum der betreffenden Grundsticke angesehen werden und damit
auch nicht der Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht des Verpachters
unterliegen.

Weiterhin sind sich die Vertragsparteien dariber einig, dass die in der Anlage 5
verzeichneten Vereinsheime (zum Teil mit Gaststattenbetrieb) bereits vor dem
03.10.1990 errichtet wurden. Es wird von einer legalen Nutzung unter
Bestandsschutzaspekten ausgegangen. Der Generalpachter hat die Pachter der
Vereinsheime  Uber die Einhaltung der planungs- und bauordnungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen im Falle von Nutzungsanderungen, Erweiterungen oder
Anderungen nachweislich zu informieren. Derartige bauliche Veranderungen bedirfen
der privatrechtlichen Zustimmung des Verpachters, fiur die der Generalpachter
Verantwortung tragt.

(5) Das Anbringen und Aufstellen von Werbetafeln, Hinweisschildern auf Namen von
Kleingartenanlagen und auf bewirtschaftete Vereinsheime sind mit Zustimmung des
Verpachters gestattet. Abs.1 ist zu beachten. Jede Art der gewerblichen Nutzung der
zur kleingartnerischen Nutzung verpachteten Flache ist untersagt.

(6) Der Neubau von Lauben, auch fur Ersatzbauten, hat den Bestimmungen des
BKleingG zu entsprechen. Die Errichtung oder die Anderung baulicher Anlagen bis 24
m2 bedarf der schriftichen Zustimmung des Generalpachters. Abs. 1 ist zu beachten.

(7) Der Generalpachter stellt den Verpachter von allen Schadensersatzanspruchen
Dritter frei, die aus dem Betrieb oder der Unterhaltung der verpachteten Grundstiicke
als Dauerkleingarten geltend gemacht werden. Der Generalpachter haftet weiterhin fur
alle Beschadigungen an den verpachteten Grundsticken und den ggf. darauf
befindlichen Einrichtungen des Verpéachters.

8§ 9 Wohnlauben

(1) Die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses bestehenden rechtmafiigen
Wohnnutzungen im Sinne der 88 18 Abs. 2 und 20a Nr. 8 BKleingG werden von den
Vertragsparteien geduldet und bleiben fortbestehen, soweit andere Vorschriften nicht
entgegenstehen. Die aktuelle Bestandsubersicht der Wohnlauben ist diesem Vertrag als
Anlage 6 beigefugt.

(2) Fur die Wohnnutzung ist vom jeweiligen Einzelpachter neben dem Pachtzins ein
Wohnlaubenentgelt zu entrichten, dessen Hohe gesondert durch den Verpachter
festgelegt wird.

(3) Der Generalpachter hat fur rechtmaRige Verhaltnisse bezlglich der Wohnnutzung
von Lauben zu sorgen und den Verpachter unverzuglich Uber bekannt gewordene
rechtswidrige Umstande zu informieren. Die Verantwortung verbleibt beim
Generalpéachter.

8 10 Beendigung des Pachtverhaltnisses

(1) Die Kundigung des Generalpachtvertrages kann nur bei Vorliegen der Bedingungen
analog des 8 10 des BKleingG erfolgen.




Die Kindigung einzelner in der Anlage 1 und 2 aufgefuihrten Kleingartenanlagen oder
Teile von diesen kann nur bei Vorliegen von Grinden gemal? 8 8, 9 und 10 des
BKleingG sowie den dort gesetzten Fristen erfolgen.

(2) Die im Zusammenhang mit einer Kiindigung zu zahlende Entschadigung richtet sich
nach den Bestimmungen des BKleingG. Fur die Ermittlung der Entschadigung gilt die
Wertermittlungsrichtlinie des Landesverbandes Sachsen-Anhalt der Gartenfreunde, die
am Ereignisdatum gultig ist. Die Festlegung der Wertermittler hat einvernehmlich
zwischen den Vertragsparteien zu erfolgen.

(3) Nach Beendigung des Pachtverhéltnisses ist die Pachtflache im ordnungsgemalien
Zustand, insbesondere frei von Mull, Hausrat und Schadstoffen sowie frei von
Baulichkeiten und Bewuchs an den Verpachter zuriickzugeben. Bei Kindigungen von
Kleingartenanlagen oder Teilen von diesen sind eine angemessene Frist zur
Beraumung der gekindigten Anlagen und die Verantwortlichkeit und der Inhalt der
Beraumung zu vereinbaren.

(4) Bei Kindigung des Zwischenpachtverhaltnisses zwischen Generalpéachter und dem
Kleingartenverein steht dem Verpachter das Recht der Neuverpachtung nach den
Bestimmungen des BKleingG zu.

§ 11 Schlussbestimmungen

(1) Der Verpachter hat zu jeder Zeit Zutritt zu den vertragsgegenstandlichen
Kleingartenanlagen. Das Betreten von Einzelgarten setzt die Zustimmung des
jeweiligen Unterpéchters voraus.

(2) Sollten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise als
unwirksam oder undurchfiihrbar erweisen oder infolge Anderungen der Gesetzgebung
nach Vertragsabschluss unwirksam oder undurchfiuihrbar werden, bleiben die Ubrigen
Vertragsbestimmungen und die Wirksamkeit des Vertrages im Ganzen hiervon
unberthrt.

An die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung soll die wirksame
und durchfuhrbare Bestimmung treten, die dem Sinn und Zweck der nichtigen
Bestimmung moglichst nahe kommt.

Erweist sich der Vertrag als liickenhaft, gelten die Bestimmungen als vereinbart, die
dem Sinn und Zweck des Vertrages entsprechen und im Falle des Bedachtwerdens
vereinbart worden waren.

(3) Streitigkeiten, die sich aus dem Vertrag ergeben kénnen, sind durch Verhandlungen
im Sinne des gemeinnitzigen Grundgedankens beizulegen. Gelingt dieses nicht, ist
Dessau-Rol3lau als Gerichtsstand vereinbart.

(4) Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen,
Erganzungen, Nachtrage und Kindigungen zu diesem Vertrag bedurfen der Schriftform.
Dies gilt auch fir die Aufhebung des Schriftftormerfordernisses.




(5) Bestandteile dieses Vertrages sind:
Anlage 1 Gesamtlageplan

Anlage 2 Bestandsverzeichnis mit GroéRenangaben der einzelnen vertrags-
gegenstandlichen Kleingartenanlagen (Stichtag: 31.12.2014)

Anlage 3 Verzeichnis der Antrdge auf Pachtpreisminderung einzelner vertrags-
gegenstandlicher Kleingartenanlagen

Anlage 4 Ubersicht Winterdienst in den vertragsgegenstandlichen Kleingarten-
anlagen

Anlage 5 Verzeichnis der vorhanden / gastronomisch genutzten Vereinsheime in
einzelnen vertragsgegenstandlichen Kleingartenanlagen

Anlage 6 Verzeichnis der vertragsgegenstandlichen Kleingartenanlagen, in denen
ein Dauerwohnrecht besteht

Anlage 7 Muster Verwaltungsauftrag SVG ./. Kleingartenverein

Dessau-RolBlau, den .................. Dessau-Rol¥lau, den ..................
Peter Kuras Klaus Ludolf
Oberburgermeister Vorsitzender des Stadtverbandes der

Stadt Dessau-RoRlau der Gartenfreunde Dessau e. V.




