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der Offentlichkeit und der Behérden gem. §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB (Stand 18.04.2016)

1. Ausgangslage und Planungserfordernis

Der aus dem ehemaligen Impfstoffwerk Dessau-Tornau hervorge-
gangene BioPharmaPark an der B 184 hat sich in den vergangenen
zwei Jahrzehnten hervorragend entwickelt.

Neben der IDT Biologika und der TEW Technik-Energie-Wasser
Servicegesellschaft haben sich hier die Oncotec Pharma Produktion
und ein Biotechnologiewerk der MERZ GmbH angesiedelt und
stabilisiert. Deutlich Gber 1.500 Arbeitsplatze machen den Standort
zu einem Arbeitsstattenschwerpunkt in der Region, wobei vor
allem der hohe Anteil an hoch qualifizierten Arbeitsplatzen aus
soziodkonomischer Sicht einen hohen Stellenwert besitzt.

Die Entwicklung bei Neuansiedlungen und Erweiterungen nimmt
immer weitere Flachen in Anspruch. Die Dynamik des Ansied-
lungsgeschehens ist ungebrochen. Insbesondere groRe zusammen-
héngende Flachen mit geringen Restriktionen fir industrielle
Nutzungen werden verstarkt nachgefragt.

Eine Umstrukturierung der Bestandsgebiete zur Generierung neuer
Bauflachen unter Auflésung und Verlagerung moglichst vieler
Nachbarschaftskonflikte einerseits und eine Flachenneuausweisung
nordlich des bisherigen Bebauungsplangeltungsbereichs anderer-
seits sind die Ubergeordneten Ziele fiir die Bauleitplanung.

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau hat bereits in seiner 6ffent-
lichen Sitzung am 10. Juli 2013 beschlossen, den Flachen-
nutzungsplan des Stadtteils Dessau flr die Ortschaft Rodleben im
Sinne einer Gewerbeerweiterung nach Norden zu dndern.

Ubersicht der Planungshistorie

Das Plangebiet "BioPharmapark Dessau" liegt in der Gemarkung
Rodleben in der Stadt Dessau-RoRlau des Landes Sachsen-Anhalt.
Der Pharmastandort liegt eingebettet zwischen weiten waldwirt-
schaftlichen sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen nérdlich der
Stadt Dessau-RoRlau.

Ihren Ursprung nahm die Entwicklung des Pharmastandortes in
dem 1921 in Dessau gegriindeten Bakteriologischen Institut der
Anhaltischen Kreise. Dort begann bereits 1925 die gewerbliche
Produktion. 1985 wurde aufgrund gestiegener Anforderungen an
die Produktionskapazitdten am Standort Rodleben/Tornau eine
neue Produktionsstdtte errichtet. Diese bildete den Grundstein des
heutigen Pharmastandortes Rodleben.

Auf Grundlage einer Standortentwicklungsstudie aus dem Jahr
2003 erfolgte ein langfristiger Ausbauplan zur Entwicklung des
Industriestandortes.

Hierzu wurden Bauleitverfahren angestofRen, welche insbesondere
die zentralen Flachen planungsrechtlich sichern sollten.

Die Bauleitverfahren B-Plan Nr. 168 A / Stand 2005 (urspriinglich B-
Plan Nr. 4.1) sowie B-Plan 168 B / Stand 2006 (urspriinglich B-Plan
Nr. 4.2) wurden bis zur Rechtskraft durchgefihrt.

Im Jahr 2010 erfolgte ein Planverfahren zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 168 A.

Ziel des nun vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist die bereits
im Jahr 2003 geplanten betriebseigenen nordlichen Reserve- oder
Erganzungsflachen zu aktiviert sowie Anpassungen fir das be-
stehende Betriebsgelande im Bereich des urspriinglichen Planbe-
reiches 168 A.

Urspriinglicher Vorentwurf aus dem Jahr 2003
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Priifung alternativer Standorte

Grundsatzlich werden mit den Planungen fir die Erweiterung des
Industrieareals, die malgeblichen Ziele und Grundsatze der
Regional- und Landesplanung eingehalten bzw. umgesetzt. Mit dem
Ziel (Z 58) soll insbesondere fiir den Bereich RoRlau/Rodleben ein
Schwerpunktstandort fiir Industrie und Gewerbe gesichert werden.
In der Begriindung zum Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt heillt es: ,Die bereits im LEP 1999 festgelegten
Vorrangstandorte sollen neben den Investitions-Vorrangstandorten
entsprechend dem Bedarf weiterentwickelt werden. Damit soll eine
Neuausweisung von Gebieten an anderer Stelle vermieden werden.
Das dient der Verkehrsvermeidung und der Vermeidung der
Zersiedlung der Landschaft sowie der zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahme an einem neuen Standort.”

Im Rahmen einer Standortvariantenuntersuchung wurden die
Grundstticksverfugbarkeit, das Umfeld und die Standortverkniip-
fung zwischen den bestehenden und geplanten Betriebsteilen als
Entwicklungschance gesehen. Eine mogliche Verlagerung von
neuen Betriebsteilen in andere Gewerbegebiete stand nicht zur
Debatte. Insbesondere die technologische Verknipfung der
Produktionsabldufe lasst eine Zersplitterung des Betriebes nicht zu.
Weiterhin kann auch eine sogenannte 0-Variante nicht zum Tragen
kommen, da ein Stillstand innerhalb des Bestandes die Zukunfts-
fahigkeit des Betriebes stark einschranken wirde.

Im Rahmen der Voruntersuchung erfolgte eine Konzentration auf
den Kernbereich innerhalb der bereits neu erstellten ErschlieBungs-
strale (Planstrale A), so dass die urspriinglich westlichen Er-
weiterungsflachen entfallen kénnen. Dies ermdglicht eine Ver-
lagerung eines Teils der internen Griinflichen (MaBnahmenflachen)
und sichert somit groRflachig zusammenhdngende Industriebau-
flachen.

Rechtsgultiger Bebauungsplan Nr. 4.1 (Stand 2004) und Nr. 168 A (zwei
Anpassungen / Stand 2010) / Ausgangslage der Plananpassung
Bebauungsplan Nr. 168 Al

Friihzeitigen Beteiligung / Stand 18.04.2016 Seite 2

Ableitung aus dem Flichennutzungsplan / Anpassungserfordernis

Durch die Nutzungsdnderung und AuRenbereichssituation (§ 35
BauGB) im nérdlichen Erweiterungsbereich besteht die Notwen-
digkeit nicht nur den Bebauungsplan sondern auch den Teilflachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Dessau im Hinblick auf die neue
Zweckbestimmung zu dndern. Im rechtgiiltigen FNP Dessau / Ort-
schaft Rodleben von 2007 ist eine landwirtschaftliche Flache fir
den Erweiterungsbereich dargestellt. Eine Anderung und An-
passung des FNP ist dementsprechend erforderlich.

Fur die zu beriicksichtigenden Auswirkungen im Hinblick auf Natur
und Landschaft, den Artenschutz bzw. schutzwiirdige Umgebungs-
nutzungen ist ein Bebauungsplanverfahren als Koordinierungs-
instrument erforderlich. Hierzu gehéren auch die Klarung der
ErschlieBungsanforderungen sowie die Festlegung notwendiger
umweltrelevanter Ausgleich- oder Vermeidungsstrategien.

Zur Gewabhrleistung eines zlgigen Planungsablaufes sollen die 4.
Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes im
Parallelverfahren erfolgen.
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Rechtsgtiltiger Flachennutzungsplan Dessau, Ortschaft Rodleben (2003);
hier 1. Anderung mit Stand 02/2007

2. Geltungsbereich Bebauungsplan 168 Al

Der Geltungsbereich, welcher dem Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 168 Al "BioPharmapark Dessau" vom
32.09.2015 zugrunde liegt, umfasst den nachfolgend abgedruckten
Umgriff. Das Bebauungsplangebiet Nr. 168 Al umfasst insg. ca. 107
ha (davon ca. 16,5 ha Erweiterung) wird somit begrenzt:

e im Norden durch Waldflachen;

e im Nordosten durch den Verlauf der sogenannten Schlossallee
sowie Waldflachen;

e im Osten durch Waldflachen;

e im Suden durch landwirtschaftliche Flachen, den
Geltungsbereich des B-Planes 168 B sowie der Bundesstralie
B184;

e im Westen durch Waldflachen.
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Darstellung des Geltungsbereiches der Anderung des B-Planes Nr. 168 A1l
und der 4. FNP-Anpassung

3. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Dessau-RoRlau hat in ihren Zielformulierungen fir
Rodleben folgendes festgelegt. Rodleben ist vorrangiger Standort
fiir die Chemie- und Pharmaindustrie. Die gewerblichen Bauflachen
sind vorrangig an zentralen Orten bzw. regional bedeutsamen
Standorten fur Gewerbe vorzusehen. Vor weiteren Neuauswie-
sungen von Gewerbeflaichen sind die an Altstandorten vor-
handenen Potenziale weiter zu nutzen bzw. Konversionsflachen
wieder nutzbar zu machen. Dies gilt fir produzierendes Gewerbe
und produktionsorientierte Dienstleistungen.

Nach der Entwicklung der letzten Jahre hat sich herausgestellt, dass
die wirtschaftliche Stabilisierung des ansassigen Betriebes IDT/TEW
standige Erweiterungen erfordern. Derzeit basieren die baulichen
Erweiterungen auf der Ergdnzung der bereits vorhandenen Pro-
duktionsbereiche sowie in Richtung Stiden mit dem Schwerpunkt
Verwaltung, Qualitatskontrolle und offentliche Reprasentation.
Zukiinftig soll der Entwicklungsschub in Richtung Nord fortgefiihrt
werden. Hierzu dienen einerseits die bereits planungsrechtlich
gesicherten Bauflachen als auch die Erweiterungsflache nérdlich
des jetzigen Bebauungsplanes 168 A. Dementsprechend verfolgt
der Bebauungsplan zwei generelle Ziele:

1. Teilweise Neuorientierung der vorhandenen industriell-
gewerblichen Nutzflachen mit planungsrechtlich relevanten
und flexiblen Rahmenbedingungen fiir eine zukunftsorientierte
industrielle Entwicklung. Einbeziehung weiterer Produktions-
statten und Firmen am Standort sowie weitestgehende Ver-
lagerung der inselartigen Freiflachenstrukturen in den Rand-
bereich zur Starkung der bereits eingeleiteten Eingrinungs-
strategie.
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2. Langfristige planungsrechtliche Sicherung der betriebseigenen
nordlichen Ergdanzungsflachen fir eine industrielle Entwicklung,
planungsrechtliche Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBung
sowie Sicherung der bereits umgesetzten Ausgleichsmal-
nahmen.

Die Vorzugsvariante (Vorentwurf) zur stadtebaulichen Entwicklung
am Ende dieses Informationsblattes zeigt die angestrebte Bau-
flachenentwicklung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu priifen, ob
Festsetzungen zu baulichen oder sonstigen technischen Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ange-
passt werden koénnen. Anhand einer schalltechnischen Unter-
suchung wird im Rahmen der Bebauungsplanung die Wechsel-
wirkung und Beeinflussung auf und durch die Umgebung neu
bewertet und durch Festsetzungen eingeschrankt. Insbesondere ist
die gewerbliche Nutzung im Bereich des ehemaligen Schlachthofes
zu klaren, um ggf. die Larmkontingente im siidlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes anzuheben.

Weiterhin werden ein artenschutzfachlicher Beitrag sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie ein Kompensations-
konzept erstellt.

4. ErschlieBung

Zukinftig wird die Anbindung des Plangebietes Uber zwei
Hauptzufahrten erfolgen. Zum einen Uber die neu geschaffene
ErschlieBungsstrale bis zur Wendeschleife und zum anderen tiber
die Stralle am Pharmapark bis zum neuen Empfangsgebaude.

Die innere ErschlieBung erfolgt auf den vorhanden oder neu zu
erstellenden betriebseigenen VerkehrsstraRen, welche flexibel den
jeweiligen Entwicklungen angepasst werden kdnnen. Die von einer
Bebauung freigehaltenen Trassen dienen gleichzeitig der internen
Medienversorgung. Ver- und Entsorgungsleitungen der technischen
InfrastrukturerschlieBung sind vorgeklart und kdnnen innerhalb des
bestehenden Netzes erweitert und an die jeweiligen Neubau-
standorte herangefiihrt werden.

Der OPNV (BUS) erhilt einen Haltepunkt siidlich des Empfangs-
gebdudes in der StraBe Am Pharmapark. Eine Wendeanlage sichert
hier das Rangieren und dient auch als Abschluss der Strale Am
Pharmapark, die aber auBerhalb des Plangebiets (Geltungsbereich)
des Bebauungsplanes Nr. 168 A1l liegt.

Im stdostlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine betrieb-
liche Gleisanlage. Fur einen Teilabschnitt soll die Funktion einer
privaten Bahnanbindung auch weiterhin langfristig gesichert
werden.

5. Stadtebauliche Entwicklung

Im Laufe der letzten 20 Jahre ist insbesondere der stdliche Teil des
Industriegelandes entwickelt worden. Hier sto8t man bereits auf
Flachenengpasse. Mehrere neue Industrie- und Produktionsanlagen
teilweise mit Reinraumausstattung, Laboratorien und Entwicklungs-
bereiche sind entstanden.
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Luftbild der sudlichen Industrieflichen (Foto in Richtung West)

Derzeit entstehen oder sind geplant: ein weiteres Verwaltungs-
gebaude, ein Gebaude fiir Qualitatskontrolle sowie ein neues Em-
pfangsgebaude.

neues Verwaltungsgebaude (Architekt: Goldbeck)

®or ;|

in Planung neues Empfangsgebaude (Architekt: Brosig+Mengewein und
Partner)

Im Sinne einer strategischen Planung soll nun das nordliche Baufeld
fur Erweiterungsmoglichkeiten weiter vorbereitet werden. Aus den
Erfahrungen der bisher glltigen Festsetzungen des glltigen Bebau-
ungsplanes soll langfristig Planungssicherheit mit groBerer Flex-
ibilitdt entstehen. Problematisch zeigten sich die urspriinglich
optional angedachten internen Baufluchten oder Bauhdhen,
welche sich nicht immer mit den funktionellen und planerischen
Erfordernissen eines sich entwickelnden Werksgeldandes deckten.
Dementsprechend bestand bereits 2010 ein Anpassungserfordernis
durch 1. Anderung des B-Planes Nr. 168A.
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Weiterhin ist hier trotz einer einsetzenden Auflésung der Siedlungs-
und Wohnnutzungen im Bereich der StraBe Am Pharmapark eine
Riicksichtnahme mit Bezug auf die vorhandene Mischnutzung
gegeben. Insofern besteht das Bestreben zukiinftig groRflachige
Entwicklungen langfristig eher in das nordliche Betriebsgeldnde zu
fokussieren. Durch die verdnderte Situation im Bereich des Gewer-
beparks sidlich der B 184 sind moglicherweise grofRere Spielrdume
einer schalltechnischen Inanspruchnahme vorhanden. Da hier der
Betrieb des Schlachthofes eingestellt wurde und die weiteren
Flachen fiir eine Photovoltaikanlage genutzt werden, bestehen
andere Voraussetzungen fir eine gebietsumfassende schalltech-
nische Bewertung. Dementsprechend wird eine Neufestlegung der
zuldssigen Schallimmissionen untersucht.

Die Absicht fiir eine interne Verlagerung des Regenriickhalte- und
Versickerungsbeckens ermoglicht auch eine Neuorientierung der
inneren Griinstrukturen. Langfristig stellen ohnehin die ausgewie-
senen internen MaBnahmen- und Griinflichen mit einer natur-
nahen Entwicklung eine Barrierewirkung innerhalb des Industrie-
gebietes dar. Dementsprechend sollen diese weitestgehend in die
Randbereiche verlagert werden. Hierzu erfolgt eine gutachterliche
Begleitung zur Bewertung der vorhandenen Situation und einer
zukiinftigen ausgeglichenen Kompensation dieser Eingriffe.

Eine Ausnahme bildet eine MaRnahmenflache im Bereich des aus-
gewiesenen Bodendenkmals. Hier soll der Vegetationsbereich
deckungsgleich mit dem Denkmalbereich erweitert werden. Da es
sich um ein vermutetes Bodendenkmal handelt, sollen durch die
langfristige Baufreihaltung insbesondere Bodenbewegungen wei-
testgehend verhindert und somit zwei Umweltbelange beriick-
sichtigt werden.

Geplant ist auch weiterhin mindestens 20 % der Flachen gemaR der
beabsichtigten GRZ 0,8 gartnerisch angelegt.

6.48

76.32 .76.28

7630 o
7643 =5 Rasen

Beispiel einer geplanten AuRRenanlage fiir den Neubau der
Qualitatskontrolle ( Planer AuRenanlage: IB Richter / Architekt:
Brosig+Mengewein und Partner)
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6. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach BauGB auf-
gestellt. Die Umweltprifung erfolgt hier gemeinsam fir den
Bebauungsplan und die Anderung des Teilflichennutzungsplanes,
welche im Umweltbericht als Teil der Begriindung dargestellt wird.
Im Bauleitplanverfahren erfolgen parallel mit Anderung des Teil-
flachennutzungsplanes artenschutzrechtliche Priifungen, Priifungen
zur Vereinbarkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Ver-
traglichkeit), die Erfassung von Arten, das Kartieren von Biotop-
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typen und die Bearbeitung der Anforderungen aus der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

Im Rahmen des Umweltberichtes flir den Bebauungsplan Nr. 168
Al werden die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes dargelegt und fiir das 4.
FNP-Anderungsverfahren abgeleitet.

Eine zunachst (berschlagige Betrachtung der Schutzgiter ergibt
sich aus der nachfolgende Tabelle:

umweltrelavantes
Schutzgut

Umweltzustand sowie
zu erwartende Auswirkungen

erste Bewertung im Rahmen
der Vorpriifung zum Umweltbericht

Mensch und
Bevolkerung

Das Plangebiet umschreibt den Standort des
Industrie- und Pharmaparks in Rodleben nérdlich der
B 184 als vorgepragtes Industriegebiet. Eingestreut
sind Wohngeb&ude auf der 6stlichen Seite der
stdlichen StraBe Am Pharmapark und umgrenzende
landwirtschaftliche oder waldgepragte Flachen.
Lagebedingt ist insbesondere eine Vorbelastung
durch gewerbliche und verkehrsbedingte
Schallemissionen festzustellen. Durch die
Erweiterung des Industriegebietes ist ein hoherer
Anteil an Anlieferungs-, Pendler- oder
Besucherverkehr zu erwarten. In diesem
Zusammenhang werden Veranderungen hinsichtlich
der oOrtlichen Larmbelastungssituation erwartet.

Es werden weitere Industrieanlagen und erganzende
bauliche Anlagen mit regionaler Reichweite im
Plangebiet geschaffen und hierdurch der
Arbeitsstattenschwerpunkt in der Region gestarkt.

Zum Planentwurf werden verkehrstechnische
Erhebungen und Erhebungen zum Gewerbeldrm und
daraus schalltechnische Bewertungen abgeleitet. Im
Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens erfolgen ggf.
neue Festsetzungen zu Obergrenzen oder ggf. zu
ergreifende Vorkehrungen zum Schutz der menschlichen
Gesundheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
Schwerpunkt der Betrachtung sind in erster Linie die
Auswirkungen auf die Siedlungshauser im Bereich der
StraRe am Pharmapark als auch Wohnbereiche der
allgemeinen Umgebung.

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Pflanzen

Die Biotopausstattung ist insgesamt als deutlich
anthropogen gepragt zu bewerten.

Ein GrofRteil des Geltungsbereichs wird derzeit
industriell / gewerblich genutzt. Das Plangebiet wird
dabei von grofflachigen, versiegelten Betriebs- und
Verkehrsflachen sowie von mehrgeschossigen
Produktions- und Verwaltungsgebduden gepragt.

Auf den nicht bebauten Griinflachen des
Betriebsgeldndes stehen zahlreiche hochwiichsige,
Uberwiegend standortgerechte Einzelbdume und
Baumgruppen. Verbreitet liegen zwischen den
Verkehrsflachen und Betriebsgebauden auch
intensiv gepflegte Zierrasen und Ziergehdlzbestande.

Der noérdliche Teil des Plangebiets wird von einer
intensiv genutzten Ackerflache eingenommen.

Das Plangebiet ist insgesamt relativ strukturarm und
von geringem bis mittlerem 6kologischem Wert.

Tiere

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung
wurden die erfassten Lebensrdume hinsichtlich ihrer
Eignung flr die Lebensraumanspriiche
planungsrelevanter Arten untersucht.

Insbesondere wurde im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nach potenziellen Habitaten flr
Vertreter relevanter Tiergruppen gesucht. Ferner
wurde das Untersuchungsgebiet auf geeignete

Bei Eingriffen besteht Gber den Bebauungsplan
Kompensationspflicht. Bereits i. S. d. naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vorliegende Bindungen
missen beriicksichtigt und entsprechend kompensiert
werden.

Es wird davon ausgegangen, dass der vollstandige
okologische Ausgleich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs erbracht werden kann. Somit sind
AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs
umzusetzen und geeignete Méglichkeiten zu suchen.

Zur Beurteilung der Planwirkungen auf die Tierwelt wird
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Fiir den
Fall der Betroffenheit von geschiitzten Tierarten miissen
vor Baubeginn geeignete SchutzmalRnahmen ergriffen
werden.
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umweltrelavantes Umweltzustand sowie erste Bewertung im Rahmen
Schutzgut zu erwartende Auswirkungen der Vorpriifung zum Umweltbericht

Habitatstrukturen fur Fledermause, Brutvogel,
Reptilien und Amphibien in Augenschein genommen.

D.ie Lebenfbedingungen. fr die Tic_arwelt sind Unter Beriicksichtigung der Biotoptypen im Plangebiet
eingeschrankt. Wesentllche Auswirkungen der werden derzeit Erfassungen von Fledermausen, Vogeln,
Neubebauung sind durch Beanspruchung der Reptilien und Amphibien vorgenommen.

Vegetation und daran gebundene
Lebensraumfunktionen zu erwarten.

Eine weitgehende Uberpriagung der Bodenschichten Bei einer Bebauung bzw. Versiegelung der geplanten

Boden und Bodenbelas- | st ynter Beriicksichtigung der historischen und Baufelder geht weitere nicht versiegelte Bodenfliche
tungen jetzigen Nutzung anzunehmen. verloren.
Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Bereits i.S.d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

vorliegende Bindungen miissen bericksichtigt und
ebenfalls entsprechend kompensiert werden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht Ein Entwasserungskonzept wird den Bestand und die
Wasser: vorhanden. Entwicklung der Entwasserung darstellen.

Oberfldichengewadsser, . . . . ops .
g Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uber- Beeintrachtigungen des Grundwassers durch weitere

Grundwasser schwemmungsgebiet oder einem iiberschwem- Versiegelungen werden bilanziert.
mungsgefahrdeten Bereich. Ggf. notwendige MinderungsmalRnahmen kénnen
Die Versickerungsfahigkeit der Bodenoberflichen im voraussichtlich durch Regelungen des Bebauungsplanes
Plangebiet ist infolge der groRflichigen bestehenden | bewaltigt werden.
Versiegelungen bereits eingeschrankt. Der lokale Wasserhaushalt sowie das Wasserregime der
Bei ansteigendem Versiegelungsgrad im Baugebiet groBeren Zusammenhange von Elbe und Mulde werden
miissen Méglichkeiten zur Niederschlagsriickhaltung | durch die Planung nicht beeinflusst.
gepriift werden. Uber den aktuellen Zustand
mafRgeblich hinausgehende Beeintrachtigungen,
respektive schadliche Auswirkungen auf das
Grundwasser werden nicht erwartet.
Im Plangebiet befinden sich Wasserschutzzonen der Die Wasserschutzgebietsverbote werden beriicksichtigt.
Stufe Il und Illa. Im Bereich der Stufe Il erfolgen keine baulichen
Ausweisungen. In der Stufe llla werden die
Rahmenbedingungen der zuldssigen Nutzungen
eingehalten. Das IDT/TEW lasst auf Grund behérdlicher
Auflagen in Zusammenarbeit mit dem DHW Rodleben
die aktuellen Rahmenbedingungen und Flachenaus-
weisungen hinsichtlich der TW-Schutzzonen derzeit
prufen.
Das Plangebiet ist einer Vorbelastung durch die Die ortliche Luftqualitat von Dessau-Roflau wird durch
Luft B 185 sowie die bestehenden die Planung nicht verandert.
Industrieansiedelungen ausgesetzt. Auf Grund des technisch hohen Standards der Anlagen
Durch das zu erwartende erhdhte Verkehrsauf- sind keine Luftverunreinigungen oder produktions-
kommen sind keine erheblichen (gesundheits- bedingte Geruchsbeldstigungen nachweisbar.
gefahrdenden) zusétzlichen Luftbelastungen zu Derzeit ist keine Anpassung oder weitergehende Priifung
erwarten. abzuleiten.
Kalt- oder Frischluftabfliisse sind nicht bekannt.
. Das lokale Mikroklima wird am Standort der Mikroklimatische Verdanderungen im Plangebiet sind flr
Klima Neubebauung und Uber stark befestigten Flachen die auf Dessau-Roflau wirkenden groRrdumigeren
punktuell verandert, wenn zusatzliche Klimaprozesse nicht von Bedeutung.

Warmespeicher entstehen. MaBnahmen zum Aus-
gleich kdnnen am Gebaude, durch Dammung,
Eingriinung etc. erfolgen. Die Durchliftungssituation
wird nicht erheblich verdndert.
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umweltrelavantes
Schutzgut

Umweltzustand sowie
zu erwartende Auswirkungen

erste Bewertung im Rahmen
der Vorpriifung zum Umweltbericht

Landschaft,
Landschaftsbild,
Erholungswert

Das Landschaftshild im Bereich des Plangebiets wird
gepragt durch eine grolflachige industriell-
gewerbliche Bebauung.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten
(relativ eben, der randlichen Eingriinung durch die
angrenzenden Waldgebiete sowie der Gebaude-
hohen) ist das Plangebiet nur aus stdlichen Richtung
einsehbar.

Das Plangebiet selbst ist fir die Erholungsnutzung
ungeeignet.

Durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen sind
weitere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
moglich

Diese moglichen Beeintrachtigungen werden im Rahmen
der Eingriffsregelung bewertet. Der Griinordnungsplan
trifft auch hinsichtlich der Vermeidung, Minimierung und
des Ausgleichs von Eingriffen die erforderlichen
Aussagen

Historische Wegebeziehungen bleiben grundsatzlich
erhalten, werden aber teilweise verlagert, so dass keine
Querung des Gewerbebereiches mehr erfolgt. Dies
betrifft Fernwander- und Radwegeverbindungen auf der
PlanstralRe A und B mit Verbindungen nach Rodleben
und in Richtung Spitzberg, Streetz sowie RoRlau.

Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Im Rahmen der technischen Planung sind
vorhandene Sachgiter wie Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Straflen und FuRwege
zu beachten.

Der Umbau des ErschlieBungsnetzes erfolgt
erganzend und bedarfsorientiert.

Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes
vorhanden oder werden vermutet.

Das Bodendenkmal wird planungsrechtlich gesichert und
wird durch eine Griinausweisung ohne Bebauungs-
moglichkeit langfristig geschiitzt oder bleibt
unangetastet.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgiitern

Relevante Wechselwirkungen sind derzeit abzuleiten
aus dem sich verdndernden Uberbauungsgrad,
Bodenversiegelung, Wasserhaushalt und Wegfall von
Vegetationflachen, welche wiederum Lebensraume
von Tieren sind.

Desweiteren bestehen Wechselwirkungen
hinsichtlich veranderter Verkehrsstrome und
Gewerbeentwicklungen gegeniiber Anwohnern.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der
Umweltprifung bewertet und relevant dargestellt.
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7. Bebauungsplankonzeption (Vorentwurf) fiir den Bebauungsplan Nr. 168 A1 "BioPharmapark Dessau"

Ansprechpartner der Stadtverwaltung: Amt fur Stadtplanung, Denkmalpflege und Geodienste, Finanzrat-Albert-Str. 2, 06862 Dessau-Roflau

Herr Schmidt 0340/ 204-1161, Frau Neumann 0340/ 204-2261

Legende

Artder Nutzung "Industriegebiet”
(§ 9 BauNVvO)

Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVQ)

offentliche Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Bahnflachen
(§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Grenze des Wasserschutzgebiets |l und |lla
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

MaRnahmenflachen
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Denkmalbereich mit Mafnahmenflache
(85 Abs. 4 BauGB)

8. Das weitere Planverfahren

Zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange wird das Bebau-
ungsplanverfahren mit einer zweistufigen Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung durchgefiihrt. Flr die frihzeitige Beteiligung (gem.
§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB) wird anhand dieses Informations-
blattes mit dem dargestellten Vorentwurf Uber die geplanten allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie mogliche wesentliche Auswirkungen
der Planung unterrichtet. Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung

sollen Grundlagen fiir eine weitere Detaillierung der Planung zum
Entwurf und die spatere férmliche Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 3 Abs.2 und § 4
Abs.2 BauGB) sein. Es besteht dann wiederum die Mdoglichkeit der
offentlichen MeinungsduBerung zur Entwicklung des Plangebietes.
Der Entwurf ist nach der Abwadgung sodann maRgebend fiir die Schaf-
fung eines verbindlichen 6ffentlichen Baurechts und soll letztendlich
als Satzung beschlossen werden.
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