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Titel:

Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 102 "Gewerbegebiet
West", dass im Baufeld noérdlich der Otto-Reuter-Stralle die Traufhdhen von
Gebauden maximal 15 m betragen durfen.

Beschlussvorschlag:

Dem vorliegenden Befreiungsantrag fur eine Teilflache nordlich der Otto-Reuter-
Stralde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Gewerbegebiet West*

wird zugestimmt.

Gesetzliche Grundlagen:

§ 31 Absatz 2 Baugesetzbuch

Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschlisse:

Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan
Nr. 102 “Gewerbegebiet West” vom
14.05.1991

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Verdffentlichung:
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Begriindung: siehe Anlage 1

Fir den Oberburgermeister:
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Anlage 1:

Mit dieser Beschlussvorlage sollen die Voraussetzungen fur die Erteilung einer
Befreiung von den Festsetzungen fir das Gewerbegebietsbaufeld nérdlich der Otto-
Reuter-Stralde, dass die maximale Traufhdhe von Gebauden 15 m betragen darf,
geschaffen werden.

Das betreffende Baufeld, bezeichnet als Gewerbegebiet GE, liegt im ndrdlichen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Gewerbegebiet West* im Stadtbezirk Alten. Der
Bebauungsplan wurde bereits 1991 aufgestellt, um neue Gewerbeflachen am
westlichen Stadtrand zu erschlieRen und stadtebaulich zu ordnen. 1995 wurde eine
1. Anderung zu diesem Plan beschlossen, welche jedoch nicht den vorliegenden von
der Befreiung berlihrten Bereich betraf. Die 1. Anderung bezog sich auf die Lage der
sudlichen ErschlieBungsstral’e (heute Ernst-Zindel-Stral’e) sowie eine Vorbehalts-
flache am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches.

Nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes haben sich an der Otto-Reuter-Stralle
das Pharmazieunternehmen Octapharma sowie die DHL angesiedelt. Die
Octapharma Prolog GmbH plant nun Erweiterungen ihrer bisherigen Produktions-,
Lager- und Logistikflachen am Standort Dessau, wofir in Zusammenarbeit mit der
Stadt eine Uberarbeitung und Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes
erforderlich wird. Diesem Verfahren vorgeschaltet soll als erster Schritt jedoch auf
dem Wege der Befreiung nach § 31 Baugesetzbuch (BauGB) die Errichtung eines
Plasma-Tiefklhllagers ermoglicht werden.

Auf Grund der besonderen Spezifik eines vollautomatisierten Tiefklhllagers, in dem
dauerhaft eine Temperatur von ca. - 30°C vorgehalten werden muss, ist es
unabdingbar den Bau in optimierter Geometrie zu errichten. Nur so kdnnen die in der
Arzneimittelindustrie  geltenden  Richtlinien  zur  Qualitatssicherung  von
Produktionsablaufen und -umgebung (GMP-Kriterien) eingehalten werden.

Die GroRRe des Bauwerks ergibt sich aus den erforderlichen Raumkapazitaten unter
Berucksichtigung von Erweiterungsoptionen hinsichtlich Umschlag und Lagerung. Im
Ergebnis dessen muss der Baukorper fur das Plasmalager in den Abmalien von
65 m Lange und 31 m Breite eine HOhe von ca. 25 m haben. Zuzuglich technischer
Aufbauten ergibt sich flr diesen Baukorperbereich eine erforderliche Gesamthdhe
von ca. 27 m.

An dem beabsichtigten Standort fir das Plasmalager sind gemal Planfestsetzungen
nur maximale Traufhdhen von 15 m zulassig. Aus diesem Grunde wurde nun durch
Octapharma ein Antrag auf Befreiung von der Festsetzung der maximal zuldssigen
Traufhéhe gestellt, um die Moglichkeit zu haben, das Plasma-Tiefkluhllager in der flr
das Unternehmen erforderlichen Gréenordnung und Kubatur zu errichten.
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Eine Befreiung nach § 31 BauGB wird erforderlich, da das Vorhaben den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Gewerbegebiet West“ widerspricht.

Gemal § 31 BauGB kann von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes dann
befreit werden, wenn die Grundztge der Planung nicht beruhrt werden und

1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fuhren wirde

und die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

1. Zu den Grundziigen der Planung

Vorliegend ist einzuschatzen, dass die Grundzuge der Planung durch diese
Abweichung nicht berihrt werden. Der Bebauungsplan diente der Schaffung von
Bauflachen fur gewerbliche Nutzung. Innerhalb des Plangebietes bestehen
unterschiedliche HoOhenfestsetzungen, so gibt es neben den Bereichen mit
maximalen Traufhdhen von 15 m auch solche mit maximalen Traufhohen von 22
bzw. 23 m. Durch die Abweichung von der zulassigen Traufhdhe bei einem
Gebaude, welches alle ubrigen geltenden Planfestsetzungen einhalt, sich im
Rahmen des festgelegten Baufeldes befindet und der mit dem Plan beabsichtigten
gewerblichen Nutzung am Standort dient, werden somit die Grundzuge der Planung
nicht beruhrt.

2. Zur stadtebaulichen Vertretbarkeit

Da es sich vorliegend um ein rein gewerblich genutztes Gebiet handelt, waren im
Bebauungsplan keine besonderen stadtebaulichen oder gestalterischen Vorgaben
erfolgt. Bei den Hohenfestsetzungen wurden unterschiedliche Bereiche festgelegt;
die maximal zulassigen Traufhdohen betragen im Plangebiet 15 m, 22 m oder 23 m.
Fir das hier betroffene Baufeld gilt die Begrenzung auf 15 m Traufhéhe. Da jedoch
gegenuber auf der Sudseite der Otto-Reuter-Stralle maximal 22 m zulassig sind,
kann die vorliegend beantragte Abweichung als stadtebaulich vertretbar eingestuft
werden, da unter Bezugnahme auf das gegenuberliegende Baufeld die
Uberschreitung nur ca. 3 m, mit den technischen Aufbauten ca. 5 m, betragt. Im
weiteren angrenzenden Umfeld bestehen ebenfalls keine kleinteiligen
stadtebaulichen Strukturen, welche durch das beabsichtigte Bauwerk ,erdrickt bzw.
in ihrer stadtebaulichen Wirkung beeintrachtigt warden.

Dies zu Grunde gelegt, wird die beantragte Befreiung als stadtebaulich vertretbar
eingeschatzt.

3. Zur Wirdigung nachbarlicher Interessen
Der Standort liegt in der Nahe zum Einflugbereich des Verkehrslandeplatzes Dessau,

welcher sich noérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 102
,Gewerbegebiet West" jenseits der Bahnlinie befindet.
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Im Zuge der Prufung der Moglichkeit einer Befreiung wurde im Vorfeld zu dieser
Beschlussvorlage die Landesluftfahrtbehdrde beteiligt. Unter Angabe des Standortes
sowie der geplanten HOhe von maximal 27 m konnte seitens des
Landesverwaltungsamtes (Referat 307 — Verkehrswesen und Luftverkehr) die
Aussage gemacht werden, dass voraussichtlich keine Einwendungen gegen diese
Baumalnahme erhoben werden, da die Mindestabstande zu den Einflugbereichen
(Platzrunden) des Luftverkehrs eingehalten werden. Es wird jedoch wegen der
geringen Entfernung zum Verkehrslandeplatz (ca. 1,3 km) in jedem Falle erforderlich,
die Behorde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Wie aus den beigeflgten Ansichten erkennbar, wird der erhdhte Teil des Baukorpers
sich auf der Westseite befinden, sodass davon ausgegangen werden kann, dass
Belange des 0Ostlich angrenzenden Nachbarn DHL durch die Befreiung nicht negativ
berihrt werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baufeldgrenzen werden
eingehalten und auch die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen
werden nicht unterschritten. Daruber hinaus sind keine weiteren nachbarlichen
Belange negativ beruhrt.

Somit ist nach Prufung der in § 31 Abs. 2 BauGB fur eine Befreiung
vorgeschriebenen Voraussetzungen einzuschatzen, dass es aus planungsrechtlicher
Sicht vertretbar ist, der beantragten Befreiung zuzustimmen.

Alle Gbrigen Planfestsetzungen sind weiterhin einzuhalten.

Anlage 2
Antrag auf Befreiung

Anlage 3

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 102 ,Gewerbegebiet West" mit Markierung des
Bereichs flir die Befreiung
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