PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung PlanzV 90
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

BEBAUUNGSPLAN NR. 104 A" Industrie- und Gewerbegebiet Kothener StralRe, Teilgebiet A der Stadt Dessau-RoRlau

1. FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

T | - .
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
L [] J gsp S oy /,/ % = = =
P LANZ E I C I L A i o . - ) T EI L B TEXTLIC H E F ESTS ETZU N G E N 52  Verkehrslarm 7.8  Auf der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen AJE 6 zur Anpflanzung und
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB : - - oF A ‘ N - Erhaltung von Baumen, ?tréuchern uqd sonstige_n Eepﬂanzungen erfolgt unter Erhalt des vorhandgnen Gehblzbestanqes
81 S g s 5.2.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm (StraBen- und Schienenlérm) sind in den mit LPB gekennzeichneten Bereichen fiir die Anpflanzung von Strauchern."Es sind nur heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Bei der Bepflanzung sind
L - L 7 Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt Wohnungen, Biiros o. 4. im Falle von Neubauten oder bei baulichen Veranderungen bauliche MaRnahmen zum Schutz die Vorgaben der Leitungseigentiimer zu beachten.
- Mischgebiet § 6 BauNVvO sty [ i OE OE geédndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015 und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in gegen AuBenldrm nach DIN 4109 gemaR nachstehender Tabelle vorzusehen. Hierzu werden Larmpegelbereiche (LPB) Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Héhe mind. 60 - 100 cm
W ! / der Fassung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedandert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den mit dem erforderlichen resultierenden bewerteten Bau-Schallddamm-Mal (R'w,res) wie folgt festgesetzt: Pflanzraster: 1 Gehdlz je 2 m?
! i \ Stiddten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts v. 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548) ’
i - ) ’
. « . . 1140 o m— 7.9  Bindungen fir Pflanzungen
eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVOi. V. m. ) g ® . N 9 9
- § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ® ) 8 <5/ - - ’ 52 I' PLAN U NGSRECHTLICH E FESTSETZU NGEN fasgeﬁllcher ' iarm'p:\gel- Raumarten Die Flachen auBerhalb der zuldssigen Grundflache geman § 19 BauNVO sind je 300 m? verbleibender Flache mit einem
: * Gemarkung Kleinkiifnau ’ ulseniarmpege ereic R R' . Aufenthaltsréume in R oen Baum und 50 m? Strauchflache zu bepflanzen. Sollte die Pflanzung eines Baumes nicht maglich sein, sind ersatzweise 50
Y sz 531455, 56,30 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dB(A) LPB wres?) . wyres?) /Y wres’) 2 Straucher (= i t 100 m2 fl Di f den Stellplt fl den B3 ind dabei h
: . % o Bettenrdume in | Wohnungen, Ubernachtungsréume in I m? Straucher (= insgesam m?) zu pflanzen. Die auf den Stellplatzen zu pflanzenden Baume sind dabei anzurechnen.
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB 52, @5 ; 577’ w1 Flur 6 o . . Kranken- 9 "g B ucoraume In der Planzeichnung bereits festgesetzte Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Stréduchern kénnen
08 Grundfiichenzahl §§ 16, 17, 19 BauNVO & ! g - 31 1.1 MI-Gebiete geméaR § 6 BauGB anstalten und Beherl?ergu7gsstaﬁen, 0. 4. angerechnet werden. Es sind nur heimische, standortgerechte Badume und Striucher zu pflanzen.
585 8 & /l 2 GEe -2 08 &0 111 In den MI-Teilgebisten sind gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 8 BauNVO - Sanatorien Unterrichtsréume u. a. Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mB., Stammumfang mind. 12 - 14 cm (Baume), verpflanzter Strauch,
Baumassenzahl §§ 16, 17, 21 BauNVO o || 5 W ’ T Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - nicht zuléssig. _ Hohe mind. 60 - 100 cm (Straucher)
g2 ‘ - 71 bis 75 % 50 dB 45dB 4008
OK15m/  Oberkante baulicher Anlagen §§ 16, 18 BauNVO & M OK20m 752 G2 52/37 a OK20m - = 1.1.2 In den MI-Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO - Vergniigungsstatten im . 4548 35dB 7.10 Ab 3 Stellplatze ist je angefangene 5 ebenerdige Stellpldtze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Dabei hat der
20m als HochstmaR | ) il Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - nicht Bestandteil dieser Satzung. 66 bis 70 v 40dB Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrt zu berschatten. Ausnahmsweise ist eine andere Anordnung méglich,
3 5, «m’ a3 > y 6 . wenn vorhandener Leitungsbestand ein Anpflanzen im vorgenannten Bereich nicht zuldsst. Die Mindestabmessung der
& 3. “hah o, %! ° 519 LIAL/AYS 1.2 GEe- Teilgebiet gemaf § 8 BauNVO 67 bis 65 n 404dB 35dB 304dB Baumscheiben im versiegelten Umfeld betragt 9,0 m2. Zur Baumpflanzung ist ein Pflanzraum von 12 m? zur Verfigung zu
: 509 i % stellen.
D\ - 58p9 .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN o @ °f g 00\ - 121  Im GEe-Gebiet sind geméR § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO - Tankstellen - nicht zuléssig. 56 bis 60 n 35dB 30dB 30dB Art i
i 52 508 v ﬁrLOQ Gemarkung Dessau enauswanhl:
I e . . " . Lo s . " S . .
Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO i kst o\ © Flur 11 1.2.2 Im GEe-Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Vergniigungsstatten - nicht " fr’,fe':‘,‘rfj,’r’,b:“f,’f;:g; ’f:;’;’::;(Zf,;edf‘Z‘;g,g:[uf,’”gg"i‘i't’;‘ft'A”Be"’a”" aufgrund der in den Raum ausgedbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Acer platanoides - Spitzahorn
- / - < - peg , gen g
- l’ 5M ’45825 0 o - 8.23g s\‘ége Bestandteil dieser Satzung. *) Resultierendes bewertetes Bau-SchalldimmmaB, v. g. Raumarten ist der Einbau von schallgedimmten Liiftungséffnungen mit dem o. g. Sc vorzuseh Carpinus betulus - Hainbuche
a abweichende Bauweise 22 Abs. 4 BauNVO p B — e \\) ifoli -
(vgl. textl. Festsetzung, Pkt. 3.1) 88 585 A ,z,és ‘s <% IRV e‘go N 1.3 Im GEe-Gebiet sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die Platanus acerifolia Platane
’ g\30 ' o 16 -~ 2 N Emissionskontingente LEK nicht Gberschreiten, die in der fir die jeweilige Teilflache,aufgedruckten Nutzungsschablone 5.2.2 Fiir die senkrecht zur Kéthener StraRe und HiinefeldstraRe orientierten Gebéudeseiten kann der Larmpegelbereich - Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mB., Stammumfang mind. 16 - 18 cm
- o i N o8 o - J \.a\)‘o angegeben ist, wobei der Wert vor dem Querstrich der Tagwert fiir die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Wert nach abgesehen vom Einmiindungsbereich in die Hiinefeldstrale - ohne gesonderten Nachweis um einen Larmpegelbereich
141 i . - 72 : . . . N . - s R x : - A ; . -
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB S > My Oéﬁ N:E o Tas o 51 56‘3\)’?\ 9 dem Querstrich der Wert fiir die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist (vgl. Textliche Festsetzung 5.1). bzw. fur. ﬁlfz der Kc)lt;en_erhStr?)Bg abgzrvandten ISebau_deseltzn qrr;telneg Larmpegelbereich (bei offener Bauweise) bzw. 7.1  Alle festgesetzten Gehdlzbestinde sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgangigkeit sind die Gehdlzbestinde
® - \ - &Oe’ 14 Zulsssige Verkauf d Ausstell flsch um zwei Larmpegelbersiche (bei geschlossener Bauweise) reduziert werden. in rdumlichem Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter Beriicksichtigung bestehender Kronenrdume, Absténde zu
82 ©O5 < 133 114/1 531 - . a“ ’E ) ulassige Verkauts- und Aussteflungstlache Bei Gebaudeseiten, die zu einem vollstandig geschlossenen Innenhof orientiert sind, kann auf die Herstellung baulicher Gebauden, Wegen und Leitungen durch standortheimische Arten zu ersetzen. Der zu erhaltende Geholzbestand ist vor
offentliche StraRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ol ; OE ' . . . . . . . Schallschutzmanahmen verzichtet werden, soweit der LPB IV nicht Uberschritten wird. Fenster von Aufenthaltsraumen schadigenden Einfliissen (Bodenverdichtung, Beschidigung des Wurzelwerkes, Rindenverletzung u. a.) gem. DIN 18920
- v G b S ) 14.1 ISm nMI'Tet"geb'_?t _W|rdvg<|e(mafl3 ﬂ"§ hg Abs. 2.;:]1 Blau1C(5)E ft;zs_tggs:zt.ztl,) d_aﬁts E||pze.|ha.n%e|sbetr|ebe mit zentrenrelevanten von Wohnungen sollen im Larmpegelbereich V nicht angeordnet werden, da hier mit einem erheblichen Mehraufwand zur zu schiitzen.
s 65 N\ 21 g3 . ortimenten mit einer verkauistiache von menr als m* Je betrieb nicht zulassig sind. Herstellung des erforderlichen baulichen Schallschutzes gerechnet werden muss.
StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB b 5 ' 3 o% 142 Der Begriff ,Zentrenrelevante Sortimente* umfasst fir den vorliegenden Bebauungsplan den Einzelhandel Soweit durch vorgelagerte Baukdrper oder andere Hindernisse wirksame Pegelminderungen erwartet werden kénnen, ist Hinweise: - Entsprechend der Kampfmittelbelastungskarte des Technischen Polizeiamtes des Landes Sachsen-Anhalt ist das
1 entsprechender Sortimente der ,Dessau-RoRlauer Sortimentsliste** wie nachfolgend festgesetzt: im jeweiligen Einzelfall der Nachweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AuRenlarm, auf der Plangebiet als kampfmittelbelastet (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Vor Beginn erdeingreifender Manahmen sind
& o % - . . Grundlage anerkannter technischer Regelwerte, zuldssig. Schutzbedirftige AuRenwohnbereiche sind an der Kampfmittelsondierungen vorzunehmen. Beim Auffinden von Kampfmitteln sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ok s - Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Reformwaren straBenabgewandten Seite der Geb&ude anzuordnen. und das Amt fiir 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder eine Polizeidienststelle umgehend zu informieren.
. . . - . . . . .
2 wud oo - Papier-und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher - Archzologische Funde sind entsprechend § 9 Abs. 3 und § 17 Abs. 3 Denkmalschutzgesetzt LSA der unteren
. o v - Spielwaren und Bastelbedarf 6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Denkmalschutzbehérde der Stadt Dessau-RoRlau zu melden.
- ;;:,\;aésb(g;:nmﬂ:]ﬁze Golfolatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB © 1262 g - Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie, Sanitatswaren BauGB) - Samtliche Bau- und ErschlieBungsmafnahmen im Plangebiet bedirfen gemaR § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA einer
g P 8 827 i © IS - Schnittblumen . ] denkmalrechtlichen Genehmigung, welche bei der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Dessau zu beantragen ist.
12002 . . ) ) . 6.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen | halb des Pl bietes gilt die B hutzsatzung der Stadt D RoRl
o OF o © kT - Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien - Innerhalb des Flangebietes gilt die Baumschuizsatzung der stadt Dessau-olslau
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ® . 8%352;27 ) arit - Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Kiirschnerwaren, Modewaren 6.1.1 Der Umbau bzw. Abriss von Gebéuden darf nicht in der Wochenstubenzeit der Fledermause erfolgen. Direkt vor Beginn - GemaR § 9 Abs. 6a BauGB befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Gebiet mit
SPNSTIGEN BEPFLANZUNGEN “SOWIE BINDUNGEN , 5807 58,1 © - Orthopéadie und Sportartikel (auBer Sportgro3gerate, z. B. Fahrrader) der geplanten Malinahme hat eine detaillierte Quartiersuche zu erfolgen. signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet HQ 200) gemaR § 73 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG s 9 . . . .
VON BAUMEN UND STRAUCHERN i i g y s - Hausrat, Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren
o , S 200 g - Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Antiquitaten, Geschenkartikel 6.1.2 Bei temporaren oder dauerhaften Flacheninanspruchnahmen innerhalb der Griinflichen sind MaRnahmen zur
’, _ Uhren, Schmuck, Silberwaren Vermeidung von Individuenverlusten von Zauneidechsen (z. B. Fang, Abgrenzungen durch Schutzzédune) umzusetzen.
‘ Pflicht zum Erhalt von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB LB - Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, optische und feinmechanische Erzeugnisse
| ¢ - 6.1.3 Gehdlzentnahmen sind nur auerhalb der sich von Marz bis August erstreckenden Brutzeit der Vogel durchzufihren.
1282 l - Musikalienhandel ; e ) g < X
| - i Gleiches gilt fir Flacheninanspruchnahmen, z. B. als Baustelleneinrichtungsflachen, Versiegelungen usw., von
055559 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ok “ / - Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtréager, Telekommunikationsgeréate unbebauten Vegetationsflachen.
o o von Baumen und Strauchern /,, T yo > » ‘ S - Elektrokleingerate (weiRe und braune Ware)
cccood  AE1-6 e | 5 o 2 Y e %‘\a\%\‘?g’% W - Personalcomputer, Notebooks, Biiro- und Kommunikationstechnik 6.2  Vorgezogene artenschutzrechtliche CEF- bzw. KompensationsmaRnahmen sowie MaRnahmen zur Stabilisierung von
o ! o | 127 04 e ) ;Z’ 5604 \ " O% _ Warffen und Jagdbedarf Populationen lokal vorkommender Tierarten
sseeses  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB / = " 9 N S g8 240> . ) ] e Ersatzlebensra z idechse (CEF-Mafnah
. . Bepflanzungen und fir die Erhaltung von | g 3 o - P 1, Quelle: Sortimentsliste 2009 des Zentrenkonzeptes Dessau-RoRlau, BV/163/2009/VI-61 rsatzlebensrdume Zauneidechse ( -MaRnahme)
eeeeee  Bijumen und Strduchern (E 1, E 2) © ,’M . o Y g i’ p Rechtzeitig vor MalBnahmen gemaR Festsetzung 6.1.2 sind innerhalb der festgesetzten CEF-Flache vorgezogene
N /, S . e oEE] 5 143 Ir_n GEe-Gebiet w_ird geméfs § 1 Abs. 5 BauNVvVO i. V. m. §1 APS..Q B_auNVO festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die habitatverbessernde MaRnahmen fiir Zauneidechsen durchzufiihren. Hierzu sind folgende Habitatrequisiten einzubringen: An I ag e 3
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / , o - RS INN y sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zulassig sind. - 10 Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mit einer Ausdehnung von jeweils 1 m? und einer
D 2um Schutz. 2ur Pllege und zur Entwicklung ’, 5 R . \ : Ausgenommen davon sind im GEe-Gebiet Verkaufseinrichtungen von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben, die sich ganz Mindesteinbaustérke von 0,3 m, BV / 2 3 1 / 2 O 1 6 / I I I 6 1
© : 10 M . . . . . . e . . -
der Landschaft (CEF) E o @57& : < A\S oder tgllwelse an Endyerbraucher wt'enden', wenn die Betriebe eine im Zusammenlha.ng mit einem \l/_V!rtSC!'\aftSZI‘_’VG'Q des - Lesesteinhaufen aus grobschottrigem Material (Mindestkérnung 90/180) in sonnenexponierten Bereichen mit einem Zu r
5% s '\ e produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende branchentibliche Verkaufstatigkeit ausiiben und Mindestvolumen von ieweils 1 m?
o | 5 . < . y o . ; j .
; i g L& e \ ¥\ ¥ > deren Verkaufafischen gegentiber der Bairiabafidche deutlich untergaordnet sind. 10 Totholzhaufen aus ungeregeltem Stammmaterial in sonnenexponierten Bereichen mit einem Mindestvolumen von
S 69 -
SONSTIGE PLANZEICHEN ¥ Ly ° 7% E2 Ebenfalls ausgenommen davon sind Einzelhandelsbetriebe des Kraftfahrzeug- und Kraftfahrzeugteilehandels, die auf jeweils 3 m? geres P
s u g ! 78 ¥ S ¥ 5 /1 439 Grund ihres Warenangebotes einen gréReren Flachenbedarf haben. '
o 3 e ! g 75”2 - ) 73 \// 438 Fir die Zeit der Herstellung des Ersatzlebensraums ist ein Einwandern von Tieren durch Aufstellen eines
1 mitGeh, Fahr und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 5[ 4 P/ S 144 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO bleibt der im GEe genehmigte und bestehende Mdbelmarkt auch weiterhin zulssig. Eine Amphibienschutzzaunes zu verhindern.
0 e [ 2u belastende Flachen il s A < - s 7 Erweiterung der Verkaufs- und Ausstellungsflache iiber die genehmigte Flache von 4500 m? sowie Sortimentsénderungen
& " & #W / - - 4% sind ausgeschlossen. Das branchenibliche zentrenrelevante Randsortiment darf nicht mehr als 10 % der genehmigten 6.3  Okologische Baubegleitung
= - © 5 £z y \ i Verkaufsflache einnehmen. Der Gebdudebestand darf baulich umgestaltet oder durch einen entsprechenden Neubau : H oA ar & ; ; - ; ; ;
v~ ¥{ Umgrenzung der Flachen fur besondere § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Zoig T ly . . y orootot wonden : BaumaRnahmen sind nur mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren. Diese beinhalten insbesondere:
> { Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor o 7 o v b 82 w5 , -0 ' - Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,
Paaaa schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne 57 0 Baustelle y o .
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes L e g . - o Z 434 VL 2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Kontrolle von allen bau- oder anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Flachen und
Mg 5701 (5204 PP y © % v - Strukturen auf Brutstatten européischer Vogelarten bei Umsetzung von Baumafinahmen in der Brutzeit,
\’/ Richtungssektor A Vgl textlicher Festsetzung 51.2 > S Z 5791 78 S8 = 2.1 Grundflachenzanhl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 3 und 6 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 2 BaUNVO) - Kontrolle zu fallender Baume auf H6h|en, Spa|ten und Nester einschlieRlich Protokou’
X B .
. i : & T g % 4281 v Kartengrundlagen- o ) . L . - bei Vorhandensein entsprechender Habitateigenschaften Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde tber
. Abgrenzung der unterschiedlichen L — 5789 20 Q . e - 2.1.1 Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die Mischgebiet festgesetzte Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden. weiteres Vorgehen
Larmpegelbereiche » A e - X ol Liegenschaftskarte: i _ . - Herstellung des Ersatzlebensraumes fiir Zauneidechsen
- %30 P £ // 8 & ; Y . . 22 Héhen baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 3 und 6 BauNVO und § 18 BauNVO) Kontrolle der Umsiedi Vork der Z idech
Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 2 . b B ® s > » ) re 431 ©Geobasis-DE/LVermGeo LSA, Mai 2015/A18-214-2009-7 ) onttolle er Tmsieciing von Torommen der saneidechse.
a;% freizuhalten sind ’ ' ' S . _ 1243 o ésv,gﬁg\%‘\e.\c"“a ’ ; @ - Hd=7~ v | Gemeinde: Dessau-RoRlau 2.21 Ausnahmsweise konnen die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen bis zu einer maximalen Hohe von 40 m Uber 4 P bl bststindige  Zufah ) ol Lo hiissi B .
I TS £ [an = o ° o & o |w Gemarkuna: Alt Bezugspunkt - vgl. Festsetzung 2.2.2 - iberschritten werden, wenn es sich hierbei um Schornsteine, Anlagen zur Be- und 6. rivate Stellplatze und selbststandige Zufahrten zu diesen Stellplatzen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
- = . . & 5 e N -|semarkung: en Entiiiftung oder Telekommunikationsaniagen handelt. auszufilhren. Ein Abflussbeiwert der Flachen von 0,6 darf nicht (iberschritten werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen
2 S04 5 \® ‘ - N ! 7/ - Flur: 2 werden, sofern aus Griinden des Wasserschutzes eine zwingende Versiegelung der Flache erforderlich ist.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs. 4 BauNVO © T LW g S < \; Fla = M B tab: 141000
Abgrenzung des MafRes der Nutzung eines N ' 215S1a0: . 2.2.2 Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen beziehen sich auf die Fahrbahnmitte der erschlieBenden StralRe in Hohe " " ]
) & 85 s % 85 % . Ak A s |8 ) - 7.0 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a +b
: 423 i 3 der Hauptgrundstiickszufahrt.
Baugebietes 154 b > P e YATAN 925 42 256 129/1 BauGB)
58, 54,31 % 4", “, 2y o 2\ §¢E . "
= 519 \ : ica i i n 7.1 Erhaltung von Bdumen
Abgrenzung des Mafes der Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO i 5 ey ) . o M 3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i ) ) -
innerhalb eines Teilgebietes N 7 % @ /\\/ T8 :sg . Stadtgrundkarte Dessau-Roflau Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
52 5 CE - ) A v : Blattnr.: 251711 3.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt:
-1‘Lr- Vermafiung in Metern & oLl > M 7S b MI D) 7 mZW halll e N WM 7.2 Erhaltungsgebot E 1
D . 581 83\ “ . . . " " . o
s T ) o - 1“,\\ 0.6 [6] 424 %0 s W b %,g 1| | Mafstab: 1500 »a“ - abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudeléngen bis 80 m zulassig. Die in der Planzeichnung gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Erhaltung festgesetzte Flache E 1 ist in ihrem Charakter
M 58,31 791 . : : " W . a .. . o
0r6) ausgewahlte Punkte der Geltungsbereichsgrenze 155 15 512G 2 0K 20 m/ - |8 Stand: 0712015 o . . . . . . ) aI§ Parkflache mit einem domlnlerenqen B"aumbestand zunerhalten. Inngrhalb der Flache E 1 kénnen maximal 20 % der
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= P s : v g , . 0 eingeschrankt.
) ’ . y » as W oo o % Lagebezugssystem: Lagestatus 150 [G/K 42/83 (3
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ernwarme Art der baulichen Grund- Bau- Ausgewahite Punkte der Geltungsbereichs- Ausgewahlte Punkte innerhalb des Richtunassektor Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung o MaBnah Seh Hadlichen Umwel . Sinne des Bundes.] . alantis acerfiolla ) atane
; = 5. aBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes PAl litdt: Hoch fl B. f ind. 16 - 1
) Nutzung fdchenzahl | massenzahl grenze (LS 150) Geltungsbereiches (A/E-Flachen) - (LS 150) g - Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 6 des (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g g anzqualiat: Hochstamm, 3x verpfianzl, mB.. Stammumfang Mmind. 16 18 e
2. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Sektoren- Gesetzes vom 20.Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) O
max. zul. Emmissions- Punkt| Rechtswert Hochwert Punkt Rechtswert Hochwert ursprung Rechtswert Hochwert - : : - : 7.6  Auf den in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen A/E 3 und A/E 4 zur Anpflanzung Entwu rf
- Oberkante - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der 5.1 Gewerbeldrm = N ;
. kontingent L gk B . , Bekanntmach 23.01.1990 (BGBI. | S. 132 letzt geandert durch Artikel 2 des Geset 11.06.2013 (BGBI. | : und Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgt unter Erhalt des vorhandenen
REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB tags / nachts je m? auweise baulicher @ 4513599.89 5743905.91 @ 4513650.24 5744008.62 A 4513586.10 | 5744045.20 Seézr;)mac ung vom £3.91. ( -18.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06. ( : Gehélzbestandes die Anpflanzung von Biumen und Strduchern. Es sind nur heimische, standortgerechte Arten zu
Grundstiicksflache in dB (A) Anlagen ) . ) ) o ) ) ) 5.1.1 In den jeweiligen Teilgebieten sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Geréusche die in der jeweiligen verwenden. Bei der Bepflanzung sind die Vorgaben der Leitungseigentiimer zu beachten.
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz @ 4513608.32 5743889.17 4513706.02 5744031.97 - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Baq!eltplane und dlg Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) Nutzungsschablone angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch
unterliegen ;om 1:.12.15;90 (LBGSI. ISS. 5:), zu'l\etit Igc-:z;nde(‘;t d;:)h A;tlke'I:Z des G:set;ei vom 22.:1)7.20(11 (BGfBI. | )S 150:3()) 19201 nachts (22:00 bis 6:00 h) tberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2001-12, Abschnitt 5. Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Héhe mind. 100-150 cm (B&ume), verpflanzter Strauch, Héhe mind. 60 - 100
- - L in der Fassung der Bekanntmachung (neugefasst) vom 10.09. iiqli ; ; i 5 i i “ Z) - :
4513892.86 5744030.09 4513723.99 5743995 .15 auordnung des Landes Sachsen-Anhalt (Bau 9 g g Bezliglich der angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember cm (Stréucher) Dezernat fiir Stadtentwickluna und Umwelt
@ @ (GVBI. LSA S. 440), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288, 341) 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zulassig, wenn Amt fiir Stadtentwickl D 9 kmalofi d Geodi t
3. BESTANDSANGABEN NACH DIN18702 (auszugsweise) @ 4513663.30 5743965.67 - Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert LGI Pflanzraster: 1 Gehdlz je 2 m? mt fur Stadtentwickiung, Denkmalpfieége und seodienste
’ ’ zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) nicht Gberschritten wird. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes, Gustav-Bergt-StraBe 3
4513691.22 5744169.66 - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Geréusche, Erschitterungen und wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionswert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. 7.7  Auf der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen AIE 5 zur Anpflanzung und 06862 Dessau-Roflau
vorhandene bauliche Anlagen ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 ( Hinweis: Die Emissionskontingente sind als ,Beurteilungspegel” i. S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgt unter Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes Tel.: 0340 204 - 2061
@ 4513720.37 5744182.01 BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (TA Larm, GMBI. 1998, Seite 503ff) zu verstehen. DemgemaR ist die Anpflanzung von Baumen und Strauchern. Innerhalb der Fléche ist eine Baum-Strauch-Hecke zu entwickeln. Es sind a
) ) - Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S.492), zuletzt gedndert durch bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem in Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren nur heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Dabei ist je 10 Straucher ein Baum zu pflanzen. Fax: 0340 204 - 2961
1300, 120 . @ 4513836.34 | 5744162.98 Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659) vorzugehen. Pflanzqualitit: Heister, 2x verpflanzt, H5he mind. 100-150 cm (Baume), verpflanzter Strauch, E-Mail: stadtplanung@dessau-rosslau.de
T Flursticksnummern . . :
2 - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. Hohe mind. 60 - 100 cm (Straucher) Internet: www.dessau-rosslau.de
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) : g " : Wit g oo — . : ’ ’ ' ’
Flurstiicksgrenze @ 4513801.95 5744149.25 ’ 9 9 Ve s 5.1.2 In der privaten Grinflache "Zweckbestimmung Golfplatz" wird fiir die Tagzeit ein max. zulédssiges Emmissionskontingent Pflanzraster: 1 Gehdlz je 2 m?
9 ) ' - Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt gedndert durch Artikel 124 der von 51 dB (A) festgesetzt. ’
Flur 2 Flurbezeichnung @ 4513871.74 5744078.10 Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
I Flurarenze i : - Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA 2015, 170) 5.1.3 Fir den Richtungssektor A, siche Planzeichnung, erhéhen sich die Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent von 5 -
9 @ 4513788.36 5744043.32 - Verordnung iber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 16.02.2011, in Kraft dB(A), vgl. DIN 45691, Anhang A.2. Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 19. April 2016 DESSAU-
- - Gemarkungsgrenze . . seit 12.03.2011 (GVBI.LSA Nr. 2011, S.160) 45691:2001-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir immissionsorte jj im Richtungssektor k LEK,j durch - AP ROSSLAU
o . 4513712.78 5744114.66 - Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt - Bitterfeld - Wittenberg vom 07.10.2005, in Kraft seit dem LEK,j + LEK, zus k zu ersetzen ist. Mafstab 1 : 1.000
— Zugehdrigkeitspfeile : ) 24.12.2006
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