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Drucksachen-Nr.:

Einreicher: Der Oberburgermeister

Verantwortlich fiir die Umsetzung: Amt fur Stadtentwicklung, Denkmalpflege und

Geodienste
Beratungsfolge Status Termin Fir Gegen |Enthaltung |Bestatigung
Dienstberatung des nicht
Oberbirgermeisters offentlich 11.10.2016
Stadtbezirksbeirat Alten, offentlich
West, Zoberberg 24.10.2016
Ausschuss fur Bauwesen, | 6ffentlich
Verkehr und Umwelt 22.11.2016
Ausschuss fur Wirtschaft, offentlich
Stadtentwicklung und 29.11.2016 Zur Information
Tourismus
Stadtrat offentlich | 07.12.2016 | |
Titel:

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101-G2 "Gewerbegebiet Dessau-Mitte,
Teilgebiet G2" der Stadt Dessau-Rol3lau/Beteiligung der Offentlichkeit,
Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101-G2 ,Gewerbegebiet
Dessau-Mitte, Teilgebiet G2“ und der Entwurf der dazugehérenden Begriindung
werden in der Fassung vom 15. Juli 2016 gebilligt (siehe Anlagen 4 und 5).

2. Die gebilligten Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101-G2
,Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet G2 und der dazugehdrigen
Begrundung in der Fassung vom 15. Juli 2016 sind nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen. Die beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen.
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Gesetzliche Grundlagen: § 1 Abs. 6 und 7 BauGB

§ 2 Abs. 2 und 3 BauGB,

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB
§ 4 a BauGB,

§ 13 BauGB

Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschliisse: Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 101-G2 “Gewerbegebiet Dessau-Mitte,
Teilgebiet G2” Beschluss der Sitzung des
Stadtrates der Stadt Dessau vom 11.04.2007
Aufstellungsbeschluss der Sitzung des
Stadtrates vom 9. Dezember 2015
(BV/355/2015/VI-61),

frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1

und § 4 Abs. 1 BauGB, Sitzung des
Stadtrates vom 2. Marz 2016,
(BV/020/2016/111-61)

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung: In der Bekanntmachung ist darauf
hinzuweisen, dass der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
aufgestellt wird.

Relevanz mit Leitbild

Handlungsfeld Ziel-Nummer

Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft | X W 01

Kultur, Freizeit und Sport

Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr

Handel und Versorgung

Landschaft und Umwelt

Soziales Miteinander

— [ [— j— [—
e — o —a

Vorlage nicht leitbildrelevant 11 |

Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung Uber die Offenlage entstehen der Stadt keine Kosten. Die
Kosten fur die Erarbeitung der Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101-
G2 werden vom Veranlasser getragen.

Zusammenfassung/Fazit:

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 101-G2 ,Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet
G2 soll geéndert werden, damit im Geltungsbereich kinftig Anlagen fur sportliche Zwecke
zulassig sind und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ausnahmsweise zulassig sind (sieche Anlage 3 Ubersicht Anderung der textlichen
Festsetzungen).

Mit dieser Vorlage soll der Beschluss Uber die Billigung des Entwurfs der dafur erforderlichen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101-G2 ,Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet
G2“ mit der dazugehdrigen Begriindung als Voraussetzung fiir die formliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB herbeigefiihrt werden.
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Begriindung: siehe Anlage 1

FUr den Oberburgermeister:

Beigeordnete

Lothar Ehm Frank Hoffmann  Angelika Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter
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Anlage 1:
Sachverhaltsbeschreibung

Mit dieser Vorlage soll der Billigungs- und Auslegungsbeschluss als Voraussetzung fur die
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung der Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 101-G2 ,Gewerbegebiet Dessau-Mitte, Teilgebiet G2 und seiner Begrindung
herbeigefuhrt werden.

Dieser Vorlage liegen folgende bereits gefasste Beschlisse zu Grunde:

1. Der Aufstellungsbeschluss der Sitzung des Stadtrates vom 9. Dezember 2015
(BV/355/2015/VI-61) und

2. der Beschluss der Sitzung des Stadtrates vom 2. Marz 2016 Uber die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (BV/020/2016/111-61).

Erlauterung der Beschlusspunkte

Die Beschlusspunkte bestimmen die Billigung und die offentliche Auslegung des
Planentwurfs und des Entwurfs der Begrindung.

Der Zweck der Auslegung besteht insbesondere darin:

- der Stadt zur Vorbereitung der bauleitplanerischen Entscheidungen Uber die
Entwicklung des Plangebietes das erforderliche Abwagungsmaterial zu verschaffen
und

- der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die
Moglichkeit zu geben, ihre Stellungnahmen in  den Planungs- und
Entscheidungsprozess einzubringen.

Dazu ist es erforderlich, dass der auszulegende Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (siehe Anlage 4) von der Mehrheit des Stadtrates gebilligt und zur
Auslegung bestimmt wird. Der Stadtrat ist nach § 14 Abs. 3 Kommunalverfassungsgesetz
(KVGLSA) fur diesen verfahrensleitenden Beschluss zustandig.

Die dem Bebauungsplanentwurf beizufigende und ebenso zu billigende Begrindung
(Anlage 5) dient der Rechtfertigung der Planung und ihrer Erforderlichkeit, gemessen an den
gesetzlichen Anforderungen der spateren Abwagung der von der Planung beruhrten bzw.
betroffenen offentlichen und privaten Belange.

Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadt

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist auch mit der 1. Anderung vorrangig die
Foérderung der Belange der Wirtschaft, die dauerhafte Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, die Zonierung des Plangebietes unter Berticksichtigung der berechtigten
Schutzanspriiche der Umgebung, die Sicherung der genehmigten Nutzungen sowie einer
hohen Nutzungsintensitat zur Schonung der Ressource Boden in bisher nicht bebauten
Bereichen auRerhalb des Plangebietes. Dieses Grundkonzept wird auch mit der 1. Anderung
unverandert beibehalten. Lediglich der derzeit restriktive Ausschluss bestimmter
erganzender bzw. untergeordneter Nutzungen soll kinftig gelockert werden. Damit reagiert
die Planung zur Vermeidung stadtebaulicher Missstéande (wie dem Leerstand von Immobilien
oder ungenutzten Flachen) mit einer Neubewertung auf die geadnderte Sachlage sowie
aktuelle Entwicklungstendenzen der letzten Jahre. Zudem finden aktuell geédnderte
Mieterinteressen Berucksichtigung.
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Den relevanten Vorgaben aus den zu bericksichtigen tbergeordneten Planungen (Leitbild,
INSEK, etc.) zu den Moglichkeiten einer Umnutzung und Weiterentwicklung von
Gewerbegebieten wird durch die Plananderung entsprochen. Das Plangebiet wird im INSEK
ausdrucklich als umzustrukturierender Gewerbestandort benannt.

Ergénzend zu den bisher im Plangebiet nach § 8 BauNVO zulassigen Gewerbebetrieben
sollen mit der Plananderung auch die unter § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO vom
Verordnungsgeber als allgemein zulassig bestimmten Anlagen fir sportliche Zwecke
zugelassen werden. Beispiele fir Anlagen, die wegen ihrer Grolle und mdoglicher
Belastigungen erfahrungsgemaly besser in einem Gewerbegebiet als in Gebieten, die dem
Wohnen dienen, untergebracht werden, sind beispielsweise Squash- oder Tennishallen,
Reithallen, Eissporthallen und Bowling-Center. Mit der 1. Anderung sollen aber auch neue
Erscheinungsformen baulicher Vorhaben wie Kletterhallen, Indoor-Soccer oder Hallen fur
Beach-Volleyball stadtebaulich erfasst werden, um eine geordnete Bodennutzung und
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Die 1. Anderung greift damit auch den in § 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB verankerten Auftrag auf, die Belange von Sport, Freizeit und Erholung
bei der Bauleitplanung zu berucksichtigen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke sollen entsprechend
den Vorgaben des § 8 Abs. 3 BauNVO in Gewerbegebieten mit der Plananderung
ausnahmsweise zulassig sein, wenn dafir vor allem ein innergebietlicher Bedarf in Betracht
kommt, bzw. die v. g. Anlagen in einem funktionalen Zusammenhang zu allgemein
zuldssigen Hauptnutzungen zu betrachten sind. Den Eigentimern soll damit die Gelegenheit
gegeben werden, zur Verbesserung der stadtebaulichen Qualitdt und der
Wettbewerbsfahigkeit des Gewerbegebietes MalRknahmen ergreifen zu kénnen, die einer
zeitgemaRen Standortentwicklung unter Okonomischen, sozialen und kulturellen
Gesichtspunkten entsprechen.

Dem ebenfalls im INSEK enthaltenen Auftrag zur vorrangigen Unterbringung insbesondere
Ubergeordneter kultureller und sozialer Einrichtungen im Stadtzentrum und in den Kernen
der Ortsteile wird durch die Planung in der Form entsprochen, dass derartige Nutzungen nur
ausnahmsweise im Plangebiet und hier nur in den Gewerbegebietsteilgebieten zugelassen
werden kénnen und sollen. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist somit zu
prifen, ob ein konkretes Vorhaben mit der typischen Aufgabe, die einem Gewerbegebiet
zukommt, im Wesentlichen stérungsfrei in Einklang zu bringen ist.

Aus den v. g. Grinden sind grundsatzlich negative Auswirkungen auf die Stadtentwicklung
durch die Plananderung nicht zu erwarten. Vorrangige Zielstellung der Planung bleibt die
Entwicklung des Areals als Gewerbe- und Industriestandort.

Bisheriger und weiterer Verfahrensablauf

In der Zeit vom 4. April 2016 bis einschliel3lich 15. April 2016 erfolgte die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung.

Mit Schreiben vom 30. Marz 2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die frihzeitige Beteiligung diente dem Zweck, die von der Plandnderung betroffenen
offentlichen und privaten Belange zu ermitteln und zu bewerten. Gleichzeitig erfolgte eine
Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit nach § 33 Abs.3 BauGB mit dem
Nutzungskonzept flr eine geplante Tagespflegeeinrichtung.

Zu den Sachverhalten wird auf die inhaltlichen Punkte der Begrindung verwiesen.
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Der Billigungs- und Offenlagebeschluss ist ortsublich bekannt zu machen. Nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB werden danach die Entwlrfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes und
seiner Begrundung fur die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der Auslegung
benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung und erneuten Trager- und Behdrdenbeteiligung
erhaltenen Stellungnahmen werden anschlieRend der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zugefuhrt.

Anlage 2
Ubersichtsplan Geltungsbereich

Anlage 3
Ubersicht Anderung der textlichen Festsetzungen

Anlage 4
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101-G2 ,Gewerbegebiet Dessau-Mitte,
Teilgebiet G2* (Fassung vom 15. Juli 2016)

Anlage 5

Entwurf der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 101-G2 ,Gewerbegebiet
Dessau-Mitte, Teilgebiet G2“ (Fassung vom 15. Juli 2016)
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