Kartengrundiagen: 12044

Liegenschaftskarte:
©Geobasis-DE/LVermGeo LSA, August 2015/A18-214-2009-7

Gemeinde: Dessau-RoBlau

Gemarkung: Dessau

Flur: 7.23,29

MaBstab; 1:1000

Topografie:

Stadtgrundkarte Dessau-RoBlau

Blaftnr.: 2725/21,2825/21, 2724111,
2724121, 282421

MabBstab: 1:500

Stand: 12/2013-11/2015

Lagebezugssystem:  Lagestatus 150 [G/K 42/83 (3%)]
Hohenbezugssystem: Hohenstatus 160 [NHN]
Hohenangaben haben lediglich Informationscharakter

Die Plangrundlage entspricht § 1 PlanzV 90.

Dessau-RoBlau,
Leiter Abteilung Geodienstleistungen
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Planzeichenerklarung (PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
[MK]

Mas der baulichen Nutzung (§ ? (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BQuNVO)
Grundfléchenzahl

Allgemeine Wohngebiete, mit laufender Nummer; siehe textl. Festsetzungen

Kerngebiete, mit laufender Nummer; siehe texil. Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmalB

[V-VI

(@]

OK77m U.NHN|HOhe baulicher Anlagen in m Uber Bezugspunkt, als HochstmaB

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

[o] offene Bauweise
[d] geschlossene Bauweise
[a] abweichende Bauweise

e Boylinie
—m—m——— Bgugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf, Fiachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB )

Fldichen fUr den Gemeinbedarf

PN schule
@ | Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen; hier: Turnhalle
[ Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen; hier: Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen mit StraBenbegrenzungslinie

|:| Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

P] Offentliche Parkfldche
FR FuB- und Radweg
FuBgdngerbereich

m Mischverkehrsfldche

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

(A

Abfall

Fldchen fUr Versorgungsanlagen

Elektrizitat

)
O

Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Fernwdrme

—+—+« Oberirdisch

——o—0—— Unterirdisch

G Gas ™ Trinkwasser AW Abwasser

FW Fernwdrme KV Elektrizitat ® Telekommunikation

F942

Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

B, |

94 3955\

Hinweis:
Nr.

908,

X5
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ot
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7806

1006

1005

Koordinaten
Rechtswert Hochwert
O) | 4517263.83 | 5745484.86
0D | 4517261.88 | 5745489.61
03 | 4517322.02 | 5745518.92
0) | 4517362.89 | 5745543.58
09 | 4517349.51 | 5745166.80
00 | 4517349.50 | 5745162.43
0D | 4517327.95 | 5745162.49
1600 /< @ | 4517327.96 | 574517091
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ausgewdhlte Punkte der Geltungs-
bereichsgrenze des B-Planes

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

I:I vorhandene bauliche Anlagen
EI vorhandene FlurstUcksgrenzen
Bezeichnung vorhandener Flursticke
Bezeichnung der Flur

E vorhandene Flurgrenzen
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Art der baulichen Nutzung WA] WA9
S P 08[ [ 1Nl 0,6]allV-V
Hohe baulicher Anlagen OK 76m U‘ NHN
MK WA2 WA10
0,8]d] 0,71allV-VI| [0,519] V)
OK 76m 0. NHN
MK2 WA:3 WA
0,819 D 08[ [ 1 0,7 [a[IV-VI
OK'82m 0. NHN
MK3 WA4 WA112
1,0[9] (W 0,41911V-V | [0,7]alIV-VI
OK 82m 0. NHN
MK4 WAs WA13
0819 vV 0,4[allV-V | [0,4[alIV-VI
MKs WA« WA14
08[al 1 0,61allV-V] [0,5][a]IV-VI
MKé6 WA7 WA15
0819] VW 0,5[9lIV-VI| [0,6] TllI-IV
MK7 WAs
0,6]al -l 0,6[9[IV-V

Gronflachen, offentlich / privat
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).
[«~]  Grinanlage Parkanlage Spielpark
Spielplatz [®] Bolzplatz (Bestand) K Bolzplatz (Neuanlage)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
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o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen

0000000

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fur die Erhaltung von
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Sonstige Planzeichen
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Informelle

Bdumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 (1) Nr. 25 b BauGB)

zu erhaltender Baum

zu erhaltende Sonstige Bepflanzung; hier: Baumgruppe

zu pflanzender Baum
fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschuiz (§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§9 (6) BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sanierungsgebiet Dessau-Nord (§ 142 (1) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB); mit Zweckbestimmung:

Stellpldtze mit Zuordnung zu Baugebieten, z. B. St 1 = Zuordnung WAI

Nebenanlagen mit Zuordnung zu Baugebieten, z. B. N 6 = Zuordnung MKé
Gemeinschaftsstellpldtze mit Zuordnung zu Baugebieten, z. B. GSt 2 = Zuordnung WA2
Gemeinschaftsgaragen mit Zuordnung zu Baugebieten, z. B. GGa 8 = Zuordnung WAS8
Umgrenzung von Fldchen fUr Tiefgaragen; mit der Zweckbestimmung:

Gemeinschaftstiefgaragenstellpl&tze mit Zuordnung zu Baugebieten,
z. B. GTG 13 = Zuordnung WA13

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGdchen (§ 9 (1) Nr. 21BauGB)
BeguUnstigte:

Anliegerverkehr MK2, MK3, MK4, MK5; Versorgungstrager
Fussverkehr Allgemeinheit; Versorgungstrager
Versorgungstréager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ ? (7) BauGB)

Darstellung

Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches A
"Innenstadt Dessau” gem. Bebauungsplan Nr. 216
"Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche"

iz ////\
DETAIL AB OK FUSSBODEN 1. OG

Gem. § 6a BauGB befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
164 "Fléssergasse" mit ortlichen Bauvorschriften in einem Gebiet mit
signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet HQ 200) gem. § 73 Abs. 1 Satz 1

Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

1.

b)

Die gem. § 7 BauNVO in den Kerngebieten MK zul&ssigen Nutzungen werden gem. § 1 (5)
BauNVO wie folgt eingeschranki:

In den Kerngebieten sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen
sowie Vergnugungsstatten unzuldssig.

Innerhalb der Kerngebiete MK sind gem. § 1 (7) Nr. 2 BauNvVO Wohnungen ab dem 1. Ober-
geschoss gem. § 7 (4) BauNVvVO allgemein zul&ssig.

Innerhalb der Kerngebiete MK ist die Wohnnutzung gem. § 7 (2) Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO im
Erdgeschoss gem. § 1 (5) BauNVvVO unzuldssig.

Die gem. § 7 (3) Nr. 1 BauNVO innerhalb der Kerngebiete MK ausnahmsweise zuldssigen Tank-
stellen werden gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Die Nutzung des MK5 als Kerngebiet ist gem. § 9 (2) Nr. 1 BauGB an die Aufrechterhaltung des
Denkmalschutzes fUr das vorhandene Einzeldenkmal gebunden. Bei Aufhebung des Denk-
malschutzes wird gem. § 9 (2) Satz 2 BauGB als Art der baulichen Nutzung das Mischgebiet
mit einer GRZ v. 0,6, 2-geschossiger Bauweise und einer maximalen Hbhe baulicher Anlagen
von 72 m U. HN festgesetzt.

Die gemdB § 4 (3) BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen sind in Bezug auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO
allgemein zul@ssig.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA ausnahmsweise zul&ssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BAuNVO werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausge-
schlossen.

In sémitlichen Baugebieten (bzw. Teilen davon) &stlich der Grenze des Zentralen Versorgungs-
bereiches A "Innenstadt Dessau" (siehe Detail), sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Sortimenten unzuldssig.

Der Begriff "Zentrenrelevante Sortimente" umfasst fUr den vorliegenden Bebauungsplan den
Einzelhandel entsprechender Sortimente der "Dessau-RoBlauer Sortimentsliste” * wie nach-
folgend festgesetzt:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Bucher

- Spielwaren und Bastelbedarf, Schnittblumen

- Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie, Sanitétswaren

- Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Kirschnerwaren, Modewaren

- Orthopd&die und Sportartikel (auBer SportgroBgerdte, z. B. Fahrrdder)

- Hausrat, Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren

- Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Antiquitédten, Geschenkartikel

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerdte, Videokameras, Fotowaren, optische und feinmechanische Erzeugnisse
- Musikalienhandel

- Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager, Telekommunikationsgeréte

- Elektrokleingerate (weiBe und braune Ware)

- Personalcomputer, Notebooks, Buro- und Kommunikationstechnik

- Waffen und Jagdbedarf

* Quelle: Dessau-RoBlauer Sortimentsliste (Stadtratsbeschluss BV/163/2009/VI/-61 vom 10.06.2009)

Abweichend von der Festsetzung Ziff. 8 a) sind Verkaufseinrichtungen fir zentrenrelevante
Sortimente von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endver-
braucher wenden, zuldssig, wenn die Betriebe eine im Zusammenhang mit einem Wirtschafts-
zweig des produzierenden, reparierenden oder instalierenden Gewerbes stehende
branchenubliche Verkaufstatigkeit austben und deren Verkaufsfldche gegentber der Be-
triebsfldche deutlich untergeordnet sind.

. Abweichend von der Festsetzung Ziff. 8 a) sind die Sortimente der Festsetzung Ziff. 8 b) in

Einzelhandelsbetrieben mit nichfzentrenrelevanten Sortimenten als Randsortimente nur zu-
l&ssig, wenn sie branchenublich sind und nicht mehr als 10 % der gesamten Verkaufsfldche
jedes Beftriebes ausmachen. Dabei darf eine Verkaufsfldichenobergrenze von 800 m? for
branchenubliches zentrenrelevantes Randsortiment nicht Gberschritten werden.

. Abweichend von der Festsetzung Ziff. 8 a) sind auBerhalo des Zentralen Versorgungs-

bereiches A "Innenstadt Dessau" Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfldche je Betrieb bis
zu 100 m? ("Dessau-RoBlauer Laden") fur zentrenrelevante Sortimente zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

12.

Innerhalb der Kerngebiete MK2, MK3 und MK4 wird mit einer Bautiefe von 6 m, bezogen auf
die hintere Baugrenze, die Gesamthdhe baulicher Anlagen auf die OK FuBboden des 2. Voll-
geschosses der anschlieBenden denkmalgeschUtzten Gebdude zwingend festgesetzt. Tech-
nische Aufbauten auf Gebduden sind in diesen Kerngebieten oberhalb der vorgenannten
festgesetzten H6he baulicher Anlagen unzuldssig.

. In den Kerngebieten MK1 und MK7 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WAS5, WAS,

WA10 und WA13 sind Stellplatze, Gemeinschaftsstellpldize und Gemeinschaftsgaragen auch
unterhalb der Geldndeoberfldche ohne Anrechnung auf die zuldssigen Vollgeschosse gem.
§ 21a (1) BauNVvO zuldssig.

. In den Kerngebieten MK2, MK4, MK5, MKé und MK7 ist gem. § 21a (3) eine Uberschreitung der

zuldssigen Grundfldche durch Uberdachte Stellplatzanlagen und Garagen bis zu 0,2 der

Fldche des BaugrundstUcks ausnahmsweise zuldssig.

. In den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WA7, WA8, WA12 - WA14 ist die 6-geschossige Bau-

weise auf maximal 40% der Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.

. In den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WA7 und WA10 sind die Uberschreitungen der fest-

gesetzten Grundfléchenzahlen gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 ausnahms-
weise zuldssig.

. Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahlen in

den Allgemeinen Wohngebieten WA5, WA10 und WA13 durch Tiefgaragen mit ihren Zu-
fahrten bis zu einer GRZ-Obergrenze von 0,8, sofern die Decke der Tiefgarage mindestens
extensiv begrunt wird, zuldssig.

Bauweise, Baulinien

18.

20.

21

22.

23.

Die Baulinien in den Kerngebieten MK1, MK2, MK3, MK4 und MKé durfen gem. § 23 (2) Satfz 2
durch das Vortreten von Kellerlichtschdchten, Treppen, Erkern und Balkonen ausnahmsweise
bis zu 2 m Uberschritten werden.

. Abweichend von der offenen Bauweise darf gem. § 22 (4) BauNVO im Kerngebiet MK1 auf

die sUdliche und westliche Grundsticksgrenze und im Kerngebiet MK5 auf die westliche,
nordliche und &stliche GrundstUcksgrenze gebaut werden. Dabei ist im Bereich des Kernge-
bietes MK1 im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes @ eine lichte Durchgangshdhe
von 4,20 m zu gewdhrleisten.

Abweichend von der offenen Bauweise sind in dem Kerngebiet MK7 auch Gebdudeldngen
Uber 50 m zuldssig.

. Abweichend von der offenen Bauweise darf im Kerngebiet MK7 auf die westliche Grund-

stGcksgrenze ohne Grenzabstand ab 1.0G gebaut werden. Dabei ist im Bereich der Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, FuB- und Radweg eine lichte Durchgangshdhe
von 4,20 m zu gewdhrleisten.

Abweichend von der offenen Bauweise sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA2,
WAS5, WA6, WA8 und WA10 - WA14 Gebdudeldngen Uber 50 m zuldssig.

Abweichend von der offenen Bauweise darf in den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 22 (4)
BauNVO im WAS5 auf die sudliche GrundstUcksgrenze, im WAé und im WA13 auf die &stliche
GrundstUcksgrenze, im WAS8 auf die sudliche und westliche GrundstUcksgrenze und im WA9
auf die ndérdliche Grundsticksgrenze sowie in WA11 auf die westliche GrundstGcksgrenze
ohne Grenzabstand gebaut werden.

Nebenanlagen/Stellpldtze

24,

25.

26.

27.

28.

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen der Allgemeinen Wohngebiete WA, WA11,
WA12 sowie in den Kerngebieten MKé und MK7 sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
Stellplatze gem. § 12 BauNVO allgemein zuldssig, sofern in den einzelnen Baugebieten keine
Festsetzungen von Flachen fUr Stellpldtze gesondert erfolgt sind und sie so eingegrint sind,
dass sie der Sicht von &ffentlichen FiGchen aus entzogen sind.

Im Bereich der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen der Allgemeinen Wohngebiete
WA, einschlieBlich der festgesetzten Fldchen fUr Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, ist die
Nutzung als FiGdchen fur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie gem. § 23 (5) BauNVO i. V.
mit § 9 (1) Nr. 25a BauGB die Nutzung als Hausgdarten zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
den offentlichen Verkehrsfldichen zugewandten GrundstUcksflachen.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Kerngebiete MK und der Allgemeinen
Wohngebiete WA, auBerhalb der durch Planzeichen gekennzeichneten Fldchen und Uber-
baubaren GrundstUcksfldchen sowie innerhalb der Umgrenzung fir FiGichen fUr Stellplatze all-
gemein zuldssig, sofern in den einzelnen Baugebieten keine Festsetzungen von Flachen for
Nebenanlagen gesondert erfolgt sind und sie soweit eingegrint sind, dass sie der Sicht von
offentlichen Fldchen aus entzogen sind.

Auf den festgesetzten Fldchen fur Gemeinschaftsstellplatze ist die Errichtung Uberdachter
Gemeinschaftsstellplatze allgemein zuldssig. Hiervon ausgenommen sind die zugeordneten
Gemeinschaftsstellplatze des WA2, WA4 und WA7 entlang der FriederikenstraBe sowie WA4,
WAS8 und WA9 entlang der Flbssergasse.

Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungs-
fahiger Oberfladche bei einem Abflussbeiwert von 60% zuldssig. Abweichend hiervon sind Stell-
plétze und Gemeinschaftsstellpldtze angrenzend an &ffentliche Verkehrsfldchen nur in ge-
bundener Bauweise zuldssig.

29. Im Bereich der festgesetzten Gemeinschaftsstellpldtze bzw. Gemeinschaftsgaragen Nr. 11/12
im Allgemeinen Wohngebiete WA11 ist das Errichten eines zweigeschossigen Parkdecks zu-
I&ssig.

Grinflachen

30.

Die &ffentlichen Grinfldchen "Parkanlage" und "Spielpark” sind in inrem Bestand dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Abgdngige Gehdlze oder sonstige Bepflanzungen sind durch Neu-
pflanzungen mit standortgerechten Arten gem. Artenliste zu ersetzen. Ergdnzungs-
pflanzungen kdnnen aus gestalterischen Grinden mit Solitérgehdlzen und Sonderformen
durchgefUhrt werden, ebenso zuldssig ist die Anlage von Schmuckpflanzungen, Beeten oder
Rabatten mit reprasentativem Charakter.

Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

31. Die privaten Grunflachen "Grunanlage" sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Frei-
fldchen sind mit Landschaftsrasen zu begrinen und als Wiese zu pflegen, vorhandener vitaler
Gehdlzbestand standortgerechter Laubgeholze ist zu erhalten und zu pflegen. Standort-
fremde Arten, Nadelgehdlze und geschddigte Exemplare sind sukzessiv zu entfernen. Neu-
pflanzungen sind mit standortgerechten Arten gem. Artenliste durchzufUhren. Die Arten-
wahl und der Pflanzstandort sind unter BerGcksichtigung der Lichtverhdltnisse und des Raum-
angebotes zu treffen. Der Festsetzungsinhalt gilt ebenfalls sinngemdB fOr die als zu erhalten
festgesetzten Einzelstandorte von B&umen und Baumgruppen im Plangebiet.

32. Samtliche Freifldchen mit unbefestigter Oberflédche, die Uberhangbereiche der Stellplatz-

reihnen sowie sdmtliche nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen ohne Nufzungsartenzu-

ordnung im Plangebiet (Freifldchen) sind als Gronanlage zu gestalten. Sie sind
mindestensfléichendeckend mit Landschaftsrasen einzugrinen und je nach Raumangebot
mit standortgerechten Gehdlzen gem. Artenliste zu bepflanzen. Vorhandene vitale Baumbe-
stdnde sind in die Neuanlage zu integrieren. Ergdnzungspflanzungen von Strduchern sind

gruppenweise zu mindestens funf Exemplaren vorzunehmen, dabei ist im Abstand von 1 -2 m

zu pflanzen.

33. FUr die Begrunung der nicht Gberbaubaren Grundstucksfl&chen in den Kerngebieten MK und

den Allgemeinen Wohngebieten WA sind aus gestalterischen Grinden ausnahmsweise

Solitargehdlze und Sonderformen fUr Anpflanzungen mit représentativem Charakter zuldssig.

Vorzugsweise sind standortgerechte Gehdlze gem. Artenliste zu verwenden.

34. Zur Eingrinung und Abgrenzung von Stellpldtzen und Nebenanlagen wird die Anlage von
Schnitthecken aus standortgerechten Arten festgesetzt. Dabei sind je 1 Ifm. Hecke
mindestens drei Pflanzen zu setzen. Ferner sind je 5 anzulegender Stellplétze 1 standort-
heimischer Baum gem. Artenliste zu pflanzen. Je Baum ist eine Vegetationsfldiche von 4 m?

vorzusehen, die gegen Uberfahren zu sichern ist.

Hinweis:
FUr alle Bepflanzungen soll vorzugsweise autochthones Material verwendet werden. Die
Bepflanzungen sind fachgerecht herzustellen und zu pflegen. Nach Ende der Herstellungs-
und Entwicklungspflege ist der dauerhafte Erhalt durch entsprechend geeignete, bedarfs-
gerechte MaBnahmen zu sichern, abgdngige Exemplare sind gleichwertig zu ersetzen.

Artenliste

B&ume Uber 20 m Wuchshéhe
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Liriodendron tullpifera

Bergahorn
Rosskastanie
Gemeine Esche
Tulpenbaum

Quercus robur Stieleiche
Ulmus laevis Flatterulme
Tilio cordata Winterlinde

Tilia platypyllos Sommerlinde

BaAume bis 20 m Wuchshohe

Acer campestre Feldahorn
Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus calleryana "Chanticleer" Stadtbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus arla Mehlbeere

Bdume bis 10 m Wuchshdhe, Strauchgruppen und Hecken
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Hartriegel / Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Pyracantha coccinea Feuerdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa spec. Heckenrosen

Gemeiner Flieder
Gemeiner Feuerball

Syringa vulgaris
Virburnum opulus

Hinweis zu PflanzgréoBen und Qualitaten:
Bei der Pflanzung von Str&uchern sind mindestens 2x verpflanzte Gehdlze mit mehreren
Trieben (vorzugsweise balliert oder im Container) bzw. entsprechende Heckenpflanzen in
GréBen ab 60 - 80 cm 8 (ausgenommen niedrigwuUchsige Arten) zu verwenden. FUr B&Gume
sind GroBen ab 150 - 200 cm und STU ab 12 - 14 cm zu verwenden. Die Verwendung der Ge-
holze in Sorten ist zuldssig.

Flachen fir Nutzungsbeschrdnkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

35. Auf Grund des § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden fUr die der RabestraBe, MuldstraBe und StraBe
Friederikenplatz zugewandten Gebdudeseiten der Baugebiete WA1 - WA3, WA7, WAI10 -
WA14, auf der Grundlage der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" bauliche MaBhahmen zum
Schutz gegenltber AuBenlarm festgesetzt. Bei der Bemessung des baulichen Schallschutzes ist
vom Larmpegelbereich Il auszugehen.

Hinweis:
Die von den Inhalten der Festsetzung Ziff. 37. betroffenen Gebdudeseiten sind aus den
Larmausbreitungskarten (Anlage 3) des Schalltechnischen Gutachtens zur Begrindung des
Bebauungsplanes zu ersehen.
36. Im Bereich des Kerngebietes MK7 sind gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB zum Schutz der Allgemeinen
Wohngebiete WA8/WA12 nur Betriebe und Anlagen mit mischgebietstypischen Emissionen,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren i. S. der stGdtebaulichen Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005 zul&ssig.
37. In den Baugebieten WAT - WA14 kdénnen durch die mit der Nutzung von o6ffentlichen und
privaten Stellplatzanlagen verbundenen Gerdusche sowie durch StraBenverkehrsl@drm von
offentlichen Parkpl&tzen Immissionsbelastungen auftreten, die die Orientierungswerte fur all-
gemeine Wohngebiete nach Beiblaft 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Sté&dtebau" in der
Nachtzeit um bis zu 10 dB(A) Uberschreiten. Wegen der gegentber dem Regelfall erhdhten
Gerdusch-Immissionsbelastung werden bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm
i. S. der Regelungen des Abschnittes 5 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" festgesetzt. Bei
der Bemessung des baulichen Schallschutzes der betroffenen AuBenbauteile ist vom L&rm-
pegelbereich Il auszugehen.
Ausnahmen sind zuldssig, soweit im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte
Bauteile oder andere Einflisse tatsdchlich eine geringere AuBenldrmbeldstigung vorhanden
ist.

Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSA)

Anforderungen an bauliche Anlagen zum Schutz bestimmter Bauten von geschichtlicher und
st@dtebaulicher Bedeutungi. S. von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

(1) Im Bereich der festgesetzten Kerngebiete MK2, MK3, MK4 und MKé sind Ddcher von bau-
lichen Anlagen i. S. der textl. Festsetzung Ziff. 12 als Flachdachterrasse oder Flachdach mit
Dachbegrinung herzustellen.

Fassadenfldchen, orientiert zur hinteren Baugrenze im Bereich der Normalebene der Kernge-
biete MK2, MK3, MK4 und MKé sind in Putzstruktur und Farbgebung identisch mit den
Fassaden der baulich erweiterten denkmalgeschitzten Gebdude herzustellen.

Offnungselemente in Fassadenfldchen, orientiert zur hinteren Baugrenze im Bereich der
Normalebene der Kerngebiete MK2, MK3, MK4 und MKé sind ausschlieBlich unter Aufnahme
der Fensterachsen der baulich erweiterten denkmalgeschitzten Gebdude zuldssig.

(4) Umwehrungen bzw. Brustungsgeldnder zur Begrenzung von Flachdachterrassen oder
Flachd&cherngem. Ziff. (1) sind aus nicht gldnzenden Metallrohrprofilen mit max. & 55
mm auszubilden. Bei entsprechendem Erfordernis sind Stabgeldnder mit vertikal verlaufenden
Geldnderstaben, entsprechend der denkmalgeschUtzten Bestandsbebauung - hier als
Fenstergel@nder zur Zerbster StraBe - auszufUhren. Verzierungen aller Art, Ausfachungen und
Verblendungen der Geldnder und Umwehrungen sind unzul@ssig.

Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 24.05.2016
(BGBI. 1S.1217)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1S. 1474)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigen, Gerdusche,
ErschUtterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
(neugefasst) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt ge@ndert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288, 341)

- Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005, in Kraft seit dem 24.12.2006

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA
S.368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom
20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

SATZUNG DER STADT DESSAU-ROSSLAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 164
"FLOSSERGASSE" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung sowie nach § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 85 (3) BauO
LSA des Gesetzes Uber die Bauvordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440), in
der zur Zeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau vom

..... 2016, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 164 "FIéssergasse" mit ortlichen Bauvorschriften,

fir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanzV)

Teil B

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

1.

. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat am

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 "Fldssergasse” mit
ortlichen Bauvorschriften, der Stadt Dessau vom 02.06.2004.

Der Beschluss ist im Amitsblatt der Stadt Dessau Nr. 7/2004 am 26.07.2004 ortsUblich bekanntgemacht
worden.

Dessau-RoBlau, den ... . ... ...

Der OberbuUrgermeister

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Ausle-

gung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Hierzu hat der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 164 "Flbssergasse” mit drtlichen Bauvorschriften in der Zeit vom 04.10.2005 bis zum
04.11.2005, in der Stadtverwaltung Dessau, Stadtplanungsamt der Stadt Dessau, Wérlitzer Platz 2,
wdahrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Dessau
Nr. 10/2005 am 24.09.2005.

Mit Schreiben vom 22.09.2005 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Dessau-RoBlau, den ... . ... ...

Der Oberburgermeister

dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 164 "FIossergasse” mit drtlichen Bauvorschriften einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Dessau-RoBlau, den ... . ... ...

Der Oberburgermeister
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