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Art der vorliegenden Urheber Thematischer Bezug
Information
Stellungnahmen der Obere Bestatigung

Behdérden und der sonstigen | Immissionsschutzbehérde

Schalltechnisches Gutachten

Landesamt flr
Denkmalpflege und
Archaologie

Trager 6ffentlicher Belange

Zusatzlicher Erhalt
Wirtschaftsgebaude Palais
Hilda

Archaologische Relevanz

Polizeidirektion Dessau

Keine Kriminalitdtsschwer-
punkte

Landesamt fir Geologie und
Bergwesen

Ggf. Prifung der
Versickerungsfahigkeit fir
Regenwasser,

Hinweis auf Auffillungen,
Hinweis auf Baugrund-
gutachten bei Neubauten

Landesamt fur Verbraucher-

Keine Einwande zur Planung

schutz

Regionale Umweltbelange nicht berlhrt
Planungsgemeinschaft

IHK Zulassung von

Vergnugungsstatten in der
Zerbster StraBe

Amt fir Stadtentwicklung

Konzentration der
Ladenflachen auf Rabe- und
Zerbster StraBe zur
Leerstandsvermeidung

Jugendamt Kinder-Spiellarm
Sicherheit der Schul- und
Hortkinder beztgl.
StraBenverbindungen
Gesundheitsamt Bestatigung
Schalltechnisches Gutachten
Amt fir Brand-, Katastro- | Beachtung der Belange der
phenschutz und Rettungs- | Feuerwehr und Rettungs-
dienst dienste, Aufstockung nur mit
ausreichenden Aufzugs-
gréBen mdglich
Untere Denkmalbereich Zerbster
Denkmalschutzbehérde StraBe, Einzeldenkmale
Palais Waldersee, Palais
Hilda, Schule Fléssergasse,
archaologische Relevanz
Tiefbauamt Zustimmung, Hinweis stadt-

technische ErschlieBung




Stadtpflegebetrieb

Hinweis auf Anforderungen
der Mlllentsorgung

Amt fir Schule und Sport

Hinweis auf Schulentwick-
lungsplanung

Sozialamt

Hinweis auf Fahrradwerkstatt
der Sozialen Heimat Anhalt-
Dessau eV

Untere Wasserbehorde

Keine Einwéande,
Versickerung bzw. Einleitung
des Niederschlagswassers

Untere Naturschutzbehérde

Keine Schutzgebiete
betroffen, Baumbestand
durch  Baumschutzsatzung

geschitzt, Zustimmung zum
Umweltbericht, Brutplatze
von Mauerseglern und
Schleiereule sind zu erhalten

Untere Bodenschutzbehodrde

Keine Einwénde, Verzicht
auf Bodenbewertung,
Altlasten sind nicht bekannt

Untere Forderung der Einarbeitung
Immissionsschutzbehdérde des aktuellen
Schalltechnischen
Gutachtens
Stellungnahmen der | Verwaltungsgemeinschaft Die Schutzzonen und
Nachbargemeinden Elbe-Ehle-Nuthe -gebiete werden nicht
berlhrt
Stellungnahmen aus der | 3 Birger/Birgerinnen Befurwortung Durchwegung,

Offentlichkeit

Kritik an  Schleichwegen,
Hinweis Barrierefreiheit,
Zuordnung Wohngebiets-
flachen, ruhender Verkehr

1 Blrger/Bulrgerin Kritik ~ an Denkmalaus-
weisung Zerbster StraBe

1 Blrger/Bulrgerin Skepsis  zur  Gebaude-

modernisierung

3 Wohnungsunternehmen

Die geauBerten Probleme
werden gemeinschaftlich im
Umlegungsverfahren geklart

Umweltbericht

Buro fUr Stadtplanung GbR
Dr.-Ing. W. Schwerdt

Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen und Tiere,
Wasser, Klima/Luft,
Landschafts- und Ortsbild/
Erholungswirkung, Kultur-
und Sachguter sowie die
Darstellung moglicher
Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensation

Baumbestand

Umweltamt und Biro fir
Stadtplanung GbR Dr.-Ing.
W. Schwerdt

Biotop- und Nutzungstypen

Buro fur Stadtplanung GbR
Dr.-Ing. W. Schwerdt

Entwurf zum Bebauungsplan




Schalltechnisches Gutachten

Bonk — Maire — Hoppmann
GbR

Feststellung eines Larm-
pegelbereiches Il fir alle
Baugebiete, Empfehlung zur
Festsetzung passiver Larm-
schutzmaBnahmen,

fir Bolzplatz keine L&arm-
minderung erforderlich,
AuBenbewirtschaftung im
Kerngebiet nur nach Einzel-
fall zu beurteilen, nicht
abstrakt verallgemeinernd,
keine zusatzlichen Larm-
schutzansprliche durch neue
StraBenverbindung

Weitere Information

LHW

Hochwasserrisikokarten

Rot — veraltete Stellungnahmen, deren Inhalt Gberholt ist

Blau — erneuerte Hinweise

Bearbeitung:

Anette Gelies

Abt. Stadtebau und Planungsrecht

1. Sb Stadtgebiet 2
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Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 164 "Flossergasse"
Vorentwurf
Stadt: Dessau

Aktenzeichen: 21102/01-00394.1

Kurzbezeichnung Dessau-BP164Floesser-050922

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als
Trager offentlicher Belange nachfolgende gebindelte Stellungnahme des
Landesverwaltungsamtes ab.

Grundlage hierfur ist der Runderlass des Ministeriums fir Wohnungswesen,
Stadtebau und Verkehr zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs; Hinweise zur
Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Verfahren fur Flachennut-
zungsplane und Satzungen (RdErl. des MWV vom 1. Dezember 1999-23-
21011/2 -im Einvernehmen mit den dbrigen Ministerien-, verdffentlicht im
MBI. LSA 2000, S. 227).

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder &ffent-
lich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behorde nimmt keine Vorabwagung vor.

SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat Raumordnung
Landesentwicklung

. 7l OMes

Halle, 28.10.2005

Ihr Zeichen:
Mein Zeichen: 309.5.2

Bearbeitet von:
Frau Hansch

Stephie.Haensch@lvwa.isa-
net.de

Tel.: (0345) 514-1577
Fax: (0345) 514-1509

" Hauptsitz:

Willy-Lohmann-StraRe 7
06114 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514-0
Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@lvwa.lsa-net.de

Internet:
www.landesverwaltungsamt.
sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Dessau
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg

BLZ 810 000 00
Konto 810 015 00
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Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Fachreferate wie folgt:
1. Als obere Landesplanungsbehdrde (Referat 309)

» Landesplanerische Feststellung

Hiermit stelle ich fest, dass der Vorentwurf des raumbedeutsamen Bebauungsplanes Nr. 164

,Flossergasse” vom 13.07.2005 mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

> Begritndung der Raumbedeutsamkeit

GemalR § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und Malnahmen Planungen einschlielk-
lich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Mafnahmen, durch die Raum in Anspruch
genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, ein-

schlieRlich der hierflr vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Der Bebauungsplan Nr. 164 ,Fidssergasse” der Stadt Dessau ist aufgrund der raumilichen Aus-
dehnung des Geltungsbereiches und der planungsrechtlichen Festsetzungen raumbedeutsam im
Sinne von raumbeeinflussend und raumbeanspruchend. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes umfasst eine Flache von ca. 13,68 ha zur Festsetzung von Fiachen fur Kern- und Mischge-
biete, von Flachen fur allgemeine Wohngebiete, Grunflachen sowie der dazugehorenden Ver-
kehrsflachen. Darliber hinaus ist das Plangebiet ein Beitrag der Stadt Dessau filr die nachhaltige
Aufwertung eines innerstadtischen Wohngebietes im Rahmen der Internationalen Bauausstellung

2010 des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen.
> Begriindung der landesplanerischen Feststellung

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA) enthalt die landesbedeut-
samen Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die.der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Diese festgelegten Grundsatze und Ziele der Raumordnung wurden in die Regionalen Ent-
wicklungsprogramme (REP) Ubernommen und, soweit erforderlich, konkretisiert und erganzt. Da-
bei sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Siche-

rung der nachhaltigen Raumentwicklung in der Planungsregion dienen, festgelegt.

Der Stadt Dessau wurde sowohl im LEP LSA als auch im REP Dessau im System der Zentralen
Orte die Funktion eines Oberzentrums zugeordnet.

Im Rahmen der vorliegenden Pianung wurden diese raumordnerischen Ziele beachtet.
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Der Vorentwurf des Bebauungsplanes geht konform mit den Darstellungen des rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplanes der Stadt Dessau.

Von daher wird dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Flossergasse” der Stadt Dessau
aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.

Im Rahmen der Erarbeitung der landesplanerischen Stellungnahme habe ich eine Abstimmung
mit der fiir die Erarbeitung des Regionalen Entwickiungsplanes Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ver-
antwortlichen Geschéftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
gefuhrt. Die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft wird lhnen zu lhrer Kenntnis-

nahme und Beachtung von der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhait-Bitterfeld-Wittenberg
direkt zugesandt.

» Rechtswirkung

Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung gemafl § 4 ROG.
Die Ziele der Raumordnung sind gemaR § 4 Abs. 1 ROG zu beachten.
Nach Prifung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Fléssergasse” der Stadt Dessau

wird festgestellt, dass dieser mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.
> Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die obere Landesplanungsbehérde fuhrt zur Sicherung der Erfordernisse der Landesplanung ge-
man § 14 Abs. 1 LPIG ein Raumordnungskataster ais aktuelles und raumbezogenes Informati-
onssystem, welches erganzend zu raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen auch durch
Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthdlt. Die Trager raumbedeutsamer Planungen und
MaRnahmen sollen das Raumordnungskataster gemaR § 14 Abs. 2LPIG bereits in einem frithen
Stadium der Vorbereitung von Planungen oder Malinahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfigung stellen.

Die Inhalte des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt, die das Antragsvorhaben
berthren, erhalten Sie auf Antrag in digitaler Form (Format Shape, Gauli-Kriiger-Koordinaten,

Bessel) vom Landesverwaltungsamt in Halle, Referat 309 - Raumordnungskataster.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen, und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustim-

mungen und Gestattungen erteilt.
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Rechtsgrundlagen:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359),

- Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28. April 1998 (GVBI!. LSA S.
255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Juli 2003 (GVBI. LSA S. 158),

- Gesetz tiber den Landesentwickiungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23. Au-
gust 1999 (GVBI. LSA S. 244), geandert durch Gesetz vom 15. August 2005 (GVBI. LSA, S.
550),

- Regionales Entwicklungsprogramm (REP) fir den Regierungsbezirk Dessau vom 30. Januar
1996 (MBI. LSA S. 542)

2. Als obere Luftfahrtbehérde und Erlaubnisbehorde fiir den GroRiraum- und
Schwerverkehr (Referat 307)

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange stehen dem Vorhaben keine Einwan-

de entgegen.

3. Als obere Abfalibehodrde (Referat 401)

Das Referat Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Landesverwaltungsamtes Halle ist TOP, soweit

abfallwirtschaftliche bzw. abfaliplanerische Belange berthrt werden.

1. Belange der Abfallwirtschaftsplanung, d.h. in Aufstellung befindliche Abfallwirtschaftsplane
einschliellich geplanter konkreter Abfallentsorgungsanlagen werden nicht bertihrt.
2. Abfallwirtschaftliche Belange: ,
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine betriebenen bzw. in Stillegung

befindlichen Deponien, die der Zustandigkeit der oberen Abfallbehdrde unterfallen.
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4. Als obere Immissionsschutzbehorde (Referat 402)

Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen die Umstrukturierung des zentrumsnahen Wohnge-
bietes ,Flossergasse” vor. Dazu soll der vorhandene Plattenbaubestand hinsichtlich der Bildung
von Quartieren mit individueller Gestaltung sowie einer nutzerbezogenen Differenzierung &ffentli-
cher, gemeinschaftlicher und privater Freiraume Uberplant werden. Durch den punktuellen Abriss
einzelner Haussegmente, einer behutsame Entfernung von Garagen und Nebenanlagen, die Er-
ganzung von Licken im Altbaubestand, die Bereitstellung von PKW-Stellplatzen und die Optimie-
rung der Erreichbarkeit soll die Wohnqualitat weiter gehoben werden. In diesem Zusammenhang
soll u.a. die Flossergasse (bislang Sackgasse) nach Suden hin an die Muldestrafle angebunden
und ein Netzmaschenschluss zwischen Breiter und Bohmischer Stralle hergestellt werden.

Bestandteil der Planunterlagen ist ein Schalltechnisches Gutachten fir den Bebauungsplan Nr.
164 (Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 11.7.2005). Hierin werden die Gerauschimmissionen ausge-
hend

- vom Fahrverkehr innerhalb und aulerhalb des Plangebietes,
- von den Parkplatzen/ Stellflachen innerhalb der Quartiere,
- von den Bolzplatzen sowie

- von gewerblichen Nutzungen in den MK-Gebieten

prognostiziert, Bewertungsvorschlage gemacht und Festsetzungen zum Schallschutz abgeleitet.
Diese sind im vorliegenden Vorentwurf als Textliche Festsetzungen enthalten. Es handelt sich im
Wesentlichen um Festsetzungen zum passiven Schallschutz, die als vorsorgliche Festsetzungen
fur kunftige Bauvorhaben zu verstehen sind. Nach Prufung der Unterlagen bestehen aus fach-
technischer Sicht keine Bedenken gegen die vorgenommene Bewertung der Schallimmissionen
und die getroffenen Festsetzungen.

Aus den Prognosen ist ersichtlich, dass es insbesondere im Bereich der sudlichen Fldssergasse
nach deren Offnung zu gewissen Mehrbelastungen kommen wird. Wesentlich wird es allerdings
sein, dass es durch verkehrsorganisatorische Mafinahmen auch hier gelingt, wohngebietsfremden

Durchgangsverkehr weiterhin wirksam zu verhindern.

5. Als obere Behdorde fiir Wasserwirtschaft (Referat 404)

Wahrzunehmende Belange in Zustandigkeit des Referates 404 — Wasser — werden nicht berihrt,

soweit die Deiche an der Mulde von der Planung nicht betroffen sind.
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Hinweis:

Auf die Verbote an Deichen gemafl §§ 133 Abs. 1 und § 134 Abs. 2 Wassergesetz fur das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.04.1998 (GVBI. LSA S.
186), zuletzt geadndert am 15.04.2005 (GVBI. LSA S. 208) wird vorsorglich hingewiesen.

6. Als obere Behérde fiir Abwasser (Referat 405)

Nach Prifung der eingereichten Unterlage ergeben sich fur den Bereich Kommunalabwasser der

Wasserbehdrde im Landesverwaltungsamt keine Einwande zum Bebauungsplan.

Das 13,7 ha grole Gelande befindet sich im Nordosten der Stadt Dessau, in der Gemarkung
Dessau, Flure 23 und 7 (Rabestrae/ BBP Nr. 113 ,Dessau Nord“/ Griinzug ,Friederiken-
platz‘/Friederikenstrafle/ Muldestrae/ Zerbster Markt). Charakteristisch ist die unmittelbare Nahe

zur Mulde.
Das Gesamtgebiet ist abwasserseitig an das stadtische Netz angeschlossen. Es gilt die Satzung
{ber die Abwasserbeseitigung und den Anschluss an die offentlichen Abwasserbeseitigungsein-

richtungen der Stadt Dessau.

7. Als obere Naturschutzbehdrde (Referat 407)

Durch die o. g. Planung werden keine Belange der oberen Naturschutzbehdrde beruhrt.

im Auftrag

Hansch
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BPL Nr. 164 ,,Flossergasse’ der Stadt Dessau

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich danke lhnen fiir o. a. Schreiben. Aus archaologischer Sicht bestehen gegen
den BPL keine grundséatzlichen Bedenken. Jedoch befindet sich das
Planungsgebiet im Bereich der historischen Altstadt Dessaus, die als
archéaologisches Flachendenkmal anzusehen ist. Bei der Umsetzung einzelner
Maf3nahmen im Bereich des BPL werden Erdarbeiten notwendig sein. Diese
bedirfen gemaB § 14 (2) DenkmSchG LSA einer Genehmigung durch die
Untere Denkmalschutzbehérde. Diese kann auf der Basis des § 14 (9)
DenkmSchG LSA festlegen, dass Verdnderungen an archdologischen
Kulturdenkmalen fachgerecht dokumentiert werden missen.

lch bitte darum, einen entsprechenden Hinweis in die Begriindung des BPL
aufzunehmen.

Die Unterlagen habe ich an die Kollegen der Abteilung Baudenkmalpflege
weitergeleitet. Von dort erhalten Sie gesonderte Nachricht.

Mit freundlichen GraRen
im Auftrag

Dn. /7 C— .

Dr. Cornelius Hornig

ey

Dr. Cornelivs Hornig

Telefon 0345 - 52 47 - 403
Telefax 0345 - 52 47 - 460
chornig@Ifa.mk.1sa-net.de

www.archlsa.de

10. Oktober 2005

Ihr Zeichen

Unser Zeichen

44 - 57 731/3-12.1
D 1131/05

Postanschrift

Landesamt fiir Archiologie
Sachsen-Anhalt -
Landesmuseum fiir
Vorgeschichte
Richard-Wagner-Str. 9- lo
06114 Halle (Saale)

Landeszentralbank (LZB) Dessau
Konto 805 015 oo
BLZ 805500 00



Polizeidirektion Dessau
Polizeirevier Dessau » Postfach 1626 - 06814 Dessau
¥

Stadt Dessau PP T § e b A TN W
Planungsamt S1-Siadianungsamt

z. Hd. Frau Stoll
Postfach 1425
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06844 Dessau

Betr.: Bebauungsplan Nr. 164 ,, Flossergasse «

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsicht in die uns vorliegenden Unterlagen teilen wir ihnen mit, dass
seitens des Polizeireviers Dessau keine Mallnahmen oder Planungen vorlie-
gen, die dem Bebauungsplan 164, Flossergasse ““ entgegenstehen bzw. beein-
flussen. Aus der Sicht der Verkehrs — und Kriminalpridventation ist zu sagen,
dass sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 163 in den letzten Jahren keine
Schwerpunkte herauskristalisiert haben. In der Anlage befindet sich eine
Ubersicht der Straftaten 2004 im Bereich Flossergasse.

Im Auftrag

s

&5

SACHSEN-ANHALT

POLIZEIDIREKTION
DESSAU
Polizeirevier Dessau

. o685

. Oktober 2005

Mein Zeichen
RVD

bearbeitet von:
MA

Telefon (0340) 2503-
Telefax (0340) 2503-210

daf.prde@
de.pol.lsa-net.de

lbr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Polizeirevier Dessau
Wolfgangstralle 25
06844 Dessau

Telefon (0340) 2503-0
Telefax (0340) 2503-210
www.sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Dessau
Deutsche Bundesbank Magdeburg
BLZ 810 000 00

Konto 810 015 00
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Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

zum Vorhaben/ im Verwaltungsverfahren

Bebauungspian Nr. 164 "Fléssergasse" in Dessau

lhr Zeichen/Ihre Nachricht
Fr. Scholt vom 22.09.2005

Sehr geehrte Damen und Herren,

am o.g. Vorhaben / Verwaltungsverfahren haben Sie das Landesamt fir

Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) beteiligt.

Das LAGB plant / unterhalt am Standort- bzw. Trassenbereich keine

folgende Anlagen.

Zu den Belangen Geologie (Teil 1) und Bergbau (Teil 1l) nimmt das LAGB wie

folgt Stellung:

Mein Zeichen/Meine Nachricht
TOB-34942-1819/2005

Vorgangsnummer
R 678/2005

Halle, 04.11.2005

Kothener Str. 34
06118 Halle / Saale
Tel.: (0345)5212-0
Fax: (0345)522 95 10

E-Mail;
poststelle@lagb.mw.lsa-net.de
Internet:
www.mw.sachsen-anhait.de/gla

Landeszentralkasse Dessau
Dautsche Bundesbank
Fillale Magdeburg

BLZ 810000 Q0

KTO 81001500

IBAN DE21 8100 0000 00 8100 15 00
8IC MARKDEF 1810
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SACHSEN-ANHALT

Landesamt for Geolo.gi_e_

Auskunft erteilen / Tel. Babett Koch/ 0345/5212151 und Bergwesen
Betreff: Bebauungsplan Nr. 164 "Flossergasse” In Dessau
Bearbeitungsnummer; R 678/2005

Teil | - Geologische Belange :

Hydrogeologie

zu 8.2 Entwésserung
zu 8.2.2 Regenwasser

Falls das Regenwasser auf den privaten Grundstiicken versickert werden soll, ist durch eine
entsprechende Untersuchung des Untergrundes zu priifen, ob die fiir eine Versickerung des
Oberflachenwassers notwendigen hydrogeologischen Vorraussetzungen (geeigneter kf-Wert,

ausreichend tiefe Lage des Grundwasserspiegels auch in regenreichen Jahreszeiten) im
Plangebiet gegeben sind.

Bearbeitung: Schumann

Ingenieurgeologie

Innerhalb von Altstadtkernen ist erfahrungsgemal mit alten Auffullungen zu rechnen, deren
Machtigkeiten mehrere Meter betragen kénnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur
geringe Tragfahigkeiten auf und sind somit als Baugrund meist ungeeignet.

Wir empfehlen bei Bauvorhaben standortbezogene Baugrunduntersuchungen vornehmen zu
lassen.

Bearbeitung: Herold

[m Auftrag

=

Dr. Ehling
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SACHSEN-ANHALT
Landesamt fiir Géc;izygi\é“
Bearbeiter(in) / Tel:  Uta Huct/ 0345/5212226 und Bergwesen

Betreff: Bebauungsplan Nr. 164 "Fléssergasse” in Dessau
Bearbeitungsnummer: R 678/2005

Teil Il — Bergbauliche Belange :

Nach Prifung der Unterlagen teile ich lhnen mit, dass derzeit keine Erkenntnisse {iber
frihere bergbauliche Arbeiten im Bereich des o. a. Vorhabens vorliegen.

Bergbauberechtigungen nach §§ 6 ff. des Bundesberggesetz (BBergG), in der jeweils
glltigen Fassung, sind im Bereich der geplanten Flache nicht erteilt worden.

Im Auftrag

fjm Ly (WY

Dauterstedt



Landesamt {Cr Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt
Dezernat 54 Gewerbeaufsicht Ost
Postfach 18 02 « 06815 Dessau
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Stadt Dessau 5 Pl Ml EXCY: N G

[ -,wi,t[f;‘ F
Stadtplanungsamt manungsamt

28 0K 24
Am Warlitzer Bahnhof 2005

06813 Dessau

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 164 ,, FIdssergasse® Dessau
mit ortlicher Bauvorschrift

Bauvorschrift in der Fassung vom 10.10.2001

Wahrzunehmende Belange werden nicht berthrt.
Eine weitere Beteiligung im Verfahren ertibrigt sich, auch wenn die
Planung inhaltlich ge&ndert wird.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist erforderlich, wenn
die Planung inhaltlich geandert wird.

Fachliche Stellungnahme

Anlage: 1 Satz Antragsunteriagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Prafung der von Ihnen vorgelegten Unterlagen aus der Sicht des Arbeitsschutzes
und der technischen Sicherheit im Rahmen unserer Zustandigkeiten auf Grund der
ZustVO GewAIR LSA vom 14. Juni 1994 sowie der Zustandigkeitsverordnung fir
das Arbeitsschutzrecht (ArbSchZustVO) vom 28.Februar 1997 ergab keine Einwén-
de gegen die oben benannte Planung.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht unsere Stellungnahme im immissionsschutz-,
wasser-, abfall- oder bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren und unsere
Erlaubnis bzw. die Verpflichtungen der Betreiber von {iberwachungsbediirftigen An-
tagen im Rahmen der Durchfihrung der Rechtsverordnungen nach § 11 des Geset-
zes {iber technische Arbeitsmittel (Geratesicherheitsgesetz).

Auf die Bestellung eines Koordinators fur Sicherheits- und Gesundheitsschutz fir die
Planung und Ausfithrung der einzelnen Bauprojekte durch die Bauherren, der even-
tuellen Erarbeitung eines Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes und die Voran-
kindigung zwei Wochen vor Beginn an das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Des-
sau, nach §§ 2 und 3 der Verordnung iber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf
Baustellen (Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10.06.1398 (BGBI Teil 1,
S.1283), wird hingewiesen.

___ 37
SACHSEN-ANHALT

Landesamt flr
Verbraucherschutz

Fachbereich 5
Arbeitsschutz

Dezernat 54
Gewerbeaufsicht Ost

zusténdig fr die kreisfrele Stadt Des-
sau sowie die Landkreise Anhalt-
Zerbst, Bernburg, Bltterfeld, Kéthen
und Wittenberg

Datum: 23.03.2004

thr AZ.Frau Stoll
Vom: 29.09.2005

Bearbeitet von: Herr Fuhmmann
Az.:2Fu-DE 20239-4012
PA.:8058/05

Durchwahl: 0340 6501 -270
E-Mail:
Heinz.Fuhrmann@lav.ms.lsa-~
net.de

Dienstsitz Dessau:

Kuhnauer Str. 70

06846 Dessau

Telefon: 0340 6501 -0

Telefax: 0340 6501 — 294

E-Mail: ga-ost@ lav.ms.sachsen-
anhalt.de

Internet;

hitp://www.verbraucherschutz.
sachsen-anhalt.de

hitp:/mww.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Freiimfelder Strae 68
06112 Halle (Saale)

Postfach 20 08 57

06009 Halle (Saale)

Telefon: 0345 5643 -0

Telefax: 0345 5643 - 439

E-Mait: poststelle@
lav.ms.sachsen-anhalt.de

Deutsche Bundesbank
Filiale Halle

BLZ 800 000 00

Kto. 800 015 45

Fiossergasse.de



Die notwendige endgultige Stellungnahme aus der Sicht des Arbeitsschutzes kann erst abgegeben werden,
wenn die Bauantragsunterlagen far die einzelnen Objekte mit gewerblicher Nutzung bzw. Gesell-

schaftsbauten vom Bauordnungsamt vorliegen.

Flossergasse.doc



7l

Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt Bltterfeld—Wlttenberg
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Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Ritterfeld-Winenberg
Geschiftsstelle * Postfach 12 55* 06352 Kothen (Anhalt)

Thr Zeichen: 61
Thre Nachricht vom: 22.09.2005

s ere A o VY Unser Zeichen: 01 21 01/40/05
Stadt Dessau S R TR O A R A
Stadtplanungsamt I Bearbeiter: Frau Pforte
Zerbster Strale 4 : Vo e Telefon: (0 34 96)40 57 93
3 14 DRT 2005 Telefax: (0 34 96)40 57 99
06844 Dessau i K
Intemet:
\7\‘90‘5 0. www regionale-planungsgemeinschaft-anhalt-
AL e a0 bitterfeld-wittenberg.de
Datuin: 2005-10-12

Bebauungsplan Nr. 164 ,,Fléssergasse” in Dessau
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg hat geproft, ob die Planung mit den
Zielen und Grundsatzen des Regionalen Entwicklungsplanes Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (Beschluss der
Regionalversammiung vom 07.10.2005) in Ubereinstimmung stehen.

Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Zur Umweltprifung:

Die von uns zu vertretenden Umweltbelange werden von der Planung nicht bertihrt. Wir verfigen Gber
keine Informationen, die fur die Erfassung und Beschreibung des Umweltzustandes zweckdienlich sind.

Hinweise:

Im Begrindungsteil des Bebauungsplanes ist in Punkt 3.1 ,Ubergeordnete Planungen“ auf den
Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 hinzuweisen.

Das Oberzentrum Dessau erfiilit die Kriterien fur einen Verdichtungsraum nicht und kann daher nicht im
Regionalen Entwicklungsplan naher bestimmt werden. Deshalb sollte die Formulierung im 4. Absatz des
Kap. 3.1 auf ,...eine Schwerpunktversorgungsfunktion innerhalb der Regionalen Planungsregion,...”
geandert werden. .
Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag
Schlll ng/ a %/

AR ’66/

Verbandsmitglieder: Vorsitzender: Geschiftsstelle: Bankverbindung:

Stadt Dessay, Landral Ulf Schindter Am Flugplatz 1 Kreissparkasse Kdlhen
Landkreis Anhall-Zerbsl, Landkreis Kothen 06366 Kéthen Konlonr.: 30 00 13 32
Landkreis Bemburg, Postfach 12 55 Tel. (034 96)40 57 9-0 BLZ: 800 536 22
Langkrers Billerfeld, 06352 Kéthen Fax. (0 34 96)40 57 99

Landkreis Kdthen, Tel. (0 34 86)60 12 64 E-mail anhall-bitterfeld-witlenberg@gmx.de
Landkreis Witlenberg Fax. (034 96)60 12 82 Sprechzeiien nach Vereinbarung
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Industrie- und Handelskammer
Halle - Dessau
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. 22.09.2005
i .;;\Q'S ihr Ansprechpartner
3-‘ RS G2/Herr Piotrowsky/SC
Stadt Dessau : Email
Stadtplanungsamt .mv%«w Tty rEtis plotrowsk@halle ihk.de
Warlitzer Platz :b S ? 17 ﬁ‘-" ,;4-#»**""6340 26011-0

06844 Dessau

Fax

0340-2601110

ldentnummer

Aktentitel

_,i-———-—-——'—“" | ﬁli‘é/no(

; L ‘MWE Dessau, 01.11.2005
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 164 "Fl6ssergasse”

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung des uns vorliegenden Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 164 ,Fléssergasse”
regen wir folgende Anderung an:

Geman den textlichen Festsetzungen Teil B, Nr. 1 sollen in den Kerngebieten Vergniigungs-
statten unzuldssig sein. Unter der Berticksichtigung, dass geman Teil B, Nr. 4 Wohnungen
ab dem 2. ObergeschoR allgemein zuldssig sind, sollen dennoch aus unserer Sicht Vergnu-
gungsstatten wie:

Tanzbars, Tanzcafe, Nachtlokal, Nachtbar und Spielhalle
zulassig sein.

Als Begriindung geben wir an, dass Kerngebiete Kristallisationspunkte fiir das Wirtschatftsle-
ben, far Dienstleistungsbetriebe und Einrichtungen aller Art sowie fir Anlagen des wachsen-
den Freizeitraumes sein sollen. Einerseits sind o.a. Vergnigungsstatten kerngebietstypisch,
so dass an anderen Gebieten Ansiedlung nicht oder nur mit Ausnahmen zul4ssig sind. Ande-
rerseits ist Dessau Oberzentrum mit zunehmend internationalem Publikum.

Ein weiterer Aspekt sind die sich standig weiter entwickelnden Konzepte solcher Vergni-
gungsstatten, welche immer seltener noch als klassische Vergnugungsstatten abgrenzbar
betrieben werden, sondern z.B. als Erganzung zu Gastronomiekonzepten.

Industrie- und Handefskammer Halle~Dessau,

Postanschrift: Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau | 06077 Halle (Saale) | Biroanschrifi: franckestraBe 5| 06110 Halle (Saale)

Tet. (03 45) 2126-0 | Fax {03 45) 20296 49 { E-Mail: info@halle.ihk.de ) Internet: wwwihalle.hk.de 1/2
8ankverbindung: Postbank Leipzig | BLZ 860 100 90 | Konto €3 755 303 ’



Da der Gewerberauminhaber in der Zerbster Stralle gleichzeitig der Wohnungseigenttiimer
ist, sollte die Zulassung sowie Art und Umfang o.a. Vergnlgungsstatten der Abwagung des
Eigentlimers Uberlassen werden.

Weitere Anregungen, Bedenken oder Hinweise werden nicht gegeben.

. Mit freundlichen Griaden

Geschaftsfihrer der
Geschaftsstelle Dessau

2/2



/S

Amt fir Stadtentwicklung 05-11-03

Bereich Stadtentwicklung 80-2/Go-Gr
Stadtplanungsamt N S
& . e & 4% :“: J . N 5
é 6! "‘.j.- L33 ¢ '.-:'-i UV .z.'.}I_.i! i1 ;

; 1 §oY 2%

Bebauungsplan Nr. 164 ,Flossergasse™ ' o Ay _7767 k ]

Hier: Tragerbeteiligung gem. § 4 BauGB L
Stellungnahme Amt 80, Bereich 80-2 ;

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Einsichtnahme in 0. g. B-Plan.

Der B-Plan tragt zur Sicherung der Innenstadt als Wohnstandort, einer bedarfsgerechten
Aufwertung des Wohnens in Plattenbauten sowie der Schaffung eines gesunden und attrak-
tiven Wohnumfeldes entsprechend der Stadtperspektiven 2010 bei und wird seitens des Be-
reiches Stadtentwicklung ausdriicklich unterstiitzt.

Die Begriindung zum B-Plan erfolgt auBerst detailliert. Folgende Hinweise sollten unseres
Erachtens noch Berticksichtigung finden:

3.1. Ubergeordnete Planungen

Als Ubergeordnete Planungen werden hier das Landesentwickiungsprogramm (1998)
und das Regionale Entwicklungsprogramm flir den Regierungsbezirk Dessau (1996)
benannt. Das Regionale Entwicklungsprogramm ist zwar bis zum Inkrafttreten eines
neuen Regionalplanes noch formal gliltig, weist aber zum LEP keine Kongruenz auf,
da es noch aus dem vorangegangenen Vorschaltgesetz zur Landesplanung abgeleitet
wurde. Aus dem Grund wiirden wir empfehlen, dass hauptsachlich in diesem Kapitel
auf den LEP sowie auf den Stand des neuen Regionalplanes Bezug genommen wer-
den sollte. Wir gehen davon aus, dass Ihnen letzterer auch bereits zum Zeitpunkt der
B-Plan-Erstellung (Mai 2005) bekannt war, zumal die Stadt Dessau als Trager der Re-
gionalplanung sich aktiv an dessen Neuaufstellung beteiligt und stets die aktuellen
Arbeitsstande bzw. Erganzungen offentlich ausgelegt hat. Der Plan wurde von der
Regionalversammlung der Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg am 7.10.05 bereits
beschlossen und befindet sich z.Zt. in der Rechtspriifung des Landes. Es wird damit
gerechnet, dass er noch in diesem Jahr seine Genehmigung erhélt und in Kraft tritt.
Beide Raumordnungsplane bieten viele Ansatze, daraus die Ziele und Bezlige der
Bauleitplanung flr das konkrete Vorhaben ,Fl6ssergasse™ darzustellen und es zu be-
grinden. Wir empfehlen, dazu z.B. nicht die bekannten Ziele der Raumordnung (z.B.
Oberzentrum) einfach zu benennen, sondern die allgemeinen Grundsdtze der Raum-
ordnung sowie die den Zielen zugeordneten Grundsatze starker auszuloten und mit
den Zielen in Verbindung zu bringen. Hierbei bieten sich u.E. besonders die Grund-
satze 2.1, 2.2., 2.4., 2.6., 2.11., 2.12., 3.2.7. und 3.2.8. des LEP an.

Obwohl die Stadt Dessau sich in Anlehnung an den Punkt 3.1. des LEP, speziell ge-
manl Unterpunkt 3.1.2. dauerhaft bemUht hat, den Raum Dessau/Bitterfeld als Ziel
der Raumordnung (Raum mit Verdichtungsansatzen) auch im Regionalplan konkret
zu fixieren, ist dies durch das Land (Rechtspriifung, Genehmigungsbehérde) nicht ak-
zeptiert worden. Insofern kann das Ziel Verdichtungsraum auch in der B-Plan-

F:\Text 2005\HinweiseBPlanfléssergasse.doc



Begriindung nicht verwendet werden. Die Aussage im 4. Absatz auf Seite 6 , ,als
Verdichtungsraum innerhalb des Regionalen Entwicklungsprogramms™ ist auch aus
anderer Sicht nicht korrekt, denn im Regionalen Entwicklungsprogramm von 1996
wurde das Instrument ,Raumstrukturen®, zu denen Verdichtungsraume zahlen Uber-
haupt noch nicht verwendet.

Eine vorhabenbezogene Herleitung der Planung aus der tbergeordneten Planung
kann u.E. nur aus den Grundsatzen der Raumordnung und der zentralortlichen Glie-
derung heraus erfolgen.

e 4.2.6 Soziale Situation
Eine aktuellere Bevélkerungszahl ware hier angebracht. Diese liegen bei der kommu-
nalen Statistikstelle vor bzw. kénnen ausgezahlt werden.

¢ 5.1 Stadtebauliches Zietkonzept
Es wird die Aussage getroffen, dass zukiinftig Gewerbe-, Handels- und Dienstleis-
tungsnutzungen in dem MaBe zunehmen sollen, wie sich die Wohnnutzung reduziert.
Dennoch sollte u.E. auch angesichts der Kaufkraft- bzw. auch der Gewerbeentwick-
lung in Dessau keine Ausweitung der Ladenflachen, sondern eher eine Konzentration
auf den Bereich Rabestr./Zerbster Str. erfolgen, um eine optimale Auslastung der
vorhandenen Flachen zu gewahrleisten und langere Leerstande im unmittelbaren Ci-
ty-Bereich zu vermeiden.
Schon jetzt ist eine steter Wandel der Ladenlokale in der Zerbster Str. zu beobachten,
teilweise auch Leerstande. Andererseits ist der Branchenmix bzw. die Anziehungskraft
dieses Bereiches noch nicht optimal ausgepragt. Hieran gilt es gemeinsam mit den
Immobilienbesitzern und —vermietern noch zu arbeiten.

Das stadtebauliche Konzept zielt auf den Erhalt der sozialen Mischung im Gebiet. Ins-
besondere soll das Planziel ein starkerer Besatz mit jingeren Familien sein. Ange-
sichts der jetzigen Alterstruktur des Plangebietes kdnnen wir nur zustimmen, jedoch
fehlen Aussagen dazu, durch die Schaffung welcher Rahmenbedingungen dieses Ziel
erreicht werden soll (z.B. verschiedene Wohnungszuschnitte fur bestimmte Zielgrup-
pen, evtl. Umnutzung von Wohnungen fiir soziale oder Freizeitangebote o. &.).

s 12.5 Gender-Mainstreaming

Interessant ware in dem Zusammenhang, die Ergebnisse des Arbeitskreises darzu-
stellen und aufzuzeigen, wie diese sich konkret in dem B-Plan wieder finden.

Mit freundlichen GrifBen

Mol

Beata Kirchner

F:\Text 2005\HinweiseBPianflossergasse.doc
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Bebauungsplan Nr. 164  Fldssergasse™
hier: Beteiligung als T6B

Sehr geehrte Damen und Herren,

3. November 2005
51-03/Wa

AR (S

das Jugendamt nimmt zum vorliegendén Entwurf wie foigt Steltung:

1. pezuglich der Kita Rasselbande | und lI" in der Fldssergasse 5/7:

In dem Vorentwurf des Bebauungspianes Nr.

164 zur

JFlossergasse” ist das

Grundstiick der Kindertagesstatte ,Rasselbande” noch als Baustelle gekennzeichnet.
Diese Kennzeichnung der Baustelle muss entfernt werden, da in der Kita seit dem
Januar 2005 die Kinder wieder befreut werden und sich die Kinder auch auf der

Freifiache aufhalten.

Die angedachte Durchwegungsplanung von der Zerbster StraBe zur Fléssergasse soll
aus sozialpadagogischer Sicht mit einer bepflanzten Mauer als Sichtschutz entlang
der Freiflichengrenze der Kita ,Rasselbande” erfolgen. {Dieser Vorschlay wurde vom
Stadtplanungsamt in einer Beratung zur Reduzierung der Freifliche der Kita
unterbreitet und fand von der Abteilung Tagesbetreuung uneingeschrankt Zuspruch.)

2. bezuglich des Hortes Nord (derzeit an zwei Standorten, kunfiig an einem Standort)

Es musste festgestellt werden, dass auf dem Auszug der Karle die Flache rechts
neben der Sekundarschule unmitielbar am zukunftig angedachten Hortbereich als

G8T/ICGa (Gemeinschaflsgaragen bzw. Nebenanlagen)

ausgewiesen

wurde. Hier

wurde bareits in der Amterkonferenz vom 8. Mérz 2005 daraufhingewiesen

Dies ist nicht realisierbar und ist zu streichen!

Der dem Jugendamt vorliegende Kenntnisstand sieht so aus, dass der vorhandene
Plattenbayu im Bereich der Sekundarschule zur Horbetreuung festgelegt wurde, Dies
findet sich so nicht in den Planzeichnungen wieder. Auch bej einer Konzentration das
Hortes auf das alte Schulgebdude ware die vorhandene Freiflache nicht flr
Stellplatzaniagen nutzbar, da auch dann eine entsprechende Freiftdche fur den Hort

vorhanden sain muss.

im Ubrigen wird auch darauf verwiesen, dass ein Hortstandort fur Grundschutkinder,

Lumnngtt von Stellplatzen keinesfalls kinderfreundlich ware.
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AbschlieRend geben wir zu bsdenken, dass bei der Offnung der Strale die Kitg
Rasselbande” und der Hort von dem ansteigenden Verkehr betroffen sind. Es sollte in
diesem Bereich eine verkehrs-beruhigte Zone eingerichtet werdan, ebenfalls muss man Gber
eine Prifung fOr eine Schutzaniage im Eingangsbereichen der Kita sowie des Hortes
nachdenken, damit dis Kinder nicht sofort auf die Fahrbahn laufen kdnnen.

Mit freundlichem Grulk

it

Forster

Anlagan:
Negativattest

Priffleitfaden, Tabelle Mensch =2 /e wed & freil & Irefeer
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Zurlick zur Ubersicht

Priifleitfaden fur die Baschieibung des Zustandes der Umwelt

— o
zum Bauleitplanverfahren Kr . 6% TEOoSsSeE/owsSse

Allgemeine Angaben : .
Nachbargemeinde

@l :

Offentliche Behérde f TOR | AME 51 - Jugendamt

Datum der Prifung: 3. November 2005

Bearbeiter: Wagner, Panterodt, Bergrmann

Negativerkldrung nach § 4 Abs. 2 Satz 4 und § 4 a Abs. 1 BauGR

] Die in diesem Leitfaden aufgefihren und von uns zu vertretenden Umwellbelange werden von
der Pianung nicht beruhrt. Wir verfugen tber keine informationen, die fur dig Erfassung und
Beschreibung des Unmweltzustandes zweckdienlich sind.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad sind die in diesem Leitfaden aufgeflhrien und von
uns zu vertretenden Umwellbelange im Umweiltberichi emsprechend unserem VWissensstand
wiedergegeben worden.

O Der Hinweis der Stadt Dessau zum Zweck und zu den Folgen der Negativerkdarung wurden zur
Kenntnis genommen.

04. Nov 05

Ltr. der Nachbargemeinde/ b kAN LaaeE %%@&hn’ﬂ Daium
und Steshpe @ ndamt
Postfach 1425

08813 Dessau

Hinweis der Stadt Dessau: Die Negativerklarung dient der AuRerung der Behirden und sonstigen Trager
Sffentlicher Betange im Hinblick auf den erforderiichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweliprafung
hach § 2 Abs. 4 BauGB. Ske zielt darauf ab, Schwierigkeiten bei der Zusarnmenstellung des
Abwagungsmatenals frihzeitly zu erfassen, zugleich aber auch rechizeiiig exemen in den Fachbehdrden
gespeicherten Sachverstand in den Planungsprozess emzubeziehen. Die Erklarung diemt somit auch dem
Schutz der Gemeinde als verantwortliche Tragerin der Bauleftplanung vor Fehleinschatzungen im Ratimen
threr Aufgabe durch nicht zur Verfigung gestebte Informationen der Trager offentlicher Belange.

N¥6Saa INVANIDIL 1$88¥08 0FP¢ 6%+ Xv¥d  ¢F:1Y <002 11~
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u. Verbraucherschutz
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Amt 61
Stadtplanungsamt

Stellungnahme zu nachfolgendem Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 164 | Flossergasse”

Laut beigefugtem Schaliltechnischen Gutachten vom 11.7.2005 werden fur Teilbereiche des
Planungsgebietes die jeweils zuldassigen Schallpegel erreicht oder Gberschritten. Dieses trifft
hauptsachlich wahrend der Nachtstunden (22:00 — 6:00 Uhr) zu. Fir die Tagstunden werden
keine relevanten Belastungen erwartet. Fur betroffene Bereiche wird in sogenannten
kritischen Situationen passiver Schallschutz vorgeschlagen.

Der in der Begrindung vom 13.7.2005 unter Punkt 7.1.3 aufgefuhrten Passage ,Wenn der
passive Schallschutz gem. gutachterlicher Aussage als Festsetzungen in den

Bebauungsplan integriert wird, kann die Aufrechterhaltung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaitnisse diesbezuglich als geregelt betrachtet werden.” stimmen wir zu.

//_ / /41%/4_/

Dipl.-Med. C. Schmidt
Amtsarztin

Anlage: 1 Schalltechnisches Gutachten
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Amt 61 a 7 * I .
B-Plan Nr. 164 ,Flossergasse”

Zum o.g. Vorhaben, Stand 13. Juli 2005, bestehen vom Amt fir Brand-, Katastro-
phenschutz und Rettungsdienst keine Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beach-

te

1.

t werden.

Bei der Neuanpflanzung von Baumen vor Gebauden diirfen keine erschwerenden
Bedingungen flr die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges gemall § 17
(1, 4) BauO LSA Uber Reftungsgeréate der Feuerwehr entstehen. GemanR Punkt 11
,Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr' dirfen zwischen der anzuleiternden
Aullenwand und den Aufstellflaichen der Feuerwehr keine erschwerenden Hin-
dernisse wie bauliche Anlagen und Baume befinden.

Neuanpflanzungen sollten mit dem Amt fir Brand-, Katastrophenschutz und Ret-
tungsdienst abgestimmt werden.

. Far den Wohnblock Friederickenstr. 1, 3 ... 15 ist die Zufahrt und Aufstellfiiche

unmittelbar an den Hauszugdngen (Ful3- und Radweg) zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges lber die Feuerwehrdrehleiter zu gewahrleisten.
(88 5 (1), 17 (4) BauO LSA)

Beziiglich der Durchgangsgestaltung zwischen Marienstrafle zur Rabestralle soll-
te diese so gestaltet werden, dass diese fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr im
Bedarfsfall zur Gewahrleistung eines schnellen und effektiven Abfahrens genutzt
werden kann. Zur Verhinderung des Durchgangsverkehrs bestehen zur Aufstel-
lung von der Feuerwehr dffenbare Sperrvorrichtungen keine Bedenken.

Fur den Wohnblock Reinickestr. 14, 16 ... 22 ist zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges Obergeschosse eine Aufstellflache fur die Feuerwehrdrehleiter
notwendig. Aufgrund der vorgelagerten Grinanlage ist die Aufsteliflache in der
Reinickestr. nicht vorhanden und auf der Ruckseite vom Gebdude angeordnet.
Dies bedeutet im Einsatzfalle je nach Lagebedingung die Umsetzung der Feuer-
wehrdrehleiter Uber Reinickestr., Angerstr., Breite Str., Wolfframsdorffstr. Unab-
hangig der ortlichen und zeitlichen verzdégerten Hilfeleistung (Menschenrettung im
Brandfalle) ist die Feuerwehrzufahrt aufgrund der vorhandenen Parkplatze als
problematisch anzusehen.

Diesbezglich ist die Schaffung einer unmittelbaren Zufahrt von der Reinickestr.
22 zur rickseitigen Aufstellflache Wolfframsdorffstr. zu priifen.

Im Auftrag
/]
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Stadtverwaltung Dessau . '159/_ Dessau, den 17.10.2005
Stadtplanungsamt St - 61-3/Ri

-Untere Denkmalschutzbehérde-

von: Amt 61-3 - Untere Denkmalschutzbehorde

an: Amt 61-1 - Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 164 Flossergasse*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht der Baudenkmal-
pflege keine Bedenken. Im Planungsgebiet sind folgende Kulturdenkmale vorhanden:

- Wohn- und Geschéftshaus Muldstralle 88

- Wohn- und Geschaftshauser Zerbster Strale 6, 8, 10 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26,

28 und 30

- kEhemaliges Palais Waldersee, Zerbster Stralle 10

- Wohn und Geschaftshauser, Rabestrafle 2 und 4

- Ehemaliges Palais Hilda, Zerbster Stralle 28 und

- Schule, Fiossergasse 31.
Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand archaologische Kulturdenkmale
bekannt. Es ist daher davon auszugehen, dass bei den fir Baumanahmen notwendigen
Erdarbeiten archaologische Funde und Befunde zutage kommen.

Mit freundlichen Griafen

L. Ry

N. Richter



Stadt Dessau 2005-10-20
Tiefbauamt 66-20
Bearbeiter: Herr Maurer

an === el 204 1366
a2Fax: 204 2366
Amt 61 4-mail: peter.maurer@dessau.de

26 g8T 7003

o Y07 M,_é__f_,_ﬂ_

BTN

ST R FeveenZ | A — p
B-Plan 165 Flossergasse ! ﬁ/ 3Q(‘77’ivml bt %/) b

I

/Z/ U/A -"fe
Hier: Stellungnahme des Tiefbauamtes im Rahmen der TOB Betemgung nach
§ 4 BauGB zum B-Plan in der Fassung 13.07.2005
Bezug: Schreiben des Amtes 61 vom 06.10.2005

Dem B-Plan Nr. 165 wird vorbehaltlich der Beachtung des nachstehenden Hinweises durch
das Tiefbauamt zugestimmt.

Hinweis:
Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung und des zu beachtenden Leitungsbestandes

sind die Stellungnahmen der Versorgungstrager, insbesondere die Stellungnahme des
Ingenieurbiros der DVV mafigebend.

Dl

Pfefferkorn

02. 66-10 zur Information
03. 66-20 zur Akte



Stadtplanungsamt
Frau Stoll |

Betreff: Ste}luﬁgnahmé . Bebammgsplan MNr.164 ,, Flossergasse

Sehr geehrte Danten und Herfen,

ich méchse Thnen einige Hinweise zur Emichtung von Malbehalterstandplatzen geben.
- P Wendemoglichkeit am Ende einer Stichstrasse min.18 Meter. rechts oder links mit einer
Fahrbahnbreite von min. 3,50Meter und entsprechendem Radius.
» Bei éinem Wendehammer ist ein Wendekreisdurchmesser fiir Millfahrzeuge von 22
Meter erforderlich. Durchfahrtsbreite min.3, 50Meter. Hinweisen mochte ich noch auf
folgende Richtlinien. ‘
» Maulibehalterstandplatze miissen nuch GUV ~VC 27 so angelegt werden, dass ein
Ruckwartsfahren mcht erforderlich ist.
b Tragfihigkeit der StraBlen > 24 Tonnen |
¥ Bordabsenkung zum gefahriosen Transport der Behilter.

- Bei Beriicksichtigung dieser Hinweise gibt es zu diesem Bebauungsplan keine Einwﬁndgﬁ.
Nach vns vorliegenden Bebauungsplanen sind Umweltrichtlinien davon nicht betroffen.

Abschnittsleiter 72-3 .
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Bebauungsplan 164 Fldssergasse®

Im beschriebenen Planungsgebiet befinden sich mehrere Schulstandorte —

Grundschule Friederikenstrafle; Sekundarschule ,Am Rathaus” und das ,Liborius-
Gymnasium® in freier Tragerschaft.

In Abhangigkeit von der Schulentwicklungsplanung wird es kiinftig unter
Einbeziehung der ,Grundschule am Schillerpark” und der Sekundarschule ,Friedrich
Schiller nur noch einen Grundschulstandort und einen Sekundarschulstandort des
staatlichen Tragers in Dessau Nord geben. Hinzu kommt eine Kindertagesstatte

- Hort — im Erweiterungsanbau Fléssergasse, der jetzigen Sekundarschule ,Am
Rathaus®.

Eine aktuelle konkrete Beschlusslage gibt es zur Zeit aber dazu noch nicht.

Mit freundlichen GruR

e

Tl



Ort, Datum
Stadt Dessau Dessau, 2005-11-03
, N . o : R o it .__;/\uskunft enteilt:
SOZIa|8mt % "L e nn ot s @ i -: LA A Herr Bauer
: b 7 i elefon: Fax :
“ Pt 042359
?ktenzeichen:
Amt 61 g\nlagen:
Stadtplanungsamt - Kurzmitteilung
éwr Zeichen/thr Schreiben vom:
= —
ey AW I N A U
\- AV, SRV S e LT
B-Plan Nr. 164 | Flossergasse“
Die beigefiigten Unterlagen
U iibersenden wir mit der Bitte um: { senden wir: 3 leiten wir zusténdigkeitshalber weiter:
Kenntnisnahme [] zum Verbleib ]
D Stellungnahme bis zum D nach Kenntnisnahme D Abgabenachricht
mit Dank zurick an wurde erteift
Prifung der Entscheidun nach Erledigung mit Abgabenachricht wurde
O 9 g L Bonkaurier oot
[] Behandiung wie besprochen [] nachUnterzeichnung {]
mit Dank zuriick
D Riicksprache am |:| D
D Erledigung bis zum [:] D
|:| weitere Veranlassung D D
|:| Riickgabe
Wir bitten um
D Ubersendung folgender Unterlagen D Mitteilung uber den D Verstandnis dafir, dass die Angele- D
(siehe Bemerkungen) Sachstand genheit noch in Bearbeitung ist Ruickruf

Termin: f 1

Bemerkungen / Anlagen
Sehr geehrte Frau Jahn,
im Bereich des Bebauungsplanes ,Flossergasse” befindet sich die Fahrradwerkstatt der Sozia-

len Heimat Anhalt — Dessau e. V., wo schwerbehinderte Menschen beschiftigt sind.

I\/yfreundlichen GruRRen

g T
YR
Tschirnich
Amtsleiterin

De 10-1.472.10.99 (04.03)




Zuriick zur Ubersicht

Priifleitfaden fiir die Beschreibung des Zustandes der Umwelt

zum Bauleitplanverfahren Nr. 164 "Flossergasse”

Allgemeine Angaben : i
Nachbargemeinde ‘_ q
.. .. ! I
Offentliche Behrde / TOB | At 50 - Sozialamt i
Datum der Priifung: | 2. November 2005
Bearbeiter: Herr Bauer

Negativerklarung nach § 4 Abs. 2 Satz 4 und § 4 a Abs. 1 BauGB

Die in diesem Leitfaden aufgefihrten und von uns zu vertretenden Umweltbelange werden
von der Planung nicht berthrt. Wir verfugen uber keine Informationen, die fur die Erfassung
und Beschreibung des Umweltzustandes zweckdieniich sind.

] Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad sind die in diesem Leitfaden aufgefuihrten und
von uns zu vertretenden Umweltbelange im Umweltbericht entsprechend unserem
Wissensstand wiedergegeben worden.

Der Hinweis der Stadt Dessau zum Zweck und zu den Folgen der Negativerklarung wurden
zur Kenntnis genommen.

Stadt E“ii% essaAu

Sozialamt
Postiaci :-14f3 <
negiz DAl Jﬂ 02.11.2005
Ltr. der Nachbargemeinde/ Behorde/ sonstiger TOB (Unterschrift Datum

und Stempel)

Hinweis der Stadt Dessau: Die Negativerkiarung dient der Auflerung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Sie zielt darauf ab, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials frihzeitig zu erfassen, zugleich aber auch rechizeitig externen in den Fachbehérden
gespeicherten Sachverstand in den Planungsprozess einzubeziehen. Die Erklarung dient somit auch dem
Schutz der Gemeinde als verantwortliche Tragerin der Bauleitplanung vor Fehleinschatzungen im Rahmen
ihrer Aufgabe durch nicht zur Verfugung gestellte Informationen der Trager éffentlicher Belange.

B R Nl AU LS AT I S

09 uly %




Amt fir Umwelt- und Naturschutz 22.01.2016
83.1.5/La/1184

Amt 61-1
Frau Gelies

Erstellung des Bebauungsplanentwurfes fiir den BP ,,Fl6ssergasse*
Stellungnahme zum aktuellen Arbeitsstand

Untere Immissionsschutzbehdrde

Im vorliegenden Entwurf ist das Kapitel Immissionsschutz inhaltlich noch mit den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahre 2004 gefillt. Eine
Uberarbeitung dieses Kapitels wurde unter Nr. 6.4 in Aussicht gestellt. Bereits unter Nr. 4.3.4
wird auf vorzunehmende Erganzungen im Immissionsschutz hingewiesen.

Auch bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sind die Ergebnisse
des aktualisierten Schallgutachtens noch einzupflegen.

Ich gehe davon aus, dass aktuelle schalltechnische Untersuchungen zur
verkehrslarmtechnischen Belastung auf das B-Plangebiet, zum rollenden und ruhenden
Verkehr im Plangebiet sowie detaillierte Untersuchungen zum Nachweis der Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV auf Grund der Offnung der Flossergasse
(wesentliche Anderung der offentlichen Straf’e) und des vorgesehenen StralRenneubaus
(Verbindungsstrale zwischen Bdhmischer und Breiter Strafte) durchgefihrt und die
Ergebnisse entsprechend in der Begriindung dargestellt werden.

Erst nach Vorliegen dieser aktuellen schalltechnischen Untersuchungen incl. Ubernahme der

Ergebnisse in die Festsetzungen und Begriindung des B-Planes ist eine abschliefende
Bewertung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht moglich.

Untere Wasserbehorde

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen zum Entwurf des B-Plan Nr. 164 keine
Einwande.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das vorhandene Kanalnetz
gewahrleistet. Das Niederschlagswasser wird, soweit es moglich ist, versickert oder in das
Kanalnetz abgeleitet.

Untere Naturschutzbehorde

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen bebauten Bereich. Es ist wvollstandig
anthropogen Uberpragt. '

Von der Aufstellung des B-Planes sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sowie
gesetzlich geschitzte Biotope betroffen. Vorhandener Baumbestand ist durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-Roftlau geschitzt.



Im Umweltbericht werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf Umwelt, Natur
und Landschaft dargestelit.

Den im Umweltbericht formulierten Umweltschutzzielen wird zugestimmit.

Die Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachieiliger
Umweltauswirkungen werden beflrwortet.

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass das Planungsgebiet keine besondere Bedeutung
fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ausweist.

Durch das Umweltamt wurden 3 Brutplatze von Mauerseglern sowie 1 Brutplatz von
Schleiereulen festgestellt. Diese sind zu erhalten.

Artenschutzfachliche Belange sind ggf. im Rahmen von Objektplanungen (z. B. bei

Sanierung, Balkonanbau, Abriss) bzw. bei der Entfernung von Baumen oder Gehdlzen zu
beachten.

Untere Bodenschutzbehorde

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwdnde.

Aufgrund der Tatsache, dass sich das Gebiet im Innenstadtbereich befindet und keinerlei
Daten zu den Bodenfunktionen vorliegen, wird auf eine Bewertung der natirlichen
Bodenfunktionen im Hinblick auf den’vorsorgenden Bodenschutz verzichtet. Weiterhin wurde
der gesamte Bereich mehrfach (iberpragt, womit der Boden seine naturlichen Funktlonen nur
noch in auRerst geringem Umfang wahrnehmen kann.

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen sind im Plangebiet nicht bekannt, eine
Kennzeichnung/ Ausweisung solcher Gebiete war und ist daher nicht erforderlich. Dies wird
bereits ber{icksichtigt.

A &LM&_

Lauch
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Gertrude Penn-Bressel

Muldstr. 82 ) ,a
QLA
06844 Dessau - f _

: 5
bi-Siadmiani i
Stadtverwaltung Dessau S . p—_—
Stadiplanungsam 04 NOV. 2005 B AR 2N (LN
Wérlitzer Platz 2 E
06813 Dessau et A :

Ot 770&’ ‘/zf/—

Dessau, den 03.11.2005

Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 164 ,,Flossergasse®: Friihzeitige Biirger- und
Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen.und Herren,

als Einwohnerin des o. g. Plangebietes, mochte ich der vorgesehenen Planung in mehreren
Punkten widersprechen, weil ich meine, dass wichtige Belange der Einwohner nicht oder nur
unzureichend beriicksichtigt werden und die It. Erlduterungsbericht angestrebten Ziele,
insbesondere, das Gebiet

o fiir Fullganger und Fahrradfahrer durchlissiger zu machen
o teilweise fiir gewerbliche Nutzungen zu 6ffnen

auch erreicht werden kénnte, ohne die derzeitigen Gebietsbewohner kiinftig mit massivem
zusitzlichem gebietsfremdem Kraftfahrzeugverkehr und sonstigem Larm zu belasten.

Der geplante Stralendurchbruch in der Muldstral3e, der It. Erlauterungsbericht vor allem dem
FuBginger- und Fahrradverkehr dienen soll, wiirde nicht nur — wie im Verkehrs- und
Akustikgutachten unterstellt — den vorhandenen K fz- Anwohnerverkehr im Gebiet neu
verteilen, er wiirde auBerdem auch bewirken, dass

e zusitzlicher Schleichverkehr von Gebietesfremden in das Quartier kdme, denn mit
einem solchen Straflendurchbruch wiirde die Ost-Umfahrung der Zerbster Strafle
deutlich abgekiirzt und erleichtert. Der Durchgangsverkehr durch die Muldstrafle
kénnte sich dadurch sogar mehr als verdoppeln. Betroffen vom zusitzlichen
Schleichverkehr wiren dann auch die Schlossstrae und die Strae am Lustgarten, die
zwar auflerhalb des Plangebietes liegen, aber als Zubringer zum Stra3endurchbruch
fungieren. Auf die mogliche Zusatzbelastungen dieser Stralen gehen weder der
Erlduterungsbericht zum Bebauungsplanentwurf noch das akustische Gutachten ein.

e der Verkehrsldarm nun zusitzlich zu den Wohnrdumen, die heute schon der Strafle
zugewandt und Larm ausgesetzt sind, kiinftig auch die wesentlich empfindlicheren
Schlafriume belasten wiirde, die zum — derzeit sehr ruhigen - Block-Innenbereich
liegen. Die derzeit wirklich ausgezeichnete Nachtruhe in diesem Gebiet, die einen
wesentlichen Vorteil dieser Wohnlage darstellt, wiirde dadurch vollstindig zerstort.

o FuBlginger und Fahrradfahrer eben nicht besonders profitieren wiirden, denn sie
miissten sich den Stralendurchbruch mit dem Kfz-Verkehr teilen und wiirden durch



den Kfz-Verkehr entsprechend belastigt, behindert oder sogar gefihrdet. Da im
Gegenzug It. Planung die heute vorhandenen Durchginge an den Blockecken
geschlossen werden sollen, gewinnen die meisten Fufgianger in der Gesamtbilanz gar
nichts, sie gehen nur etwas andere Wege. Wollte die Stadt Dessau wirklich vorrangig
FuBganger und Radfahrer férdern, dann wiirde sie explizit fiir Fuiganger und
Radfahrer neue Durchginge schaffen oder die bestehenden Durchginge verbessern
und den Autoverkehr auflen vor lassen.

e Es bestiinde auch die Mdglichkeit, innerhalb der Hiuser die Erreichbarkeit der
Gebiuderiickseiten (und von da aus iiber private Zuginge den iibrigen
Blockinnenbereich) fiir die Hausbewohner zu verbessern, in dem man ausgehend von
den Kellem neue Ausginge schafft. Dafiir braucht man aber keinen Bebauungsplan.

In der Gesamtbilanz dringt sich der Eindruck auf, dass unter dem Vorwand, FuBginger und
Radfahrer fordern zu wollen, dem gebietsfremden Kfz-Verkehr neue kurze Wege erschlossen
werden sollen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Akustikgutachten fiir den Straendurchbruch und
den neu auf dem Schulgelande einzurichtenden Parkplatz geht, sofern die Muldstralle
betroffen ist, von zwei Voraussetzungen aus, die - zumindest fiir die ndchsten 15 Jahre - nicht
der Realitit entsprechen werden:

e Zum ersten wird unterstellt, dass die Verkehrsmenge auf der Muldstrafle insgesamt
nicht zunehmen wird, sondern dass sich nur der bereits vorhandene Verkehr zwischen
der Friederikenstrafle und der Flossergasse in etwa zu gleichen Teilen aufteilt. Das
widerspricht samtlichen Erfahrungen iiber die Auswirkungen von Stralenneubauten.
Wer StraBlen sit, emtet in der Regel mehr Verkehr, in diesem Falle Schleichverkehr,
der das Stadtzentrum 6stlich zu umgehen trachtet. Die fiir die Muldstralle, die
Friederikenstralle und den neuen StraBendurchbruch ausgewiesenen Verkehrsmengen
fiir die Nachher-Situation diirften um bis zu 50 % zu niedrig liegen. Entsprechend
werden dann auch die Schallpegel um bis zu 3 dB(A) unterschatzt.

e Zum zweiten wird fiir die betroffene Bebauung an der Muldstra3e eine
Mischgebietesnutzung unterstellt. Dies entspricht nicht den Gegebenheiten, denn die
derzeitige Nutzung, ist eine reine Wohnnutzung. Die derzeitige Nutzung ist bei der
Planung zu beriicksichtigen, weil sie - schon wegen der vorhandenen Bebauung - noch
mindestens 15 Jahre Bestand haben wird.

Es kann nicht angehen, den Konflikt, der zwischen neuem Lirm von Strafle und
Parkplidtzen und bestehender Wohnbebauung und Wohnnutzung entsteht, planerisch
dadurch zu beminteln, dass die bestehende Wohnnutzung als Mischgebiet
umdeklariert wird, das einen deutlich geringeren Schutzanspruch hitte (5 dB(A) 1t.16.
BImSchV, 10 dB(A) It. DIN 18005/TA-Larm/VDI 2058/Parkplatzrichtlinie).

Der Bebauungsplan enthilt auch keinerlei Aussagen dariiber, wie denn die vorhandene
Wohnbebauung (Plattenbau, fast ausschlieBlich mit 3-Raum-Wohnungen) sich gleichzeitig
mit der Eréffnung des Stralendurchbruchs {iber Nacht in ein Mischgebiet verwandeln kénnte.
Die vage Aussage in der Planbegriindung, dass es wiinschenswert sei, im Anschluss an die
FuBgingerzone einen Ubergang zwischen Kerngebiet und Wohngebiet in Form eines
Gebietes zu schaffen, wo sich (auch etwas stérende ) gewerbliche Nutzungen und Wohnen
mischen, geht — zumindest fiir die ndchsten 15 Jahre - an der bestehenden baulichen Realitét
vorbei. Dazu miisste die bestehende Bebauung abgerissen und durch entsprechende
Neubauten ersetzt werden. Es ist aber nicht ersichtlich und wird in der Begriindung zum B-
Plan auch nicht thematisiert, wie das finanziert werden kénnte und von wem.




Wenn andererseits wirklich seitens der Stadt gewiinscht wird, dass das bestehende Wohnen in
den bestehenden Gebduden durch Gewerbe aufgelockert und angereichert wird, dann kénnte
dies — in Anbetracht der potentiellen Stérwirkungen mit der vorhandenen Wohnnutzung —
auch mit der Ausweisung ,,Allgemeines Wohngebiet erreicht werden. Denn dann wiren die
meisten Arten von Biironutzung oder nicht stérende freiberufliche Titigkeiten (z.B. Architekt,
Zahntechniklabor, Dessign, IT-Berufe) zuldssig. Ob sich die vorhandenen
Wohnungsgrundrisse dafiir eignen, set dahingestellt.

Bei einem Abriss und einer Neubebauung in der Muldstrafle wiirden ausweislich der neu
festzusetzenden Baugrenzen die Vorgirten an der Nordseite verloren gehen. Damit wiirde ein
wesentliches Qualitdtsmerkmal dieser Hiuserzeile verloren gehen, das sie positiv von der
restlichen Umgebung abhebt. Auflerdem markieren diese Vorgiarten den Eingangsbereich in
das iibrige Wohngebiet und erfiillen fiir das restliche Wohngebiet eine Visitenkartenfunktion.
Die positive Signalwirkung dieser Hauserzeile fiir das restliche Gebiet kénnte kiinftig noch
verstiarkt werden, wenn — im Rahmen des finanzierbaren — nach und nach die Hausfassaden
und Balkone renoviert wiirden.

Im Ubrigen besteht fiir zusitzliche Parkplitze fiir die Bewohner in diesem Gebiet in den
nichsten 15 Jahren nur ein gennger Bedarf, denn

e das Gebiet liegt so zentral, dass viele Bewohner kein Auto brauchen. Notwendige
Wege konnen mit dem Bus, mit dem Fahrrad oder zu Fuf} erledigt werden.

¢ die heute vorhandenen Stellplitze sind noch bei weitem nicht ausgenutzt. So sind
+ allein im Bereich Muldstrale/Am Lustgarten nachts, (d.h. um Mitternacht) regelmafig
ca. 12 bis 15 Stellplitze im Stra3enraum nicht belegt und es ist auch tagsiiber kein
- Problem, im Straflenraum direkt vor dem Haus einen Parkplatz zu finden.

¢ aufgrund der Alterstruktur im Gebiet ist nicht zu erwarten, dass die derzeitige
“Bewohnerschaft innerhalb der nichsten 15 Jahre gegen junge, einkommensstarke

Haushalte mit 2 Pkw pro Haushalt oder junge berufstitige Singles ausgetauscht wird.
Dazu miissten neben den vorherrschenden 3-Zimmer-Wohnungen durch neue
Aufteilungen der Grundrisse auch 2-Zimmer-Wohnungen oder 4- und-mehr-Zimmer-
Wohnungen hergestellt werden. Der Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan geht
nicht darauf ein, ob das innerhalb der vorhandenen Bausubstanz zu vertretbaren
Kosten moglich wiire.

Des Weiteren zeichnet sich die Planung dadurch aus, dass wesentliche Teile nur dann
umsetzbar sind, wenn die vorhandene Bebauung sukzessive abgerissen und durch Neubauten
ersetzt wiirde. Die Wahrscheinlichkeit, dass eine derartige Planung innerhalb der nichsten 20
Jahre verwirklicht werden kann 1st aber, wie auch auf der Biirgerversammlung am 19.10.2005
deutlich zur Sprache kam, nahe Null, denn

e die bestehenden Wohnhéuser sind bewohnt, die Leerstandsquote ist noch
unterdurchschnittlich und aus dem Alter der Bewohner kann prognostiziert werden,
dass die Wohnungen zum gréften Teil auch noch die nichsten 15 bis 20 Jahre von den
derzeitigen Mieterhaushalten bewohnt sein werden

e die Mieten der nur behutsam modernisierten Genossenschaftswohnungen sind
vergleichsweise moderat und entsprechen somit dem Bedarf und den
Einkommensverhiltnissen der derzeitigen Bewohnerhaushalte, die mit ihrer
derzeitigen Wohnsituation demzufolge auch hochzufrneden sind



e weder die Wohnungsbaugenossenschaften noch die Stadt Dessau sind in der Lage, in
groflem Umfang die Eigenmittel fiir den Abriss der bestehenden Wohnhauser und
Neubau von Wohn- oder Geschiftshiusern aufzubringen, die sie — zusitzlich zu
Férdermitteln von Bund oder Land oder EU — in jedem Falle aufbringen miissten, um
die Férdermittel in Anspruch nehmen zu kénnen

s esist auch nicht ersichtlich, wo die zahlungskriftigen Haushalte oder Gewerbemieter
herkommen sollen, die sich derartige Neubauwohnungen oder Neubaugewerbefldchen
leisten kénnen; Wie man schon am Gewerbebesatz der vorhandenen Fuf3gangerzone —
insbesondere auf der Ostseite der Zerbster Straf3e — unschwer erkennen kann, ist der
Bedarf an zusitzlicher Gewerbeflache flir umsatzstarke, zahlungsfahige Betriebe nicht
sonderlich hoch.

Vor diesem Hintergrund sollte ein Bebauungsplan fiir dieses Gebiet darauf setzen, die
vorhandene Bebauung fiir die ndchsten 15 bis 20 Jahre weitgehend zu erhalten und bei Bedarf
oder sich entwickelnder Nachfrage behutsam im Bestand umstrukturieren, aufzuwerten und
dabei im Allgemeinen kostengiinstige Losungen ins Visier nehmen.

Abschliefiend rege ich an, dabei die Vorziige dieses Gebietes, nimlich die Ruhe im
Blockinneren bei zentraler Lage und guter Infrastruktur, die ein gehobenes Wohnen ohne
eigenes Auto ermdéglicht, zu erhalten und fiir diese Wohnform seitens der Stadt und der
Wohnungsbaugenossenschaften aktiv zu werben.

Schlussfolgerungen:
Aufgrund meiner vorausgegangenen Ausfithrungen pladiere ich dafiir,

e die Bebauung in der Muldstra3e anschlieflend an die Zerbster Strafle nicht als
Mischgebiet sondern als allgemeines Wohngebiet einzustufen und entsprechend weiter
zu entwickeln,

¢ In der Muldstrafe die derzeitigen Baugrenzen auf der Nordseite beizubehalten, damit
die Vorgérten mit ihrer Visitenkartenfunktion fiir das gesamte Wohngebiet
Flossergasse bestehen bleiben. Falls an den Fassaden der Anbau von Aufziigen
ermoglicht werden soll, kann dies in Form einer textlichen Festsetzung oder im
Einzelfall auf dem Wege einer Befreiung ermdglicht werden.

o auf den Stralendurchbruch in der MuldstraBe véllig zu verzichten, oder — falls es
wirklich vordringlich sein sollte, etwas fiir FuBgianger und Fahrradfahrer zu tun und
dies nicht anders erreicht werden kann (z.B. durch bessere Durchgingigkeit der
Blockecken), diesen Durchbruch als ausschliellichen Ful3- und Radweg zu gestalten

o das Verkehrsgutachten und das akustische Gutachten entsprechend zu iberarbeiten
und auch mégliche Auswirkungen auflerhalb des Plangebietes zu berticksichtigen

¢ die Kosten flir einen derartigen Durchbruch fiir FuBgénger und Radfahrer — sofern er
nicht von der Stadt Dessau zu tragen ist - nicht nur auf die unmittelbaren Anwohner
umzulegen, diese profitieren ndmlich am wenigsten davon, sondern auf alle
moglicherweise profitierenden Einwohner/Wohnungen des Viertels Flossergasse

¢ im Rahmen der Uberarbeitung dieses Bebauungsplanentwurfs eine Kosten-Nutzen-
Analyse oder Kosten-Wirksamkeits-Analyse der in diesem Bebauungsplan angeregten
Mafnahmen anzufertigen und darzulegen, wer die Kosten ggf. tragen soll und auf
dieser Basis die Planung nochmals auf ihren Realitdtsbezug zu iiberpriifen.



e im Hinblick auf mégliche gewerbliche Nutzungen im gesamten Bebauungsplangebiet
erst einmal eine Markt- und Bedarfsanalyse durchzufiihren, bevor mit
Angebotsplanungen in Blaue hinein an den Marktverhiltnissen und den Bediirfnissen
der Anwohner vorbei geplant wird.

Mit freundlichen Griilen

Il fooe - fhespq_

(Gertrude Penn-Bressel)
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Betr. Stellungnahme zur vorzeitigen Biirgerbeteiligung zum B-Plan Nr.164 Flossérgasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Birger der Stadt Dessau sowie als ortsanséssiger Architekt und Stadtebauer mochte ich zur Offenlage des
B-Planes Flgssergasse nachstehende Stellungnahme als Anregung geben.

Die Denkmalunterschutzstellung des Gebdudeensembles Zerbster Strafle halte ich aus fachlicher Sicht fiir eine
zukiinftige Belebung und Entwicklung der FuBlgingerzone fur nicht empfehlenswert.

Die Entwicklung der letzten Jahre hat gezeigt, daf} die dort ansissigen Geschéifte nicht die gewiinschten
wirtschaftlichen Umsitze erzielt haben, die man sich durch den Ausbau der Zerbster StraBe erhofft hat.

Auch weitere Belebungsversuche haben bisher nicht den gewiinschten Erfolg erzielt.

Vergleicht man funktionierende Stadtzentren, so stellt man fest, daf diese Gebiete unter anderem auch gepragt
sind von der Vielfiltigkeit und Individualitst der Geschifte und der damit verbundenen Gebaudefassaden.

Das Gebaudeensemble der Zerbster Straf3e ist durch seine monotone und einheitliche Fassadengestaltung aus der
Nachkriegszeit nicht in der Lage diese Gestaltungsvielfalt und Individualitit einer belebten Geschifisstrafie
aufzuweisen.

Durch die Unterschutzstellung der Gebiude wird die Méglichkeit auf lange Zeit nachhaltig verhindert.

Der Stellenwert der Architektur ist auch nach Riicksprache mit vielen Berufskollegen nicht so hoch anzusiedeln,
daf} eine Unterschutzstellung zum Nachteil der stddtebaulichen Belebung und Entwicklung gerechtfertigt wire.
Aus diesem Grund rege ich an die Unterschutzstellung dieser Gedude nicht im B-Plan festzuschreiben.

Dessau, den 03.November 2005

Giinter Seelbach

- B S =
Architekt M\\
Tel. 0340-540 600 Webseite: www.architeki-seelbach.de  Bank BLZ: 80053572 StN. 114-274-
01733 Fax 0340-540 608 E-mail: architekt. seelbach@t-online.de SPK Dessau Kte.:390 000 58 Finanzamt
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Betr.:Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 164
., Fléssergasse ,,Vom 13.07.2005

Nach Durchsicht des ausgelegten Vorentwurfs oben angefGhrten Bebauungsplanes
Uber die Flossergasse, méchten wir nachfolgende Stelungnahme zu obigem Plan
abgeben :

1. StraBenflihrung

Es ist vorgesehen die Muldstrale Uber die Floéssergasse mit der Rabestrale zu
verbinden,

Mit dieser MaRnahme kénnen wir uns als Anwohner der Flossergasse nicht
einverstanden erklaren, da das Verkehrsaufkommen wesendlich ansteigen wird und
somit auch grolere Gefahren flr die Anwonner entstehen. Fur uns als Anwohner bringt
diese MaRlnahme keinerlei Vorteile in Bezug auf die Wohnqualitat. Die bisher
verkehrsberuhigte Stralle wird dann aus unserer Sicht in erster Linie als
DurchfahrtstraRe genutzt, da sie eine willkommene Abklirzung zur Albrechtstraile
darstellt. Weiterhin gibt es in der Flossergasse eine Schule bzw. Schulhort und eine
Kindereinrichtung, dort sehen wir besondere Gefahrenpunkte. Wir wollen nur hoffen und
wlinschen, daR es bei Durchfithrung der Baumalnahme zu keinen Unfallen mit
Personenschaden kommt.

Wir sind froh, daly wir in einer verkehrsheruhigten Zone wonnen und haben kein
Interesse daran, diesen Zustand zu verandern.

Die hier vorgesehenen Mittel sollten zur Verbesserung der Wohnbedingungen und zur
Verbesserung der vorhandenen Durchgéange an den Eckpunkten der Gebaude zu den
Zwischenhofen eingeselzt werden,so daR sie auch von Rolistuhifahren genutzt werden
kénnen. ( Zum Beispiel Veranderung der vorhandenen Treppen durch
Rampenauffahrten ). Platz dazu ist an allen Eckpunkten vorhanden.

Neue Durchfahrien von der Flossergasse und der Friederikenstralle in den Innenhof
halten wir flir Uberflissig. Dies wére nur dann nofwendig, wenn der Innenhof als
Parkraum genutzt werden sollte.

Wichtig ware es, Hinlerausgange aus den Hausern zu schaffen, zur Verbesserung der
Zuganglichkeit fur die Mieter zu den innenhdéfen.

2. Parkplatzgestaltung bzw. Parkpiatzerweiterungen

In der Bauplanung ist ausgewiesen, daf Parkplatze in den Innenhofbereich verlegt
werden sollen. Aus der Benummerung der Parkflachen ist die Zuordnung zu den
Hauserbldcken ersichilich. Es wiirde bedeuten, daf} eine wesentlich héhere Zahl von
Fahrzeugen , die jetzt in den Anliegerstrallen parken, in den innenhdfen abgestellt
werden wiirden, Eine solche Malnahme kénnen wir nicht gut heilen, da wir schon
einmal eine dhnliche Situation hatten, wo Fahrzeuge im Innenhof geparkt wurden. Dies
wurde schnell unterbunden, da die Larmbelastigung fur die dortigen Bewohner




unertraglich war. Auch wenn von seiten der Planung ein Schallschutzgutachten vorliegt,
hat die Praxis etwas anderes gezeigt.

Auflerdem wilrde die zusammenhangende Griinflache durch ZufahrtstralRen und
Parkflachen zerstért. Da wir das Parken in den Innenhdfen ablehnen, ist auch der
Durchbruch von der Muldstrale zur Fléssergasse nicht notwendig.

Um weitere Parkplatze zu schaffen kénnte man einen Teil des Schulhofes abgrenzen,
der neben dem Schulgebdude an der Flossergasse liegt und zum Parken nutzen. Ein
ahnliches Beispiel gibt es schon in der Friederikenstrafle.

Eine weitere Méglichkeit zur Parplatzschaffung liegt im Bereich Parkplatz Fléssergasse,
in Richtung Kindereinrichtung. Auf dieser Flache ist von der Planung ein neues Gebaude
vorgesehen. Diesen Bau halten wir fur (berflissig, da es noch genug Leerstand an
Gebauden gibt, die genutzt werden kdnnten. Mit Nutzung der Flache als Parkplatz diirfte
es eine wesentliche Entspannung bei Parkplatzen geben.

3. Modemisierung der Gebdude

In der Bauplanung wurden Gebaudeteile aus dem Komplex herausgenommen, um die
Gebaudestruktur zu verandern. Dabei sollen einige Gebaude in jhrer Hohe verkieinert
andere aufgestockt werden. Es ist auch geplant verschiedene Gebaude in den
innenraum zu erweitern, die dabei entstehenden neuen Wohnungen hatten wesentlich
gréReren Wohnraum. Diese Veranderung ist mit einem hohen Kostenaufwand
verbunden, die sich natirlich auf den Mietpreis auswirken muf3.

Die hier beschriebene Losung wiirde bedeuten, dalk die Wohntungen nur noch von
Leuten mit gutem Verdienst bewohnt werden kénnten.

Damit wird ein groRer Teil der heutigen Mieter vertrieben, da sie die nach der
Modemisierung neuen Mieten nicht mehr bezahlen kdnnen.

Wir halten diese Art der Modernisierung nicht fir sinnvoll. Es gibt schon heute in den
Gebauden der Genossenschaft Musterwohnungen, die einen anderen Zuschnitt haben
und in der Grole variabel sind. Mit dieser Mallnahme kann man auch erreichen, dal
sich die Zusammensetzung der Mieter verandert.

Wenn modernisiert werden soll, mu das im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten der
Genossenschaft und auch der Mieter sein. Der Wohnraum sollte auch nach der
Modernisierung noch bezahlbar bleiben.

Der Einbau von Aufziigen sollte nur dort vorgenommen werden, wo es die Mieter
wiinschen.

Da wir doch relativ im Stadtzentrum liegen, sollte an der Fassadengestaiung auf jeden
Fall etwas getan werden. Hier gibt es schon viele Beispiele, in Dessau und auch in
anderen Stadten, so dal die , Suppe , nicht noch einmal neu erfunden werden muR.

Mit freundfi)h,en Grifen
/ Familie Edom e CA, " o rtrmar

Fidssergasse 44

06844 Dessau
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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
Vorentwurf des B-Planes Nr. 164 ,,Flossergasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits in verschiedenen Abstimmungsberatungen wurde tber die Entwicklung des B-
Planes informiert und durch die DWG Stellung bezogen.

Der nunmehr vorliegende Vorentwurf veranlasst uns im Einzelnen Gber Einwénde zu
informieren.

1. Teilgebiete MK 2,3,4,6 - Zerbster Strafle
Die Gebaude der Zerbster Str. sowie das gesamte Grundstiick werden ais
Gesamtanlage dem Denkmalschutz ausgewiesen.
Bisher sind wir immer davon ausgegangen, dass lediglich die Gebaude selbst unter
Denkmalschutz stehen. Der Hofbereich wurde in den 90er Jahren gestaltet, ohne
Auflagen. Die Einstufung des Grundstuckes hofseitig als Denkmalbereich ist nicht
nachvollziehbar.

Maf der baulichen Nutzung

Die Baulinie sollte als Baugrenze ausgewiesen werden. Die Anbautiefe von 6m
halten wir derzeit flr ausreichend. Es liegen keine Erfahrungen diesbeziglich vor. Mit
der Veradnderung zur Baugrenze ist die zukinftige Bebauung variabler.

Wir verweisen auf die Verfahrensweise auf der Westseite.

Technische Aufbauten sind zwangslaufig héher als die festgelegte Grenze.

Fur die Zerbster Str. sind in der Zukunft weitere gastronomische Einrichtungen
geplant.

Dies ist auch Ziel der Stadt Dessau

Es ist unumgénglich entsprechende Liftungsanlagen oder Klimaanlagen
vorzusehen.

Gegen diese Einschrankung gehen wir in Widerspruch.

Wir gehen davon aus, dass im Pkt. 11 der textlichen Festsetzungen das Kerngebiet
MK 6 ebenfalls erfasst ist.

Amtsgericht Dessau, HRB 2878 Verwaltungsratsvorsitzender: Karl Gréger Stadtsparkasse Dessau Deutsche Bank
St.-Nr. 114/10 601720 GeschéftsfUnrerin: Waltroud Stebner Kontfo-Nr. 17 000 002 Konto-Nr. 705 855 500
USt.-Id.-Nr. DE 177 50 1975 GeschaftsfUhrer: Joachim Schlichter BLZ 800 53572 8LZ 860 700 24



Die Baugrenze hofseitig fur die oberen Geschosse sollte eine Balkonerweiterung
nicht ausschliefien. Dies ist so nicht ausdriicklich genannt. Alternativ kénnte die
Baugrenze um 2 m verschoben werden.

. Teilgebiet Gemeinschaftsstellplatz hinter Ml 4

Die Gemeinschaftsstellflache hinter der MuldstralRe Ml 4 wird von der DWG begri(3t
und wird fur die umgebende Bebauung dringend benétigt.

Die Flache sollte in Richtung Baugrenze Ml 3 erweitert werden, um eine bessere
Ausnutzung zu erreichen.

. Teilgebiet WA 14 Muldstralle

Die sudliche Baugrenze sollte wie in der Nachbarbebauung auf die
Grundstucksgrenze verschoben werden.

. Teilgebiet WA 13 Friederikenstralle

Die Durchwegung zwischen WA 15, WA 16 sowie WA 13 soliten vorzugsweise
offentlich werden.

Wenn die Wegefuhrung far die Allgemeinheit vorgesehen sein soll, mussen
Anliegerverpfiichtungen éffentlich geregelt sein.

. Teilgebiet WA 5 Friederikenstralle

Die siidlich des Wohnblockes Friederikenstral3e angeordnete Baulinie sollte
ebenfalls als Baugrenze dargestellt werden mit einem Abstand vom Geb&ude von
ca. 5 m, um einen Aufzugsanbau behindertengerecht ausfiihren zu kénnen.

. Teilgebiet M| 6 Rabestrafie

Die DWG hat kein Interesse, das Gebaude abzureilRen. Unser Standpunkt ist im
Stadtentwicklungskonzept benannt. Fir den Wohnblock fehlen dem Objekt
zugeordnete Stellflachen. Die Baugrenze stral3enseitig soll durchgezogen werden
und nicht in eine Baulinie Ubergehen. Die Variante des Hauptplanes ist vorzuziehen.
Die Geschossigkeit muss eine von bis Grenze anstreben |ll — V.

. Teilgebiet WA 2 Wolfframsdorffstralle

Die Offnung des Durchganges im siidlichen Bereich soll wieder fiir die Allgemeinheit
vorgesehen sein, es gilt hier die gleiche Aussage wie in Pkt. 4.

Die Durchwegung auf privaten Grundsttcken fir eine Verbindung von zwei
offentlichen Flachen stellt sich rechtlich als bedenklich dar. Der Aufwand an
Rickbauten ist an beiden Gebauden sehr hoch. Es ist besser den Riickbau nur an
einem Gebaude und somit effektiver durchzufthren.



8. Anpflanzungen

Zu Pkt. 37 der textlichen Festsetzung

Schnitthecken erfordern jahrlich mindestens 2 Pflegeschnitte, die Kosten hierfur sind
Betriebskosten. Besser ware eine Bepflanzung mit weniger Pflegeaufwand, z.B.
niedrige Gehdlze.

Die vorgesehenen Ruckbauten der Hauser fur Durchgange und Reduzierungen der
Wohnungsanzahl ist derzeit in der DWG nicht geplant, fur die Zukunft jedoch nicht
ausgeschlossen.

Der Rickbau kann nur auf konstruktive sinnvolle Gebaudemalie der Bauweise
entsprechend erfolgen.

Zu begriiten ist die Offnung der Wohninnenbereiche fir den ruhenden Verkehr.
Uns ist bewusst, dass es larmseitig zu Qualitatseinschrankungen fiihrt aber die
Notwendigkeit der Stellplatzverbesserung vorhanden ist.

Mit freundlichen Grufen
Dessauer Wohnungsbaugesellschaft mbH
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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 ,,Fléssergasse”

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Obergeben wir hnen fristgerecht unsere Stellungnahme im Rahmen der frih-

zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 164
.Flossergasse”.

Mit/freundlichem Gru3

/
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LW
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Amtsgericht Stendal GnR 1044 Bankverbindung: Stadtsparkasse Dessau Telefon: 0340-260 22-0

Aufsichtsrat: Achim Oelschlager (Vorsitzender) BLZ: 80053572 Telefax: 0340-260 22-911

Vorstand: Hans Tschammer (Vorsitzender) Kto.-Nr.: 15000006
Erika Chwalinski
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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 ,,Fléssergasse”

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits am 12.01.2005 fand im Stadtplanungsamt eine Abstimmungsberatung mit den
Wohnungsunternehmen, also mit den Eigentiimern wesentlicher Flachen des definierten
Gebietes Fléssergasse, zum Vorabzug des B-Planes Nr. 164 , Floéssergasse” statt.

Wie dem Protokoll vom 12.01.2005 dieser Besprechung (Kopie als Anlage beigefiigt) zu
entnehmen ist, wurde auch durch die Wohnungsgenossenschaft e. G. Dessau der
damals vorliegenden Fassung des B-Plans keine Zustimmung erteilt.

Die Griinde daflr sind im erwahnten Protokoll genannt und sollen deshalb hier nicht
wiederholt werden.

Der jetzt vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 164 hat die seinerzeitigen
Einwande auch der Wohnungsgenossenschaft e. G. Dessau in den relevanten Punkten
nicht bertcksichtigt, so dass unsere grundséatzliche Stellungnahme, wie im Protokoll
vom 12.01.2005 dokumentiert, aufrechterhaiten wird.

Im Einzelnen soll unsere Stellungnahme nunmehr wie folgt erganzt und prazisiert
werden:;

1. Teilgebiet Ml 4 — MuldstraBBe

Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung des Gebietes als Mischgebiet ist nicht erwlinscht und nicht sinnvoll, da
die Bebauung nur ,,Wohnzwecken” dienen soll mit den darin zulassigen Nutzungen. im
Mischgebiet ist ein hdherer Stérungsgrad hinzunehmen, dies mindert die Wertigkeit der
Wohnungen im Mischgebiet. Eine Durchmischung von Nutzungen ist im Bestand nicht
erkennbar,

. -

Amts.gericht Stendal GnR 1044 Bankverbindung: Stadtsparkasse Dessau Telefon: 0340-260 22-0
Aufsichtsrat: Achim Oelschliger (Vorsitzender) BLZ: 80053572 Telefax: 0340-260 22-911
Vorsland: Hans Tschammer (Vorsitzender) Kto.-Nr.: 15000 006

Erika Chwalinski
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Wird sie ausgewiesen, muss auch tatsachlich durchmischt werden, ansonsten gerat der
Bebauungsplan in Gefahr, funktionslos zu werden. Alternativ bietet sich eine
Ausweisung als ,besonderes Wohngebiet” mit einer Beschrankung der sonstigen
Nutzungen (auBer dem Wohnen) auf bestimmte Bereiche und/oder Geschosse an.

Verkehrsflachen

Die StraBen- und Buirgersteigfihrung im Durchbruch ist nicht dargestellt. Sinnvoll ware
hier eine Fortfuhrung der vorhandenen Birgersteige im weiteren Verlauf der
Fiossergasse. Auf der gegeniberliegenden StraBlenseite der Einfahrtsliicken im Gebiet
WA 14 z. B. bildet die Gebadudekante gleichzeitig auch die StraBenkante.

Diese Losung sollte ebenfalls im Teilgebiet M| 4 angestrebt werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die angegebene Hohe OK = 82,0 m a. HN als HochstmaB von baulichen Anlagen
(entspricht ca. 19,0 — 20,0 m lUber Gelande) solite differenziert werden, um Maisonette-
Aufbauten angemessen zu beriicksichtigen. Denkbar ware, dass die Maisonetten auf ca.
40% ihrer Grundflache das gesetzte HohenmaB um bis 2,5 m Uberschreiten dirfen.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fur M! 4-Gebiet sollte keine Begrenzung im 6.
Obergeschoss auf maximal 40% enthalten, sondern freigestellt sein.

Uberbaubare Flachen

Die éstliche Baugrenze der Durchfahrt MuldstraBe in die Flossergasse ist bis an die neue
Grundstiicksgrenze auszudehnen.

Die Baugrenze lasst dadurch eine Luckenoéffnung Uber eine Sektion des Plattenge-
baudes zu.

Bei der vorgegebenen Grenze missen zwei Sektionen entfernt werden, da sich A
Sektion nur mit erhéhten Aufwendungen abteilen lasst.

Die Ausdehnung der Baugrenzen Uber den momentanen Gebaudebestand im Teilgebiet
Ml 3 ist nicht erwiinscht, da ansonsten die neue Bebauung am westlichen Teil Ml 4
einen Hinterhofcharakter erhalt, falls die Ausnutzung der Baugrenze in Anspruch
genommen wird. Eine Trennung der Baugrenzen zwischen Ml 3 und MK 6 waére sinnvoll
mit offener Durchwegunag.

Die beiden Denkmalschutzgebaude sollten durch lhren Bestand die Baugrenzen
vorgeben. Es sei an das urspriingliche stadtebauliche Konzept (Wettbewerbsentwurf)
erinnert, in dem die denkmalgeschiitzte Randbebauung zur Hofseite freigestellt war.



Stellflachen

Der offentliche Parkplatz zwischen Ml 2. M| 3 und MK 6 sollte eine Zuordnung zu den
angrenzenden Baugebieten erhalten und nicht 6ffentlich werden.

Die Gemeinschaftsstellfliche auf der Ruckseite der MuldstraBe mit Zuordnung fir die
Wohngebiete 1 — 5 sollte vergréBert werden bis an die Baugrenze von Ml 3.

Ein Fortfall dieser Flache als Gemeinschaftssteilflache ist auf keinen Fall vertretbar, da
die auf dieser Flache vorgesehenen Stellplatze Grundlage in der Nachweisberechnung
fur die Funktionsfahigkeit des gesamten Gebietes sind.

Laut Punkt 31 der textlichen Festsetzungen sind Gemeinschaftsstellplatze und Gemein-
schaftsgaragen ausschlieBlich auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig. Auf der
Ruckseite (Nordseite) des Gebdudes sollten PKW-Stellplatze moglich sein. Die
Zuordnung der Parkplatze auf der SUdseite des Baugebietes Ml 4 (MuldstraBe) sollte
geregelt und kein 6ffentlicher Parkplatz sein.

Leitungsrechte
Das Versorgungsrecht Nr. 5 verlauft durch die geschlossene zukiinftige Bebauung der
MuldstraBe MI 4. Dieses Recht kann nicht Bestandteil des B-Planes werden.

2. Teilgebiet WA 11 + WA 16 — Fl6ssergasse

Uberbaubare Flachen

Die vorgegebene Baulinie zwischen den beiden Gebieten muss sich an die 6rtlichen
Gegebenheiten einer Trennméglichkeit zwischen den bestehenden Baukorpern richten.
Die dargestelite Baulinie ist bei einem Umbau oder einer VeranderungsmaBnahme an
den bestehenden Gebauden nur duBerst aufwéandig umsetzbar. Eine Baugrenze ware
hier sinnvoller.

Die Ausweisung von Baulinien ist an den genannten Stellen stadtebaulich nicht
zwingend erforderlich und damit auch rechtlich angreifbar. Das stadtebauliche Ziel, die
urspringlichen Baublocke zu 6ffnen, ist auch mit der Ausweisung von Baugrenzen
erreichbar.

Die vorgegebene Trennung lasst eine sinnvolle Nutzung der Restflache des Gebaudes
nur beschrankt zu. Die verbleibenden Flachen lassen nur Growohnungen mit
Anbindung an das Uberndachste Treppenhaus und wunter Einbeziehung und
Durchdringung der bestehenden Haustrennwande zu.



Verkehrsflichen; Geh- und Fahrrechte

Die Belastung der Durchwegungen 4, 15, und 16 mit uneingeschrankten Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit kann zu Stérungen der Wohnqualitat im
Blockinneren fiihren (Vandalismus, Ladrm). Eine &ffentliche Inanspruchnahme privater
Flachen der Wohnungsgenossenschaft ist nicht vorstellbar.

Ist jedoch eine uneingeschrénkte Nutzung das Planungsziel, so erscheint eine
Ausweisung als 6ffentliche Verkehrsflache sinnvoll.

Die rlickseitige Baugrenze sollte den vorhandenen Grundstlcksverhaltnissen angepasst
werden.

Die Gemeinschaftsstellplatze mit Zuordnung 4 sollte in westlicher Richtung erweitert
werden, im Plan ist hier eine Flache von 14 m x 30 m ausgewiesen, besser ware hier z.B.
12mx40 m

(5,0 m - 6,0 m Parktiefe in 6,0 m - 7,0 m Fahrbahngassen).

Die Gemeinschaftsstellplatze vor dem Gebéude (stidlich) mit Zuordnung 4 sind auf 5,00
m in der Tiefe zu erhéhen.

Versorgungsflachen

Die Trafostation an der vorgegebenen Stelle sollte zukunftig entfallen. Die Aufstellung
soll variabler gestaltet werden. Die Ausweisung der Trafostationen scheint sich am
Bestand zu orientieren. Auch in der Begrundung fehlen Aussagen zu einem
Gesamtkonzept des Versorgungstragers. Ziel der Wohnungsunternehmen ist es, die
erforderlichen Stationen unabhangig von Gebaudestrukturen anzuordnen.

3. Teilgebiet WA 2 - Wolfframsdorffstra3e

Uberbaubare Flachen

Die Offnung des lang gestreckten Gebdudes WolfframsdorffstraBe 1 — 25 an den beiden
Kopfenden ist gebaudetechnologisch an den vorgesehenen Stellen in der Praxis nur sehr
aufwendig ausfuhrbar. Es sollte den Eigentimern freigestellt sein, die GréBe der
Offnung an der nordwestlichen Seite an der vorgesehenen Baugrenze bei méglicher
Veranderung des Gebaudes selbst festzulegen bzw. auf einen Einzelbaukérper zu
beschranken.

Die momentane Teilung verlauft ebenso wie auf der siidéstlichen Seite an einer Stelle,
die ein bestehendes Treppenhaus tangiert und damit funktionsunfahig macht.

Die vorgegebene Trennung lasst eine sinnvolle Nutzung der Restflache des Gebaudes
nur beschrankt zu.
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Die verbieibenden Fléchen lassen nur GroBwohnungen mit Anbindung an das
Ulbernachste Treppenhaus und unter Einbeziehung und Durchdringung der bestehenden
Haustrennwande zu.

Vorstellbar ware z.B. an beiden Seiten die Offnung lediglich im Bereich des Verbinders
oder evtl. auf der nordwestlichen Kopfseite im Bereich des Gesamtbaukérpers
WolfframsdorffstraBBe 1.

Die dadurch entstandene Trennung des u—-formigen Gebaudekomplexes, verbunden mit
einer Fassadenaufwertung nach einer Sanierung, wiirde den Charakter der Eigen-
standigkeit der drei Gebadudekorper ausreichend dokumentieren.

Geh- und Fahrrechte

Eine uneingeschrankte Durchwegung fir den 6ffentlichen Verkehr (FuB- und Radweg)
Uber Privatgeldnde ist nicht vorstellbar.

Alternativ: Ausweisung einer Wegeverbindung auf 6ffentlicher Flache an dem siidwest-
lichen (vermutlich starker frequentierten Durchgang) als weitgehend gerade Verbindung
von der Breiten StraBBe in den Park. Damit Neukonzeption der Stellplatzflache Nr. 18.

Versorgungsflachen

Die Trafostation an der Stidostseite (WolfframsdorffstraBe 25) sollte in den 6ffentlichen
Bereich verlegt werden (Gesamtkonzept nicht erkennbar; gebdudeunabhéngige Aus-
weisung).

In Zusammenfassung und abschlieBend wollen wir insbesondere deutlich machen, dass
der Teilabriss bestehender Wohngebdude, wenn unbedingt erforderlich, auf das
notwendige Minimum begrenzt bleiben muss und gleichzeitig die Bauweise und weitere
Nutzbarkeit der Wohngebaude unbedingt zu beriicksichtigen sind. Nur dadurch waren
Durchbriche in vorhandenen Geb&uden zu absolut notwendigen Kosten, die keinesfalls
wir als Eigentimer im 6ffentlichen Interesse tragen kénnen, realisierbar.

Weiterhin ist eine o6ffentliche Nutzung oder Durchwegung unserer Grundstlcke
auszuschlieBen.

Letztlich ist mit dem Vorentwurf zum B-Plan 164 ,Flossergasse” das Problem des
ruhenden Verkehrs im Wohngebiet nicht befriedigend geldst, insbesondere wird diese
Situation noch zugespitzt, wenn, wie von der Verwaltung angekiindigt, ein Schulhort im
Plangebiet zusatzlich errichtet werden soll.

Insgesamt erscheint uns nach alledem die Notwendigkeit eines Bebauungsplanes fur das
Gebiet ,Floéssergasse” als nicht oder zurzeit nicht gegeben.

Mit freundlichem Gru3 Anlage

/ Protokoll vom 12.01.2005
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zur Abstimmungsberatung mit d WohnungstAternehmen Zlﬁ!‘n Vorabzug
B-Plan Nr. 164 ,Fiossergasse* j

]

Datum: 12.01.2005
Ort: Dessau, Stadtplanungsamt, Am Wérlitzer Bahnhof 1, R. 223
Zeit: 9.30 - 11.00 Uhr

Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste Anlage

Anlass:

Den Wohnungsunternehmen wurde der vorliegende Vorabzug des Vorentwurfes
(Stand 07.12.2004) zur Beurteilung Ubergeben. Ziel der Beratung ist es, eventuelle
Differenzen noch vor Offenlage des Vorentwurfes und vor der Tragerbeteiligung zu
beseitigen.

Beratungsverlauf:

Herr Friedewald verwies als erstes darauf, dass es im Rahmen der Beteiligung der
stadtischen Amter zu ersten Veranderungen gegenuber dem vorliegenden Plan
gekommen ist. Diese betreffen folgende Punkte:

1. alle vorhandenen FulRwege entlang der Flossergasse und der Friederikenstralie
werden als offentliche Verkehrsflachen dargestellt. Das betrifft die Gehwege
- sudlich Rabestralle 31 - 41
- ndrdlich Friederikenstralle 1 - 9
- nordlich und 6stlich Friederikenstralle 2 — 16
- Ostlich Friederikenstrale 38 — 56
- sudlich Fléssergasse 30 — 42

2. Die FuRwegeverbindung zwischen MuldstraRe und offentlichen Parkplatz

Flossergasse wird als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt.

3. Die Fahrgassenschleife Wolfframsdorffstr. 21 — 37 wird nicht als 6ffentliche

Verkehrsflache dargestellt.

4. In Abhangigkeit von bisherigen Fordermitteleinsatzen muss der Stellplatzbereich

westlich der Grundschule Friederikenstrale und die Flache &stlich des 1-R.-
Blockes Friederikenstralle 21 ggf. weiterhin als ¢ffentliche Flachen dargestellt
werden. Eine entsprechende Uberprifung l&uft zur Zeit. Das Ergebnis wird in
den Vorentwurf eingearbeitet.

In der anschliefenden Diskussion wurde durch alle Wohnungsunternehmen sehr
deutlich zum Ausdruck gebracht, dass die vorliegende Fassung des B-Planes nicht
ihre Zustimmung findet. Wenn Uber private Grundsticke 6ffentlich nutzbare Stralten
oder Wege gehen und dafur auch noch Geb&ude abgerissen werden mussen, muss



die Stadt alle anfallenden Kosten Ubernehmen oder den Unternehmen andere
geldwerte \Vorteile bieten. Das betrifft sowohl den Durchbruch Fiésser-
gasse/Muldstralle als auch alle geplanten Durchwegungen. Ohne eine belastbare
Finanzierungszusage der Stadt wird es hier keine Veranderungen geben.

Aus Sicht der Unternehmen sind die Durchwegungen und die Anbindung Muldstrafie
nicht zwingend erforderlich. Zur Erreichbarkeit der Innenhdfe fur den ruhenden
Verkehr gibt es auch andere Lésungen. Es kann aus Sicht der
Wohnungsunternehmen auch nicht sein, dass sie z.B. beim Durchbruch Muldstralle
mit StralRenausbaubeitrdgen belegt werden.

Die Einbeziehung der jetzigen Wolfframsdorffstrale in die angrenzenden
Grundstlcke ist ebenfalls nicht akzeptabel. Wenn die Stadt 6ffentliche Durchgange in
den Eckbereichen haben will, muss das vorhandene o6ffentliche Strallennetz
bestehen bleiben. Die Unternehmen erkléren, dass nicht von dem bisherigen
Zuordnungsplan abgewichen werden darf. Dieser ist fur sie verbindlich und bei ailen
Planungen zu berucksichtigen.

Insgesamt stellt die Planung eine punktuetle Entwertung ihrer Grundstlcke dar und
es sind keine Vorteile fur die Unternehmen ersichtlich. Das ist den Banken der
Unternehmen nicht vermittelbar.

Herr Friedewald stellte kiar, dass ohne eine deutliche Férderung im Rahmen des
Stadtumbauprogramms die Aufwertung des Gebietes im gewlnschten MaRe nicht
realistisch ist.

Die Ausweisung der Durchwegungen Uber ein Gehrecht und Verbleib im Besitz der
Unternehmen bietet aus seiner Sicht Vorteile. So kénnen die Unternehmen damit
erfolgreich eine Durchfahrung der Héfe durch nicht Berechtigte unterbinden (z.B.
Poller/Schranken 0.a.). Wenn diese Bereiche 6ffentliche Verkehrsflachen werden, ist
dies nur uber eine Beschilderung mit den bekannten Problemen in der Akzeptanz
moéglich. Bel einer offentlichen Ausweisung sind die Mitwirkungsrechte der Anlieger
deutlich geringer als bei der privaten Ausweisung.

Der Bebauungsplan kann nicht Regelungen treffen, die Gber seine Ermachtigungs-
grundlagen hinausgehen. So ist das Problem des Strallenaus- oder —neubaubeitrags
nicht im B-Plan regelbar. Allerdings ergeben sich aus einem rechtswirksamen B-Plan
insbesondere in Bezug auf die Ausweisung von o&ffentlichen Verkehrsflachen
Verpflichtungen nach § 39 ~ 44 BauGB fur die Stadt, wenn nicht vorher andere
Regelungen mit den Grundstucksbesitzern getroffen werden. Somit sind die
Bedenken, dass die Grundsticksbesitzer allein fur die Umsetzung aufkommen
mussen, unbegriundet.

Herr Friedewald verwies darauf, dass mit den Regelungen des B-Planes durchaus
fur die Grundstlcksbesitzer Vorteile eintreten, wie z.B. eine erhdhte Ausnutzbarkeit
der Grundstucke und die Zuordnung von bisher o&ffentlichen Flachen an die
Unternehmen zur Lésung der Stellplatzproblematik.

Wenn aus Sicht der Unternehmen der Durchbruch Muldstralle und die Durch-
wegungen Uberhaupt nicht erforderlich sind und eine grof¥flachige Aufwertung des
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Gebietes sehr fraglich ist, dann besteht fur die Stadt auch keine Notwendigkeit der
Aufstellung des B-Planes. Veranderungen regeln sich dann nach § 34 BauGB.

Eine Losung der Problematik konnte in der Beratung nicht erreicht werden. Es wurde
vereinbart, dass der Sachverhalt vor der Offenlage dem Dezernenten flr Bauwesen
und Umwelt vorgetragen wird. Danach wird den Unternehmen nochmals ein Farbplan
mit den eingearbeiteten Hinweisen des Tiefbauamtes und ggf. Anderungen im
Ergebnis des Gespraches mit Herrn Groger Ubergeben. Die Unternehmen sollen
dann ihre Hinweise zu den Detailproblemen fur die Einarbeitung in den Vorentwurf
geben. Herr Friedewald verwies darauf, dass er jederzeit fur Rickfragen zu
Detailproblemen zur Verfugung steht. Aus Sicht der Wohnungsunternehmen besteht
kein Zeitdruck fur die Planung.

Festlegungen:

1. Dem Dezernenten fur Bauwesen und Umwelt werden die vorgetragenen
Probleme der Wohnungsunternenmen dargelegt.

V.. Stadtplanungsamt T.: kurzfristig

2. Im Ergebnis der o.g. Darlegung wird den Wohnungsunternehmen ein uber-
arbeiteter Farbplan zur Abgabe von Hinweisen fur den Entwurf Gbergeben.

V.. Stadtplanungsamt i.V.m. Planungsburo T.: 8 Arbeitstage nach Punkt 1
F.dR.dP: Kenntnis genommen:
m . L vli_:" a /ﬂa\\“-
Friedewald ahn
SGL Gewerbegebiete amt. ,ﬁgmts} iterin
Verteiler:
Teilnehmer

Herr Groger
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03. November 2005

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 164 ,, Flossergasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorabzug B-Plan Nr. 164 , Flossergasse™ erfolgte mit uns eine Abstimmungsberatung am
12. Januar 2005 im Stadtplanungsamt.

An dieser Beratung nahmen andere Wohnungsunternehmen, welche im Gebiet , Flossergasse
Eigentiimer von Grund und Boden sind, teil.

In dieser Beratung haben wir keine Zustimmung zur vorliegenden Fassung des B-Planes
erteilt. Im Protokoll der Beratung vom 12. Januar 200S sind unsere Griinde fiir die Ablehnung
des Vorabzuges des Vorentwurfes aufgefiihrt. Das Protokoll dieser Abstimmungsberatung ist
als Kopie beigefiigt.

Die damaligen Einwdnde wurden in dem jetzt vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 164 , Flossergasse nicht beriicksichtigt.

Wir, die Genossenschaft - Wohnungsverein Dessau e.G. -, halten unsere Stellungnahme, im
Protokoll der Abstimmungserkldrung vom 12. Januar 2005 enthalten, aufrecht.

Wir erginzen unsere Stellungnahme wie folgt:

1. Teilgebict WA 7/8/9/10/12

Uberbaubare Flichen

Die Baulinie zur Trennung der Baukdrper in der Durchwegung zwischen WA 7 und WA 10
ist aus Griinden der Geb4udetechnologie nur duferst aufwendig umsetzbar. Der Ubergang der
Baulinie in eine Baugrenze ist nicht nachvollziehbar und anch nicht klar definiert.
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Die vorgesehene Trennung im Bereich der Treppenhduser 1dsst eine sinnvolle Nutzung der
Restfliche des Gebaudes nur beschrankt zu.

Die verbleibenden Flachen lassen nur GroBwohnungen mit Anbindung an das iiberndchste
Treppenhaus und unter Einbeziehung bzw. Durchdringung der bestehenden Haustrennwénde
Zu.

Fiir die Durchtrennung bzw. Durchwegung zwischen Ziffern Signatur der Baukérper 10 und
11 gilt sinngem&l das gleiche wie oben erwahnt. Die Baulinie an dieser Stelle ist in dieser
Form nicht sinnvoll.

Die Ausweisung von Baulinien st an den genannten Stellen stadtebaulich nicht zwingend
erforderlich und damit auch rechtlich angreifbar.

Das stadtebauliche Ziel, die urspringlichen Baublocke zu &ffnen, ist auch mit der
Ausweisung von Baugrenzen erreichbar.

Der Riicksprung der Baulinie im WA 8 mit Bautiefenbegrenzung auf 90 m ist durchfiihrbar,
wenn nicht gleichzeitig auch eine Gebidudeverdnderung an der siidlichen Kopfseite des
Baugebietes WA 7 erfolgt.

Sinnvoll wére hier das Anordnen einer Baugrenze anstatt Baulinie an der Stelle der Baulinie
des Entwurfes von WA 7, stidliche Kopfseite bzw. der Fortfall der Bebauungsmdglichkeit von
WA §.

Geh- und Fahrrechte
Fir die beiden Durchwegungen mit Belastung 13 und 15 gilt, dass die offentliche
Zugénglichkeit nicht fur die Privatgrundstiicke gelten sollte.

Die Baulasten fiir die Versorgungstriger unterhalb der vorgesehenen Bebauung sollten
entfallen.

Eine Zufahrtsmoglichkeit in den Innenbereich des Quartiers an die Stellplitze ist durch die
geschlossene Quartierbildung nicht gegeben.

Die 6ffentliche Zuwegung mit Baulast 14 ber das private Grundstick in den Innenhof ist
nicht vorstellbar.

Stellflichen

Die Zuordnung der Stellpldtze fiir den Gebaudeteil 12 ist zu gering. Ein zusédtzlicher
Bedarfsnachweis auf dem im Entwurf dargestellten 6ffentlichen Parkplatz zwischen Mi, und
Mi, wire sinnvoll bei Verzicht auf den o&ffentlichen Parkplatz im Innenbereich der
Flossergasse, der voraussichtlich von ortskundigen Besuchern der Zerbster Strafle benutzt
wirde, anstatt die zur Verfiigung stehenden Parkhduser.
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2. Teilgebiet WA 4 — Friederickenstrafie

Geh- und Fahrrechte
Die Durchwegung mitten durch den Gebadudekomplex mit emner Belastung fiir den
offentlichen Fuf}- und Radverkehr ist nicht durchfithrbar.

Uberbaubare Flichen

Des Weiteren ist auch das Entfernen des &stlichen Gebaudeteils von 1 Sektion nicht
vorstellbar, da dieser Gebaudeteil durch Anbindung zum Griinbereich bei der Vermietung
einen duflerst hohen Stellenwert hat.

In den urspriinglichen Gestaltungsvorschlagen war diese Variante nicht Gegenstand des
Entwurfes.

Eine bauliche Verbindung zu den Gebieten WA 5 und WA 3 ist nicht erwiinscht.

Falls das momentane Einkaufsgebdude als Nachversorger entfillt, sollte in diesem Bereich
keine neue Bebauung in der vorgesehenen Massivitat zuldssig sein.

Versorgungsflichen

Die vorgesehene Trafostation sollte in den Offentlichen Bereich verlegt werden. Die
Ausweisung der Trafostationen scheinen sich am Bestand zu orientieren. Auch in der
Begriindung fehlen Aussagen zu einem Gesamtkonzept des Versorgungstrégers.

Die o6ffentliche Nutzung bzw. Durchwegung der Grundstiicke der Genossenschaft —
Wohnungsverein Dessau e.G. — ist auszuschlieBen. Ein Teilabriss von bestehenden
Wohngebauden muss begrenzt bleiben (wenn denn erforderlich). Es ist eine weitere
Nutzbarkeit der Wohngebdude zu gewdhrleisten. Damit im Zusammenhang stehende
notwendige Kosten (welche im Offentlichen Interesse stehen) sind durch uns nicht
finanzierbar.

Das Problem des ruhenden Verkehrs im Wohngebiet ist mit dem Vorentwurf zum B-Plan
Nr. 164 , Flossergasse® nicht gelost.

Die Notwendigkeit eines Bebauungsplanes i1st unserer Meinung nach nicht oder zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht gegeben.

Mit freundlichen Grilen
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zur Abstimmungsberatung mit den Wohnungsunternehmen zum Vorabzug
B-Plan Nr. 164 ,Flossergasse“

Datum: 12.01.2005
Ort: Dessau, Stadtplanungsamt, Am Woérlitzer Bahnhof 1, R. 223
Zeit: 9.30 — 11.00 Uhr

Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste Anlage

Anlass:

Den Wohnungsunternehmen wurde der vorliegende Vorabzug des Vorentwurfes
(Stand 07.12.2004) zur Beurteilung Ubergeben. Ziel der Beratung ist es, eventuelle
Differenzen noch vor Offenlage des Vorentwurfes und vor der Tragerbeteiligung zu
beseitigen.

Beratungsverlauf:

Herr Friedewald verwies als erstes darauf, dass es im Rahmen der Beteiligung der
stadtischen Amter zu ersten Veranderungen gegenuber dem vorliegenden Plan
gekommen ist. Diese betreffen folgende Punkte:

1. alle vorhandenen Fulwege entlang der Fléssergasse und der Friederikenstralle
werden als 6ffentliche Verkehrsflachen dargestellt. Das betrifft die Gehwege
- sudlich Rabestrale 31 - 41
- nordlich Friederikenstralte 1 - 9
- nordlich und 6stlich FriederikenstralRe 2 — 16
- 8stlich Friederikenstralle 38 — 56
- sudlich Flossergasse 30 — 42

2. Die FuRwegeverbindung zwischen MuldstraBe und offentlichen Parkplatz
Fléssergasse wird als &ffentliche Verkehrsflache dargestellit.

3. Die Fahrgassenschleife Wolfframsdorffstr. 21 — 37 wird nicht, als.¢ffentliche
Verkehrsflache dargestelit.

4. In Abhangigkeit von bisherigen Foérdermitteleinsatzen muss der Stellplatzbereich
westlich der Grundschule Friederikenstrale und die Flache éstlich des 1-R.-
Blockes FriederikenstraRe 21 ggf. weiterhin als offentliche Flachen dargestellit
werden. Eine entsprechende Uberprifung lauft zur Zeit. Das Ergebnis wird in
den Vorentwurf eingearbeitet.

in der anschlieRenden Diskussion wurde durch alle Wohnungsunternehmen sehr
deutlich zum Ausdruck gebracht, dass die vorliegende Fassung des B-Planes nicht
ihre Zustimmung findet. Wenn Uber private Grundstlcke 6ffentlich nutzbare Straflen
oder Wege gehen und dafir auch noch Gebaude abgerissen werden missen, muss



die Stadt alle anfallenden Kosten ubermnehmen oder den Unternehmen andere
geldwerte Vorteile bieten. Das betrifft sowohl den Durchbruch Flosser-
gasse/Muldstrale als auch alle geplanten Durchwegungen. Ohne eine belastbare
Finanzierungszusage.der Stadt wird es hier keine Verédnderungen geben.

Aus Sicht der Unternehmen sind die Durchwegungen und die Anbindung Muldstralle
nicht zwingend erforderlich. Zur Erreichbarkeit der Innenhdfe fur den ruhenden
Verkehr gibt es auch andere Lésungen. Es kann aus Sicht der
Wohnungsunternehmen auch nicht sein, dass sie z.B. beim Durchbruch Muldstrafie
mit Straflenausbaubeitragen belegt werden.

Die Einbeziehung der jetzigen WolfframsdorifstralRe in die angrenzenden
Grundsticke ist ebenfalls nicht akzeptabel. Wenn die Stadt éffentliche Durchgange in
den Eckbereichen haben will, muss das vorhandene 6&ffentliche StralRennetz
bestehen bleiben. Die Unternehmen erklédren, dass nicht von dem bisherigen
Zuordnungsplan abgewichen werden darf. Dieser ist fUr sie verbindlich und bei allen
Planungen zu berlcksichtigen.

Insgesamt stellt die Planung eine punktuelle Entwertung ihrer Grundstucke dar und
es sind keine Vorteile fur die Unternehmen ersichtlich. Das ist den Banken der
Unternehmen nicht vermittelbar.

Herr Friedewald stellte klar, dass ohne eine deutliche Foérderung im Rahmen des
Stadtumbauprogramms die Aufwertung des Gebietes im gewlnschten MaRe nicht
realistisch ist.

Die Ausweisung der Durchwegungen aber ein Gehrecht und Verbleib im Besitz der
Unternehmen bietet aus seiner Sicht Vorteile. So kénnen die Unternehmen damit
erfolgreich eine Durchfahrung der Hoéfe durch nicht Berechtigte unterbinden (z.B.
Poller/Schranken 0.4.). Wenn diese Bereiche offentliche Verkehrsflachen werden, ist
dies nur Uber eine Beschilderung mit den bekannten Problemen in der Akzeptanz
madglich. Bei einer 6ffentlichen Ausweisung sind die Mitwirkungsrechte der Anlieger
deutlich geringer als bei der privaten Ausweisung.

Der Bebauungsplan kann nicht Regelungen treffen, die Uber seine Ermachtigungs-
grundlagen hinausgehen. So ist das Problem des StralRenaus- oder —neubaubeitrags
nicht im B-Plan regelbar. Allerdings ergeben sich aus einem rechtswirksamen B-Plan
insbesondere in Bezug auf die Ausweisung von oOffentlichen Verkehrsflachen
Verpflichtungen nach § 39 — 44 BauGB fur die Stadt, wenn nicht vorher andere
Regelungen mit den Grundstucksbesitzern getroffen werden. Somit sind die
Bedenken, dass die Grundstucksbesitzer allein fur die Umsetzung aufkommen
mussen, unbegrundet.

Herr Friedewald verwies darauf, dass mit den Regelungen des B-Planes durchaus
fur die Grundstlcksbesitzer Vorteile eintreten, wie z.B. eine erhdhte Ausnutzbarkeit
der Grundstucke und die Zuordnung von bisher o&ffentlichen Flachen an die
Unternehmen zur Lésung der Stellplatzproblematik.

Wenn aus Sicht der Unternehmen der Durchbruch MuldstralRe und die Durch-
wegungen Uberhaupt nicht erforderlich sind und eine grof¥flachige Aufwertung des
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Gebietes sehr fraglich ist, dann besteht fur die Stadt auch keine Notwendigkeit der
Aufstellung des B-Planes. Veranderungen regeln sich dann nach § 34 BauGB.

Eine Lésung der Probiematik konnte in der Beratung nicht erreicht werden. Es wurde
vereinbart, dass der Sachverhalt vor der Offenlage dem Dezernenten fur Bauwesen
und Umwelt vorgetragen wird. Danach wird den Unternehmen nochmals ein Farbplan
mit den eingearbeiteten Hinweisen des Tiefbauamtes und ggf. Anderungen im
Ergebnis des Gespraches mit Herrn Gréger ubergeben. Die Unternehmen sollen
dann ihre Hinweise zu den Detailproblemen fur die Einarbeitung in den Vorentwurf
geben. Herr Friedewald verwies darauf, dass er jederzeit fur Ruockfragen zu
Detailproblemen zur VerfOgung steht. Aus Sicht der Wohnungsunternehmen besteht
kein Zeitdruck fur die Planung.

Festlegungen:

1. Dem. Dezernenten fur Bauwesen und Umwelt werden die vorgetragenen
Probleme der Wohnungsunternehmen dargelegt.

V.. Stadtplanungsamt T.: kurzfristig '

2. Im Ergebnis der o.g. Darlegung wird den Wohnungsunternehmen ein uber-
arbeiteter Farbplan zur Abgabe von Hinweisen flr den Entwurf ibergeben.

V.: Stadtplanungsamt i.V.m. Planungsburo T.: 8 Arbeitstage nach Punkt 1
F.dRdP.: Kenntnis genommen:
WPy N i
//‘/'5/‘////// i
Friedewald ahn |
SGL Gewerbegebiete amt. Arit?(eiterin
Verteiler:
Teilnehmer

Herr Groger
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Hier: Bebauungsplan Nr. 164 ,,Flossergasse® « i a
Sehr geehrte Damen und Herren, o
. . . . S
vom vorbezeichneten Bauleitverfahren haben wir Kenntnis genommen. il

Wahrzunehmende Belange der Mitgliedsgemeinden unserer
Verwaltungsgemeinschaft werden nicht bertihrt.

Zustand der Umwelt:
Die Gemeinde Steutz ist eine Elbanliegergemeinde im Biosphadrenreservat
,.Mittlere Elbe innerhalb der Schutzzonen I (Steutzer Aue), Il dem NSG
»oteckby -Lodderitzer Forst™ und III (LSG Mittlere Elbe), der nérdliche Teil o vere
liegt im Landschaftsschutzgebiet , Zerbster Ackerland* i -
(Groftrappenschongebiet).
Im Terrntorium der Gemeinde Jitrichau befindet sich das Naturschutzgebiet
,yJitrichauer Busch®. Ein sehr kleiner Teil im Stidwesten der Gemeinde liegt Py S
noch im LSG ,,Zerbster Ackerland“ (Groftrappenschongebiet). Konten: 330300066
Oberflichengewisser — Grofier Wehl Steutz; Pfaffensee Steckby gl
Flora: Jitrichau- Médrzenbecher, seltene Lilienarten
Steutz: Eichenmischwald Steckbyer Heide, Wiesenschutzgebiet
Steutzer Aue A
Saugetiere: die charakteristische Art der Sdugetiere im Bereich der Mittleren L

Elbe ist der Biber

Vogel: Vogelschutzgebiet — Kiefernwald Steckbyer Heide, i
Trappenschongebiet Steckby, Vorkommen von Weif3- und Kaonto: 38557
Schwarzstoérchen 20
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