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1. ERFORDERNISSE UND ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

2019 feiert die Stiftung Bauhaus Dessau den 100-jahrigen Geburtstag des Bauhau-
ses. Ein zu diesem Jubilaum fertiggestelltes Bauhaus Museum in der Dessauer In-
nenstadt bietet erstmalig die Chance, an zentraler Stelle der Stadt Dessau-Rol3lau
die zweitgroRte Bauhaussammlung der Welt, die ca. 26.000 Kunstgiter (Objekte,
Dokumente und Gemalde) umfasst, 6ffentlich prasentieren zu kénnen und hierbei
gleichzeitig einen Ausgangs- und Verknipfungspunkt zu den Bauhausbauten im wei-
teren Stadtgebiet entstehen zu lassen. Diese Chance wird von einem enormen 6f-
fentlichem Interesse getragen und ist deshalb unbedingt zu ergreifen. Denn weder
das Bauhaus noch die Stadt Dessau-Rol3lau verfligen tber geeignete Prasentations-
flachen der angedachten GrélR3enordnung, sodass die im Depot des Bauhauses la-
gernden Kunstguter bislang kaum der Offentlichkeit gezeigt werden kénnen.

Der Stadtrat der Stadt Dessau-Rol3lau hat sich folglich am 20.03.2013 daftir ausge-
sprochen, fir die Entscheidung zu einem Neubau eines Bauhaus Museums in der
Dessauer Innenstadt eine am nordostlichen Rand des Stadtparks gelegene Flache
westlich der Kavalierstral3e und sudlich der FriedrichstralRe zur Verfligung stellen zu
wollen.

Die Beschlussfassung war gepragt von der Uberzeugung, zur Erhéhung der Attrakti-
vitdt der Dessauer Innenstadt ein stadtentwicklungspolitisch nicht Gbersehbares Sig-
nal zu setzen. Sie erfolgte mit Blick auf die stadtentwicklungspolitisch bereits beste-
henden Leitlinien des Leitbildes, des Zentrenkonzeptes, des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes, aber auch des Nahverkehrs- und Verkehrsentwicklungsplanes
der Stadt Dessau-RofR3lau sowie des Masterplans "Innenstadt”. Samtliche zuvor ge-
nannten strategischen Planungen verfolgen die Zielstellung, den Bereich um die Ka-
valierstral3e, die Ratsgasse und die Zerbster Stral3e als identitatsstiftenden Stadtkern
sowie Kultur- und Versorgungszentrum zu starken.

Im Ergebnis eines durch die Bauherrin, die Stiftung Bauhaus Dessau durchgefihrten
Standortauswahlverfahrens hat der Stadtrat der Stadt Dessau-Rofl3lau am
29.01.2014 folgerichtig den Beschluss gefasst, einen Bebauungsplan fur den Neu-
bau eines Ausstellungszentrums fur das Bauhaus, das Bauhaus Museum aufzustel-
len.

Mit dem Neubau des Bauhaus Museums an stadtebaulich exponierter Stelle wird die
Chance gesehen, die touristische, kulturelle und architektonische Ausstrahlung, res-
pektive Anziehungskraft des Oberzentrums Dessau-Rol3lau, dabei aber insbesonde-
re der Dessauer Innenstadt, zu starken. Zugleich soll damit die touristische Wahr-
nehmung und Vermarktung der Welterbestatte "Bauhausbauten™ spurbar optimiert
werden.

Heute wird Dessau-Rol3lau als weltweit wichtigste Statte des Bauhauses wahrge-
nommen, nicht nur durch das hier stehende weltberihmte Bauhausgebaude, wel-
ches seit 1996 gemeinsam mit den Meisterhausern zum UNESCO-Welterbe gehort,
sondern auch wegen der Bauhausarchitektur in all inrer Vielfalt. Uber 100.000 Géaste
aus aller Welt zieht es gerade deswegen Jahr fur Jahr in die Stadt. Stadt und Bau-
herrin wollen deshalb das Museum als ein wichtiges, die Innenstadt belebendes
Element zum Stadtzentrum 6ffnen und es gleichzeitig ins Netzwerk der originalen
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Bauhaus-Bauten einbeziehen, die Uber die Stadt verteilt existieren. Dazu gehdren
das Kornhaus an der Elbe, das Arbeitsamt in unmittelbarer Nahe zum Stadtpark, die
Siedlung Toérten und das Stahlhaus im Siden, sowie die Meisterhduser und das
Bauhaus selbst, westlich des Dessauer Hauptbahnhofes.

Die zentrale Lage des Museumsneubaus wurde somit folgerichtig gewahlt, um die
Prasentation der Bauhausbauten in ihrer raumlichen Verteilung, aber ebenso die der
vorhandenen Depotbestande effizient zu ermoglichen.

Der fur diese herausragende Bauaufgabe auserkorene Standort, ein teilweise seit
1965 nicht mehr bebauter Grundsticksteil des heutigen Stadtparks, wurde im zu-
rickliegenden Jahr 2015, im Ergebnis eines zweistufigen, offenen, internationalen
Realisierungswettbewerbsverfahrens mit einem der sog. klassischen Moderne art-
verwandten Entwurf des spanischen Architekturbiiros Gonzalez Hinz Zabala neu ge-
staltet. Die architektonisch herausragende Baukorperkomposition fir das Bauhaus
Museum wird bereits aus ihrem Erscheinungsbild heraus Besucher anziehen und mit
zukunftsweisenden Ausstellungskonzeptionen deren Erwartungen Rechnung tragen.

Uber den vorliegenden Bebauungsplan wird der Museumsneubau bauplanungsrecht-
lich durch die Schaffung des erforderlichen Baurechts am gewollten Standort zul&s-

sig.

Fur den Planungsprozess gehort es zum Selbstverstandnis Stadt Dessau-Rol3lau,
ein hohes Mal} an offentlicher Transparenz, mit Blick auf die Neuordnung der raumli-
chen Verhéltnisse durch den Museumsneubau, aber auch seine Auswirkungen auf
die Nutzungsvielfalt des angrenzenden Stadtparks zu gewahrleisten. Gleiches gilt flr
die Verbindung des vorliegenden Planungsanlasses mit den parallel laufenden Pla-
nungen zur Umgestaltung von Friedrich- und Kavalierstral3e mit dem Neubau einer
Zentralhaltestelle fir den OPNV. Das bedeutet, dass die Stadt Dessau-RoRlau mit
den drei zuvor genannten Planungsschwerpunkten einen integrierten Stadtentwick-
lungsansatz flr eine der wichtigsten innerstadtischen Situationen in Dessau verfolgt
und demgemalR einen aufeinander abgestimmten Planungs- bzw. Projektfortgang
vorantreibt.

Ein wesentliches Ziel besteht somit darin, das bestehende urbane Umfeld sowohl
bau- wie auch landschaftsgestalterisch aufzuwerten und die stadtrdumlichen Anfor-
derungen im vorliegenden Bebauungsplan, in Verbindung mit den daran angrenzen-
den StraRen- und Tiefbauplanungen so auszugestalten, dass insgesamt eine gute
neue "Atmosphéare" an einem signifikanten Ort der Dessauer Innenstadt entstehen
kann. Damit setzt der vorliegende Bebauungsplan die im Architekturwettbewerb be-
gonnene inhaltliche wie programmatische Auseinandersetzung mit Moderne und Ge-
genwart Uber die Schaffung verbindlichen 6ffentlichen Baurechts fort.

Hierzu zahlen auch die Auseinandersetzung und Bewertung von Nutzungen und
Funktionen, welche im Rahmen der Stadtparkneugestaltung (2007 — 2011 als attrak-
tiver Freiraum fir alle Generationen und Kulturen) die mittlerweile etablierten Frei-
zeitnutzungen hervorgebracht haben. Hierin eingeschlossen verstehen sich fur den
Bebauungsplan auch die Rahmensetzungen fur den Umgang mit sensiblen Punkten
aus der Zeit ab 1950, wie das Mahnmal fir die Opfer des Faschismus, die Stele flr
den im Stadtpark ums Leben gekommenen Alberto Adriano, aber auch den Spring-
brunnen mit seinem zur Geselligkeit einladenden parkintegriertem Umfeld. Genauso
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wichtig ist der Erhalt wichtiger Baume und Baumgruppen des Stadtparks im Zusam-
menhang mit dem Neubau des Bauhaus Museums.

Auf Grund der zentralen Lage mit ihren vielféaltigen Nachbarschaften und demgemaf
zu beachtenden Rahmenbedingungen zeigen sich fur eine, auf die relevanten stad-
tebaulichen und sonstigen Belange abgestimmte Bebauungsplanung, Untersuchun-
gen zum Immissionsschutz, zum Baugrund, der Hydrogeologie, Natur- und Arten-
schutz sowie zu Luftschadstoffen und verkehrstechnischen Belangen, aber auch Be-
langen der Denkmalpflege notwendig. Diese Untersuchungen stellen sicher, einen
verantwortungsvollen Umgang mit der Geschichte des Ortes und im baukulturellen
Sinne die gestalterischen, funktionalen, technischen, 6kologischen und ©6konomi-
schen Bezlge und Anforderungen mit den soziokulturellen in ein gutes Verhaltnis
stellen zu kénnen. Nur so kann es nach Uberzeugung der Stadt Dessau-RoRlau ge-
lingen, finanzielle, 6kologische und kulturelle Werte gegenseitig angemessen auszu-
tarieren und den Standort als wirdigen Beitrag zur Innenstadtentwicklung als nach-
haltig zu deklarieren.

Die zuvor genannten, zu bewaltigenden Rahmenbedingungen zur Integration des
Bauhaus Museums am Standort lassen auf Grund des zu erwartenden Ausgleichs-
bedarfs verschiedener Interessenlagen einen Bebauungsplan erforderlich werden.
Durch die entstandene stadtebauliche Fehlstelle entlang der KavalierstralRe und der
nunmehr moglichen stadtebaulichen Reparatur - mit ihren zu berticksichtigenden An-
forderungen - ist es erforderlich, im Hinblick auf die Integration des Museumsstandor-
tes innerhalb verschiedenartiger Umgebungsnutzungen, einen Bebauungsplan als
Steuerungsinstrument fiir eine ausgewogene Betrachtung aller Fragen der Einfigung
des zukunftigen Baukorpers mit seinen Nutzungsansprichen in die stadtraumliche
Situation aufzustellen. Hierzu gehért auch die Klarung der Erschlieungsanforderun-
gen und eine generell iberzeugende, freiraumliche Neuordnung im Umfeld der Mu-
seumsnutzung.

Als erster Verfahrensschritt fand fur den vorliegenden Bebauungsplankontext eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 3 Abs. 1 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB® sowie der Nachbar-
gemeinden im Sommer des Jahres 2014 statt. Weitere Ausfiihrungen sind dem Kapi-
tel 3.4 zu entnehmen.

2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im zentralen Teil der Dessauer Innenstadt, am norddstlichen
Rand des Dessauer Stadtparks an der Ecke Kavalier- und Friedrichstral3e. Wichtige
zentrale Einrichtungen, wie das Rathaus, das Anhaltische Theater, der Dessauer
Hauptbahnhof, sowie Handels-, Banken- und Dienstleistungseinrichtungen befinden
sich in dessen unmittelbarer N&he.

! BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
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2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Gréf3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Innenentwicklung be-
tragt ca. 2,68 ha. Er umfasst mit Blick auf das stadtebauliche Gesamtkonzept der
Planung alle relevanten Flurstiicke (siehe nachfolgende Tabelle). Damit wird das
Plangebiet des Bebauungsplanes der Innenentwicklung wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den FuRBwegverlauf auf der Nordseite der Friedrichstral3e mit
angrenzender Blockrandbebauung sowie die hier weiter nach Norden verlau-
fende Kavalierstralie;

- im Osten durch die westliche Randbebauung der Kavalierstral3e, nordlich der
"Scheibe Nord" sowie Teile der Kavalierstrale;

- im Suden durch Seitenanlagen der weiter verlaufenden Kavalierstral3e, Teile
des angrenzenden Stadtparks mit Springbrunnen, Schachfeld und Akzisemauer
sowie das benachbart zum Plangebiet gelegene Restaurant "Teehauschen”;

- im Sudwesten durch das Grundstiick FriedrichstralRe 17 mit aufstehendem Y-
Haus sowie die hier weiter verlaufende Friedrichstral3e und

- im Nordwesten durch die Richtung Norden verlaufende, in diesem Bereich in
die Friedrichstra3e einmiundende Fritz-Hesse-Stral3e, den FulRwegverlauf auf
der Nordwestseite der Friedrichstra3e mit angrenzender Blockrandbebauung
und dem Einmundungsbereich der hier nach Nordwesten abzweigenden Antoi-
nettenstralRe, ebenfalls mit angrenzender Blockrandbebauung.

Nachfolgend aufgefihrte Flurstiicke sind Bestandteil des Bebauungsplanes:

Gemarkung Flur Flursttick
Dessau 28 9724
Dessau 28 12 000
Dessau 28 12 023
Dessau 28 8 081
Dessau 28 8 168
Dessau 28 9370
Dessau 22 32011

Im Ergebnis des internationalen Architekturwettbewerbes fir das Bauhaus Museum
und dem umzusetzenden Entwurf des 1. Preistragers wurde in Bezug auf die Bau-
korpereinordnung der Geltungsbereich in seiner nérdlichen, 6stlichen, sudlichen und
westlichen Abgrenzung aus stadtebaulichen Grinden gegeniber dem Aufstellungs-
beschluss (siehe nachfolgende Abbildungen 1 und 2) geandert. Die genaue flur-
stiicksbezogene Abgrenzung ist auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu
ersehen.
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Topographische Stadtkarte: © Stadt Dessau-RoRlau, Vermessungsamt
Grafik: © Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Denkmalpflege

Abbildung 1 Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschlu ss

Deutsche
Ratsgasse

4 o\ Topographische Stadtkarte und Grafik:
Lage in Dessau-RoRlau . % © Amt filr Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste
Abbildung 2 Geltungsbereich zum Planentwurf
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3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRE CHT-
LICHE SITUATION

3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Dessau-Rollau ist gemal3 der Verordnung Uber den Landesentwicklungs-
plan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) vom 12.03.2011 (GVBI. LSA, Nr.
6/2011, S. 160) Z 36 und dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft getreten am 24.12.2006, als
Oberzentrum ausgewiesen.

Der Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge” — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (STP DV), Beschluss vom 27.03.2014,
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde am 23.06.2014, in Kraft getre-
ten am 26.07.2014, bestatigt den oberzentralen Status. Mit Inkrafttreten des STP DV
sind die Festlegungen der Kapitel 5.1 und 5.2 des REP A-B-W aufgehoben worden.

Die raumliche Abgrenzung des Oberzentrums ergibt sich aus der Beikarte 2 a zum
LEP ST 2010 und ist entsprechend der Planungsebene nach dem Wortlaut der Be-
grindung zum LEP ST 2010 eine generierte Festlegung, die durch die Stadte im
Rahmen der Flachennutzungsplanung nach innen prazisiert werden kann. Das Plan-
gebiet ist Bestandteil des zentralen Ortes des Oberzentrums.

Gemal Grundsatz G 24 des LEP ST 2010 sollen in allen Teilen des Landes der Zu-
gang zu den verschiedenen Formen von Kunst und Kultur erméglicht und damit die
regionale Identitat gestarkt werden. Die Schaffung und Erhaltung eines differenzier-
ten, qualitatvollen und allgemein zuganglichen Kulturangebotes in allen Landesteilen
wird dabei als gesamtgesellschaftliche Aufgabe gesehen. Dies bedeutet gemaf
Grundsatz G 25 des LEP ST 2010, dass die kulturelle Infrastruktur mit ... Museen
und Archiven bedarfsgerecht und birgerorientiert zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln ist. Die Standorte der kulturellen Infrastruktur sollen sich am zentral6rtlichen
System orientieren.

In der Begrindung zu den beiden zuvor genannten Grundsatzen fuhrt der Landes-
entwicklungsplan aus, dass, wie im vorliegenden Fall planerisch vorbereitet, das Ent-
stehen eines solchen kulturellen Angebotes nicht allein eine staatliche Aufgabe ist,
sondern auch o6ffentlich-rechtliche und private Stiftungen etc. mit ihrem Engagement
malfdgeblich dazu beitragen sollen. Ein vielfaltiges kulturelles Angebot wird zur Schaf-
fung einer hohen Lebensqualitat als Voraussetzung angesehen, fordert es doch Kre-
ativitat, Bildung und ermdéglicht Sinnstiftung und pragt damit die Werte innerhalb der
Gesellschaft mit.

In Bezug auf das zentralortliche System ist gemeint, dass derartige Einrichtungen,
wie Uber den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung bauplanungsrecht-
lich vorbereitet, von allen Menschen im Land in zumutbarer Entfernung erreichbar
sind. Die Stadt Dessau-RofR3lau geht davon aus, dass im vorliegenden Fall nicht nur
die Menschen im Land Sachsen-Anhalt, sondern ein bundesweites und dariber hin-
ausgehend internationales Publikum von der Neuerrichtung des Bauhaus Museums
angesprochen werden wird. Die zuvor genannten Grundsatze des Landesentwick-
lungsplanes korrespondieren wiederum mit Ziel 33 des LEP ST 2010, nachdem
Oberzentren als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftli-
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chen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit Gberregio-
naler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln sind. Die in
Oberzentren bestehenden Generierungsvorteile sollen sich dabei auf die Entwicklung
ihrer Verflechtungsbereiche nachhaltig auswirken.

Mit dem nunmehr abschliel3end gewahlten Standort fir das Bauhaus Museum in der
Dessauer Innenstadt kdnnen die Bauhausstandorte innerhalb Dessaus raumlich und
auch inhaltlich miteinander verbunden werden. In Kontinuitéat der bisherigen Bemu-
hungen der Stadt zur Aufwertung der Innenstadt wird konsequent an der stadtent-
wicklungspolitischen Zielstellung festgehalten, den dstlichen Teil des Stadtparks wie-
der intensiver an die Dessauer Innenstadt anzubinden und als "urbanes Forum™ und
Raum fir Aktionen zu gestalten. Die Errichtung eines Ausstellungsgebéudes im
Stadtpark, inmitten der "Bauhausstadt” wird als der entscheidender Impuls angese-
hen, die Innenstadt und die Identitat der Bewohner mit "ihrem" Bauhaus entschei-
dend zu stéarken.

In dieser Weise hat es der Stadtrat der Stadt Dessau-Rof3lau zuletzt mit dem Be-
schluss uber die Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebau-
ungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fur das Bauhaus" eingegangenen Stellung-
nahmen vorgegeben.? Hieraus resultiert eine eindeutige politische und gesellschaftli-
che Willensbekundung und damit ein Gberwiegendes offentliches Interesse mit priori-
tarer Wichtung zur Errichtung des Bauhaus Museums an der Nordostecke des
Stadtparks.

Dieser Standort vereint nach erfolgter Prifung von Alternativen (s. u. a. Kap. 5.4) und
im Ergebnis des interdisziplinéren, internationalen Architekturwettbewerbs die Inte-
ressen und Ziele der Stiftung Bauhaus Dessau und der Stadt Dessau-Rof3lau in ih-
rem Wirken, eine baukulturelle Aufwertung der Innenstadt und eine attraktive Vernet-
zung der Bauhausbauten als Teile des UNESCO-Welterbes in besonderem Mal3e zu
fordern. Den Belangen von Baukultur (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und Denkmalpflege
wird demnach fur den Planungsgegenstand ein besonders hohes Gewicht zugespro-
chen. In der Zusammenschau zu Vorgenanntem werden die Grundsatze und Ziele
des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt 2010 vollstandig erfasst und im
Rahmen der ortlichen Bauleitplanung konsequent weiterentwickelt. Die gewahlte La-
ge des Standortes fir den Museumsneubau im oberzentralen Ort spricht flr die Ziel-
und Grundsatzkonformitat der Planung.

Erganzend hierzu verweist die Stadt Dessau-RofR3lau darauf, dass sie sich auch die
Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung, hinsichtlich des Grundsatzes G 13 des
LEP ST 2010 und des Zieles Z 23 des LEP ST 2010 zu eigen gemacht hat. Erstere
zielt ab auf die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden, vorrangig
durch Nutzung vorhandener Potenziale in den Siedlungsgebieten und damit auf eine
flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungskonstellation. Dieser Kontext ist im
vorliegenden Fall im Zusammenhang mit der Wiedernutzbarmachung einer ehemals
bebauten, im Ergebnis des 2. Weltkrieges mit Auffillungen und einer Mutterboden-
abdeckung versehenen und anschliel3end mit Rasen begriinten Flache zu sehen, fur
die nunmehr der richtige Zeitpunkt mit einer angemessen reprasentativen Nutzung
gekommen ist, um hier eine Neubebauung vornehmen zu kénnen.

2 gjehe BV/399/2015/VI-61, beschlossen am 27.01.2013
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Die Anhaltische Gemildegalerie an der Ecke KavalierstraBe und Friedrichstra- Blick au
Be. " FOTO: STADTARCHIV 1930 gab es dort einen Springbrunnen. FOTO: STADTARGHIV.

Abbildung 3 Altbebauung an der Ecke KavalierstralRe u nd an der Friedrichstral3e, Quelle: Fotos
Stadtarchiv

In Bezug auf das Ziel Z 23 des LEP ST 2010 wird auf die nahezu idealtypische An-
bindung dieser innerstadtischen Planungsaufgabe mit den Erfordernissen einer
gunstigen Verkehrserschlieung und Bedienung durch offentliche Verkehrsmittel
verwiesen. Durch die benachbart vorgesehenen InvestitionsmalRnahmen zur Umge-
staltung von Friedrichstral3e und KavalierstralRe werden dieser Rahmenzielsetzun-
gen im Kontext des Bebauungsplanes in vorbildlicher Weise erftillt.

Dartber hinaus wurden durch den REP A-B-W folgende Erfordernisse der Raumord-
nung bestimmt:

- Grundsatz 4.6 REP A-B-W — "Tourismus, Erholung und Freizeitaktivitdten sind
umweltgerecht sowie unter Nutzung der landschaftlichen und kulturellen Eigen-
heiten zu entwickeln."

3.1.1 Flachennutzungsplan

Mit der Fusion der Stadte Dessau und Rof3lau am 01.07.2007 gilt gemall § 204
Abs. 2 BauGB der im Jahr 2004 genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Dessau
als Flachennutzungsplan fir den Stadtteil Dessau fort. Die beabsichtigten Inhalte des
fur die Errichtung des Bauhaus Museums vorliegenden Bebauungsplanes stellen
sich abweichend vom Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2004 dar, in welchem fir
den betreffenden Bereich eine Grinflachendarstellung mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" und der Umgrenzung "Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unter-
liegt" in nachrichtlicher Ubernahme erfolgt ist.

Dartber hinaus finden sich dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes zuge-
ordnete Verkehrsflachendarstellungen.

Auf einer Teilflache der im Flachennutzungsplan dargestellten Grinflache mit der
zuvor genannten Zweckbestimmung wird das Bauhaus Museum als integraler Be-
standteil des Stadtparks in dessen Randlage verortet. Hierbei wird tiber den Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung ein Raumpotenzial aktiviert, welches im Ergebnis des
Bebauungsplanverfahrens die Berichtigung des Flachennutzungsplanes gemal
§ 13a Abs. 2 Nr. 2, letzter HS. BauGB nach sich zieht. Ein separates Anderungsver-
fahren des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich. Alle Fragen der ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung werden auf der Ebene des vorliegenden Be-
bauungsplanes gelost. Gegenstand der Berichtigung ist eine Symboldarstellung mit
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der Signatur fur kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen gemaf
Nr. 4.1 PlanZV°.

§ 13a Satz 2 Nr. 2 BauGB ermdglicht den Gemeinden, im beschleunigten Verfahren
durch einen den Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB entsprechenden Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abzuweichen, ohne den Flachennutzungsplan in einem gesonderten Verfahren an-
dern oder erganzen zu missen. Abs. 2 Nr. 2 kombiniert Verfahrensvereinfachungen
beim Bebauungsplan mit der Berichtigung des Flachennutzungsplanes. Die geordne-
te stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf hierbei nicht beeintrachtigt
werden. Ferner wird dabei vorausgesetzt, dass alle Fragen einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung auf der Ebene des Bebauungsplanes zuvor geldst worden
sind. Anhaltspunkte daflr, dass durch die vorliegende Planung gemald § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes be-
eintrachtigt werden kénnte, sind fir die Stadt Dessau-Rol3lau nicht ersichtlich.

Auch die Frage, ob durch die Entwicklung des Bebauungsplanes Uber diesen hin-
ausgehende, Ubergeordnete Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintrach-
tigt werden konnten, wird im vorliegenden Fall zu verneinen sein. MalRgeblich ist fur
die Stadt Dessau-Rol3lau, dass der Flachennutzungsplan seine Bedeutung als kom-
munales Steuerungsinstrument der stadtebaulichen Entwicklung auch im Ergebnis
seiner Berichtigung behalten wird. Dies begriindet die Stadt Dessau-Rof3lau mit dem
Umstand, dass siedlungsstrukturell und —geschichtlich herausgehoben kulturelle
Bauten, wie ein Ausstellungszentrum bzw. Museum, durchaus pragende Bestandtei-
le von Park und Grunanlagen inner- und aul3erhalb des Siedlungsbereiches sein
konnen.

Die Stadt Dessau-Rol3lau geht zudem davon aus, dass eine Beeintrachtigung der
dem Stadtpark zugedachten Funktionen nicht zu erwarten ist. Dafur spricht u.a. die
Lage des Baufeldes und der Stellplatzanlage fir das Bauhaus Museum am Rande
einer nahezu 8,00 ha gro3en innerstadtischen Parkanlage mit diversen funktional
verschiedenen Freiflachen und baulichen Anlagen, wie den denkmalgeschitzten
Bauten der Y-Hauser und des Teehaduschens. Es ist sogar naheliegend, dass fur die
Parkanlage positive stadtebauliche Effekte erwartet werden kdnnen, da sich urbane
Nutzungszusammenhange mit der Realisierung des Bauhaus Museums durchaus als
realistisch zeigen kénnen. Der entscheidende Punkt ist aber, dass mit dem Vollzug
vorliegenden Bebauungsplanes die o6ffentlich zugénglichen Grinflachen des Stadt-
parks erhalten bleiben und die ihr zugedachten Nutzungen in vollem Umfang auf-
rechterhalten werden konnen. Dies wird durch die Stadt Dessau-Rol3lau, auch mit
Blick auf den im Ergebnis des internationalen Architekturwettbewerbs hervorgegan-
genen Architekturentwurf, als beachtlich angesehen.

3.2 Sonstige Planungen
3.2.1 Leitbild Dessau-Rol3lau

Das Leitbild Dessau-Rof3lau liefert die Voraussetzung fur eine nachhaltige Entwick-
lung der Stadt sowie eine Grundlage und Orientierung fur all jene, die aktiv an der

3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-

nung) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509)
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Gestaltung einer lebenswerten Stadt Dessau-Rof3lau mitwirken wollen. Es definiert
vier Leitsatze, die das gemeinsame Verstandnis Uber das zukinftige Handeln dar-
stellen. In sechs Handlungsfeldern werden Ziele formuliert, die den Handlungsrah-
men fur die Festlegung und Umsetzung von Projekten und MafRnahmen bilden. Es
wurde vom Stadtrat am 02. Februar 2011 beschlossen.

Dessau-Rol3lau als Oberzentrum der Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg "verfligt mit
seinen UNESCO-Welterbestatten tber internationale Imagetrager und touristische
Anziehungspunkte. Sie sind die Alleinstellungsmerkmale fiir die touristische Ver-
marktung mit dem Slogan "Luther.Bauhaus.Gartenreich”. [...] Die landschaftlichen
und architektonischen Potenziale der Stadt mit den UNESCO-Welterbestatten Bau-
haus mit den Meisterhausern und Gartenreich Dessau-Wodrlitz sowie dem UNESCO-
Schutzgebiet Biospharenreservat Mittlere Elbe sind die zentralen Saulen fur die Posi-
tionierung im Stadte- und Kulturtourismus." (Handlungsfeld Wirtschaft, Tourismus,
Bildung und Wissenschaft)

Dessau-Rol3lau hat "eine breit gefacherte und historisch gewachsene Kulturland-
schaft mit bedeutenden Einrichtungen [...]" Dieses "breit gefacherte Kulturangebot
der Stadt wird bedarfsgerecht erhalten und entwickelt. Dazu kooperieren Kultur- und
Tourismuseinrichtungen, die Wirtschaft und die Stadtverwaltung [...]. Die Kulturein-
richtungen sollen vor allem das Stadtzentrum beleben.” (Handlungsfeld Kultur, Frei-
zeit und Sport)

Der "Bereich um die Kavalierstral3e, die Ratsgasse und die Zerbster Stral3e soll als
identitatsstiftender Stadtkern sowie als Kultur- und Versorgungszentrum gestarkt
werden. [...] Dessau-Rol3lau verpflichtet sich zu einer qualitativ hochwertigen Baukul-
tur bei Neubauten und Sanierungsprojekten und orientiert sich am historischen
Stadtgrundriss. Die Stadt verstandigt sich auf ihr wesentliches bauliches und kulturel-
les Erbe, bewahrt und pflegt es.” (Handlungsfeld Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr)

3.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Kontext zur Aufstellung vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung ist
neben der Berichtigung des Flachennutzungsplanes auch das Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept als Grundlage fir dessen Darstellungen zu beachten. Uber das
Stadtentwicklungskonzept als strategisches Planwerk wird die Entwicklung der Ge-
samtstadt auf informeller Basis nachhaltig vorgegeben. Es ist durch Beschlussfas-
sung des Stadtrates vom 11.07.2013 eine sonstige stadtebauliche Planung geman
8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, deren Ziele, Strategien und MalRnahmen, bspw. im Rah-
men vorliegender verbindlicher Bauleitplanung, zu bertcksichtigen sind.

Laut INSEK muss der Kernbereich Innenstadt Dessau "als die zentrale Adresse" fur
die Konzentration von Uberortliche Einrichtungen des Oberzentrums sein (Kap. 5.2
R&umliches Leitbild) und "bei kinftigen MalRnahmen in besonderem Mal3e bedacht
werden. Dafir sind oberzentrale Einrichtungen, Infrastrukturangebote und Dienstleis-
tungen hier zu konzentrieren" (Kap. 6.1 Funktionsrdume). Dieses Ziel setzt das IN-
SEK stringent in den thematischen Handlungsfeldern um.

So muss die Innenstadt Dessaus "das Aushéngeschild und der Standort sein, an
dem sich Kultur und Tourismus als besondere Starken Dessau-RofR3laus manifestie-
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ren. Kulturelle Anziehungspunkte und Veranstaltungen sowie touristische Anlaufstel-
len mussen in der Innenstadt verortet und erlebbar sein." (6.2 Wirtschaft, Tourismus/
Touristische Highlights)

Als "zentrale Einflussfaktoren auf die Bevolkerungs-, Wirtschafts- und Tourismusent-
wicklung Dessau-Rof3laus” sind "Angebote und Strukturen von Kultur, Freizeit und
Sport zu entwickeln." Die "Welterbestatte Bauhaus Dessau mit dem Bauhaus-
Gebaude, den Meisterhdusern, einzelnen Bauhausstandorten der Stiftung Bauhaus
Dessau sowie dem geplanten Ausstellungszentrum™ ist dabei als ein "strategischer
Handlungsschwerpunkt" zu beachten. Die "Erreichbarkeit und Vernetzung dieser
Handlungsschwerpunkte und Adressen sollen ausreichend — fur Besucher und Ein-
wohner — gesichert und gestaltet werden." (Kap. 6.6 Kultur , Freizeit und Sport/
Handlungsschwerpunkte).

Die "hochkarétigen Kultureinrichtungen der Stadt, die fur das Profil und Image der
Region stehen und beste deutsche und europaische Kulturtradition reprasentieren,
missen verstarkt als wesentliche Qualitat herausgestellt und umfanglich kommuni-
ziert werden. Diesbeziiglich sind Synergien und die vernetzte Organisation von Kul-
tur, Tourismus und Stadtmarketing zu férdern. In Kooperation mit dem Land Sach-
sen-Anhalt und dem Bund muss diese Qualitat fir die Stadtentwicklung genutzt wer-
den."” Dabei miussen die Innenstadt "als Schnittstelle dieser prioritaren Kulturstatten
[red. Anm.: UNESCO-Welterbestatten] belebt und gleichfalls Bezlige zu anderen Kul-
turstatten in den Stadtbezirken und Ortschaften hergestellt werden." (Kap. 6.6 Kultur
, Freizeit und Sport/Profilierung der Kulturentwicklung)

Die "in den kommenden Jahren wachsende Uberregionale und internationale Aus-
strahlung aufgrund Jubilaen, wie [...] 100 Jahre Bauhaus im Jahr 2019, muss fir die
kulturelle Profilierung der Stadt genutzt werden." (Kap. 6.6 Kultur , Freizeit und Sport/
Kulturmanagement)

Die Bauhausstadt "steht fur ein besonderes baukulturelles Erbe und bringt — ebenso
wie das Gartenreich Dessau-Worlitz — eine enorme Verantwortung fir die Baukultur
mit sich. Beide UNESCO-Titel haben grol3en Einfluss auf das Image und die Identifi-
zierung der Bewohner der Stadt und der ganzen Region mit deren Geschichte und
Tradition. [...] Darlber hinaus geht es um die Pflege eines gemeinsamen Selbstver-
standnisses und Bekenntnisses zur Weiterentwicklung einer qualitatvollen gebauten
Umwelt. So sollen ausgewahlte Stadtraume der inneren Stadt durch eine hohe Ge-
staltungsqualitat, insbesondere bei 6ffentlichen Bauvorhaben, aufgewertet werden. "
(Kap. 6.3 Stadtebau und Wohnen/Baukultur)

Zudem verlangen vor allem prioritare offentliche Raume eine Qualifizierung und
Blndelung von Aktivitaten, u.a. die "Innenstadt Dessau durch Entwicklung von wich-
tigen Wegebeziehungen, Grun- und Freiraumen sowie durch Qualifizierung wichtiger
offentlicher FreirAume und Platze an stadtebaulich bedeutsamen Stellen gemaf
Masterplan Innenstadt" (Kap. 6.4 Landschaft, Umwelt, Klimaanpassung/Prioritare
urbane Freirdume)

Mit den durch das Bauhausmuseum notwendigen Anpassungen im Stadtpark ist zu-
dem zu beachten, dass laut INSEK "Parkanlagen mit gesamtstadtischer Bedeutung
[...] als wichtige Freiraume, Freizeit- und Erholungsbereiche und als verbindende
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Elemente zu Landschaft und Naturraumen zu erhalten und zu pflegen” sind (Kap. 6.4
Landschaft, Umwelt, Klimaanpassung/Parkanlagen / Griine Trittsteine).

Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung findet sich in vollstandiger
Ubereinstimmung mit den zuvor genannten Strategien des INSEK Dessau-RoRlau
2025.

3.2.3 Zentrenkonzept Dessau-Rol3lau

Auch das Zentrenkonzept der Stadt Dessau-Rof3lau, basierend auf einem Einzel-
handelsgutachten fur das Oberzentrum, unter besonderer Berilicksichtigung bau-
rechtlicher Festlegungen sowie der Nahversorgung, als selbstbindend beschlossene
Planungsgrundlage gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, sieht, wenn auch in anderer
Form, es dringend als erforderlich an, den Bereich westlich der Kavalierstral3e funkti-
onal zu beleben. Das am 10.06.2009 vom Stadtrat beschlossene Zentrenkonzept der
Stadt Dessau-Rof3lau spricht sich aus fir den Erhalt der Freiraumsituation des
Stadtparks gegenuber dem Rathauscenter als langfristig aktivierbares Raumpotenzi-
al fur grol3flachigen Einzelhandel in zentraler 1A-Lage (Verhinderung von Zwischen-
nutzungen, die eine Flachenaktivierung behindern kénnen). Der Fokus dieser inhalt-
lichen Wertung liegt auf einer hochwertigen frequenzbringenden Nutzung in diesem,
dem vorliegenden Bebauungsplan zugehdrigen Bereich in baulicher Form und konn-
te die zwischenzeitliche Standortfestlegung fur das zukinftige Bauhaus Museum
noch nicht vorwegnehmen, da die Prozesse der Standortentwicklung zum damaligen
Zeitpunkt noch nicht eine derartige Option offerieren konnten.

Ungeachtet dessen, ist der Hintergrund fur eine exponierte Nutzung dieses Flachen-
bereiches derselbe. Es geht um die weitere Attraktivierung der Dessauer Innenstadt
im Umfeld der Kavalierstral3e mit einem hochwertigen Angebot und erheblich besse-
ren Aufenthalts- und Gestaltqualitdten als gegenwaértig wahrnehmbar. Damit befindet
sich die optional vorgeschlagene Nutzung des Zentrenkonzeptes nicht im Wider-
spruch zur vorliegend angestrebten stadtebaulichen Entwicklung. Im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses zu vorliegendem Bebauungsplan hat daher der Stadtrat der
Stadt Dessau-RoR3lau am 29.01.2014 ebenfalls die Anpassung des Zentrenkonzep-
tes als eines der wesentlichen informellen Planungsgrundlagen beschlossen.

Anm.: Bereits auf der Stadtratssitzung am 20.03.2013 wurde diese Standortnutzung
durch Beschluss des Stadtrates (BV/048/2013/CDU) im Ergebnis des Standortaus-
wahlverfahrens als Handlungsleitlinie vorgegeben. Somit wurde der Beschluss des
Bebauungsplanes mit folgender Mal3gabe verbunden:

Im Kontext zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Zentrenkonzept der Stadt
Dessau-Rof3lau aus dem Jahr 2009 fur den Bereich des Stadtparks westlich der Ka-
valierstral3e wie folgt zu adndern:

- die Ausweisung der dortigen Potenzialflachen fur den grofl3flachigen Einzelhan-
del (ca. 12.500 m2) wird aufgehoben,

- die Ziele zum Bau des Ausstellungszentrums fur das Bauhaus sind zu integrie-
ren.

Im Ergebnis erfolgt die Befreiung von der verwaltungsinternen Bindungswirkung des
Zentrenkonzeptes fir den in Rede stehenden Bereich.
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3.2.4 Masterplan Innenstadt Dessau

Der Masterplan ist die Leitlinie fur die Innenstadtentwicklung. Der Plan bilanziert auf
lokaler Ebene die aktuelle Situation, identifiziert Starken und Schwéchen, schatzt
Entwicklungspotenziale ab und zeigt Entwicklungsmdglichkeiten auf. Er bildet den
Konsens zwischen Politik und Verwaltung Uber die strategischen Handlungsraume,
bildet Ziele und MaRRnahmen ab, gibt Empfehlungen — wissend, dass in der Innen-
stadt noch zahlreiche Herausforderungen und Aufgaben einer Lésung bedtrfen.

Der Masterplan ist eine wesentliche Grundlage fur kinftige Investitionen und einen
effizienten Mitteleinsatz flr eine zukunftsorientierte Stadtentwicklung. Er wurde als
integriertes Planwerk mit offenem Prozess konzipiert, bei dem auf die Zusammenar-
beit von Akteuren aus Birger- und Unternehmerschaft, aus Politik und Verwaltung
gesetzt wurde.

Am 10. Juli 2013 wurde die Schlussfassung des Masterplans Innenstadt Dessau vom
Stadtrat bestatigt.* Auch dieser stellt sich somit als selbstbindende Planungsgrundla-
ge im Ergebnis der Beschlussfassung durch den Stadtrat Dessau-Rol3lau
(BV/216/2011/VI-61) gemaf’ § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.

Das Plangebiet liegt danach im Kernbereich Innenstadt in den Handlungsraumen
Kavalierstral3e und Stadtpark.

Zur Kavalierstral3e fihrt der Masterplan folgendes aus:

In den strategischen Planungen der Stadt Dessau- Rollau ist als vordringliches Ziel
der Stadtentwicklung verankert, die KavalierstraRe schrittweise in einen verkehrsbe-
ruhigten, attraktiven innerstadtischen Einkaufsbereich umzugestalten. Insgesamt
wird es mit den anstehenden verkehrlichen Veranderungen und Planungen maéglich,
die Kavalierstral3e von einer stark befahrenen Magistrale in einen Boulevard mit Fla-
nierqualitditen umzuwandeln. Ein wichtiger Bestandteil dieser Planung ist der Ab-
schnitt Kavalierstral3e (FriedrichstralRe— Friedrich-Naumann-Straf3e) in dem der Neu-
bau einer Zentralhaltestelle fur den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) im Be-
reich des Rathaus-Centers integriert ist.

Die Bebauung der Nordostecke des Stadtparks wurde als perspektivische Planungs-
empfehlung bei zukinftigen Uberlegungen beriicksichtigt.

Zudem ist der Stadtpark eine Drehscheibe der Wegebeziehungen in der Innenstadt
und zunehmend wieder Gebrauchsraum der stadtischen Naherholung und Freizeit
der Anrainer. Verbessert werden muss dagegen deutlich die Anbindung an die Kava-
lierstralRe.

Dies vorangestellt, haben die Stadt und die Bauherrin, die Stiftung Bauhaus Dessau,
als gemeinsame Auslober fir den Realisierungswettbewerb grof3en Wert drauf ge-
legt, dass der Baukérper und seine funktionalen Freianlagen in diesen stadtentwick-
lungspolitischen Anspruch stadtebaulich so einzuordnen sind, dass er wichtige Ach-
sen und Sichtbeziehungen zu angrenzenden Funktionsrdumen aufgreift und in Form
von attraktiven Zu — und Ubergéangen darauf angemessen reagiert. Dazu gehdren
insbesondere die Achse Stadtpark-Rathaus mit der Ratsgasse, die Achse Kavalier-

* siehe hierzu Beschlussvorlage BV/014/2013/VI-61

Begrindung Satzung 09.09.2016
18



Stadt Dessau-RoR3lau
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus"

straRe zwischen Neumarkt und Museumskreuzung sowie die Antoinettenstral3e mit
der Achse Stadtpark-Hauptbahnhof.

Damit nimmt sich der vorliegende Bebauungsplan im Zusammenspiel mit den paral-
lel entwickelten Planungen zur Umgestaltung von Friedrichstral3e und KavalierstralRe
der im Masterplan genannten Problemstellung der Barrierewirkung der Kavalierstra-
Be und Friedrichstral3e, hinsichtlich der durchgéngigen Erlebbarkeit des Dessauer
Stadtzentrums, welche fur den Gesamteindruck und damit die Entwicklung von Iden-
titat bedeutsam ist, umfassend an und schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen, die im "Masterplan Innenstadt Dessau" herausgearbeiteten Defizite abbau-
bar werden zu lassen. Im Masterplan Innenstadt Dessau wird der Stadtpark, insbe-
sondere im Bereich des vorliegend aufzustellenden Bebauungsplanes als "zentrale
Schaltstelle und Drehscheibe fur die Wegebeziehungen im innerstadtischen urbanen
Kern" gesehen.

3.2.4 Bebauungsplan Nr. 216 "Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche"

Der Plangeltungsbereich befindet sich in dstlicher und ndérdlicher Randlage des
Stadtparks, anteilig in Uberlagerung mit dem grundstiicksscharf abgegrenzten Zent-
ralen Versorgungsbereich "A — Innenstadt Dessau” des Bebauungsplanes Nr. 216
"Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche".”> Mit Rechtskraft vorlie-
genden Bebauungsplanes werden die im zuvor genannten Bebauungsplan getroffe-
nen Regelungstatbestéande fur den vorliegenden Plangeltungsbereich gegenstands-
los. (Der Bebauungsplan Nr. 216 trifft ausschlie3lich differenzierende Festsetzungen
fur gemal § 34 BauGB zulassige Einzelhandelsnutzungen.)

Ungeachtet dessen sind zu einem zentralen Versorgungsbereich weit mehr Nutzun-
gen zu zahlen als die im Bebauungsplan Nr. 216 geregelten Einzelhandelsnutzun-
gen, weswegen lediglich die anteilig vom vorliegenden Bebauungsplan in Anspruch
genommene Flache des Bebauungsplanes Nr. 216 fur Einzelhandelsnutzungen fer-
nerhin nicht mehr zur Verfigung steht — mit dem Bauhaus Museum aber eine Nut-
zung hinzutritt, die ohne Frage auch Bestandteil eines zentralen Versorgungsberei-
ches sein kann. Insofern wird aus Sicht der Stadt Dessau-Rof3lau mit den Festset-
zungen vorliegenden Bebauungsplanes auch ein Beitrag zur Qualifizierung des zent-
ralen Versorgungsbereiches "A — Innenstadt Dessau” insgesamt geleistet.

Weitere informelle stadtebauliche Planungen im Kontext vorliegenden Bebauungs-
planes, welche deren Inhalte mal3geblich beeinflussen wirden, gibt es nicht. Der Be-
bauungsplan ist mit Blick auf vorstehende Ausfiihrungen in einem stadtebaulich-
landschaftsraumlichen Kontext zur Weiterentwicklung der bereits bestehenden, die
Attraktivitdt des Stadtparks auszeichnenden Freizeit- und Erholungsnutzungen, aber
auch in Bezug auf die in den Nachbarschaften zuldssigen Wohn- und Verkehrsnut-
zungen zu sehen. Er bericksichtigt im erforderlichen Umfang die absehbaren Mal3-
nahmen, welche sich aus den grundsétzlich zu beachtenden planungsrechtlichen
Gegebenheiten herausstellten.

® wirksam seit dem 24.12.2013
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3.3  Planungsrechtliche Situation

Die als Regelfall im 8 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung
des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan kann im Bereich vorliegenden
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nur bedingt zur Anwendung kommen. Der
Teilflachennutzungsplan der Stadt Dessau ist durch Bekanntmachung am
26.06.2004 im Amtsblatt der Stadt Dessau wirksam geworden. Der Flachennut-
zungsplan stellt fir das vorliegende Plangebiet eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage” sowie Verkehrsflachen dar. Die im Flachennutzungsplan
dargestellten Inhalte werden im vorliegenden Bebauungsplan weiterentwickelt. Dabei
wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens der dargestellten Griinflache mit
der Zweckbestimmung "Parkanlage" im Rahmen der Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes die Symboldarstellung "kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen" gemald PlanZV hinzugefiigt. Die am Standort gewollte Errichtung des
Bauhaus Museums Dessau wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der
Innenentwicklung durch den Umfang seiner Festsetzungen rechtsverbindlich gere-
gelt.

Mit der entwicklungstragenden Bauherrin, der Stiftung Bauhaus Dessau, wurde im
Vorfeld der Planung Uber einen interdisziplindren, internationalen Architekturwettbe-
werb der bauliche Umfang fir die gewollte Standortentwicklung abschlieBend ent-
schieden. In der Wettbewerbsaufgabenstellung® konnten die hierfiir vorgegebenen
Anforderungen zur Standortentwicklung in Uberzeugender Form veranschaulicht
werden. Das auf dem Ergebnis des Wettbewerbes basierende Nutzungsbeispiel ist
zur Veranschaulichung der gewollten stadtebaulichen Entwicklung Anlage dieser Be-
grundung. Die Stadt Dessau-Rof3lau geht davon aus, dass im Ergebnis der im Vor-
feld durchgefiihrten Diskussionen zur stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes,
insbesondere im Hinblick auf die Standortfestlegung und die damit verbundene Auf-
wertung des Dessauer Stadtzentrums, nunmehr ein breiter Konsens besteht.

Hinsichtlich der Art des Planverfahrens hat sich die Stadt Dessau-RofR3lau mit Be-
schluss des Stadtrates vom 29.01.2014 dazu entschlossen, die Durchfihrung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB’ durchzufiihren. Die Stadt Dessau-
RoRlau stellt unter den gegebenen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen den
Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus" als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB auf. Im Detail handelt es sich bei vorlie-
gendem Bebauungsplan der Innenentwicklung um einen Bebauungsplan flr so ge-
nannte "andere MaRnahmen der Innenentwicklung"® gemaR § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB sowie um einen Bebauungsplan gemalf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Er
wird gemal § 13a Abs. 2 ff. BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Da es sich bei vorliegendem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan fir so ge-
nannte "andere MalRnahmen der Innenentwicklung" mit einer Gesamtgrundflache von
< 20.000 m2 innerhalb einer bestehenden Siedlungslage handelt, sind die Vorausset-
zung des 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfullt und somit die Aufstellung im be-

siehe hierzu www.bauhaus-dessau.de

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Neubau eines Ausstellungszentrums an einem historisch in gleicher oder ahnlicher Weise baulich genutztem
Ort, mit hochgradig gestértem Bodengefiige durch noch vorhandene Keller und Fundamentanlagen, der in Tei-
len bis 1965 hier befindlichen baulichen Anlagen, Giberdeckt durch eine diinne Mutterbodenauflage mit Gras-
bewuchs
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schleunigten Verfahren nach 8 13a Abs. 2 ff. BauGB grundsatzlich zulassig. Damit
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 2 BauGB ent-
sprechend. Insbesondere wird hier von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Darauf wurde die Offentlich-
keit unter Angabe der Griinde in der Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung im Amtsblatt der Stadt Dessau-Rol3lau am 28. Juni 2014, Ausgabe
7/2014, 8. Jahrgang hingewiesen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeindegebietes
bleibt gewahrt. FUr den vorliegenden Fall sind es verfahrensbedingte Zeit- und Kos-
tenersparnisgrinde sowohl fir die Stadt Dessau-Rollau selbst als auch die Bauher-
rin und damit die bevorstehende Investition der Errichtung des Bauhaus Museums
Dessau, mit Blick auf dessen Fertigstellung zum 100. Geburtstag des BAUHAUSES
im Jahr 2019. Hierdurch kommt auch die investorenfreundliche Haltung der Stadt
Dessau-Rol3lau konkret gegeniber der Stiftung Bauhaus Dessau zum Ausdruck, das
durchaus berechtigte Interesse an einem zlgigen Abschluss des Planverfahrens zu
unterstutzen.

Wie vorstehend bereits ausgefiihrt, handelt es sich vorliegend um einen Bebauungs-
plan fir so genannte "andere Malinahmen der Innenentwicklung" gemalf3 § 13a Abs.
1, 1. HS. BauGB. In diesem Zusammenhang ist wichtig, dass nur solche Flachen im
Kontext der Siedlungsentwicklung den vorliegenden Fall der Innenentwicklung be-
grinden kénnen, die dem Siedlungsbereich zuzuordnen sind.’ Daraus ergibt sich,
dass das vorliegende Plangebiet eine gewisse bauliche Vorpragung aufweisen
muss.*® Aufschluss dazu gibt die bereits vorstehend kurz erwdhnte siedlungsge-
schichtliche Entwicklung des Plangebietes sowie nachfolgende Ausfiihrungen.

Der oOstliche und ndrdliche Plangebietsrand des Bebauungsplanes, zur Kavalier- und
FriedrichstralR3e orientiert, war bis 1945, teilweise sogar bis in die 1960er Jahre be-
baut. Die 6stliche Grenze des Stadtparks wurde von den Gebauden der Anhaltischen
Landesbank, der Gemaldegalerie (Palais Reina) und des Erbprinzenpalais gepragt.
Wahrend das Erbprinzenpalais 19926/27 abgetragen wurde, sind die Landesbank
und das Palais Reina 1944/45 zerstort worden. Die Séulen des Portikus der ehema-
ligen Gemaldegalerie wurden erst 1965 abgetragen und damit auch ein zwischen-
zeitlich errichteter M6belverkaufspavillon gegeniber dem Gebaude der Hauptpost.
Die betreffenden Flachen wurden bis auf die Grundmauern geschleift, aufgefillt und
anschlieBend mit einer geringmachtigen Mutterbodenauflage versehen und begrtint.
Im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes befand sich ebenfalls bis 1945 das
Landesbehdérdenhaus |, Sitz von Amtern der Landesverwaltung des Freistaates An-
halt. Auch dies wurde vollstandig zerstort und nach Kriegsende abgetragen.

o vgl. Battis in Battis/ Krautzberger/Loehr § 13a BauGB, RNr. 4 und Urteil des BVerwG vom 04.11.2015 BVerwG

4CN9.14
10 EZBK/Krautzberger BauGB § 13a. RNr. 27
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Abbildung 4 Bebauung um 1938, Quelle: Stadt Dessau-R  of3lau

Der Randbereich im Ubergang zur FriedrichstraRe wurde mit einer kleinen Mauer
befestigt. Eine Baumallee zeichnet heute den einstigen Verlauf der Bebauung ent-
lang der Kavalierstralle nach. Den Abschluss der Bebauung an der westlichen
Stadtparkgrenze bilden die drei Y-Hauser aus den Jahren 1969 — 1971 mit zugehori-
gen Stellplatzanlagen. Das Baufeld fir das Ausstellungszentrum (Bauhaus Museum)
befindet sich in den Ausmafien der zuvor genannten Geb&dude der Anhaltischen
Landesbank, der Gemaldegalerie und des Erbprinzenpalais, an einem stadtebaulich
integrierten Standort der Dessauer Innenstadt. Es handelt sich somit um vormals
baulich genutzte Flachen, deren Nutzungen Uber einen langeren Zeitraum aufgelas-
sen wurden und deshalb an deren Stelle keine neuen (baulichen) Nutzungen getre-
ten sind.

Entscheidend fur den Tatbestand der Innenentwicklung ist dabei nicht, ob diese Fla-
chen gegenwartig noch nach 8 34 BauGB bebaubar waren. Es ist lediglich zu be-
ricksichtigen, dass diese Flachen den Eindruck eines innerhalb des Siedlungskor-
pers liegenden ungenutzten Bereichs vermitteln, der bei einer erneuten Nutzung oh-
ne weiteres als Mallnahme der Innenentwicklung eingestuft werden kann. Das ist
vorliegend der Fall. Damit ist die stadtebaulich integrierte Lage und hieraus resultie-
rend der Siedlungszusammenhang, wie im vorliegenden Kontext gegeben, fur die
beabsichtigte so genannte "andere MalRnahme der Innenentwicklung" mafgeblich.

Dartber hinaus werden in untergeordnetem Umfang im Siedlungsbereich angren-
zende Flachen des Stadtparks zur Abrundung des Planbereiches einbezogen, um
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eine dem Bauhaus Museum zuzuordnende Stellplatzanlage im Bebauungsplankon-
text festsetzen zu kdnnen.

Nach alledem geht die Stadt Dessau-Rol3lau davon aus, dass die Lage des kunftigen
Ausstellungszentrums fir das Bauhaus am Rande des Stadtparks, einschlief3lich
seiner zugeordneten Stellplatzflache, welche als Flachen fur Gemeinbedarf im Be-
bauungsplan ca. 13% der gegenwartig ca. 8,00 ha grol3en Parkanlage in Anspruch
nehmen, die Anwendung des 8 13a BauGB, mit Blick auf den Stadtpark als so ge-
nannte AufRenbereichsinsel innerhalb der bebauten Ortslage, rechtfertigt. Diese Auf-
fassung kann auch dahingehend vertreten werden, dass das Bebauungsplangebiet
innerhalb der Ortslage des Stadtteils Dessau der Stadt Dessau-Rol3lau, inmitten ihrer
Innenstadt gelegen ist. Es ist dariiber hinaus im Norden, Osten, Suden und Nord-
westen von teils massiver Bebauung im Verlauf historischer Baufluchten umgeben.
Ostlich befinden sich Bank- und Dienstleistungsgeb&aude und das groRte innerstadti-
sche Einkaufszentrum — das Rathauscenter. Im Siden befindet sich ein unweit der
Plangebietsgrenze errichtetes 11-geschossiges Wohnhaus, im Nordwesten sich die
an den nordlichen Stadtparkrand angrenzenden 11-geschossigen Y-H&auser. Im Nor-
den sind es die Hauptpost und mehrgeschossige Wohngebaude, welche das Gebiet
des Stadtparks wie eine Insel innerhalb der intensiv baulich genutzten Flachen der
Innenstadt wirken lassen.

Unter Verweis auf das vorstehend Ausgefihrte, flllt die Stadt Dessau-RofR3lau im
Rahmen ihrer kommunalen Planungs- und Gestaltungshoheit den Begriff der Innen-
entwicklung verantwortungsvoll fir die stadtebauliche Entwicklung ihres Gemeinde-
gebietes planerisch aus. Die Stadt Dessau-Rol3lau bringt im vorliegenden Bebau-
ungsplan zum Ausdruck, dass die bauliche und sonstige Nutzung bestimmter Fl&-
chen nach ihrer planerischen Konzeption, unter Bezug auf das konkrete Vorhaben
eines Ausstellungszentrum fur das Bauhaus, eine Planung zur Innenentwicklung
darstellt. Danach geht die Stadt Dessau-Rol3lau davon aus, dass es sich bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt und
damit die Anwendung des 8§ 13a BauGB gegeben ist. Schliel3lich ist es nach ihrer
Uberzeugung auch gerade in Ubergangszonen von Innen- und AuBenbereich, in den
die Beurteilung der Zugehorigkeit bisher baulich genutzter Grundstiicke einer gewis-
sen faktischen Deutungsbreite zugénglich ist, zur Ausraumung von Zweifeln durch-
aus sinnvoll, diese Bereiche, wie vorliegend erfolgt, durch Festlegungen im Wege der
Bauleitplanung eindeutig und im Falle der sonstigen Verfahrensvoraussetzungen ggf.
im Wege der Innenentwicklung eindeutig der — dann geplanten — Ortslage zuzuord-
nen.

Fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens spricht nach alledem auch,
dass mit dem Bebauungsplan nicht etwa Flachen aul3erhalb des bestehenden Sied-
lungsbereiches einer Bebauung zugefuhrt werden, sondern solche Flachen, die sich
im Stadtzentrum der Dessauer Innenstadt und damit nach der Verkehrsauffassung,
unter Berilicksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ohne jeden Zweifel
innerhalb des Siedlungsbereiches befinden.'*

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ware die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes der Innenentwicklung ausgeschlossen fur Vorhaben, die einer UVP-Pflichtigkeit

1 ygl. hierzu auch OVG Berlin-Brandenburg 2A15.09
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nach dem UVPG'? oder Landesrecht unterliegen. Diese negative Zuléssigkeitsvo-
raussetzung lehnt sich an § 13 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB, respektive an Nrn. 18.1 —
18.7 der Anlage 1 zum UVPG an. Beachtlich ist in diesem Zusammenhang, dass
sich die Nrn. 18.1 — 18.7 der Anlage 1 zum UVPG speziell auf die Pflicht zur Regel-
umweltvertraglichkeitsprifung bei der Neuausweisung von Bauland im bisherigen
AulRenbereich konzentriert. Daher wird sich eine Vorprufungspflicht im Rahmen des
§ 13a BauGB, insbesondere aus Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG ergeben. Jedoch
reicht abweichend von 8§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die blof3e Vorbereitung eines UVP-
pflichtigen Vorhabens durch einen Bebauungsplan im Sinne des Absatzes 1 Satz 1
BauGB nicht aus; ein solches Vorhaben muss nach dem Wortlaut von Abs. 1 Satz 4
BauGB begriindet werden, um die Anwendung des beschleunigten Verfahrens aus-
zuschliel3en.

Fur die Annahme einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
reicht dabei grundsatzlich die begriindete Moglichkeit erheblicher Beeintrachtigungen
aus. Eine Indizwirkung kann dabei vorliegen, wenn das entsprechende Vorhaben im
AulRenbereich UVP-pflichtig ware oder maf3gebliche Grenzwerte durch das Vorhaben
nur knapp unterschritten werden und damit besonders abwagungsrelevante Umwelt-
belange vorliegen.™® Davon geht die Stadt Dessau-Roflau nicht aus. Wirde man das
Vorhaben unter dem Begriff des Stadtebauprojektes im Sinne der Nr. 18.7 der Anla-
ge 1 zum UVPG zusammenfassen, bleibt dennoch die aktuell geplante Baufeldgréf3e
von ca. 7.000 m? weit unter dem Schwellenwert von 20.000 m? fir eine allgemeine
Vorprifung der UVP-Pflicht.** Damit im Zusammenhang ist auch die geplante Stell-
platzanlage zu bewerten. Mit einem Flachenausmald von ca. 1.500 m? bleibt auch
diese bauliche Anlage unter dem Schwellenwert fir eine allgemeine UVP-Pflicht im
Sinne der Nr. 18.4.2. der Anlage 1 zum UVPG von 5.000 m? zurick. Selbst bei ku-
mulativer Betrachtung im Sinne der Nr. 18.8 der Anlage 1 UVPG resultiert keine
UVP-Pflicht bzw. Vorprifungspflicht.

Bleibt noch die Frage zu klaren, inwiefern mit der erforderlichen Gleistberfahrt der
Stral3enbahntrasse am nérdlichen Rand des Plangebietes, als Bestandteil des Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung eine UVP-Pflichtigkeit begriindet werden kénn-
te.

Zur Sicherung der verkehrlichen Erschliel3ung fur Wirtschaftsfahrzeuge und Kultur-
guttransporte ist es erforderlich, eine Gleistiberfahrt Gber die bestehende Strecke der
Stral3enbahn zu errichten. Zudem sollen hier die vorhandene StraRenbahnhaltestelle
entfallen'® und zukiinftig Flachen fir bis zu zwei Busstellplatze geschaffen werden.
Bauliche Eingriffe in bestehende Betriebsanlagen der Stral3enbahn, einhergehend
mit einer marginalen Verschiebung der bestehenden Gleisanlage nach Siden, sind
die Folge.

Nach 8§ 28 Abs. 1 des Personenbefdorderungsgesetzes (PBefG) setzt der Bau von
Betriebsanlagen fur die StralRenbahn grundsatzlich ein Planfeststellungsverfahren
voraus. Alternativ kdnnen bei Vorlage der im § 28 Abs. 1 a und 2 des PBefG genann-

2 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. |

L S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2015 (BGBI. | S. 2490)
Siehe OVG Minster Urteil vom 10.04.2014 — 7D57/12

s, hierzu Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG.

' Die Aufgabe der StraRenbahnhaltestelle ist fester Bestandteil des Nahverkehrs- und Verkehrsentwicklungspla-
nes und steht in keinem ursachlichen Zusammenhang mit der Planung fiir das Bauhaus Museum. Die v. g.
Plane haben zum Ziel, in der Kavalierstral3e in Hohe des ECE-Centers eine neue Zentralhaltestelle zu bauen.
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ten Voraussetzungen auch eine Plangenehmigung oder ein Planverzicht zur Anwen-
dung kommen. Nach § 28 Abs. 3 des PBefG ersetzen Bebauungsplane die Planfest-
stellung nach Abs. 1 und die Plangenehmigung nach Abs. 1 a, sofern darin Betriebs-
anlagen fur StralRenbahnen ausgewiesen sind.

Die Stadt Dessau-Rol3lau hat demzufolge gepruft, ob ein planfeststellungsersetzen-
der Bebauungsplan Gegenstand des vorliegenden Planverfahrens ist und es sich im
Zusammenhang damit um MalRnahmen fur ein Vorhaben handelt, fir das nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchzufiihren ist. In den Anwendungsbereich dieses Gesetzes (Anlage 1 Liste UVP-
pflichtiger Vorhaben — Fundstelle: GBI. | 2010, 109-125) fallt nach Nr. 14.11 der Bau
einer Bahnstrecke fir Strallenbahnen, Stadtschnellbahnen in Hochlage, Untergrund-
bahnen oder Hangebahnen im Sinne des Personenbefdérderungsgesetzes, jeweils
mit den dazu gehodrenden Betriebsanlagen. Die im Zusammenhang mit der Bau-
rechtschaffung des hier vorliegenden Bebauungsplanes beabsichtigten MaRnahmen
fallen nicht unter den Anwendungsbereich des UVPG, da sie keinen Neubau oder
eine nach § 3b UVPG beachtliche Anderung darstellen. Weder auf Grund der Art der
Maflnahmen, ihrer Grof3e oder ihres Standortes wird mit erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu rechnen sein. So attestiert es die untere Naturschutzbehérde® im
vorliegenden Planungskontext. Zwischenzeitlich liegt der Stadt Dessau-RofR3lau auch
ein Bescheid der zustandigen Planfeststellungsbehérde vor (VB-TBA-01/16 vom
30.06.2016), in dem dem Antrag vom 26.05.2016, auf die Durchfihrung eines Plan-
feststellungs-/Plangenehmigungsverfahren geméaR § 28 PBefG'’ zu verzichten, statt-
gegeben wurde.

Die geplanten MalRnahmen stellen auch keine Vorhaben dar, die nach Landesrecht
der Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Daran gemessen begrindet die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung kein UVP-
pflichtiges Vorhaben.

Das Plangebiet liegt ferner weder innerhalb europaischer Schutzgebiete, noch be-
rahrt es deren Erhaltungsziele oder deren Schutzzweck. Die nachst gelegenen FFH-
und Vogelschutzgebiete befinden sich in ca. 500 m Entfernung, entlang des Fluss-
laufes der Mulde. Zwischen dem Plangebiet und den zuvor genannten Gebieten be-
finden sich zahlreiche mehr- und vielgeschossige Baukdrper. Dariiber hinaus liegt
die Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB fur die Anwendbarkeit des §
13a BauGB vor (Nichtbeeintrachtigung der im § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter).

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (8 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB). Die Anpassung nach Abschluss vorliegenden Planverfahrens bezieht
sich auf die Symboldarstellung, wie eingangs in diesem Kapitel benannt.

Ungeachtet der § 13a BauGB-Thematik war fir den Bebauungsplan im Rahmen sei-
ner Aufstellung die Anbindung des Ausstellungszentrums an das o6ffentliche Straf3en-
und Wegenetz zu bewerten und den unterschiedlichen Verkehrsarten gerecht wer-
dend auszugestalten. Hierzu wurde eine Verkehrsplanerische und Verkehrstechni-

16 Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zur Vorbereitung der Entscheidung tber ein Planverzichtsver-
fahren flr den Bau der Gleistberfahrt und die Anpassung der Stral3enbahntrasse

17 Personenbeférderungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1990 (BGBI. | S. 1960), zuletzt
geandert durch Artikel des Gesetzes vom 17.02.2016 (BGBI. | S. 203)
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sche Untersuchung®® angefertigt, welche ebenfalls in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes uberfuhrt wurde.

Ferner wurde eine schalltechnische®®, lufthygienische® und erschiitterungsbezogene
Bewertung?* sowie ein Baugrundgutachten® fiir den Standort erstellt, um schadliche
Umwelteinwirkungen auf umgebende schutzbedurftige Nutzungen zu vermeiden und
Kostensicherheit im Hinblick auf die Baukoérper- und Infrastrukturentwicklung am
Standort zu erlangen. Zur Klarstellung der naturschutzfachlich relevanten Gesichts-
punkte wurden eine Baumbewertung und ein Artenschutzfachbeitrag®® erstellt. Die
weiteren materiellen Anforderungen an das Planverfahren im Hinblick auf die Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden im laufenden Planverfahren erfillt.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Hierzu kann auf die Aussagen unter Kapitel 3.1 verwiesen werden. So ist
der Bebauungsplan stadtebaulich so angelegt, dass fir die geplanten Nutzungen
Teilflachen festgesetzt werden, die den beabsichtigten Vorhaben auf der einen Seite
gerecht werden kénnen, auf der anderen Seite stadtebauliche Restriktionen aber nur
in dem Mal3e erfolgen, wie sie fur eine prinzipielle stadtebauliche Ordnung im Be-
bauungsplangebiet erforderlich sind.

Die durch den Bebauungsplan ausgelosten Konflikte im Hinblick auf den Arten-
schutz, den Immissionsschutz, den Verkehr sowie weitere naturschutzfachliche Er-
fordernisse werden durch die Einbeziehung aller relevanten Flachenanteile in den
Geltungsbereich oder durch vertragliche Vereinbarungen und die Verfahrensbeteili-
gung der relevanten Stellen, Amter und Behorden ausreichend im Sinne des Ord-
nungs- und Nachhaltigkeitsprinzips gemaR 8§ 1 Abs. 5 BauGB gel6st. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeindegebietes kann mit dem
Vollzug vorliegenden Bebauungsplanes somit als gewahrt angesehen werden.

3.4  Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fur das Bauhaus" wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates
wurde im Amtsblatt der Stadt Dessau-Rof3lau am 22. Februar 2014 ortsublich be-
kannt gemacht.

Sowohl die offentlichen Stellen, deren Aufgabenbereich von der Planung bertuhrt
werden konnen, als auch die Offentlichkeit sind friihzeitig beteiligt worden. Die Of-
fentlichkeit ist dariber im Amtsblatt der Stadt Dessau-Rol3lau, am 28. Juni 2014 un-
terrichtet worden.

18 Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Untersuchung, Verkehrs-System Consult Halle GmbH, Stand:

21.04.2016

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fiir das Bauhaus", Bonk-
Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146, Stand: 20.04.2016

Gutachterliche Stellungnahme zur lufthygienischen Situation fir den Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungs-
zentrum fir das Bauhaus", GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover i. A. v. Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Stand: Méarz 2016

Erschiitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus”,
Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146/e, Stand: 27.03.2016

Gutachten zu den Baugrund- und Griinungsverhaltnissen, R. Porsche Geoconsult, Dessau-Rof3lau, Nr. D-10-
14, Stand: Januar 2015

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus", LPR Land-
schaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH, Dessau-Roflau, Stand: 24.03.2016
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Grundlage dieser Beteiligung war im Sinne eines durch die Stadt Dessau-Rol3lau
angestrebten hohen MalRes an Transparenz, ein Informationsblatt, welches die
grundlegenden Informationen zu Ausgangslage und Planungserfordernis, Geltungs-
bereich und Lage, Zielen und Zwecken der Planung sowie den Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltbelange enthielt.

Im Rahmen der Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange erfolgte auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Damit wurden die
gesetzlichen Anforderungen aus § 2 Abs. 2 BauGB erfiillt.

Von den beteiligten Stadten und Gemeinden wurden keine der Planung des Vorha-
bens entgegenstehenden Belange geltend gemacht. Aus der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
ergaben sich sachdienliche Hinweise zur Berlcksichtigung fur die Erarbeitung des
Entwurfs der Begriindung bzw. der Planzeichnung fur die formliche Offentlichkeitsbe-
teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Im Fokus der Stellungnahmen der Offentlichkeit und einer Online Petition gegen den
Standort des Bauhaus Museums standen die Frage nach der Standortwahl, die Inan-
spruchnahme von Flachen des Stadtparks und die Anregung, Alternativen zu prifen.
Aufgrund der Stellungnahmen wurden die Planung und die sie tragenden Griinde
nochmals sorgfaltig tiberpriift.>* Im Ergebnis dessen soll der aus dem Zusammen-
hang der Stellungnahme zu entnehmenden Anregung, das Bauhaus Museum nicht in
den Stadtpark zu bauen bzw. den Bebauungsplan nicht aufzustellen, nicht gefolgt
werden. Es soll bei dem Ziel der Stadt Dessau-Rof3lau in der vorliegenden Form
bleiben. Dies ist vor allem wie folgt begrindet:

Das Bauhaus ist in Dessau aktuell an vielen Standorten bisher allein tber die Archi-
tektur sichtbar. Mit dem Museum in der Innenstadt kbnnen die Standorte innerhalb
Dessaus raumlich und auch inhaltlich miteinander verbunden werden. Das Museum
soll Uber die Sammlungsobjekte das Innenleben dieser radikal modernen Schule zei-
gen.

Der Entschluss der Stadt Dessau-Rol3lau zur Aufstellung eines daftr erforderlichen
Bebauungsplanes reiht sich somit in gebotener Art und Weise ein in die Willensbe-
kundung der Landesregierung und des Stiftungsrates des Bauhauses Dessau zum
Bau des Bauhaus Museums auf dem Wege zum Bauhausjubildum 2019.

Ein seit Mitte der 1960er Jahre nicht mehr bebauter Teil des heutigen Stadtparks soll
dieser herausragenden Bauaufgabe zur Verfigung gestellt werden. In der Kontinuitat
der bisherigen Bemihungen der Stadt zur Aufwertung der Innenstadt verfolgt der
Stadtrat damit konsequent die Vorstellung, den dstlichen Teil des Stadtparks intensi-
ver an die Dessauer Innenstadt anzubinden und als urbanes Forum und Raum flr
Aktionen zu gestalten. Die Errichtung eines Ausstellungsgebaudes im Stadtpark, in
Mitten der "Bauhausstadt" wird als entscheidender Impuls angesehen, um die Innen-
stadt und die Identitat der Bewohner mit "ihrem" Bauhaus entscheidend zu starken
und sich wirklich als Bauhausstadt zu begreifen.

% Beschluss des Stadtrates vom 27.01.2016 im Rahmen der Abwagung der zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behodrden eingegangenen Stellungnahmen.
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Das Gebaude des Bauhauses selbst bzw. die anderen Bauhausbauten sind als Mu-
seumsbauten nicht konzipiert und daher fir Ausstellungszwecke in dem erforderli-
chen Umfang ungeeignet. Aus dieser Konstellation sowie der eindeutigen politischen
und gesellschaftlichen Willensbekundung kann ein Gberwiegendes offentliches Inte-
resse mit prioritdrer Wichtung, zur Errichtung eines Baukdrpers an der Nordostecke
des Stadtparks abgeleitet werden.

Der Stadtpark vereint nach erfolgter Prifung von Alternativen und im Ergebnis des
Architekturwettbewerbs die Interessen und Ziele der Stiftung Bauhaus Dessau und
der Stadt Dessau-Rof3lau in ihrem Wirken, um eine baukulturelle Aufwertung der In-
nenstadt und eine attraktive Vernetzung der Bauhausbauten als Teil des UNESCO-
Welterbes im besonderen MalRe. Den Belangen der Baukultur (siehe hierzu § 1 Abs.
5 Satz 2 BauGB) und der Denkmalpflege wird demnach fur die Planungsaufgabe ein
besonders hohes Gewicht zugesprochen.

Mit dem Bauhaus Museum am Rande des Stadtparks rickt ein mit dem Bauhaus
verbundenes Bauvorhaben in den Fokus prioritarer stadtentwicklungspolitischer Auf-
gaben mit dem Schwerpunkt der Belebung der Innenstadt. Das hat wesentliche Vor-
zuge, insbesondere im Hinblick auf eine Auseinandersetzung mit der inhaltlichen,
gestalterischen, baukulturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Innen-
stadt. Wesentliche Elemente des Stadtparks werden durch die Preistrager des Archi-
tekturwettbewerbs erhalten und in die Gesamtaufgabe eingebunden.

Die vorgetragenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind demnach zwar wei-
testgehend verstandlich, den dahinter stehenden Belangen und Interessen ist aber
kein hoheres Gewicht beizumessen als den Belangen und Interessen, die fur die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes und die Umsetzung der ihm zugrunde liegen-
den Ziele sprechen. Dem wird deshalb der Vorzug gegeben gegenuber den anders-
lautenden bzw. entgegenstehenden Belangen und Interessen.

Die in der Anlage zur Beschlussfassung des Stadtrates vom 27.01.2016 erfassten
abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurden durch Abwagungsvorschlage der
Verwaltung untersetzt und so den aufgefuhrten Sachverhalten, Einwendungen und
Anregungen beigestellt. Im Ergebnis der Prifung halt der Stadtrat in der Kontinuitat
seiner bereits gefassten Beschliisse an der Aufstellung des Bebauungsplanes fest.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgte abermals auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden.
Von den beteiligten Staddten und Gemeinden wurden keine der Planung des Vorha-
bens entgegenstehenden Belange geltend gemacht. Aus der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB ergaben sich
sachdienliche Hinweise redaktioneller bzw. informativer Art zur Berlicksichtigung bei
der Erarbeitung der Bebauungsplansatzung im Ergebnis der Abwagung durch den
Stadtrat der Stadt Dessau-Rof3lau.
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4. BESTANDSAUFNAHME
4.1  Eigentumsverhaltnisse

Eine wesentliche Rahmenbedingung fur die Durchfiihrbarkeit des vorliegenden Be-
bauungsplanes war die Grundstlicksverfugbarkeit. Die zuklnftigen Baugrundstiicke
im Plangebiet befinden sich in staddtischem und privatem Eigentum.

Fur die im privaten Eigentum stehende Zufahrt zur Stellplatzanlage liegt die Zustim-
mung des Eigentimers zu Inanspruchnahme vor. Zudem verfolgt die Stadt zur dau-
erhaften 6ffentlichen Sicherung der Zufahrt einen Flachentausch. Auch dazu liegt die
Zustimmung des Privateigentimers vor.

Nach Abschluss des Planverfahrens wird es im erforderlichen Umfang eine entspre-
chende Teilungsvermessung, im Hinblick auf die festgesetzten Nutzungsverhaltnisse
geben. Das resultierende Baugrundstiick des Ausstellungszentrums fir das Bauhaus
geht sodann in das Eigentum der Stiftung Bauhaus Dessau uber. Das anteilig in Pri-
vatbesitz befindliche Grundstick im Bereich der geplanten Stellplatzanlage soll in
das Eigentum der Stadt Dessau-Rof3lau Uberfuhrt werden. Die Nutzung der Stell-
platzanlage als Besucherstellplatz wird Gber entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan und im Planvollzug im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens of-
fentlich-rechtlich gesichert.

4.2  Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet des nordlichen Teils des Dessauer Stadtparks zeigt sich eingefasst
durch die Friedrich- und Kavalierstral3e. In deren Verlauf eingeordnet befindet sich in
sudlicher Randlage bzw. Mittellage der Gleiskérper der StralRenbahn, getrennt vom
Stadtpark durch einen in dessen Randbereich verlaufenden Ful3- und Radweg mit
integrierter Haltestelle fir Linienbusse und Stral3enbahnen.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Teil des Stadtparks wurde im "Master-
plan Innenstadt Dessau” als die "zentrale Schaltstelle und Drehscheibe" fir die We-
gebeziehungen im innerstadtischen urbanen Kern bezeichnet. Diese Funktion wurde
seit der Sanierung des Stadtparks zu einem Mehrgenerationenpark im Zusammen-
hang mit stark verbesserter Aufenthaltsqualitat besonders erlebbar. Der Stadtpark ist
zwischenzeitlich ein beliebter Veranstaltungsort und zunehmend wieder Gebrauchs-
raum der stadtischen Naherholung und Freizeitort fir die Anrainer, aber auch Géaste
dartiber hinaus. Alljahrlich finden hier die Kundgebung des Deutschen Gewerk-
schaftsbundes zum 1. Mai sowie das traditionelle Leopoldfest statt. Hinzu treten re-
gelmaRige Flohmarkte, Sommerkino, Anwohnerfeste etc.. Die durchschnittliche Be-
sucherzahl pro Jahr betragt ca. 22.000 Besucher?.

Von 2007 bis 2011 ist der Stadtpark zu seinem heutigen Erscheinungsbild aufgewer-
tet worden. Er ist ein Modellvorhaben im Forschungsfeld "Innovationen fir alten- und
familiengerechte Stadtquartiere — urbane Freiraume" des Bundesprogramms "Expe-
rimenteller Wohnungs- und Stadtebau" (ExWoSt) des Bundesamtes flr Bauwesen
und Raumordnung und des Bundesministeriums fir Verkehr, Bauwesen und Stadt-
entwicklung. Der Umbau des Stadtparks zu einem Raum fur Freizeit, Erholung, Sport
und Kultur, zu einem Ort der Begegnung von Generationen und Kulturen, wurde

% Quelle: Stadt Dessau-RoRlau
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ebenfalls als offener Planungs- und Beteiligungsprozess angelegt und gefuhrt. Als
neues Element im urbanen Teil des Stadtparks tritt nunmehr das Bauhaus Museum
als Solitarbebauung hinzu.

Unterschiedlich ausgestaltete Orte im Park bieten ein breites Spektrum der Aufent-
haltsgestaltung. Im als "Vorpark Nord" bezeichneten Areal, welches in Uberwiegen-
den Teilen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugrunde liegt, gab es bisher
auch Nutzungen als Buhnenflache fur GroRveranstaltungen. Zudem befindet sich
hier ein beliebtes Intensivspielfeld mit angrenzender Chill-Out-Zone. Unweit hiervon
befindet sich das Mahnmal fur den bei einem rechtsextremistischen Angriff ums Le-
ben gekommen Alberto Adriano und im unmittelbaren Ubergang zwischen Stadtpark
und KavalierstraRe das Denkmal fur die Opfer des Faschismus (OdF-Denkmal). Die
zuvor genannten Orte sind wichtige Standorte der Erinnerungskultur.
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Im Westen erfasst der Bebauungsplan eine Zufahrtssituation und anteilige Stellplat-
ze, die sich gegenwartig dem Grundsttick Friedrichstral3e 17 (aul3erhalb des Plangel-
tungsbereiches) zugeordnet zeigen sowie den Zufahrtsbereich zum "Parkcafé Tee-
hauschen". Letzteres befindet sich, einschlie3lich der Besucherparkplatze, unmittel-
bar angrenzend an den sudlichen Verlauf des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes. Auf der Nordostecke des Geltungsbereiches befindet sich gegenwartig eine
automatische offentliche Toilettenanlage. Der Ubergang zur KavalierstralRe vollzieht
sich Uber einen Teilabschnitt einer durch das Bundesnaturschutzgesetz?® geschiitz-
ten Baumallee.

4.3 Umweltbelange

Gemal § 13 a BauGB ist fur Bebauungsplane der Innenentwicklung eine Umweltpri-
fung nicht erforderlich, sofern die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 m?2
betragt. Dies ist vorliegend der Fall, der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von
lediglich rd. 26.800 m2. Die festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf umfassen ins-
gesamt nur etwa 10.400 m2 (rd. 7.800 mz2 fur den Museumsstandort und rd. 2.600 m?
fur die dazugehorigen Stellplatze).

FFH-Gebiete oder andere Schutzgebiete von européischem oder nationalem Rang
sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung vorhanden. Anhalts-
punkte fur Auswirkungen auf die im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Gebiete
von gemeinschaftlichem Interesse (s. 0.) sind nicht gegeben, sodass auf eine Vorun-
tersuchung diesbeztiglich verzichtet werden kann. Durch die Planung werden er-
kennbar auch keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet.

Die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG findet im vorliegenden Fall keine Anwen-
dung, hier kommen die Regelungen des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zum Tragen, wo-
nach der Eingriff bereits vor Durchfihrung der hiesigen Bauleitplanung als zuléssig
gilt. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wird damit obsolet. Trotzdem fuhlt sich die
Stadt Dessau-Rof3lau aus 6kologischen und insbesondere stadtebaulich gliedernden
Grunden verpflichtet, Festsetzungen im Plangebiet zu erlassen und vor allem vor-
handene Grinstrukturen im Sinne des Vermeidungsgebotes des Naturschutzrechtes
in die neue Planung mit einzubeziehen. Hierdurch soll die Integration der neuen
Bauvorhaben in den Griinbestand des Stadtparks im Rahmen der stadtebaulichen
Planung ihren Ausdruck finden.

4.3.1 Bestand — aktueller Umweltzustand

- Naturraum

Der Landschaftsplan der Stadt Dessau (2003/Aktualisierung 2013) ordnet das Plan-
gebiet dem Ortsinnenbereich (Kernbereich mit tberwiegend Mischbebauung) zu, der
Stadtpark wird als innerstadtische Freiflache mit der Wertstufe 1 (sehr hoch) bewer-
tet. Friedrichsstral3e und Askanische Stral3e werden im Landschaftsplan hinsichtlich
der StraRenraumbegriinung als wichtige lineare Verbindungsstrukturen hervorgeho-
ben, die es vorrangig zu sichern und zu verbessern gilt.

% Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
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- Mensch

Empfindliche Wohnnutzungen sind in der Nachbarschaft des Plangebietes nachst
gelegen an der Friedrichsstral3e sowie vornehmlich auch an der Antoinettenstralie
und der Fritz-Hesse-Stral3e vorhanden. Lagebedingt ist insbesondere eine Vorbelas-
tung durch verkehrsbedingte Schallemissionen und Feinstaub zu konstatieren. We-
niger wirksam sind die vom Stadtpark ausgehenden Freizeitgerausche; bei grof3en
Veranstaltungen wie z. B. dem Leopoldsfest kommt es temporar zu weithin wahr-
nehmbaren Gerduschen. In der Friedrichstral3e befindet sich eine Haltestelle des
OPNV fir Busse und StralRenbahn.

Dem Stadtpark kommt als zentrale innerstadtische Grinanlage besondere Bedeu-
tung als Ort mit Erholungs- und Freizeitfunktionen zu. Durch die vielfaltigen Mal3-
nahmen und Aktivitaten der letzten Jahre wurde der Stadtpark wieder zu einem hoch
frequentierten Ort, der von unterschiedlichsten Nutzergruppen gut angenommen
wird. Der Plangeltungsbereich selbst umschreibt im Nordosten hauptsachlich eine
Grinflache, die temporar als Festwiese oder fur Aufbauten/Bihnen u. a. im Zusam-
menhang mit Veranstaltungen genutzt wird. Etwa mittig im Plangebiet - umrahmt von
Spiel- und Griunflachen befindet sich das Aktivspielfeld, eine multifunktionale Spiel-
und Sportflache, die vor allem von Kindern und Jugendlichen rege genutzt wird.

- Pflanzen und Tiere/Biodiversitat

Die Biotoptypen wurden gemafd Kartierschlissel LSA im Jahr 2014 — 2015 erfasst,
als wertgebende Strukturen sind im Plangebiet vor allem die Altbdume und ausge-
dehnten Rasenflachen anzusprechen. Wegen der intensiven Frequentierung und der
Néhe zu Bebauung und Hauptverkehrsstraf3en sind die Habitatqualitaten deutlich
eingeschrénkt, jedoch bzgl. der Lage als quasi "Trittsteinbiotop” im dicht bebauten
Ortsinnenbereich zwischen der Muldeaue im Osten und den offenen Bereichen des
Landschaftszuges im Westen (an der Bahn) von Bedeutung.

Das Plangebiet stellt sich als typische innerstadtische Parkanlage mit mehr oder we-
niger intensiv gestalteten Bereichen, zahlreichen punktuellen Angeboten und Aus-
stattungselementen und vornehmlich randlich der Rasenflachen Baumbestand aus
grof3en Altbdumen - als Solitare und Gruppen — dar. Strauchgruppen und jingere
Baume gehen auf die Bepflanzung aus der Entstehungszeit des heutigen Stadtparks
in den frihen 70er Jahren zuriick. Neben ausgewahlten "Exoten" befinden sich im
Altbaumbestand auch viele heimische oder eingebirgerte Arten. An der Ecke Fried-
richstral3e/Kavalierstral3e standen bis Anfang der 60er Jahre noch die Reste der An-
haltinischen Gemaldegalerie. Mittig im Plangebiet befindet sich das Aktivspielfeld,
eine multifunktionale Spielflache, die von weiteren Spielanlagen umgeben ist. Wei-
terhin erfasst der Plangeltungsbereich das OdF-Mahnmal an der Kavalierstral3e, die
Gedenkstele Alberto Adriano und Pkw-Stellplatze am Y-Haus Friedrichstral3e 17, das
selbst nicht vom Plangeltungsbereich erfasst wird.

FFH-, VRL- oder Naturschutzgebiete, Naturdenkmale gemal3 8§ 23-28 BNatSchG
sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Jedoch ist der Stadtpark eine ge-
schitzte Parkanlage mit Denkmalstatus und der Grof3teil der Baume fallt wegen des
Alters und der GroRRe unter die Baumschutzsatzung. Die den Stadtpark zur Kavalier-
stral3e begleitenden Baumreihen sind als geschitzte Landschaftsbestandteile geman
8§ 29 BNatSchG geschitzt und unterliegen dem Schutz von Allen gemall § 21
NatSchG LSA. Weiterhin sind insbesondere die alten Bdume als Brutstatten ge-
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schitzter Arten geeignet. Allen voran sind hier die bekannten Dohlenb&dume zu nen-
nen.

Im Plangeltungsbereich wurde der vorhandenen Baumbestand erfasst und bewertet;
insbesondere hinsichtlich méglicher Betroffenheit durch das Bauvorhaben wurde ein
Baumkataster erstellt, anhand dessen planerische Entscheidungen zu Erhaltungs-
festsetzungen bestimmter Baume erfolgten sowie der Ersatz fir die unvermeidbaren
Geholzverluste nach Maf3gabe der Baumschutzsatzung durchzufiihren sein wird.

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf besonders/streng ge-
schitzte Pflanzen und Tiere wurden artenschutzrechtliche Gutachten erstellt. In fach-
licher Relevanzprifung wurde flur das Plangebiet bzgl. der Artengruppen Fledermau-
se, Vogel und xylobionte Kafer vertiefender Untersuchungsbedarf festgestellt. 2014
erfolgte die Artenerfassung vor Ort, im November 2014 lag der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (AFB) bereits mit Teilgutachten zu einzelnen Artengruppen als Entwurf
vor. 2015 - 2016 wurden die Arbeiten am AFB weitergeftihrt (Kontrolle im Gelande,
Erganzung) und mit Stand Méarz 2016°’ abgeschlossen.

- Fledermause

Der Geholzbestand im Plangeltungsbereich bietet fir Fledermausquartiere keine ge-
eigneten Strukturen, im tbrigen Stadtpark bieten die dortigen alteren Baumbestande
aber teilweise entsprechende Mdéglichkeiten. Im Plangebiet wurden nur 4 Arten und
insgesamt geringe Fledermausaktivitaten festgestellt. Dies ist wahrscheinlich dem
geringen Quartierspotenzial und bzgl. der angetroffenen Arten der Innenstadtlage
zum einen (Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus), wie der Nahe zu den Flussau-
en zum anderen (Abendsegler, Mickenfledermaus) zuzuschreiben. Nicht zu klaren
war, ob die Tiere im Plangebiet jagten oder es nur zu Transferfligen tberquerten,
was auch am grof3en - natirlichen - Aktionsradius der Flederméause und der dazu im
Vergleich sehr geringen Grof3e des Untersuchungsgebietes lag. Insgesamt kommt
der Gutachter zu dem Schluss, dass im Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fur
Fledermause gegeben ist.

- Brutvogel

Im Erfassungsjahr 2014 wurden 19 Vogelarten festgestellt: Ringeltaube, Aaskrahe,
Dohle, Blaumeise, Kohlmeise, Sumpfmeise, Kleiber, Zilpzalp, Mdnchsgrasmiicke,
Sommergoldhahnchen, Star, Amsel, Grauschndpper, Haussperling, Buchfink, Grin-
fink, Girlitz, Kernbeil3er und Stieglitz. Die Haufigkeit der einzelnen Arten lag bei ma-
ximal 8 Brutpaaren (Blaumeise, Amsel) und minimal 1 Brutpaar (Dohle, Sumpfmeise,
Sommergoldhahnchen, Grauschnapper, Haussperling, Gierlitz und Kernbeil3er). Im
bebauten Umfeld des Plangebietes briteten weiterhin die Arten Haustaube, Mauer-
segler, Rauchschwalbe und Hausrotschwanz.

Die kurzrasigen Flachen bieten neben den ansassigen Brutvogeln auch Végeln um-
liegender Brutvorkommen wichtige Nahrungsflachen. Sie wurden zum Zeitpunkt der
Aufnahme regelmallig zur Nahrungssuche von Dohlen (bis zu 7), Aaskrahen (2-4),
zahlreichen Staren, Haussperlingen und Haustauben aufgesucht. Dohlen flogen
hauptséachlich von der Brutkolonie im Turm des Naturkundemuseums her ein, das im

" Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus", LPR Land-
schaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH, Dessau-Roflau, Stand: 21.04.2016
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Stadtpark ansassige Dohlenpaar mischte sich unter diese Vdgel und flog mit diesen
auch zu weiter entfernten Nahrungsplatzen.

Mit den 19 erfassten Brutvogelarten bietet der Stadtpark einen bedeutsamen Brutvo-
gellebensraum inmitten der bebauten Umgebung, alle Arten kommen It. Gutachter in
der zu erwartenden Dichte (1,23 BP/10 ha) vor. Am haufigsten sind Arten, die ihre
Nester frei in der Baum- und Strauch-Schicht anlegen und Besiedler kleiner nattrli-
cher Baumhohlen. Einzig wertgebende Art ist die Dohle, die in Sachsen-Anhalt als
bestandsgefahrdet mit Kategorie 3 auf der Roten Liste eingestuft wird. Ein Paar bru-
tet in einer Naturhohle in einer Platane nordéstlich vom Teeh&uschen (aul3erhalb des
Plangeltungsbereichs), es steht im Zusammenhang mit der Brutkolonie im Turm des
Naturkundemuseums. Die im Stadtpark angebrachten Dohlenkasten waren defekt
oder mit Nistmaterial vollgestopft und daher nicht nutzbar.

- Kafer

Das Plangebiet wurde auf Vorkommen xylobionter Kafer der FFH-RL, Anhang Il und
IV sowie weiterer naturschutzfachlich bedeutsamer xylobionte Kéafer untersucht. Un-
tersuchungsrelevant i. S. d. Artenschutz nach FFH-RL waren Eremit, Heldbock und
Hirschkéafer. Vorkommen des Hirschkafers wurden nicht festgestellt, es fehlt an ge-
eignetem Entwicklungssubstrat wie Totholz oder Baumen in fortgeschrittenen Ab-
sterbestadien. Aktuelle Vorkommen des Heldbocks konnten in den Eichen im Stadt-
park nicht festgestellt werden, ebenfalls wurden keine Vorkommen des Eremits fest-
gestellt. Nur in einem Baum (Nr. 453 — aul3erhalb des Plangeltungsbereichs) befin-
den sich 2 alte Schlupflécher des Heldbocks. AbschlielBendes Fazit des Gutachters
war daher: die Baume im Stadtpark sind gesund und gepflegt, es fehlt an geeigneten
Strukturen wie Totholz, Baumpilzen, H6hlungen etc., womit fir die xylobionten Kéfer
nur geringe Bedeutung gegeben ist.

- Boden

Das Plangebiet ist fast eben, das Gelandeniveau liegt bei 61 — 62 m NHN. Im ge-
samten Stadtpark sowie in der Umgebung ist das Bodengefiige in seiner Natirlich-
keit dauerhaft verandert und in der Leistungsfahigkeit erheblich eingeschrénkt. Die
Uber den anstehenden Talsanden entwickelten lehmigen Ursprungsbdden (Brauner-
den-, Fahlerden- und Vega-Gley) sind durch Bebauung, Verdichtung, Abtragung und
Auffillungen zu sog. stadtischen Béden umgeformt. Damit sind Beeintréachtigungen
der naturlichen Funktionen zu konstatieren, die Aufnahme von anfallendem Oberfla-
chenwasser kann aber aktuell erflillt werden. Altlastenverdacht ist nicht gegeben,
nach gegenwartigem Wissensstand sind keine schadlichen Bodenverunreinigungen
zu verzeichnen. Ein fir den Bebauungsplan erstelltes geotechnisches Gutachten®
bestétigt diese Aussage.

Besonders im nordostlichen Plangebiet, wo der Museumsneubau entstehen soll, be-
finden sind noch bauliche Uberreste im Boden, was sich u. a. auch daran zeigt, dass
sich die Vegetation dort schlechter entwickelt als im Ubrigen Park bzw. eine deutliche
Tendenz zu Trockenstandorten zeigt.

8 Gutachten zu den Baugrund- und Griinungsverhaltnissen, R. Porsche Geoconsult, Dessau-Rof3lau, Nr. D-10-
14, Stand: Januar 2015
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- Wasser

Im Plangebiet sind keine naturlichen Flie3- oder Standgewasser vorhanden, gegen-
wartig kann das anfallende Oberflachenwasser vor Ort versickert werden. Hinsicht-
lich der Gefahrdung gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen benennt der
Landschaftsplan fur die hiesigen Bodensubstrate eine geringe bis relative Ge-
schitztheit des Grundwassers. Die Gelandehéhe liegt bei 61 — 62 m NHN. Die
Grundwasserstande werden im Landschaftsplan mit 2 — 5 m unter Gelande angege-
ben, das Baugrundgutachten hat die mittleren Grundwasserflurabstande bei 58 m
NHN und damit 3,5 m u GOK ermittelt, mit Hochststdnden bis 59, 2 m NHN ( das
entspricht 1,20 m oberhalb der Mittelwasserstande).

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Mulde, jedoch
innerhalb des Uberflutungsgeféahrdeten, aber deichgeschitzten Gebietes.

- Stadtklima / Lufthygiene

Klimatisch bestimmend fiir Dessau-RoRlau ist die Elbaue, die in der Ubergangszone
zwischen atlantischem und kontinentalem Klima liegt. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt statistisch bei 8,9°C, die mittleren Jahresniederschlage betragen 552 mm.
Hauptwindrichtung ist West und Sidwest, oft auf Nordwest drehend, bei sommerli-
chem Hochdruckwetter kann seltener auch Stidostwind auftreten.

Die klimatische Situation im Stadtpark wird im Landschaftsplan als punktuelle Klima-
senke mit maRigen Kaltluftentstehungsbedingungen innerhalb des intensiven inner-
stadtischen Uberwarmungsbereiches bewertet. Lokale Ventilationsbahnen — etwa
zwischen dem Plangebiet und dem Muldetal — kommen flir das Plangebiet kaum zum
Tragen; unabhangig von der lufthygienischen Bewertung kommt allerdings der Aska-
nischen Stral3e als Ventilationsbahn eine gewisse Bedeutung zu.

Zur Beurteilung der lufthygienischen Situation wurde eine gutachterliche Stellung-
nahme erarbeitet. Die Analyse des Ist-Zustandes kommt zusammenfassend zu dem
Ergebnis, dass fir die Luftschadstoffe NO,, PM1p und PM; s die derzeit giltigen Im-
missionswerte im gesamten Untersuchungsgebiet sicher eingehalten werden koén-
nen. Die héchsten Konzentrationen wurden fur den nérdlichen Abschnitt der Kava-
lierstralRe (aulRerhalb des Plangebietes) berechnet, der neben einem vergleichsweise
hohen Verkehrsaufkommen durch die dichte Randbebauung eine unginstige Durch-
luftungssituation aufweist.

- Schall

Der Bebauungsplan wurde in Bezug auf den Immissionsschutz einer Schalltechni-
schen Beurteilung® unterzogen, der gutachterlichen Untersuchung zugrunde liegt
auch die Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Untersuchung zur verkehrli-
chen Neuorganisation einschlieRlich der neuen zentralen OPNV-Haltestelle in der
Kavalierstral3e. In der Ist-Situation besteht eine Larmbelastungen in erster Linie fur
die schutzwirdigen Nutzungen an der FriedrichstralRe, die derzeit hauptséchlich vom
Verkehrslarm hervorgerufen wird, aus dem Stadtpark herriihrende Freizeitgerdusche
und durch Veranstaltungen verursachte Schallbelastungen sind kaum wirksam bzw.
schalltechnisch als seltene Ereignisse einzuordnen.

9 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fiir das Bauhaus", Bonk-
Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146, Stand: 20.04.2016
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- Kulturguter / Denkmalschutz / Erinnerungskultur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Stadtparks, der als
Baudenkmal im Denkmalverzeichnis fur die Stadt Dessau-Rof3lau ausgewiesen ist.
In der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsplangeltungsbereiches befinden sich
die als Baudenkmale ausgewiesenen Gebaude der Hauptpost und des Landesrech-
nungshofes sowie das Teehduschen im Stadtpark, auf3erdem die Denkmale Fried-
rich Schneider und Wilhelm Miller sowie die Baudenkmale Zentaurengruppe und
Akzisemauer.

Das umgangssprachlich als "OdF-Denkmal" bezeichnete Mahnmal fiir die Opfer des
Faschismus ist kein im Denkmalverzeichnis erfasstes Baudenkmal, sondern ebenso
wie die Gedenkstele fur Alberto Adriano Gedenkort im Stadtgebiet.

Die beiden zuvor genannten Gedenkorte befinden sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Sie sind als sensible Orte der Gedenkkultur im Hinblick auf eine
maogliche neue Umfeldsituation in besonderer Weise beachtlich und damit zu erhal-
ten. Sie werden informell auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

Der Standort des Plangeltungsbereiches befindet sich im Untersuchungsbereich des
Denkmalrahmenplanes fir das Gartenreich Dessau-Warlitz (Fachplan). In der denk-
malfachlichen Zielplanung des Planwerks (S 6 — historische Siedlungen) sind die ver-
loren gegangenen historischen Raumkanten entlang der Kavalierstral3e und im Be-
reich des ehemaligen Palais Reina (Gemaldegalerie) dargestellt. Die denkmalfachli-
chen Empfehlungen orientieren auf die Wiederherstellung der historischen Raumkan-
ten entlang der Kavalierstra3e mit einer reprasentativen Bebauung. Dies dirfte durch
den Museumsneubau in angemessener Weise erfolgen konnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von grol3er archaologischer Rele-
vanz. Er ist Teil des Uberregional bedeutsamen archaologischen Kulturdenkmals "In-
nenstadt Dessau". Betroffen ist besonders der Bereich entlang der Kavalierstralie,
wo bis zu den Zerstérungen im Jahre 1945 eine Reihe bedeutender historischer Ge-
baude stand. Das Kulturdenkmal ist durch Teildokumentationen und Scherbenfunde
nachgewiesen worden. In Vorbereitung der Baumalinahmen fir den Museumsneu-
bau werden somit arch&ologische Prospektionsarbeiten erfolgen.

4.3.2 Auswirkungen — zukunftiger Umweltzustand

Der Bebauungsplan setzt fir den Museumsneubau sowie fur die dazu gehorige neue
Stellplatzanlage jeweils eine Flache fur Gemeinbedarf von 7.800 m2 und 2.610 m?2
fest, darin integriert sind die notwendigen Zufahrten und sonstige Erschliel3ungen.
Auf die Festsetzung von Grundflachenzahlen oder Baufenstern wird verzichtet; an-
hand der Entwurfsplanung kann man aber in etwa von einer 60 — 80 %igen Ausnut-
zung, respektive Inanspruchnahme der Grundflache ausgehen. Mit der Planung wird
die stadtebauliche wie grinraumliche Situation verandert. Die beiden Baufelder wur-
den so gewahlt, dass Beeintrachtigungen der zentralen Freiflachen und des alteren
Baumbestandes minimiert werden kdénnen.

Hinsichtlich der Umweltsituation werden insgesamt keine erheblichen negativen Fol-
gen erwartet. Der Standort ist seit langem Teil der zentralen Siedlungsstruktur und
war lange Zeit bebaut, was zu einer dauerhaften Uberpragung der natirlichen Funk-
tionen des Naturhaushaltes und damit auch zu irreversiblen Veranderungen fihrte.
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Teilflachen sind versiegelt bzw. stark verdichtet und im Untergrund befinden sich
noch Trummer und Fundamente der vormaligen Bebauung. Die vom zukinftigen
Museum beanspruchten Freiflachen sind Teil des Stadtparks und entsprechend in-
tensiv genutzt, gestaltet und gepflegt.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zum Teil-Verlust von offentli-
chen Grinanlagen und zur Inanspruchnahme von Boden. Die Versiegelungsrate
steigt, erreicht aber nicht das Niveau wie vor der Berdumung der Flache — infolge
derer ab den 60er Jahren der Stadtpark (Nordpark) entstand. Der mit der Neubebau-
ung verbundene Gehdlzverlust betrifft vor allem den Baumbestand im randlichen Be-
reich der norddstlichen Grinflache sowie im Umfeld des neuen Stellplatzbereiches
(anteilig bereits vorhandene Stellplatze) nordlich der Gaststatte Teehauschen.

Im Gesamtbebauungsplangebiet werden neben der Erhaltung und Ergdnzung beste-
hender Anpflanzungen auch einzelne Baumstandorte explizit als zu erhalten festge-
setzt. Die Mal3Bhahmen dienen dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot, besonde-
res Augenmerk gilt der Erhaltung raumbildender, schwer ersetzbarer GroRbaume wie
z. B. im Bereich der neuen Stellplatzanlagen sowie der Allee-Bestand an der Kava-
lierstralRe. Die Stellplatze sollen i. S. d. Minimierungsgebotes méglichst wasserdurch-
lassig befestigt werden und die gesamte Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers wird auch in Zukunft an Ort und Stelle — ggf. durch geeignete Anlagen -
vonstattengehen.

Das Landschaftsbild wird im Plangeltungsbereich vor allem dort veréandert, wo tat-
sachlich gebaut und Freiflache, Rasen oder Gehdlze in Anspruch genommen wer-
den. Durch den Solitdr des Museumsneubaus wird dauerhaft eine neue raumliche
wie stadtebauliche Situation geschaffen. Die meisten markante Strukturen und Ge-
staltungselemente des Stadtparks bleiben bestehen und werden auch durch hinrei-
chende Abstéande zum zukiinftigen Baukorper gewuirdigt. Allerdings wird fir den Be-
reich um das Aktivspielfeld durch die zuklnftige Lage zwischen dem Museum und
den dazugehorigen Stellplatzen - allein schon bedingt durch die Besucherstréme —
eine Umgestaltung noétig werden. Davon sind wahrscheinlich auch einzelne jetzige
Anlagen, wie die Tischtennis-Platten, kleinere Spielbereiche oder Sitzgelegenheiten
betroffen, fir die es dann an anderer Stelle im Stadtpark Ersatz zu schaffen gilt.

Auswirkungen auf denkmalgeschitzten Bauten, das OdF-Mahnmal oder die Ge-
denkstele fur Alberto Adriano und den Park als Denkmal kbnnen durch eine entspre-
chend sensible Gestaltung im Umfeld des Neubaus, respektive dessen AulRenanla-
gen vermieden werden. Insbesondere die HOhenbeschrankung, aber auch die Posi-
tionierung des Baukorpers und der Erhalt von GroRBbaumen sowie maglichst weitge-
hende Beibehaltung des bestehenden Wegesystems sind hier maf3geblich.

- Naturraum

Da das Vorhaben zwar einen Teil des Stadtparks beansprucht, aber im zentralen
stadtischem Kontext entwickelt wird, ergibt sich nur eine geringe Zunahme des
Landschaftsverbrauchs bzw. einer "landschaftlichen Struktur" innerhalb des Stadt-
korpers. Offene Landschaft im Naturraum ist nicht betroffen, jedoch geht ein Tell
Freiflache verloren.
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- Mensch

Es wird eine neue Kultureinrichtung mit Uberregionaler, nationaler bis internationaler
Reichweite entstehen, die auch auf das Stadtzentrum ausstrahlen wird. Dafur geht
voraussichtlich ein Teil der bisherigen Sport- und Spieleinrichtungen im Stadtpark
verloren, fir die dann im Bedarfsfall Moglichkeiten zur Verlegung gesucht werden
mussen.

Durch die geplante neue zentrale OPNV-Haltestelle in der KavalierstraRe wird sich
die diesbezigliche Emissionsbelastung verandern, ebenso kommt es zu einer ver-
anderten Verkehrsbelastungs-Situation durch den Besucher- und Betriebsverkehr
des neuen Museums.

Zur Neuorganisation des Verkehrs wurde ein Verkehrstechnisches Gutachten®® er-
stellt, aus verkehrlicher Sicht sind keine Bedenken erkennbar, da eine spirbar zu-
satzliche verkehrliche Belastung der nérdlich, dstlich und nordwestlich befindlichen
Wohnlagen nicht zu erwarten ist. Zur zukinftigen Larmsituation im Zusammenhang
mit dem Museumsneubau wurde ein Schalltechnisches Gutachten®! erstellt, dass
neben den Auswirkungen des Museumsbetriebes - einschlief3lich der Pkw- und Bus-
Stellplatze — auch die geédnderten Verkehrsstrome, Besucherstrome und den von
Veranstaltungen und Nutzungen im Stadtpark mdglicherweise ausgehenden Larm
bertcksichtigt.

FUr schutzbedurftige Wohnnutzungen in der Umgebung relevant werden kénnten
lagebedingt nur die neuen Stellplatze. Das Schalltechnische Gutachten fiihrt dazu
aber aus, dass die fur die Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Bauhaus Museum" zugeordnet festgesetzte Pkw-Anzahl eine Nutzung der Flache
von 06:00 — 22:00 Uhr ermdglichen wird, ohne dass die in der Nachbarschaft zu be-
achtenden Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 fur Allgemeine Wohn-
gebiete bzw. Immissionsrichtwerte nach Ziff. 6.1 der TA Larm Uberschritten werden.
Die neugeordnete verkehrliche Situation, einschlie3lich der Zufahrt zum Museum,
fuhrt It. Gutachten nicht zu weiteren Larmbelastungen.

Bzgl. der Freizeitgerdusche aus dem Stadtpark oder Gerduschen im Zusammenhang
mit Veranstaltungen (bei der schalltechnischen Beurteilung als seltene Ereignisse
klassifiziert), wird in der gutachterlichen Prognose zum Freizeitlarm besonders auf
den zukinftigen Museumsbetrieb eingegangen. Die vom Freizeitlarm bzw. durch
Veranstaltungen, wie z. B. im Rahmen des Leopoldsfestes hervorgerufenen Larmbe-
lastungen auf empfindliche Wohnnutzungen in der Nachbarschaft des Stadtparks
sind als Begleiterscheinungen der aktuellen Nutzung bereits "Bestand” und werden
durch das zukunftige Museum nicht signifikant verandert. Mal3geblich fur die Intensi-
tat derartiger Nutzungen bleibt der Schutzanspruch der Wohnbebauung. Hier ist wei-
terhin auf Einhaltung/Beschrankung der Anzahl larmintensiver Veranstaltungen ge-
maR LAl-Freizeitiarm-Richtlinie®* auf sog. "seltene Ereignisse" von maximal 18 pro

%0 Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Untersuchung, Verkehrs-System Consult Halle GmbH, Stand:
21.04.2016

%1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fiir das Bauhaus”, Bonk-
Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146, Stand: 20.04.2016

%2 Die LAI-Freizeitiarm-Richtlinie wird bundesweit in der Rechtsprechung als "Anhalt" zur Bewertung von Gerau-
schimmissionen als "antizipiertes Sachverstandigengutachten" und als "Entscheidungshilfe" herangezogen
(zur rechtlichen Bedeutung der Freizeitlarm-Richtlinie vgl. auch BVerwG, Beschluss vom 17.07.2003, NJW 03,
3360, und BGH, Urteil vom 26.09.2003, NJW 03, 3699). Zur rechtlichen Bedeutung der Freizeitlarm-Richtlinie
vgl. auch Nr. 1 TA Larm Rdnr. 10, Koch/MaaR} in NuR 2000, 69, und Nirnberger in NVwZ 02, 1064.
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Jahr und Regelungen zum zeitlichen Ablauf, Betrieb, Standort von Biihnen etc. der
jeweiligen Veranstaltung zu achten.

Im Ausstellungszentrum selbst beachtlich sind die Verkehrseinwirkungen von der
FriedrichstralBe und der Kavalierstral3e fir schutzbedirftige Veranstaltungsraume,
LehrrAume und Personalrdume. Da aktive Larmschutzmal3inahmen wie Walle oder
wande hier nicht infrage kommen, wird der Bebauungsplan gemal3 der gutachterli-
chen Empfehlung vorsorgend MalRhahmen zum passiven Schallschutz festsetzen.

Der vom Aktivspielfeld ausgehende Freizeitlarm wird in Teilbereichen des flur das
Bauhaus Museum festgesetzten Baufeldes wirksam werden. Hier ist insbesondere
auch in der schalltechnisch am unginstigsten zu bewertenden Situation an Sonn-
und Feiertagen von 13:00 — 15:00 Uhr eine durchgehende Nutzung zu erwarten. Das
Gutachten errechnet demgemalR fir die am starksten betroffene westliche Teilflache
des Baufeldes einen Beurteilungspegel bis 65 dB (A). Im gré3ten Teil des Baufeldes
fur das Bauhaus Museum wird aber der fur Allgemeine Wohngebiete mal3gebliche
Immissionsrichtwert von 55 dB (A) eingehalten bzw. unterschritten. Weiterhin wurden
Feste und Veranstaltungen im Stadtpark einer schalltechnischen Beurteilung hin-
sichtlich mdglicher Gerauschemissionen im Wirksamkeitsbereich des Ausstellungs-
zentrums untersucht. Bei den geplanten Offnungszeiten des Bauhaus Museums
konnte die gutachterliche Beurteilung der Gerduschsituation derartiger Veranstaltun-
gen auf die Tagzeit beschrankt werden, als exemplarisches Beispiel diente dabei das
Leopoldsfest. Im Hinblick auf die mdglichen Maximalpegel durch Einzelereignisse
kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass am Tage die jeweils mafigeblichen
Bezugspegel sicher eingehalten bzw. unterschritten werden. Dem ggf. auftretenden
besonderen Ruhebedirfnis von Veranstaltungen des Bauhaus Museum kann auch
durch entsprechende Terminabstimmung oder Auswahl der Raumlichkeiten entge-
gen gekommen werden, fur den allgemeinen Museums- und Ausstellungsbetrieb so-
wie fur den "Kulturgenuss" der Besucher sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
Zu erwarten.

- Pflanzen und Tiere / Biodiversitat

Betroffen sind Grol3baume, jingere Baume, Spiel- und Sportflachen, Rasen und Ra-
batten. Die Bebauung von Freiflachen fuhrt zum Verlust von Lebensraum fur Flora
und Fauna. Trotz der durch die intensive Nutzung bereits bestehenden, starken anth-
ropogenen Uberpragung findet eine erhebliche Beeintrachtigung statt, wenn Arten
und Lebensgemeinschaften dauerhaft verdrangt werden.

Eine besondere Bedeutung des Stadtparks kann im Ergebnis des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages® fiir Dohlen festgestellt werden. Die untersuchten bzw. erfass-
ten streng geschutzte Arten / Arten gem. FFH-RL sind im hiesigen Plangebiet bzw.
vom Vorhaben laut Gutachter nicht betroffen; die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
werden nicht berthrt. Vorkommen der in der Relevanzprifung des AFB ermittelten
xylobionten Kafer wurden nicht festgestellt, die erfassten Fledermausarten verfiigen
Uber keine Quartiere im Plangebiet, fur die kartierten Brutvogel werden keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen erwartet. Wenn die Dohlenbdume erhalten werden und fur
hinreichend Nahrungsflache im Stadtpark sowie im Einzugsbereich der hier haupt-
sachlich auf Nahrungssuche gehenden Dohlen-Kolonie vom Turm des Naturkunde-

% Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus", LPR Land-
schaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH, Dessau-Roflau, Stand: 21.04.2016
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museums gesorgt wird, kdnnen Konflikte oder Verstéf3e gegen den Artenschutz ver-
mieden werden. Dem tragt die Planung Rechnung, indem zusatzliche Asungsflachen
im Stadtpark, im Umfeld der Y-Hochhauser sowie auch noch anderenorts im Stadt-
gebiet ertiichtigt werden. Vermeidungsmal3nahmen zur Sicherung des guten Erhal-
tungszustandes der Dohlen-Population im Stadtpark - It. Relevanzprifung des AFB
die hier einzig wertgebende Art - sind damit hinreichend gegeben bzw. kdnnen
durchgeflihrt werden. Der AFB enthélt die diesbeztglichen Vorgaben zur Pflege und
Bewirtschaftung der Flachen, bei denen es vor allem darum geht, durch ein abge-
stimmtes Mahdregime fiir gute Nahrungsangebote zu sorgen.

Durch das Vorhaben werden erkennbar keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande ausgeldst und das nachst gelegene FFH-Gebiet "Untere Muldeaue" sowie
das Européaische Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschliel3lich Steckby-Lddderitzer
Forst" sind nicht betroffen. Die im Plangeltungsbereich nur sporadisch, aber im Um-
feld in der Muldeaue haufiger vorkommenden relevanten Arten werden nicht erheb-
lich beeintrachtigt, der Erhaltungszustand der dortigen lokalen Populationen sowie
die 6kologischen Funktionen ihrer Lebensstatten und deren Zusammenhang werden
gewabhrt.

Malnahmen zum Artenschutz:

Die als zu erhalten festgesetzten Grof3baume innerhalb der Flachen fir Gemeinbe-
darf dienen i. S. d. vorbeugenden Umweltschutzes im Zusammenhang mit den zu
erhaltenden Baumen innerhalb der 6ffentlichen Grunflache dem Schutz von potenzi-
ell fur die Anlage von Nist- und Brutstatten geeigneten Gehdlzbestanden. Zum
Schutz der vorhandenen Niststatten, vor allem der Dohlen, sind regelméliige arten-
schutzgerechte Pflege- und Kontrollmal3hahmen an den entsprechenden Gehdélzen
durchzufihren.

Zur Sicherung der Habitatfunktionen im Stadtpark sind kurzrasige Freiflachen und mit
niedrigen Stauden bestandene Rabatten als Asungsflachen fur die Dohlen zu erhal-
ten. Hierzu werden, wie nachfolgend aufgefuhrt, VorsorgemalRnahmen seitens der
Stadt selbstverpflichtend durchgefihrt:

Zusatzliche Nahrungsangebote werden auf geeigneten Flachen im Stadtpark von rd.
2.530 m2 suddstlich der Y-Hochhauser auf dem Flurstiick 9724, Flur 28, Gemarkung
Dessau durch Einfuhrung eines entsprechenden Mahdregimes geschaffen. Weitere
Asungsflachen fiir die im Stadtpark hauptsachlich auf Nahrungssuche gehende Doh-
len-Kolonie sollen auf rd. 6.800 m? zwischen Amalienstra3e und Johann-Meier-
Stral3e auf dem Flurstiick 11640, Flur 33, Gemarkung Dessau entstehen.
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Die raumliche Umgrenzung der Flachen ist nachfolgend zu ersehen:
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Die artenschutzgerechte Pflege und Unterhaltung der Flachen ist nach den Vorgaben
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durchzufihren. Konkrete Abstimmungen
zur Pflege der genannten Flachen sind bei/vor Durchfihrung zu treffen. Auf den Fla-
chen sind durch mehrschirige und rotierende Mahd, z. B. in Streifen von jeweils
mindestens 15 m Breite, wechselnd hohe Strukturen mit Nahrungsangeboten sowie
zur Deckung zu schaffen. In den anliegenden Gehoélzstreifen wahrend der Vegetati-
onsperiode anfallendes loses Blattwerk und Laub soll dort verbleiben. Besonders in
der Aufzuchtphase im Spatfrihling und Frihsommer ist flr ausreichend kurzrasige,
aber bluten-/insektenreiche Vegetation zu sorgen. Die Kurzrasigkeit erleichtert den
Vogeln die Erreichbarkeit der bodennahen Vegetation und dient der Verbesserung
der Lebensgrundlage der Beutetiere wie Bodenanthropoden und sonstigen Wirbello-
sen. Die Durchfuhrung der MalRBnahmen zur artenschutzgerechten Bewirtschaftung
kann durch entsprechende Vereinbarungen mit dem Stadtpflegebetrieb geregelt
werden.

Zur Verminderung der Kollisionsgefahr ist bei der Fassadengestaltung des Bauhaus
Museums reflexionsarmes Glas zu verwenden, auf die Anpflanzung von hdheren
Geholzen vor spiegelnden Glasflachen ist zu verzichten. Weitere Schutzvorkehrun-
gen i. S. d. vorbeugenden Umweltschutzes sind nach MalRRgabe des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags im Zuge der Objektplanung und Bauausfiihrung zu bertck-
sichtigen.

- Boden

Bodenverandernde MalRnahmen als unmittelbare Auswirkung des Vorhabens sind
als negative Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiegelungsgrad damit ins-
gesamt ansteigt und der Verlust offener Bodenflache einschlie3lich der natirlichen
Bodenfunktionen damit einhergeht. Ein erheblicher Zuwachs der Versiegelungsantei-
le ist fir das Baufeld und bei Neuanlagen von ErschlieBungen zu erwarten, vorhan-
dene Versieglungsflachen werden weiter genutzt, z. B. die vorhandenen Wege im
Park und die Stellplatze im westlichen Bereich bei den Y-Hausern. Das Schutzgut
Boden wird auf Teilflachen im Plangebiet erheblich beeintrachtigt. Daher soll durch
die BegrinungsmalRnahmen auch dem Bodenschutz bzw. der Wiederherstellung der
Bodenfunktionen Rechnung getragen werden.

Nach bisherigem Stand der Baugrunduntersuchungen®® fiir die als Aushubbéden
Uberwiegend anfallenden fremdstoffhaltigen Auffullungen (Trimmerschutt) ergibt sich
gemaR TR LAGA® die Einbauklasse Z 1.1. Der gewachsene Boden ist der Einbau-
klasse Z 0 zuzuordnen. Das Entstehen gefahrlicher Abfélle im Sinne der Abfallver-
wertungsverordnung ist nicht zu besorgen.

- Wasser

Gefahrdungspotenziale hinsichtlich des Bodenwasserhaushaltes sind méglich, wenn
Flissigkeiten austreten und in den Boden eindringen. Die geplante Nutzung birgt
aber nur geringes Gefahrdungspotential hinsichtlich unbeabsichtigter Schadstoff-
oder Flussigkeitsaustritte. Uber den aktuellen Zustand mafigeblich hinausgehende
Beeintrachtigungen, respektive schadliche Auswirkungen auf das Grundwasser wer-
den nicht erwartet. Der lokale Wasserhaushalt sowie das Wasserregime der grol3e-

34 Gutachten zu den Baugrund- und Griinungsverhaltnissen, R. Porsche Geoconsult, Dessau-Rof3lau, Nr. D-10-
14, Stand: Januar 2015

% TR LAGA - Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Erlass vom Sachsischen Staatsminis-
terium fur Umwelt und Landwirtschaft vom 27.09.2006
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ren Zusammenhange von Elbe und Mulde werden durch die Planung nicht beein-
flusst. Nach bisherigem Stand der Baugrunduntersuchungen ist auch nach erfolgtem
Neubau des Museums und der zusatzlichen Stellplatze und Zuwegungen die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers vor Ort moglich.

- Stadtklima/Lufthygiene

Das lokale Mikroklima wird am Standort der Neubebauung und Uber stark befestigten
Flachen punktuell verandert, wenn zusatzliche Warmespeicher entstehen. MalRnah-
men zum Ausgleich kbnnen am Gebaude, durch Dammung, Eingrinung etc. erfol-
gen. Mikroklimatische Veréanderungen im Plangebiet sind fir die auf Dessau-Rol3lau
wirkenden gro3rdumigeren Klimaprozesse nicht von Bedeutung.

Zur Beurteilung der lufthygienischen Situation®® wurde eine gutachterliche Stellung-
nahme erarbeitet. Es wurde festgestellt, dass die derzeit giltigen Immissionsgrenz-
werte fur die Luftschadstoffe NO,, PMip und PM; s im gesamten Untersuchungsge-
biet sicher eingehalten werden kdnnen. Somit sind der Schutz der menschlichen Ge-
sundheit, der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie der Schutz vor er-
heblichen Beléstigungen oder erheblichen Nachteilen auch weiterhin gegeben.

Die Ergebnisse der Untersuchungen fir den "Planfall (2019)" mit Teilentlastung der
KavalierstraRe® und Eroffnung des Bauhausmuseums lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

Die hochsten Schadstoffkonzentrationen sind im Planfall in den Abschnitten der Ka-
valierstral3e, die an den Kreuzungsbereich Kavalierstral3e/Friedrichstral3e angren-
zen, zu erwarten. Im Vergleich zur Ist-Situation verschlechtert das geplante Muse-
umsgebaude die Durchliftungssituation im Kreuzungsbereich und dem unmittelbar
sudlich angrenzenden Anschnitt der Kavalierstral3e, so dass die verkehrsbedingten
Luftschadstoffkonzentrationen hier das Niveau der ndrdlichen Kavalierstral3e errei-
chen. Die Teilentlastung der Kavalierstral3e bewirkt aber insgesamt eine Verringe-
rung der Verkehrsemissionen und -immissionen. Die Umsetzung des Verkehrsentlas-
tungskonzeptes fuhrt im Untersuchungsgebiet weitestgehend zu einer Verbesserung
der lufthygienischen Situation gegentber der Analysesituation 2014.

- Schall

Der Bebauungsplan wurde in Bezug auf den Immissionsschutz einer Schalltechni-
schen Beurteilung® unterzogen.

Im Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens zeigt es sich erforderlich, im zukinf-
tigen Museum (passiv) Vorsorgemal3nahmen fur schutzbedirftige Raume (Veranstal-
tungsraume, Lehrraume, Personalrdume) zu treffen, die zur FriedrichstralRe und Ka-
valierstral3e orientiert sind. Da aktive LarmschutzmalRnahmen wie Walle oder Wande
hier im Kontext zu den Ergebnissen des Architekturwettbewerbes nicht in Frage
kommen, soll dies im Sinne des vorsorgenden Umweltschutzes in den Festsetzungs-

% Gutachterliche Stellungnahme zur lufthygienischen Situation fir den Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungs-
zentrum fir das Bauhaus", GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover i. A. v. Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Stand: Méarz 2016

siehe hierzu Konzept zur Teilentlastung der Kavalierstrale vom Kfz-Verkehr vor Fertigstellung der geplanten
Ostrandstralle, bestéatigt im Ausschuss fur Bauwesen, Verkehr und Umwelt am 06.05.2014 (BV/093/2014/VI-
66)

% Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fiir das Bauhaus", Bonk-

Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146, Stand: 20.04.2016
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zusammenhang des Bebauungsplans aufgenommen werden. Der gutachterlichen
Untersuchung zugrunde liegt die Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Un-
tersuchung zum Bebauungsplan, welche neben den Verkehren auf der Friedrichstra-
Re und Kavalierstral3e auch die an- und abfahrenden Verkehre im Bereich des Lie-
ferhofes und der Besucherstellplatze betrachtet hat. Beide letztgenannten Bereiche
stellen sich jedoch nicht als Pegel bestimmend im Sinne einer durch das hiesige
Vorhaben bedingten mdglichen Erhéhung um bis zu 3 dB (A) dar. Sie bewegen sich
unterhalb von 1 dB (A), mit Blick auf die Gesamtverkehrsmengen im Bereich der
FriedrichstraBe und werden damit akustisch nicht wahrnehmbar sein. Vom Stell-
platzbereich sind demnach keine relevanten zusatzlichen Larmbelastungen fur die in
der Umgebung vorhandene empfindliche Wohnnutzung oder zukiinftige larmempfind-
liche Nutzungen (s. 0.) im Museumsneubau zu erwarten.

Als Basis fur die Ermittlung der zukinftigen Larmpegelbereiche gehen die Gutachter
von freier Schallausbreitung aus. Abschirmungseffekte — auch die Eigenabschir-
mungswirkung im/am neuen Museum - wurden nicht vertiefend untersucht, kdnnten
fur zukunftig weitere Nutzungen oder Bebauungen aber hinsichtlich pegelmindernder
Wirkung eine Rollen spielen (vgl. hierzu Kap. 6.8 zum Immissionsschutz).

Zum neu im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzbereich fiihrt das Schalltechni-
sche Gutachten aus, dass eine Nutzung der Flache mit der festgesetzten Pkw-
Anzahl mdglich sein wird, ohne dass die in der Nachbarschaft zu beachtenden Orien-
tierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete bzw. Im-
missionsrichtwerte nach Ziff. 6.1 der TA Larm Uberschritten werden. Hierbei wurde
die von der Stadt Dessau-RofRlau unterstellte Nutzungszeit des Bauhaus Museums
von 06.00 — 22.00 Uhr, einschlief3lich aller Anliefervorgange (fur benachbarte Grund-
stiicke), in der schalltechnischen Berechnung erfasst.

Damit fihrt das Vorhaben auf den festgesetzten Flachen fur Gemeinbedarf nicht zu
schalltechnischen Konflikten im Zuge der Verkehrs- sowie Anlagenlarmbetrachtung.

Zum Bebauungsplan wurde auch eine gutachterliche Beurteilung des Freizeitlarms®
vorgenommen. Zuvorderst anzusprechen ist hier das Aktivspielfeld, fur das vom Gut-
achter auch fur die schalltechnisch ungunstigsten Situation (Sonn- und Feiertags in
der Uhrzeit von 13.00 — 15.00 Uhr) eine durchgehende Nutzung als Basis der Beur-
teilung angenommen wurde. Das Gutachten errechnet demgemal fur die vom Be-
trieb des Aktivspielfeldes am starksten betroffenen westlichen Teilflache des Baufel-
des der Flache fiir Gemeinbedarf "Bauhaus Museum" einen Beurteilungspegel bis 65
dB (A). Im groldten Teil des Baufeldes fur das Bauhaus Museum wird der fur Allge-
meine Wohngebiete malRgebliche Immissionsrichtwert von 55 dB (A) eingehalten
bzw. unterschritten. Weiterhin wurden Veranstaltungen im Stadtpark einer schall-
technischen Beurteilung, hinsichtlich der durch derartige Veranstaltungen verursach-
ten Gerduschemissionen im Bereich des geplanten Ausstellungszentrums unter-
sucht. Exemplarisch wurde das sog. Leopoldsfest (ein Feld- und Barocklager mit
Kinderland) betrachtet, bei welchem u. a. Livemusikdarbietungen stattfinden.

Das Gutachten merkt dabei grundsatzlich an, dass bei der Durchfihrung derartiger
Veranstaltungen mit ihren typischerweise auftretenden Gerduschemissionen selbst
die fur "seltene Ereignisse" zu beachtenden Bezugspegel Uberschritten werden. Un-

% Jnhalt der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fiir das Bau-
haus", Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146, Stand: 20.04.2016
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ter Beachtung der Ublicherweise anzutreffenden Nutzungen im Rahmen von Stadt-
festen wie dem Leopoldsfest wurde davon ausgegangen, dass bei Livemusik bzw.
elektroakustisch verstarkter Musik auf kleinen Bihnen in einem Abstand bis zu rd. 30
m vor der Veranstaltungsbihne ein fir Popkonzerte typischer Schalldruckpegel von
85 dB (A) anzunehmen ist. Der im Gutachten betrachtete unglnstigste Buhnen-
standort ergibt flr die am starksten betroffenen Teilflachen des Baufeldes eine Emis-
sionsbelastung bis zu rd. 80 dB (A). Damit wird der fir so genannte "seltene Ereig-
nisse" gemal Freizeitlarm-Richtlinie malRgebliche Immissionswert von 70 dB (A) um
rd. bis zu 10 dB (A) Uberschritten.

Unter Bezug auf das Gutachten geht der Bebauungsplan konservativ davon aus,
dass entsprechend der LAI-Freizeitlarm-Richtlinie®® die Immissionsrichtwerte fiir "sel-
tene Ereignisse” bei 18 Veranstaltungen zu Grunde zu legen sind. Diese Anzahl an
Veranstaltungen ist im Rahmen der Genehmigung der einzelnen Veranstaltungen
bzw. Nutzungen sowohl innerhalb als auch aufRerhalb des Plangeltungsbereiches
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Unter Beachtung der geplanten Offnungs-
zeiten des Bauhaus Museums kann ferner davon ausgegangen werden, dass die
Beurteilung der Gerduschsituation derartiger Veranstaltungen auf die Tagzeit be-
schrankt werden kann. Im Hinblick auf die mdglichen Maximalpegel durch Einzeler-
eignisse kommt das Gutachten zum dem Ergebnis, dass am Tage die jeweils mal3-
geblichen Bezugspegel sicher eingehalten bzw. unterschritten werden.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass im Bereich der dstlich bzw. suddstlich des
Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung der hier anzusetzende Immissionsricht-
wert sodann um bis zu 13 dB (A) Uberschritten werden kann. Insofern ergabe sich
bei Einhaltung des fir "seltene Ereignisse" maligeblichen Bezugspegels an der vor-
handenen Nachbarbebauung, im Bereich des Baufeldes, eine Immissionsbelastung
bis zu 67 dB (A), anstelle wie vor genannt 80 dB (A). Damit ist festzustellen, dass
nicht das Bauhaus Museum, sondern die vorhandene Wohnbebauung den Nut-
zungsumfang bzw. die Nutzungsintensitat derartiger Veranstaltungen bestimmen
wird.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt ein Hinweis
auf die sog. "seltenen Ereignisse" mit ihnren Auswirkungen. Dagegen besitzt die Fest-
setzung um 5 dB (A) hoherer Larmpegelbereiche (gegentiber denen resultierend aus
dem Verkehrslarm) fur die am starksten betroffenen Teilflachen des Baufeldes fur
das Bauhaus Museum, auf Grund der zeitlichen Begrenztheit (18 Veranstaltungen
pro Jahr) und der mit Sicherheit nicht bei jeder Veranstaltung ausgeschopften Immis-
sionswerte, aus Sicht der Stadt Dessau-Rol3lau kein Erfordernis.

- Kulturguter

Der Vollzug des vorliegenden Bebauungsplanes fihrt zu erheblichen Veranderungen
auf den nordéstlichen Teilflachen des Stadtparks, der als Baudenkmal im Denkmal-
verzeichnis fur die Stadt Dessau-Rol3lau ausgewiesen ist. Daher bedurfen Bau- und
ErschlieBungsmal3nahmen im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung
seitens der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde. Denkmalrechtliche Genehmigun-

0 Die LAI-Freizeitlarm-Richtlinie wird bundesweit in der Rechtsprechung als "Anhalt" zur Bewertung von Gerau-
schimmissionen als "antizipiertes Sachverstéandigengutachten" und als "Entscheidungshilfe" herangezogen
(zur rechtlichen Bedeutung der Freizeitlarm-Richtlinie vgl. auch BVerwG, Beschluss vom 17.07.2003, NJW 03,
3360, und BGH, Urteil vom 26.09.2003, NJW 03, 3699). Zur rechtlichen Bedeutung der Freizeitlarm-Richtlinie
vgl. auch Nr. 1 TA Larm Rdnr. 10, Koch/MaaR} in NuR 2000, 69, und Nirnberger in NVwZ 02, 1064.
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gen kénnen mit Nebenbestimmungen zur Wahrung der archéologischen Belange
(hier Durchfiihrung von fachgerechten archaologischen Dokumentationen) versehen
sein. Die Kostentragungspflicht wird durch § 14 Abs. 9 DSchG ST* geregelt.

Die bauausfihrenden Betriebe werden auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist
gemal § 9 Abs. 3 DSchG ST im Falle unerwartet freigelegter Funde oder Befunde
hingewiesen. Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge von Bau- und Er-
schlieBungsmaflinahmen entdeckten arch&ologischen Denkmale obliegt dem Vorha-
bentrager geman § 14 Abs. 9 DSchG ST.

Bezuglich der Orte der Erinnerungs- und Gedenkkultur nimmt der Entwurf des spani-
schen Blros Gonzales Hinz Zabala, basierend auf dem Ergebnis eines internationa-
len, interdisziplinar durchgefiihrten Realisierungswettbewerbsverfahrens, Ricksicht
auf das OdF-Mahnmal und die Stele fir Alberto-Adriano.

4.4  Verkehrserschliel3ung
4.4.1 Stral3en

Der Standort fur den Neubau des Bauhaus Museums besitzt bislang keine unmittel-
bare Verkehrsanbindung fur den motorisierten Verkehr.

4.4.2 Fullwege/Radwege

FuR- und Radverkehr kdnnen dagegen im Randbereich des Neubaustandortes fir
das Bauhaus Museum vorhandene Wegeverlaufe entlang der Friedrichstral3e und
KavalierstraBe nutzen und auch Uber Stadtparkwege das Areal erreichen. Zu Ful
bzw. mit dem Fahrrad ist somit das Bebauungsplangebiet aus den angrenzenden
Stadtquartieren und vom Hauptstraldennetz des Stadtteils sehr gut zu erreichen. Ent-
lang der KavalierstraRe und FriedrichstraRe befinden sich durchgehend Radver-
kehrsanlagen. Die auch als Parkweg anzusprechende Zufahrt zum "Parkcafé Tee-
hauschen" mit hieran angelagerten Stellplatzen ist auch fur (Besucher-)Pkw nutzbar.

4.4.3 Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr befindet sich eine dem Grundstick Friedrichstral3e 17
zugeordnete Stellplatzanlage im westlichen Teil des Plangebietes mit Zufahrtsmog-
lichkeit ausgehend von der Friedrichstral3e. Bezlglich dieser Anlage fur den ruhen-
den Verkehr handelt es sich um keinen offentlichen Parkplatz. Die Zufahrt flr Pkw zu
den Stellplatzen des "Parkcafés Teehauschen" ist Uber diese Stellplatzanlage moég-
lich.

Offentliche Parkplatze unmittelbar angrenzend an den Plangeltungsbereich bestehen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

4 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
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4.4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird gegenwartig von diversen Linien des offentlichen Personennah-
verkehrs im Bereich von FriedrichstraRe und Kavalierstral3e durchfahren. Im Bereich
der das nordliche Plangebiet querenden OPNV-Trasse befindet sich eine kombinierte
Haltestelle fiir Bus- und StraRenbahnlinien. Der Nahverkehrsplan®? orientierte bereits
auf den Entfall dieser Haltestelle und die Neukonzeption einer Zentralhaltestelle in
der Kavalierstral3e, bevor die Standortentscheidung zum Bauhaus Museum getroffen
wurde, welches nun ebenso wie das Rathauscenter eine optimale Erreichbarkeit
uber den OPNV besitzen wird.

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der KavalierstralRe sowie der Friedrich-
stral3e, aber insbesondere mit Blick auf die Lage der neuen Zentralhaltestelle, wer-
den sich neue FuRgadngerbeziehungen in das Plangebiet ergeben.

4.5  Stadttechnische Erschliel3ung
45.1 Be- und Entwésserung

Schmutzwasser- und Trinkwasserleitungen befinden sich in den das Plangebiet zum
Teil querenden bzw. angrenzenden StralBenrdumen von Kavalierstral3e und Fried-
richstral3e. Hieraus kann das Plangebiet Uber entsprechende Hausanschlussleitun-
gen versorgt werden.

Die Niederschlagswasserabfuhrung ist gegenwartig nur fur die 6ffentlichen Verkehrs-
raume erforderlich, da das Niederschlagswasser auch im ndrdlichen Teil des Stadt-
parks und damit im Bereich des Plangebietes ungehindert Uber die Bodenzone versi-
ckert werden kann.

45.2 LBschwasser

Die Ldschwasserversorgung wird als Grundschutz Uber Hydranten in den offentli-
chen StralRenraumen gesichert. Ggf. wird durch den Neubau des Bauhaus Museums
eine ergdnzende Einordnung entsprechender Hydranten erforderlich.

4.5.3 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgungsleitungen befinden sich im Bereich von Kavalierstral3e
und FriedrichstralRe und damit unmittelbar an das Plangebiet angrenzend bzw. die-
ses querend. Von hier aus ist die Versorgung des Neubaus des Bauhaus Museums
gewahrleistet. Darliber hinaus quert eine Bahnstromleitung (Mittelspannungsleitung)
der DVG (Stral3enbahn) den Stadtpark. Diese Leitung ist mit Realisierung des Neu-
bauvorhabens Bauhaus Museum aus der Flache fir Gemeinbedarf (Neubau Bau-
haus Museum) umzuverlegen. Der hierflr konzipierte Trassenverlauf quert an der
Sudostecke der Flache fur Gemeinbedarf "Bauhaus Museum” den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und wurde dementsprechend mit einem Leitungsrecht gesi-
chert.

42 peschlossen im Stadtrat am 13.04.2016
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4.5.4 Erdgasversorgung

Erdgasversorgungsleitungen befinden sich ebenfalls in der Kavalierstraf3e und Fried-
richstral3e. Eine Versorgung des Bauhaus Museums mit Erdgas ist gegenwartig nicht
beabsichtigt. Eine weitere Erdgasleitung quert die im Planentwurf festgesetzte Fla-
che fiir die Stellplatzanlage. Uber diese Leitung wird aktuell das "Teehauschen" ver-
sorgt.

4.5.5 Fernwarmeversorgung

Eine Fernwarmeversorgungsleitung befindet sich in der ndrdlichen Kavalierstraf3e in
Hohe der Commerzbankfiliale. Von dieser abzweigend soll vorzugsweise das Bau-
haus Museum mit Fernwarme versorgt werden.

456 Telekommunikation

Telekommunikationstrassen befinden sich u. a. in den Gehwegbereichen von Kava-
lierstralRe und Friedrichstral3e zur Versorgung der hier befindlichen baulichen Anla-
gen. Eine weitere Leitung, die die Stellplatzanlage quert, dient der Versorgung des
"Teeh&uschens".

Der Bereich des Stadtparks wird in Hohe des OdF — Mahnmals und von dort aus
nordlich am "Teeh&uschen" vorbeilaufend, tber die im Bebauungsplan festgesetzte
Stellplatzanlage von einer Kommunikationsleitung sowie einer Datenleitung fir den
Betrieb der Dessauer Stralenbahn gequert. Diese Leitungsverlaufe sind mit Reali-
sierung des Neubauvorhabens Bauhaus Museum in dessen Baufeld absehbar um-
zuverlegen. Der hierfir konzipierte Trassenverlauf quert an der Stdostecke der Fla-
che fur Gemeinbedarf Bauhaus Museum den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und wurde dementsprechend mit einem Leitungsrecht gesichert.

457 Fazit

In der Gesamtheit betrachtet ist der Neubaustandort fir das Bauhaus Museum medi-
entechnisch vollstdndig erschlossen. Um die angestrebte Entwicklung im Rahmen
der Festsetzungen vorliegenden Bebauungsplanes realisieren zu kdnnen, wird eine
Neuverlegung verschiedener Ver- und Entsorgungsleitungen, ausgehend von den
Leitungsverlaufen in Kavalierstra3e und Friedrichstral3e erforderlich sein. Hierdurch
kénnen die bendtigten Medien fur das Vorhaben im erforderlichen Umfang bereitge-
stellt werden. Die konkreten Anschlussbedingungen werden im Rahmen entspre-
chender Antragstellungen festgelegt. Gleiches gilt fir den weiteren Ausbau der Er-
schliefung mit Telekommunikationstechnik.
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5. PLANUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Heute wird Dessau-Rol3lau als weltweit wichtigste Statte der BAUHAUS-Geschichte
wahrgenommen. Hier steht nicht nur das weltberihmte Bauhausgebaude, das seit
1996 gemeinsam mit den Meisterhausern zum UNESCO-Welterbe gehort, hier ist
auch Bauhausarchitektur in all inrer Vielfalt zu erleben. Uber 100.000 Gaste aus aller
Welt zieht es gerade deswegen Jahr fur Jahr in die Stadt. Dessau-RofR3lau verfolgt
mit Blick auf diese Rahmenkonstellationen das Ziel, an exponierter Stelle im Stadt-
zentrum den Baukorper des Bauhaus Museums neu zu integrieren und dessen
raumliche Verknipfungen mit dem umgebenden Stadtpark, einschliel3lich der ver-
kehrlichen Neuorganisation in Uberzeugender Weise zu bewaltigen.

Mit dem Neubau des Bauhaus Museums wird es erstmalig seit Jahrzehnten die
Chance geben, die herausragende Sammlung der Stiftung Bauhaus Dessau dauer-
haft und unter bestmdglichen konservatorischen Bedingungen der Offentlichkeit zu
prasentieren. Hier kdnnen sich Sammlungstatigkeit, Forschung, Prasentation und
lebendige Vermittlung im Konzert mit den Bauten der klassischen Moderne gegen-
seitig befruchten.

Auf der Basis von Voruntersuchungen und Gutachten zu Inhalten und Raumpro-
gramm, Workshops und Offentlichkeitsveranstaltungen wurde Uber einen internatio-
nalen Realisierungswettbewerb ein Geb&udeensemble konzipiert, welches in der
Lage ist, die touristische, kulturelle und architektonische Ausstrahlung und damit An-
ziehungskraft der Dessauer Innenstadt maf3geblich zu starken. Somit besteht die
konzeptionelle Zielstellung, Uber die Integration des Ausstellungszentrums (Bauhaus
Museum) an der Nordostecke des Stadtparks den im Leitbild Dessau-Rol3lau veran-
kerten Grundgedanken, dass der Bereich um die Kavalierstral3e, die Ratsgasse und
die Zerbster Stral3e als Identitat stiftender Stadtkern sowie als Kultur- und Versor-
gungszentrum gestarkt werden soll, mit Leben zu erfillen. Gleichzeitig kénnen mit
dem Neubau des Ausstellungszentrums (Bauhaus Museum) vorhandene Defizite bei
der touristischen Vermarktung der Welterbestatten abgebaut und damit die Beglns-
tigung wirtschaftlicher Wertschopfungsketten im Stadtgebiet stadt- und umweltver-
traglich erfolgen.

Gemeinsam mit der Umgestaltung von KavalierstralRe und Friedrichstral3e wird es
gelingen, diesen Bereich des Stadtzentrums Dessau im interkommunalen Wettbe-
werb herausgehoben auszugestalten und ein signifikantes Alleinstellungsmerkmal
hinzuzufiigen. Das bedeutet, dass der Bereich Kavalierstral3e/Friedrichstrale im
Kontext mit dem Stadtpark in seiner zentrumsrelevante Bedeutung eine spurbare
Aufwertung erfahrt, getragen von den Beschlissen des Stadtrates fur das Entstehen
eines identitatsstiftenden Ortes, als Aushéngeschild und Konzentrationsraum ober-
zentraler Funktionen.

Das Ziel der Stadt Dessau-Rol3lau besteht darin, fur die Eréffnung des Bauhaus Mu-
seums zum Bauhausjubilaum 2019, rechtzeitig das erforderliche Baurecht zu schaf-
fen. Auch wenn der Standort an der Nordostecke des Stadtparks im Rahmen vorlie-
genden Bebauungsplanes nicht immer unumstritten daherkam, wurde im Ergebnis
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einer Variantenuntersuchung® zu unterschiedlichen Standorten im Stadtgebiet den-
noch deutlich, dass die Integration des Vorhabens in diesen Bereich die Anforderun-
gen an einen derartigen Museumsneubau am besten erfillen kann.

5.2  Grunordnerisches Zielkonzept

Mit der Zielstellung der Integration des Ausstellungszentrums Bauhaus Museum in
den nordéstlichen Randbereich des Stadtparks soll dieser attraktive Freiraum fur alle
Generationen und Kulturen eine ergdnzende bauliche Fassung erhalten. Aber nicht
nur das. Auch die bereits bestehende Gastlichkeit des Ortes kann als gute Voraus-
setzung Uber das Ausstellungszentrum weiter aufgewertet werden. Insofern verlangt
die Integration des Bauhaus Museums in den Stadtpark eine konsequente Wdrdi-
gung der bislang entstandenen Atmosphéare. Der Beweis einer gekonnten Integrati-
onsfahigkeit wurde tber den 1. Preis des internationalen Architekturwettbewerbes fur
das Bauhaus Museum erbracht. Der umzusetzende Entwurf des spanischen Blros
Gonzales Hinz Zabala ist geeignet, sich mit den Funktionen des gestalteten Frei-
raums zu verbinden. Es handelt sich um ein Geb&udeensemble, welches sich in
gleichberechtigter Korrespondenz zu den Nutzungen des Parks zeigt und ihm keine
"Hinterhoffunktion" zumutet. Mit dem Neubau des Bauhaus Museums kann das be-
reits im Vorfeld des Architekturwettbewerbes postulierte Ziel, den Organismus Stadt-
park auf keinen Fall zu destabilisieren, in dem in ihm gultige Funktionen unterbunden
werden, erreicht werden. Die in Randlage angelegte Integration des ruhenden Ver-
kehrs entspricht ebenfalls diesem anspruchsvoll formulierten Ziel.

Im Plangebiet selbst soll die vorhandene Biotopstruktur moglichst umfangreich erhal-
ten bzw. im Ergebnis der Fertigstellung des Bauhaus Museums sinnvoll ergénzt wer-
den. Bedeutung kommt hier in erster Linie dem Erhalt des GroRBbaumbestandes und
dem sich durch den Wechsel von offenen Bereichen und Geholzflachen ergebenden
Raumempfindens wie auch den etablierten Wegebeziehungen zu.

5.3  Verkehrskonzept

Der Standort Ausstellungszentrum fir das Bauhaus (Bauhaus Museum) soll mit aus-
reichender Leistungsfahigkeit an das offentliche Stral3ennetz angebunden werden.
Dies gilt sowohl fur den individuellen motorisierten als auch nicht motorisierten Ver-
kehr, einschlie3lich des offentlichen Personennahverkehrs. Mit Blick auf die zukinfti-
ge Nutzung des Plangebietes wird mit vorliegendem Bebauungsplan die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir die Erreichbarkeit durch den individuellen motorisierten
Verkehr von der Friedrichstral3e aus geschaffen.

Hierzu wird ein Flachenanteil des Stadtparks norddstlich des Grundstticks Friedrich-
straRe 17 (Y-Haus) bereitgestellt. Damit erfolgt vorlegend anteilig auch ein Ruckgriff
auf bestehende Anlagen des ruhenden Verkehrs sowie eine Einmundungssituation
fur fahrverkehrliche ErschlieBungsprozesse i. V. m. der Fortnutzung der bestehenden
FuR- und Radwegeverbindungen, einschliel3lich anteiliger geometrischer Anpassun-
gen. Von dieser, dem Ausstellungszentrum Bauhaus Museum zuzuordnenden Stell-
platzanlage ist es moglich, alternativ auf bereits bestehenden Wegen des Stadtparks,
aber auch an dessen nordlicher Begrenzung Uber einen leicht nach Suden verscho-
benen Ful3- und Radweg zum Bauhaus Museum zu gelangen.

43 Zu weiteren Ausfihrungen wird auf das Kapitel 5.4 verwiesen.
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Mit dem geplanten Neubau der Zentralhaltestelle in der Kavalierstral3e werden fer-
nerhin in Umsetzung dieser verkehrspolitischen Zielstellung im Stadtzentrum erst-
klassige ErschlieBungsranmenbedingungen fir den OPNV bereitgestellt. Die Halte-
stelle fur StralRenbahnen und Busse im Bereich Hauptpost entfallt. Der frei werdende
Verkehrsraum im Bereich der FriedrichstralRe verschafft fir das Bauhaus Museum
die Mdglichkeit, Reisebusstellplatze zum Ein- und Aussteigen der Besucher objekt-
nah zu erhalten.

Der Verkehr zur Ver- und Entsorgung des Bauhaus Museums soll Uber eine die
Gleistrasse der Stral3enbahn in Hohe der Hauptpost querende Zufahrt gefihrt wer-
den. Sie dient der Erschlielung des Wirtschaftshofes im Bereich der Nordseite des
kunftigen Bauhaus Museums. Zur konkreten Ausgestaltung der Verkehrsfihrungen
bzw. Anbindungen wurde eine Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Unter-
suchung im Zusammenhang mit den stralenkonkreten Verkehrsplanungen und der
Anpassung der OPNV-Trasse (Bus und StraRenbahn) erstellt. Die ingenieurtechni-
schen Erschlielfungsplanungen des Standortes zeigen sich in ihren Inhalten zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstandig abgestimmt.

5.4  Planungsalternativen

Zur Standortfindung fir den Neubau des Bauhaus Museums wurden bereits in den
Jahren 2010 bis 2013 umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt. Hieran schlossen
sich 2014 Planungsworkshops im Vorfeld der Auslobung eines zweistufigen, interdis-
ziplinaren, internationalen Architekturwettbewerbes an.

Auf nachfolgender Standortiibersicht aus dem November 2012 sind die im Vorfeld
der Aufstellung vorliegenden Bebauungsplanes gepriiften Einzelstandorte ersichtlich.
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Abbildung 8 Planungsalternativen - gepriifte Einzelsta ndorte

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Gropiusallee 38 (Bauhausgebaude)

Gropiusallee 38 (Nebengebaude am Bauhaus)
Bauhausstral3e (Grunflache)
Bauhausplatz/Gropiusallee

Bauhausstral3e, HardenbergstralRe

Liebknechtstrale 3, 5, 7

Ziebigker Strale 59, Gropiusallee 83 — "Meisterhauser"|
IPuschkinallee 53 — 57 — "Sieben Saulen’|

JahnstralRe 9, Luxemburgstral3e 8, Liebknechtstral3e
10 Heinrich-Deist-Stral3e, Gropiusallee
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11 KleiststralRe, Puschkinallee
12 Rathenaustralie, Hegelstral3e
13 [Stadtpark (ehem. Standort Palais Reina/Anhalt. Gemaldegalerie) — "Stadtpark’|

Das Bauhausgebéaude (Standort 1) selbst scheidet aus folgenden Grinden aus:

Die Stiftung Bauhaus Dessau verfligt mit ca. 40.000 katalogisierten Sammlungsstu-
cken verschiedener Art Uber die weltweit zweitgro3te Sammlung zum Thema Bau-
haus Uberhaupt. Aufgrund der denkmalgeschitzten Bausubstanz des Bauhausge-
baudes und der Meisterhduser im Status eines UNESCO-Welterbes ist die Prasenta-
tion der Sammlung insbesondere aus museal konservatorischen Griinden in den Be-
standsbauten nur stark eingeschrankt bzw. gar nicht moglich. Deshalb wird ein Aus-
stellungsgebaude bendtigt, das als Neubau konzipiert, diejenigen Raumlichkeiten
sowie auch technischen Bedingungen bietet, welche eine sach- und fachgerechte
Prasentation der Sammlung ermdglichen.

Gegen eine Losung in der Kernzone des Bauhauses (Standorte 2 und 3) wurden
denkmalrechtliche Bedenken angemeldet. Ein Ausstellungszentrum auf der hier un-
tersuchten Flache, wirde in einer direkten kompositorischen, raumlichen und funkti-
onalen Bezugnahme zum Bauhaus stehen. Das Bauhausgebaude ist als kinstlerisch
und historisch abgeschlossenes Werk zu verstehen. Bei einer baulichen Weiterent-
wicklung in dessen Umfeld wéare der Denkmalwert in Frage zu stellen.

Der Standort 4 ist in den 1930er Jahren im Kontext zu dem Ensemble der umgeben-
den Wohnbebauung als nicht bebaubare Freiflache konzipiert und gestaltet worden.
Der Stadtrat sprach sich zudem im Marz 2013 gegen eine diskutierte unterirdische
Variante am Standort des Bauhauses aus.

Die drei eingerahmten Standorte wurden durch die Stadt Dessau-Rol3lau als alterna-
tiv zu priifende Standorte in die Entscheidungsfindung eingebracht**. Fiir den Stand-
ort 8 hatte der Stadtrat bereits am 02. Marz 2011 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 218 "Besucherzentrum am Bauhaus" gefasst. Dieser sah die
Festsetzung eines Baugebietes zur Errichtung eines Besucherzentrums am Standort
"7 Saulen" vor. Der Aufstellungsbeschluss basierte u. a. auf der Zielstellung, zwei
UNESCO-Welterbestatten, das Gartenreich Dessau-Worlitz und das Bauhaus mit
den Meisterhausern an ihrer Nahtstelle miteinander zu verknipfen. In analoger Wei-
se sollte diese Zielstellung auch fur den Standort 7 (Meisterhduser) zum Tragen
kommen. Der Standort "Sieben Saulen" musste letztendlich aufgegeben werden, da
hier fir die Realisierung des Ausstellungszentrums ein bestehendes Denkmal hatte
abgebrochen werden mussen. Der Abbruch eines Denkmals ist jedoch nur zulassig,
wenn kein anderer geeigneter Standort flr ein beabsichtigtes Vorhaben vorhanden
ist. Hinzu kam in 2011 die Nachricht, dass die Errichtung eines Besucherzentrums
mit Landesmitteln nicht realisiert werden konnte.

Fur den Standort "Meisterhauser” waren die zeitlich nicht tberschaubaren Rahmen-
bedingungen fur die Auflésung bestehender Mietverhéltnisse an diesem Standort das
wesentliche Kriterium verminderter Planungssicherheit, um zum Bauhausjubilaum im
Jahr 2019 das Bauhaus Museum tats&chlich eréffnen zu kénnen.

4 Beschlussfassung des Stadtrates vom 20.03.2013 (BV/048/2013/CDU)
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Insbesondere die stadtebaulichen Vorteile (ErschlieRung, OPNV-Anbindung, Nahe
zum Stadtzentrum und anderen Bauhaus-Orten, Freiheitsgrade fur den Architektur-
wettbewerb usw.) haben im Kontext mit den stadtentwicklungspolitischen Zielsetzun-
gen zur Weiterentwicklung der Innenstadt letztlich den Ausschlag fir den Standort
Stadtpark gegeben.

Am 24.09.2014 hat sich der Stadtrat von Dessau-RofR3lau noch einmal konkret zum
Stadtpark als Standort fir das geplante Ausstellungsgebaude der Stiftung Bauhaus
Dessau bekannt und bekréftigt, eine in norddstlicher Randlage des Dessauer Stadt-
parkes gelegene Teilflache fur den Bau zur Verfiigung zu stellen. Der Stadtrat hat
damit seinen Beschluss vom Marz 2013 prazisiert, in dem er sich auf drei Standorte
fur das Bauhaus Museum festgelegt hatte - zwei an den "Sieben S&ulen" und den
Stadtpark - und begrifdte den vom Stiftungsrat des Bauhauses ausgewahlten Stand-
ort Stadtpark.

Denn mit dem Bauhaus Museum am Rande des Stadtparks ruckt ein mit dem Bau-
haus verbundenes Bauvorhaben in den Fokus prioritérer stadtentwicklungspolitischer
Aufgaben mit dem Schwerpunkt der Belebung der Innenstadt. Das hat wesentliche
Vorzige, insbesondere im Hinblick auf eine Auseinandersetzung mit der inhaltlichen,
gestalterischen, baukulturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung der Innen-
stadt. Die Errichtung eines Ausstellungsgebaudes im Stadtpark inmitten der "Bau-
hausstadt” wird als der entscheidende Impuls angesehen, um die Innenstadt und die
Identitat der Bewohner mit "ihrem" Bauhaus entscheidend zu starken und sich wirk-
lich als Bauhausstadt zu begreifen. Aus dieser Konstellation sowie der eindeutigen
politischen und gesellschaftlichen Willensbekundung kann ein Gberwiegendes offent-
liches Interesse mit prioritarer Wichtung, zur Errichtung eines Baukdrpers an dieser
Stelle abgeleitet werden.

Die weiteren in der Abbildung 4 genannten Standorte sind bereits in einem friihen
Planungsstadium, u.a. aus wirtschaftlichen Griinden, nicht weiterverfolgt worden.

Angesichts der auch von der Landesregierung getroffenen Entscheidung fur den
Stadtpark, welche immer auch im Zusammenhang mit der Gesamtfinanzierung des
beabsichtigten Museumsneubaus zu sehen war, fasste der Stadtrat am 29.01.2014
einen erneuten Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 220 "Ausstellungszentrum fur das Bauhaus". Die Vero6ffentlichung erfolgte durch
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Dessau-RofR3lau vom 22.02.2014. Die Alter-
nativstandorte "Sieben Saulen" (Puschkinallee 53 — 57) und "Meisterhauser" (Gropi-
usallee 83 — 85) spielte aus den 0. a. Grinden keine Rolle mehr in der Betrachtung.
Das Planverfahren fuir den Bebauungsplan Nr. 218 wurde per Beschluss eingestellt.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Dessau-Rof3lau am 29. November 2014
veroffentlicht.

6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

Im Zusammenhang mit den in den vorstehenden Kapiteln erlauterten Erwartungen
an die Standortentwicklung, im Zusammenhang mit den Beschlussfassungen des
Stadtrates der Stadt Dessau-Rol3lau, wird es erforderlich, eine boden- und baupla-
nungsrechtliche, wie auch eigentumsbezogene Neuordnung im nérdlichen Teil des
Dessauer Stadtparks vorzunehmen, um das Bauhaus Museum an diesem Standort
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etablieren zu kénnen. Mit dem Museumsneubau entsteht eine Einrichtung fur die All-
gemeinheit zur Vermittlung von Kunst und Kultur von herausragender Bedeutung,
woraus die Festsetzung von Flachen fur den Gemeinbedarf gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB resultiert.

6.1  Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Flache fur Gemeinbedarf

Das Kernanliegen vorliegenden Bebauungsplanes ist, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir das Vorhaben Bauhaus Museum im Bereich der Nordostecke des
Stadtparks, dem sog. "Vorpark Nord" zu schaffen.

Basierend auf dem Ergebnis eines internationalen, interdisziplinar durchgefihrten
Realisierungswettbewerbsverfahrens, welches im September 2015 seinen vorlaufi-
gen Abschluss mit der Entscheidung fir zwei 1. Preistrager fand, wurde in einem
nachgelagerten VOF-basierten Auswahlverfahren der Entwurf des spanischen Biros
Gonzales Hinz Zabala als zu realisieren festgelegt. Hierzu schreibt das Preisgericht
(Auszug aus der schriftlichen Beurteilung):

"Das neue Bauhaus Museum (...) versteht sich als ikonografisches Erbe/les is more
und verbindet mit seinem glasernen Foyer — Geschoss zwischen dem urbanen Stadt-
leben und dem Stadtpark und ladt den Besucher ins Museum ein. (...) Die glaserne
Hulle um das gesamte Gebaude (...) schafft (...) maximale kuratorische Freiheit der
Bespielung. Sie greift die Intention des Bauhauses — eine offene Schule zu sein —
auf. (...) Funktional als auch von der Bespielbarkeit der Rdume ist diese Arbeit ein
sehr guter Beitrag — das Museumsgebaude als Instrument zum Ausdruck von Aktivi-
tat und Produktivitat — Kreativitat und sozialer Interaktion.”

Die Verfasser des Wettbewerbsbeitrags sehen das Bauhaus Museum in die beste-
hende stadtebauliche Situation, wie nachfolgend beschrieben, eingeordnet.

"Als zugleich einfacher, offener und monolithischer Kérper schliel3t das Gebaude ei-
ne Licke im bestehenden Stadtgeflge, in dem es, leicht zurtickversetzt, die histori-
sche Bauflucht der KavalierstraRe aufnimmt. So werden zur City eine Vorplatzsituati-
on und ein neuer offentlicher Raum geschaffen, in dem Museum und Stadt in Bezie-
hung stehen und interagieren kénnen. Gleichzeitig begrenzt das Gebaude den
Stadtpark und bildet mit seinem transparenten Erdgeschoss, von der Ratsgasse
kommend, ein Tor zu diesem. (...) Das offen belassene Erdgeschoss intensiviert da-
mit die Interaktion zwischen Stral3e, Museum und Park."

Diese beiden malRgebenden Intentionen flr den Neubaustandort bringen zum Aus-
druck, dass zum einen eine langfristig zu etablierende, das Stadtbild fernerhin in die-
sem Bereich pragende und zum anderen in hohem MalRe o6ffentlichkeitsaffine Nut-
zung begrindet werden soll. Die konkreten stadtebaulichen Vorgaben des Wettbe-
werbs, mit denen die prinzipielle Einordnung des Museumsgebaudes vorgegeben
wird, fuhren dazu, dass eine Flache fir Gemeinbedarf mit der konkreten Zweckbe-
stimmung "Bauhaus Museum" zeichnerisch und textlich Festsetzungsgegenstand
des Bebauungsplanes wird. In der konkreten Festsetzung "Bauhaus Museum" bringt
die Stadt Dessau-Rof3lau zum Ausdruck, dass nicht irgendein Museumsneubau an
diesem Standort gewollt ist, sondern ausschliel3lich ein Ausstellungszentrum, wel-
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ches in Form eines Museums fir den Sammlungsbestand der klassischen Moderne
der Stiftung Bauhaus Dessau erstrangig zur Verfigung steht. Mit der Festsetzung
selbst, mit ihrer lagebezogenen Abgrenzung gegeniiber den angrenzenden Stadt-
parkflachen und denen der Verkehrsanlagen von Kavalierstral3e und Friedrichstral3e,
ist der Stadt Dessau-RofR3lau bewusst, dass es in diesem Bereich einen dem Wett-
bewerbsergebnis adéaquaten Gestaltungsspielraum flr die baukorperliche Einord-
nung und die Etablierung zuordenbarer Funktionen und Anlagen geben soll. Hieraus
resultiert eine groRere Flachenfestsetzung fur die Flache fur Gemeinbedarf als flr
den eigentlichen Hauptbaukérper des Bauhaus Museums selbst benétigt.

Dieses ist auch erforderlich, um entsprechende bauliche oder fernerhin gewtinschte
Nutzungserweiterungen bzw. —veranderungen zu ermdglichen, ohne den Bebau-
ungsplan selbst erneut anpassen zu mussen. Dabei sind die fur die Nutzung des
Bauhaus Museums untergeordneten Anlagenteile, wie ein Wirtschaftshof oder Berei-
che fur freigastronomische Einrichtungen des Museumscafés oder auch nutzungser-
ganzende, separate Gebaude bzw. bauliche Anlagen auf der festgesetzten Flache
fur Gemeinbedarf nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ohne weitere zusatzliche Festset-
zungen zulassig. Mal3gebliches Kriterium flr die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist
die Vereinbarkeit mit der festgesetzten Zweckbestimmung der Flache.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches tritt eine zweite dem Bauhaus Museum
zugordnete Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "St" (Stellplatze; zu-
geordnet dem "Bauhaus Museum") hinzu. Auf dieser Flache soll der ruhende Verkehr
fur das Museum, entsprechend der festgelegten Stellplatzanzahl untergebracht wer-
den. Der Wettbewerbssieger schreibt dazu in seinen Erlauterungen:

"Die neue Stellplatzanlage an der Ecke Friedrichstral3e — Fritz-Hesse-Stral3e blendet
mit subtil ansteigender Landschaftsarchitektur vor dem Parkplatz und entlang der
Stral3e die visuelle Prasenz der Fahrzeuge aus.”

Hiermit kommt zum Ausdruck, dass eine nicht dominant in den Park wirkende Ein-
ordnung dieser Stellplatzanlage im Randbereich des Stadtparks das Planungsziel
darstellt. Im Bebauungsplan wird die hierflr in Anspruch zu nehmende Flache als
Flache fur Gemeinbedarf geméal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, in Verbindung mit der
Festsetzung "St" fur Stellplatze, festgesetzt. Zu weiteren Ausfliihrungen wird auf das
Kapitel 6.7 "VerkehrserschlieRung" verwiesen.

Die Anordnung von Ladestationen in Reaktion auf die zunehmende E-Mobilitat im
Individualverkehr (Pkw und Rad), ist dabei nicht ausgeschlossen und im Ubrigen
Uber die erganzenden Regelungstatbestande des Bebauungsplanes zu Nebenanla-
gen mit erfasst. Das Gleiche gilt fir Fahrradabstellboxen, Hinweisschilder im Sinne
von Nebenanlagen, etc..

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 220 wurde
neben einer schalltechnischen Untersuchung® ebenfalls eine gutachterliche Stel-
lungnahme zur lufthygienischen Situation*® beauftragt, um die Vertraglichkeit der
festgesetzten Flachen fur Gemeinbedarf im Hinblick auf Immissionsschutzerforder-

> Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fiir das Bauhaus”, Bonk-
Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146, Stand: 20.04.2016

6 Gutachterliche Stellungnahme zur lufthygienischen Situation fir den Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungs-
zentrum fir das Bauhaus", GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover i. A. v. Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Stand: Méarz 2016
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nisse, in Bezug zu den bestehenden Nachbarschaftssituationen, aber auch der Nut-
zungen auf der Flache selbst, vertraglich auszugestalten. Die Untersuchungen fih-
ren zu dem Ergebnis, dass das bestehende Wohnen auf den angrenzenden Wohn-
grundstticken in den entsprechenden Rahmenbedingungen weiterhin unbeeintrach-
tigt vollzogen werden kann, lediglich fur das Bauhaus Museum anteilig passiver
Schallschutz erforderlich wird (s. auch Kapitel 6.8).

Dariiber hinaus wurden Untersuchungen zum Erschiitterungsschutz*’ planbegleitend
durchgefihrt, deren Ergebnisse sich hauptséachlich mafl3geblich fur den Vollzug des
Bebauungsplanes darstellen. Auch hier kann auf die Ausfiihrungen zum Kapitel 6.8
verwiesen werden.

6.2 Mal der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anla  gen

Bei Flachen fur Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung des Mal3es der bauli-
chen Nutzung. Die Stadt Dessau-Rol3lau sieht hierzu auf Grund der sehr klar ables-
baren Parameter zur Gebaudeentwicklung des Bauhaus Museums, im Ergebnis des
durchgefiihrten Architekturwettbewerbs, keine Erforderlichkeit. Die beiden nachfol-
gend eingefugten Abbildungen sollen die vorstehenden Ausfihrungen unterstrei-
chen.

bouriaua MuEWm| dE22aL)

<

Abbildung 9 Wettbewerbsbeitrag Gonzalez Hinz Zabala Perspektive aus dem Stadtpark

4 Erschiitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus",
Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146/e, Stand: 27.03.2016
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it

Abbildung 10 Wettbewerbsbeitrag Gonzalez Hinz Zabal  a Perspektive Ratsgasse

6.3 Bauweise

Auf das Festsetzen einer Bauweise verzichtet die Stadt Dessau-Rol3lau, da sie ge-
meinsam mit der Bauherrin, der Stiftung Bauhaus Dessau, die Einordnung des zu-
kunftigen Museumsbaukdrpers unter den Aspekten des Gemeinwohls vornehmen
wird. Dartber hinaus ist, wie im vorstehenden Kapitel bereits benannt, die Baukor-
perldsung bereits grundsatzlich vorgegeben.

6.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf der Flache fir Gemeinbedarf halt es die Stadt Dessau-Rol3lau wegen des Ulber
den Wettbewerb bereits vorliegenden Entwurfes fiur die Realisierung des Bauhaus
Museums, stadtebaulich nicht fur erforderlich, Gber entsprechende Baugrenzen ein
Baufeld vorzugeben. Das Wettbewerbsergebnis zeigt sich sehr klar erkennbar hin-
sichtlich der Baukdrpereinordnung in den stadtischen Kontext. Die erwartbar versie-
gelte Grundflache wird demnach fur den Baukdrper des Museums sowie sein im Zu-
sammenhang mit dessen Betrieb vollstdndig befestigtes Umfeld maximal 5.500 m?2
betragen. Somit stellen sich weitere Vorgaben diesbezuglich als entbehrlich dar.
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6.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Die erfolgten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Stellplatzen und Ne-
benanlagen (z. B. Ladestationen und Fahrradboxen) zielen darauf ab, im Rahmen
des Bebauungsplanes, in Zuordnung zum Bauhaus Museum, die entsprechende
stadtebauliche Lage vorzugeben. Es wird damit bewirkt, dass die Besucherstellplatze
wie auch die Nebenanlagen keinen dominierenden Charakter mit Blick auf das Ge-
samterscheinungsbild des Bauhaus Museums selbst, wie auch der landschaftsasthe-
tischen Wirkung des Stadtparks erlangen und die Qualitat dieser Erscheinungsbilder
beeintrachtigen konnen.

Nach § 48 BauO LSA® sind fir das Bauhaus Museum grundsatzlich Stellplatze
nachzuweisen. Vorliegend erfolgt der Nachweis in zumutbarer Entfernung auf einem
geeigneten Grundstiick, welches heute bereits anteilig von Stellplatzanlagen erfasst
wird. Dieses befindet sich in Nachbarschaft zum Grundstiick Friedrichstrale 17 und
soll fur die Anlage von 50 PKW-Stellplatzen (incl. 5 Behindertenstellplatze) zur Ver-
flgung stehen konnen. Diese Stellplatzanzahl steht nicht in Ubereinstimmung mit der
Stadtischen Stellplatzsatzung, bei der, entsprechend der anzulegenden Kennwerte
fur das Bauhaus Museum, ein Stellplatzbedarf in Hohe von 63 Stellplatzen angezeigt
ware. Der vorliegende Bebauungsplan weicht gemald 8 1 Abs. 3 der Stadtischen
Stellplatzsatzung von dieser begriindet ab, da auf Grund der besonderen Lage des
Bauhaus Museums hierfur die Rechtfertigung gegeben ist.

Mit der Lage im Stadtzentrum besitzt das Bauhaus Museum eine hervorragende Er-
reichbarkeit Uber den OPNV. In direkter Anbindung zum Hauptbahnhof Dessau ver-
laufen StraBenbahnlinien und Buslinien des OPNV im Bereich von Friedrich- und Ka-
valierstraf3e und gewdahrleisten mit der zukunftig unmittelbar im Zugangsbereich des
Museums gelegenen Zentralhaltestelle eine attraktive Erreichbarkeitssituation. Des
Weiteren bieten Reisebusstellplatze nordlich des Museums fir Besucher ebenfalls
auf kurzem Wege die Erreichbarkeit. Dartber hinaus werden nennenswerte Anteile
von Besuchern mit dem Fahrrad oder, sofern nicht vom Hauptbahnhof Uber den
OPNV, so von der in dessen Nachbarschaft gelegene P+R-Anlage das Museum mit
der StralRenbahn erreichen kénnen. Eine zweite P+R-Anlage befindet sich im Siuden
der Stadt, ebenfalls in unmittelbarer Randlage zur Stral3enbahnanbindung.

Diese zuvor genannten Rahmenbedingungen erlauben es, das Museum als in ho-
hem Mal3e Uber die offentlichen Verkehrstrager angeschlossen zu betrachten und
damit die als erforderlich an zusehende Stellplatzanzahl auf den oben genannten
Umfang zu reduzieren.

Im Sinne einer offentlich-rechtlichen Sicherung dieser Flache wird auf der Basisdar-
stellung einer Flache fir Gemeinbedarf die Festsetzung fir eine Stellplatzanlage
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB vorgenommen. In diesem Zusammenhang tberwindet
der Bebauungsplan die stadtische Stellplatzsatzung in zulassiger Weise, da in dieser
unter 8 1 Abs. 3 Folgendes ausgefuhrt wird: "Vorrang vor den in dieser Satzung er-
hobenen Forderungen nach den notwendigen Stellplatzen haben die Festsetzungen
von Bebauungsplanen”. Somit wird die Anzahl von 50 Stellplatzen auf einer der der
Gemeinbedarfsfliche des Bauhaus Museums zugeordneten Gemeinbedarfsflache

48 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung (neugefasst) vom 10.09.2013
(GVBI. LSA S. 44), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288,341)
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festgesetzt und dartber hinaus geregelt, dass deren Ausfuhrung nur in ungebunde-
ner Bauweise zulassig ist.

Eine ahnliche Haltung, wie im Hinblick auf den Bodenschutz, vertritt der Bebauungs-
plan mit Blick auf Nebenanlagen, im Sinne der Nutzung erneuerbarer Energien. Hier-
zu wird festgesetzt, in welchem Bereich Fotovoltaikanlagen bzw. Solarthermieanla-
gen zulassig sind. Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf ihre stadtebauliche Wir-
kung. Hierdurch soll der stadtebaulich gewtinschten Anordnung derartiger Anlagen
entsprochen und ein Errichten auf Grundsticksflachen bzw. hierfur stadtebaulich
nicht gewiinschten Bereichen ausgeschlossen werden.

Im Sinne der Einsehbarkeit stellt sich, auch mit Blick auf den Wettbewerbsentwurf,
lediglich die Dachflache als optionale Aufnahmeflache fir Fotovoltaik- und Solar-
thermieanlagen geeignet dar. Somit vertragt die Solitarstellung des Baukdrpers des
Bauhausmuseums, auch mit Blick auf die abschlie3ende Entscheidung zum 1. Preis
und damit die Umsetzung des Entwurfs, kein nachtragliches Hinzufligen von Fotovol-
taik- oder Solarthermieanlagen im Bereich der Gebaudefassaden oder im unmittelba-
ren funktionalen Umfeld des Museums. Somit liegt die raumliche Zuordnung auf dem
Dachflachenbereich im 6&ffentlichen Interesse mit Blick auf den Vollzug des Bebau-
ungsplanes.

Die zuvor genannte grundsatzliche Haltung der Stadt Dessau-Rof3lau gilt auch fur die
Errichtung von Windkraftanlagen, welche sich auf Grund der exponierten stadtraum-
lichen Situation vorliegend als unzul&ssig erweisen.

Allgemein gilt fur alle vorstehend benannten baulic hen Entwicklungen:

Im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes sind Belange des allgemeinen Ar-
tenschutzes zu beachten. GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bau-
me, die aul3erhalb des Waldes von Kurzumtriebsplantagen und gartnerische genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebilische oder andere Gehdlze
in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu
setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Die Ausflhrungspla-
nung und die Durchfiihrung der Bauarbeiten sind so zu organisieren, dass Belange
des Artenschutzes Beachtung finden.

Gemald 8 9 (6) BauGB ist darauf hinzuweisen, dass sich der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko (Ri-
sikogebiet gem. § 73 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG*)) befindet.
Demzufolge sind geeignete Malinahmen zur vorbeugenden Abwehr von Hochwas-
serschéden zu treffen. Diesbezlgliche betriebliche Regelungen kénnten darin beste-
hen, dass bei Ausrufen der Hochwasserwarnstufe 4 samtliche Kunstgiter aus dem
Erdgeschoss bzw. dem Kellerbereich des Gebaudes auszulagern sind, damit diese
im Uberschwemmungsfall keinen Schaden nehmen konnen.

Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 220 "Ausstellungszentrum fir das
Bauhaus" festgesetzten Gemeinbedarfsflachen gelten nachfolgende Ausfihrungen:

49 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)
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6.6

Nach 8 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(DSchG ST) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S.
769) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sofort anzuzei-
gen und zu sichern. Bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige ist am
Fundort alles unverandert zu lassen. Die wissenschaftliche Dokumentation der
im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmafl3inahmen entdeckten archaologischen
Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch den § 14 Abs.
9 DSchG ST geregelt.

Die Anschlussbedingungen von Vorhaben an die 6ffentliche Abwasserkanalisa-
tion sind mit der DESWA durch die jeweiligen Bauherren zu regeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich:

- der Notwasserbrunnen 2.5/ID 1106
- die Grundwassermessstelle Rathauscenter 04/ID1217
- die Unterflurmessstelle Log 06/97/|D4005

Fur die Grundwassermessstelle (GWM) Rathauscenter 04 wurde durch die un-
tere Wasserbehorde der Stadt Dessau-Rof3lau am 21. Juni 2016 eine Anord-
nung fir den Riuckbau erteilt, da sich diese GWM im unmittelbaren Baufeld fur
das Ausstellungszentrum befindet.

Der Notwasserbrunnen 2.5/ID 1106 und die Unterflurmessstelle Log
06/97/ID4005 befinden sich im Bereich der zuklnftigen Stellpléatze fur das Aus-
stellungszentrum, werden aber nach gegenwartigem Stand der Stellplatzpla-
nung von dieser nicht berthrt. Die beiden Einrichtungen mussen erhalten blei-
ben und durfen nicht Gberbaut werden. Gemal Wassersicherstellungsgesetz ist
die Versorgung mit lebensnotwendigem Trinkwasser im Verteidigungsfall zu
gewabhrleisten.

Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken
des amtlichen Lage- und Hohenfestpunktfeldes, welche ggf. durch zukinftige
Bautatigkeit zerstort werden kénnen. In diesem Zusammenhang ist auf die Re-
gelung nach 8 5 und 8 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.09.2004 (GVBI. LSA S. 716) zu verweisen, wonach derjenige
ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenz- und Vermessungsmalfie einbringt,
verandert oder beseitigt.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, so
ist dafir gemald § 8 Abs. 1 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10
WHG erforderlich. Die Erlaubnis ist rechtzeitig, mindestens 4 Wochen vor Bau-
beginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Hierfur sind dem Antrag
eine kurze Baubeschreibung mit Angabe der Entnahme- und Einleitmenge, des
Zeitraumes der Wasserhaltung und mit Angaben uber die ortliche Lage und La-
geplan sowie der Reichweite des Absenktrichters mit Darstellung von Auswir-
kungen auf Baugrund, Vegetation und Oberflachengewasser beizufiigen.

Griunordnung, Grunflachen und Mal3hahmen zum Schu  tz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Das Plangebiet des Bebauungsplanes erfasst Teile des nordlichen Stadtparks. Die
zwischen den beiden Flachen fir Gemeinbedarf liegenden Areale des Plangebietes
werden als offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” festge-
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setzt. Auf diesen gibt es erhaltenswerte Baum- und Gehdlzbestande, die sich in der
Stadtgrundkarte (Planungsgrundlage des Bebauungsplanes) eingemessen zeigen
und fir den Bebauungsplan mit der Randsignatur der Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden. Ebenfalls erhalten werden das Aktiv-
spielfeld und die hieran angrenzenden Aufenthaltsbereiche. Ziel des Bebauungspla-
nes ist es, insbesondere den Aufenthaltswert in diesem Teilbereich des Stadtparks
zu konsolidieren und in eine grunplanerische Gesamteinordnung in Korrespondenz
zum Baukorper des Bauhaus Museums zu Uberfihren. Hierzu wird im Bebauungs-
plan eine Symboldarstellung zweckbestimmend festgesetzt.

Der Wettbewerbssieger sieht mit seinem Entwurf fir das Bauhaus Museum den
hochwertigen Grinbestand des Stadtparks als zu respektieren an, in dem er in der
Begrindung zu seinem Entwurf u. a. ausfthrt: "Die artenreiche Fauna (Anm. d. Verf.:
Gemeint ist hier sicherlich die Flora.) des Parks wird mit umgepflanzten und neuen
Baumen und Strduchern so ergénzt, dass der Gegensatz von verdichteten Gruppen
und offenen Rasenflachen gestarkt wird. (...) Die landschaftlichen MalRnahmen sollen
diese Werte starken. Das Einsetzen von Krautpflanzen mit unterschiedlicher Wuchs-
hohe erdffnet der Fauna des Parks neue Rickzugsmadglichkeiten und Nahrungsquel-
len. Diese Zonen setzten Akzente in der Gesamtkomposition durch auffallendes
Blattwerk, Bliten und wechselnde Farbeigenschaften, speziell im Herbst und Winter.
Der artenreiche Baumbestand bietet eine Vielzahl von Mdglichkeiten unter aus-
schlie3licher Verwendung der bereits vorkommenden Arten. Selektiver Einsatz und
Neukonfigurationen sollen Gegenséatze oder Analogien zwischen Baumgruppen und
offenen Grunflachen verstarken."

Hiermit wird einvernehmlich zur Haltung der Stadt Dessau-Rof3lau zum Ausdruck
gebracht, dass der Stadtpark seine hohe Qualitat vornehmlich auf Grund des Baum-
bestandes erhélt, der auch aus Griinden des Naturschutzes soweit wie mdglich er-
halten werden soll.

Der Ersatz von Baumen, welche sich im Baufeld des Bauhaus Museums oder im Be-
reich der Stellplatzanlage befinden, wird gemafl der Rahmenregelungen der stadti-
schen Baumschutzsatzung vorgenommen. Als Einzelstandorte explizit festgesetzt
werden Baume, die besondere Raumwirkung entfalten, wie z. B. im Bereich der neu-
en Stellplatzanlagen oder im Nahbereich des zukiinftigen Museums. Ebenso geson-
derte Festsetzungen erfolgen zu den Alleebdumen an der Kavalierstral3e (s. u.). Fur
die Ubrigen Parkbdume innerhalb der als 6ffentliche Grunflachen festgesetzten Park-
bereiche gilt ebenfalls die flachenumgrenzende Erhaltungssignatur.

Die 6stliche Begrenzung der Flache fur Gemeinbedarf fir den Museumsneubau ver-
lauft in Nahe einer zweiten Baumreihe, im Sinne einer doppelreihigen Allee entlang
der Kavalierstral3e. Diese Baume stellen sich als nach dem BNatSchG geschiitzt dar,
werden jedoch mit Blick auf den Entwurf des Wettbewerbssiegers nicht in Géanze als
zu erhalten festgesetzt, sondern im Rahmen einer informellen Plandarstellung in Ab-
hangigkeit von den Strallenbaumal3nahmen im Vorfeld des Bauhaus Museums als
zu erhalten bestimmt. Der Umfang notwendiger Entnahmen einzelner Baume ist
auch hier entsprechend der Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung zu kom-
pensieren.
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Von besonderer Bedeutung sind vor allem auch Baume, die als Niststandort fur ge-
schitzte Arten (Dohlen) dienen. Diese sind zwingend zu erhalten. Gegenwaértig wird
im Plangeltungsbereich selbst kein Baum von Dohlen ,belegt. Baume in Nachbar-
schaft zu den mit - gegenwartig ebenfalls nicht genutzten - Nistkasten besttckten
Baumen (aulRerhalb des Plangeltungsbereichs) werden vorsorglich erhalten. Als Vor-
sorgemaflinahme im Sinne des Artenschutzes werden fur die Dohlen im Stadtpark
neue Asungsflachen ertiichtigt, indem das Mahdregime einer Grinflache bei den Y-
Hochhausern auf die Nahrungsanspriiche der Tiere, insbesondere in der Aufzucht-
phase, umgestellt wird. >°

Hinsichtlich der Fassadengestaltung des zuklnftigen Museumsgebaudes werden
Maflnahmen zu Minderung der Kollisionsgefahr, wie Verzicht auf hochwachsende
Geholze vor spiegelnden Flachen und die Verwendung von reflexionsarmem Glas in
die Festsetzungen aufgenommen. Vorbeugende Mal3inahmen diesbeziglich bzw.
konkrete Schutzvorkehrungen sind bei der Bauausfuhrung zu bertcksichtigen.

Der Stadtpark in seinem heutigen Erscheinungsbild stellt sich als attraktiver Freiraum
fur alle Altersgruppen und Kulturen dar und unterliegt einer intensiven Nutzung. Die-
se interkulturelle Nutzung war ein wichtiges Anliegen des Umgestaltungsprozesses
bis 2011 und ist eines der wenigen Beispiele, welches tatsachlich, den Intentionen
der Planung folgend, auch in der Wirklichkeit funktioniert. Vor allem das Aktivspielfeld
(Multifunktionsflache) und die Umgebung desselben ziehen vielschichtige Nutzer-
gruppen an. Diese setzen sich zusammen aus Jugendlichen, jungen Erwachsenen,
jungen Familien mit und ohne Migrationshintergrund, auslandischen Studenten,
Sportvereinen, welche den Bereich zum Treffen, zur sportlichen Betatigung und so-
gar zum Training nutzen. Die grol3en Freiflachen erméglichen hier, dass sehr unter-
schiedlichen Nutzergruppen sich gegenseitig ausreichend Raum geben, woraus ein
konfliktarmer 6ffentlicher Raum resultiert.

Aus der bestehenden Koexistenz der zuvor genannten Nutzungen heraus muss es
im Rahmen der anzupassenden Gestaltung von Teilflachen, im Zusammenhang mit
dem Museumsneubau, unabdingbar das Ziel sein, die Attraktivitat dieses sensiblen
Ortes (grol3e Freiflache, gute Einsehbarkeit des Bereiches, gute Erreichbarkeit tGber
alle Wege) in neuer Qualitdt aufrechtzuerhalten und den durch das Bauhaus Muse-
um punktuell initiierten Verdrangungsprozess zu kompensieren. Mit diesem An-
spruch hat die Stadt Dessau-Rof3lau parallel zur Projektplanung des Bauhaus Muse-
ums eine Freiraumplanung zur Parkgestaltung, in Reaktion auf die Umgestaltung im
"Vorpark Nord" des Stadtparks, in Auftrag gegeben.

6.7 VerkehrserschlieRung

Grundsatzlich wurde zur Erhéhung der Attraktivitét der Dessauer Innenstadt Uber die
Beschlisse des Stadtrates zum stadtischen Leitbild, zum Zentrenkonzept, zum Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzept, zum Nahverkehrs- und Verkehrsentwicklungs-
plan sowie zum Masterplan Innenstadt die Umgestaltung sowie die Verkehrsberuhi-
gung der Kavalierstral3e festgeschrieben. Aus dem Entwurf des Radverkehrskonzep-
tes der Stadt Dessau-Rof3lau geht weiterhin hervor, dass der Streckenabschnitt fur
die "Bauhausroute”, welche lber die Antoinettenstral3e in Richtung Bauhaus Muse-

* Eine weitere MaBnahme dieser Art wird an anderer Stelle im Stadtgebiet erfolgen, die ebenfalls dem Aktions-
radius der im Stadtpark aktiven Dohlenkolonie entspricht. Vgl. dazu Kap. 4.3

Begrindung Satzung 09.09.2016
63



Stadt Dessau-RoR3lau
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus"

um gefuhrt werden soll, parallel zum Stadtpark auf dessen Nordseite gefuhrt, vorge-
sehen ist. Daruber hinaus ist begleitend zur Antoinettenstral3e und Friedrichstral3e
und dann weiter Ostlich verlaufend Richtung Ratsgasse, der Trassenverlauf des El-
beradweges zukunftig geplant.

In diesem Zusammenhang werden Anpassungen der Verkehrsfihrungen der Fried-
richstral3e, in Verbindung mit dem Museumsneubau und der Umgestaltung der Kava-
lierstralRe erforderlich. Fur die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen von Fried-
richstral3e und KavalierstraRe im Plangebiet, ergeben sich im Ergebnis der durchge-
fuhrten Verkehrsuntersuchungen, mit dem Ziel der Verkehrsentlastung der Kavalier-
straRe zwischen FriedrichstraBe und Museum, verkehrsorganisatorische Anderun-
gen. An der Einmundung Kavalierstral3e/Friedrichstral3e wird dabei die Verkehrsor-
ganisation wie folgt gedndert:

- Verzicht auf den Linksabbieger aus Richtung Kavalierstral3e zur FriedrichstralRe
und damit Verzicht auf einen breiten Zufahrtsstreifen im stdlichen Knotenarm,

- Anderung der vorhandenen vorgeschriebenen Fahrtrichtung "rechts" in der Zu-
fahrt Friedrichstral3e auf die vorgeschriebene Fahrtrichtung "links".

Mit dieser Anderung entféllt die Verkehrsrelation Sud-West am Knotenpunkt komplett
und mit der aul3erdem festgelegten Begrenzung der zulassigen Hochstgeschwindig-
keit auf kinftig 30 km/h wird die angestrebte Verkehrsentlastung der Kavalierstral3e
erreicht.

Im Zuge der Umgestaltung der Kavalierstral3e und der damit einhergehenden Umge-
staltung eines der wichtigsten Teilbereiche des Dessauer Stadtzentrums, erfolgt der
Neubau einer Zentralhaltestelle fir den OPNV (auRerhalb des Plangeltungsberei-
ches). Die Dessauer Verkehrs GmbH (DVG) erneuert die Anlagen der Stral3enbahn
von der Fritz-Hesse-StralRe bis zur KavalierstralRe und damit auch im Bereich der
Friedrichstral3e.

Im Rahmen der Planung wurde seitens der Fachbehdrde geprift, ob eine Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung geman § 3a UVPG fiur eine oder die Gesamtheit der
zuvor genannten Mallnahmen besteht. Die Prifung fiel negativ aus, das heil3t, die
bezeichneten Bauvorhaben sind keinem Vorhaben gemald Anlage 1 des UVPG mit
entsprechender Prifpflichtigkeit zuzuordnen (vgl. Kap. 3.3).

Fur die Erkennbarkeit der verkehrlichen Auswirkungen der stadtebaulichen Zielstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde im Zusammenhang mit der Erarbei-
tung des vorliegenden Bebauungsplanes eine Verkehrsplanerische und Verkehrs-
technische Untersuchung® (VTU) beauftragt. Diese wird Anhang vorliegender Be-
grundung und u. a. nachfolgend zusammengefasst mit den wichtigsten Aussagen fur
die bauplanungsrechtliche Gesamtkonzeption wiedergegeben.

Die den Stadtpark nérdlich und die Gemeinbedarfsflache fur das Bauhaus Museum
ebenfalls nordlich und 6stlich umgebenden Strallenraume werden als 6ffentliche
Verkehrsflachen im Bebauungsplan, entsprechend den Vorgaben der weit vorange-
schrittenen ingenieurtechnischen ErschlieBungsplanung festgesetzt. Die Stral3en-

51 Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Untersuchung, Verkehrs-System Consult Halle GmbH, Stand:
21.04.2016
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bahntrasse erfahrt hierbei eine gesonderte Kennzeichnung. Zur Aufrechterhaltung
der Siud-West-Relation fiir den OPNV muss die vorhandene OPNV-Trasse in der
FriedrichstraBe fur Busse befahrbar bleiben, um so den Buslinienverkehr als auch
notwendigen Schienenersatzverkehr fir die Dessauer StralRenbahn abwickeln zu
kdnnen. Einer gesonderten Festsetzung bedarf es hierfir nicht, da die Bahnanlage in
nachrichtlicher Ubernahme Gegenstand vorliegenden Bebauungsplanes ist.

Die Einbindung des Museumsneubaus in den Stadtpark bedeutet gleichzeitig den
Ubergang zwischen Stadtpark und Ausstellungszentrum genauso attraktiv zu gestal-
ten, wie die ErschlieBungsmoglichkeiten fir Ful3ganger, Radfahrer und PKW-
anreisende Besucher sowie fiir Besucher, welche mit Reisebussen (Gelegenheits-
verkehr) oder uber den OPNV das Bauhaus Museum erreichen mochten. Dariiber
hinaus bestehen ErschlieBungsoptionen fir Kunstguttransporte sowie Versorgungs-
fahrzeuge/ Lieferverkehre. Der Bebauungsplan differenziert die offentlichen Ver-
kehrsflachenfestsetzungen nicht weiter aus. Im dieser Begriindung als Anlage beige-
gebenen Nutzungsbeispiel ist es moglich, einen, wenn auch nicht verbindlichen Ein-
druck von der zukinftigen Aufteilung des StralRenraumes zu erhalten.

Konnen die mit dem OPNV anreisenden Besucher des Bauhaus Museums dieses
unmittelbar in Nachbarschaft zur zukinftigen Zentralhaltestelle erreichen, so ergibt
sich im Rahmen der Einordnung der Reisebusstellplatze gegentber der Hauptpost,
die Zugangsmoglichkeit auf kurzem Wege zum Bauhaus Museum uber die Gleisque-
rung der OPNV-Trasse im Zusammenhang mit der ebenfalls hier angeordneten Que-
rungssituation fur Ful3ganger und Radfahrer entlang der Kavalierstral3e. Die Zufahrt
zum Bahnubergang und die Zufahrt zur Reisebushaltestelle bedingen die bauliche
Schaffung eines zusatzlichen Fahrstreifens an der sudlichen Kante der vorhandenen
Fahrbahn der Friedrichstralie.

Fur die Besucherstellplatze des Bauhaus Museums wird ein Flachenanteil des
Stadtparks norddstlich des Grundstiicks FriedrichstralRe 17 (Y-Haus) bereitgestellt.
Hier sollen 50 PKW-Stellplatze und weitere Nebenanlagen (Ladestationen und Fahr-
radeinstellboxen) eingeordnet werden konnen. Der Bereich soll umfassend einge-
grunt werden und damit weiterhin als zugehdrige Stadtparkflache wirken. Der vor-
handene Grundstiicksanschluss gegentuber der Einmindung Fritz-Hesse-Stral3e ist
dafir weiterhin baulich ausreichend.

Die Gleistrasse der Stralienbahn wird im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung erneuert und zeitgemalien technischen Standards
angepasst. Parallel hierzu wird auch der Ful3- und Radweg entlang der ndrdlichen
Grenze des Stadtparks leicht nach Suden verschoben. Dieser bildet sodann die
Hauptzugangsrelation vom Besucherparkplatz zum Museumsneubau, alternativ be-
steht die Moglichkeit fur Ful3ganger, die den Stadtpark querenden Wege zu benut-
zen. Fur den Radverkehr werden abschliel3bare Fahrradboxen im Bereich des Besu-
cherparkplatzes integriert, auch wenn dies in der VTU nicht der bevorzugte Standort
ist. Der Standort wird aber dennoch beibehalten, da hier das sichere Einstellen von
Fahrradern auch fur Innenstadtbesucher ganz allgemein mdglich sein wird. Darlber
hinaus wird es im Bereich der Zentralhaltestelle in der Kavalierstral3e, in unmittelba-
rer Nahe zum Bauhaus Museum ausreichende Mdoglichkeiten geben, Fahrrader si-
cher in einer neu konzipierten Stellplatzanlage abzustellen.
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Gegen die Einordnung des Museumsneubaus sind aus verkehrlicher Sicht keine Be-
denken erkennbar. Eine splrbar zusatzliche verkehrliche Belastung der nordlich, ost-
lich und nordwestlich befindlichen Wohnlagen ist nicht zu erwarten.

6.8 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fur die Bauleitplanung
ist § 50 BImSchG®?, wonach die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlie3lich oder tuberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, soweit wie mdglich vermieden werden.

Der Bebauungsplan wurde in Bezug auf den Immissionsschutz einer Schalltechni-
schen Beurteilung®® unterzogen.

6.8.1 Verkehrslarm

Im Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens zeigt es sich erforderlich, Vorsorge-
mafl3nahmen im Zusammenhang mit der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung "Bauhaus Museum" zu treffen. Das bedeutet, dass Uberein-
stimmend mit dem Gutachten aktive Larmschutzmal3hahmen in Form von Larm-
schutzwéanden oder —wéllen an den angrenzenden Stral3en, respektive Bahnanlagen
auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten nicht in Frage kommen. Aus diesen Griinden
wird fur kinftige Bauvorhaben, entsprechend der gutachterlichen Empfehlungen,
passiver Schallschutz im Bebauungsplan festgesetzt.

Die berechneten Larmpegelbereiche als malRgebende Orientierung fir die erfolgten
Festsetzungen im Bebauungsplan, werden im Bebauungsplan selbst als Larmpegel-
bereiche bei freier Schallausbreitung (ohne die Bertcksichtigung abschirmender Be-
bauung) aufgenommen und von der Stadt Dessau-Rol3lau als mal3gebend, im Rah-
men der Fortentwicklung baulicher Nutzungen im Plangebiet, angesehen.

Die des Weiteren aufgenommene Festsetzung zur Berlcksichtigung der Abschir-
mungseffekte (Eigenabschirmung) dient dazu, mdglichst die tatsachliche Plansituati-
on zu bertcksichtigen, bei welcher auf Grund des durch den Bebauungsplan zeitlich
unbefristet vorgegebenen Baurechts es nicht ausgeschlossen werden soll, dass ab-
schirmende Effekte bei neu zu errichtenden Baukdrpern jederzeit mdglich sind. Somit
soll, um Harten im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes zu vermeiden, die
Moglichkeit bestehen, die hierdurch (oder auch weitere neu errichtete Baukorper) zu
verzeichnenden wirksamen Pegelminderungen bei zukinftigen Bauvorhaben be-
ricksichtigen und somit bei unverénderter staddtebaulicher Situation den immissions-
schutzrechtlichen Rahmen flr die Einordnung neuer Bauvorhaben vorgeben zu kon-
nen.

Die resultierenden VorsorgemalRnahmen beziehen sich auf schutzbedurftige Raume
(Ausstellungsraume, Veranstaltungsraume, Lehrraume und Personalraume), welche
zur Friedrichstral3e und Kavalierstral3e orientiert sind. Als Grundlage fir die Festset-

°2 BImSchG — Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

%3 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fiir das Bauhaus", Bonk-
Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146, Stand: 20.04.2016
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zungen im Rahmen des Bebauungsplanes wird auf die ermittelten Larmpegelberei-
che nach DIN 4109 abgestellt. Wie im Gutachten ersichtlich, stellen sich in diesem
Zusammenhang die Larmpegelbereiche Il - V fir das anstehende Vorhaben als re-
levant dar.

Der gutachterlichen Untersuchung zugrunde liegt die Verkehrsplanerische und Ver-
kehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, welche neben den Verkehren
auf der Friedrichstraf3e und Kavalierstraf3e auch die an- und abfahrenden Verkehre
im Bereich des Lieferhofes und der Besucherstellplatze betrachtet hat. Beide letztge-
nannten Bereiche stellen sich jedoch nicht als Pegel bestimmend im Sinne einer
maoglichen Erhéhung um bis zu 3 dB (A) dar. Sie bewegen sich unterhalb von 1 dB
(A), mit Blick auf die Gesamtverkehrsmengen im Bereich der Friedrichstral3e und
werden damit akustisch nicht wahrnehmbar sein.

Zum neu im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzbereich fir das Bauhaus Muse-
um fuhrt das Schalltechnische Gutachten aus, dass eine Nutzung der Flache fur
Gemeinbedarf mit der ausgewiesenen Zweckbestimmung "Bauhaus Museum" mit
der festgesetzten Pkw-Anzahl méglich sein wird, ohne dass die in der Nachbarschaft
zu beachtenden Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete bzw. Immissionsrichtwerte nach Ziff. 6.1 der TA Larm Uberschritten
werden. Hierbei wurde die von der Stadt Dessau-Rof3lau unterstellte Nutzungszeit
von 06.00 — 22.00 Uhr, einschlief3lich aller Anliefervorgange (fur benachbarte Grund-
stuicke), in der schalltechnischen Berechnung erfasst.

Damit fuhrt das Vorhaben "Bauhaus Museum" auf den festgesetzten Flachen fir
Gemeinbedarf nicht zu schalltechnischen Konflikten im Zuge der Verkehrs- sowie
Anlagenlarmbetrachtung. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird somit festgesetzt,
dass die Notwendigkeit passiven Schallschutzes fur schutzbedurftige Raume in den
relevanten Teilbereichen der Flache fir Gemeinbedarf besteht. Das Schalltechnische
Gutachten ist als Anhang Bestandteil dieser Begrindung.

6.8.2 Freizeitlarm

Auf Grund der Lage des Bauhaus Museums im Stadtpark Dessau wurde zum Be-
bauungsplan eine gutachterliche Beurteilung des Freizeitiarms®* vorgenommen. An-
zusprechen ist hierbei einerseits das Aktivspielfeld, welches in der schalltechnisch
ungunstigsten Situation (Sonn- und Feiertags in der Uhrzeit von 13.00 — 15.00 Uhr)
als durchgehend genutzt unterstellt wurde. Unter Beachtung des Nutzungsumfangs
des Kleinspielfeldes errechnen sich im Gutachten fur die schalltechnisch unginstigs-
te Situation zu der am starksten betroffenen westlichen Teilflache des Baufeldes der
Flache fur Gemeinbedarf "Bauhaus Museum" Beurteilungspegel bis 65 dB (A). Im
groften Teil des Baufeldes fur das Bauhaus Museum wird der fir Allgemeine Wohn-
gebiete mal3gebliche Immissionsrichtwert von 55 dB (A) eingehalten bzw. unter-
schritten. Andererseits wurden Veranstaltungen im Stadtpark einer schalltechnischen
Beurteilung, hinsichtlich der durch derartige Veranstaltungen verursachten Ge-
rauschemissionen im Bereich des geplanten Ausstellungszentrums untersucht.
Exemplarisch wurde das sog. "Leopoldsfest”, ein Feld- und Barocklager mit Kinder-
land, betrachtet, bei welchem u. a. Livemusikdarbietungen stattfinden.

* Inhalt der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fiir das Bau-
haus", Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146, Stand: 20.04.2016
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Das Gutachten merkt dabei grundsatzlich an, dass bei der Durchfihrung derartiger
Veranstaltungen mit ihren typischerweise auftretenden Gerduschemissionen selbst
die fur "seltene Ereignisse” zu beachtenden Bezugspegel Uberschritten werden. Un-
ter Beachtung der ublicherweise anzutreffenden Nutzungen im Rahmen des Stadt-
festes (Leopoldsfest) wurde davon ausgegangen, dass bei Livemusik bzw. elektroa-
kustisch verstarkter Musik auf kleinen Bihnen in einem Abstand bis zu rd. 30 m vor
der Veranstaltungsbuhne ein fir Popkonzerte typischer Schalldruckpegel von 85 dB
(A) anzunehmen ist.

Im Hinblick auf die Durchfiihrung von Stadtfesten bzw. von vergleichbaren Veranstal-
tungen, die mit Livemusikdarbietungen verbunden sind, wird auf sog. "seltene Ereig-
nisse" entsprechend der Freizeitlarm-Richtlinie abgestellt. In Bezug zu vor genann-
tem Gutachten geht der Bebauungsplan konservativ davon aus, dass entsprechend
der LAI-Freizeitlarm-Richtlinie®® die Immissionsrichtwerte fiir "seltene Ereignisse" bei
18 Veranstaltungen zu Grunde zu legen sind. Diese Anzahl an Veranstaltungen ist
im Rahmen der Genehmigung der einzelnen Veranstaltungen bzw. Nutzungen so-
wohl innerhalb als auch aulR3erhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
zu bericksichtigen. Im Hinblick auf die moglichen Maximalpegel durch Einzelereig-
nisse kommt das Gutachten zum dem Ergebnis, dass am Tage die jeweils maf3gebli-
chen Bezugspegel sicher eingehalten bzw. unterschritten werden.

Unter Beachtung der geplanten Offnungszeiten des Bauhaus Museums kann ferner
davon ausgegangen werden, dass die Beurteilung der Gerauschsituation derartiger
Veranstaltungen auf die Tagzeit beschrankt werden kann. Der im Gutachten betrach-
tete ungunstigste Buhnenstandort ergibt fir die am starksten betroffenen Teilflachen
des Baufeldes eine Emissionsbelastung bis zu rd. 80 dB (A). Damit wird der fur sog.
"seltene Ereignisse” gemal Freizeitlarm-Richtlinie mal3gebliche Immissionswert von
70 dB (A) um bis zu rd. 10 dB (A) Uberschritten.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass im Bereich der dstlich bzw. sudostlich des
Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung der hier anzusetzende Immissionsricht-
wert sodann um bis zu 13 dB (A) uberschritten werden kann. Insofern ergabe sich
bei Einhaltung des flr "seltene Ereignisse" malRgeblichen Bezugspegels an der vor-
handenen Nachbarbebauung, im Bereich des Baufeldes, eine Immissionsbelastung
bis zu 67 dB (A), anstelle wie vor genannt 80 dB (A). Damit ist festzustellen, dass
nicht das Bauhaus Museum, sondern die vorhandene Wohnbebauung den Nut-
zungsumfang bzw. die Nutzungsintensitat derartiger Veranstaltungen bestimmen
wird.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt ein Hinweis
auf die sog. "seltenen Ereignisse" mit ihnren Auswirkungen. Dagegen besitzt die Fest-
setzung um 5 dB (A) hoherer Larmpegelbereiche (gegentiber denen resultierend aus
dem Verkehrslarm) die am starksten betroffenen Teilflachen des Baufeldes fur das
Bauhaus Museum, auf Grund der zeitlichen Begrenztheit (18 Veranstaltungen pro
Jahr) und der mit Sicherheit nicht bei jeder Veranstaltung ausgeschépften Immissi-
onswerte, aus Sicht der Stadt Dessau-Rof3lau kein Erfordernis.

°° Die LAI-Freizeitiarm-Richtlinie wird bundesweit in der Rechtsprechung als "Anhalt" zur Bewertung von Gerau-
schimmissionen als "antizipiertes Sachverstandigengutachten" und als "Entscheidungshilfe" herangezogen
(zur rechtlichen Bedeutung der Freizeitlarm-Richtlinie vgl. auch BVerwG, Beschluss vom 17.07.2003, NJW 03,
3360, und BGH, Urteil vom 26.09.2003, NJW 03, 3699). Zur rechtlichen Bedeutung der Freizeitlarm-Richtlinie
vgl. auch Nr. 1 TA Larm Rdnr. 10, Koch/MaaR} in NuR 2000, 69, und Nirnberger in NVwZ 02, 1064.
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Die Freizeitlarmuntersuchung als Bestandteil des Schalltechnischen Gutachtens ist
Anhang dieser Begriindung.

6.8.3 Lufthygiene

DarUber hinaus wurde zum Bebauungsplan eine gutachterliche Stellungnahme zur
lufthygienischen Situation®® erarbeitet. Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu
dem Ergebnis, dass sich die lufthygienische Situation im Umfeld des Museumsneu-
baus nicht dahingehend negativ verandert, dass die giltigen Immissionswerte Uber-
schritten werden wirden. Als Leitkomponenten wurden die verkehrsbedingen Luft-
schadstoffe NO,, PN3p und PN s betrachtet. Zur Beurteilung der Immissionskonzent-
rationen wurden in diesem Zusammenhang die rechtsverbindlichen Grenz- bzw. Im-
missionswerte der 39. BImSchV°’ herangezogen.

Die Ergebnisse der Analyse des Ist-Zustandes lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Fiur die Luftschadstoffe NO,, PMjp und PM, s kdnnen die derzeit gultigen Immissi-
onswerte im gesamten Untersuchungsgebiet sicher eingehalten werden. Die héchs-
ten Konzentrationen wurden fir den nordlichen Abschnitt der Kavalierstral3e (aul3er-
halb des Plangebietes) berechnet, der neben einem vergleichsweise hohen Ver-
kehrsaufkommen eine unginstige Durchliftungssituation durch die dichte Randbe-
bauung aufweist.

Die Ergebnisse des Planfalls (2019) mit Teilentlastung der KavalierstralRe (Netzfall
16) und Eroffnung des Bauhausmuseums lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die hdchsten Schadstoffkonzentrationen sind im Planfall in den Abschnitten der Ka-
valierstral3e, die an den Kreuzungsbereich KavalierstraRe/Friedrichstral3e angrenzen
zu erwarten. Im Vergleich zur Ist-Situation verschlechtert das geplante Museumsge-
baude die Durchluftungssituation im Kreuzungsbereich und dem unmittelbar sudlich
angrenzenden Anschnitt der Kavalierstral3e, so dass die verkehrsbedingten Luft-
schadstoffkonzentrationen hier das Niveau der ndrdlichen Kavalierstral3e erreichen.
Die Teilentlastung der Kavalierstral3e bewirkt aber insgesamt eine Verringerung der
Verkehrsemissionen und -immissionen. Die Umsetzung des Verkehrsentlastungs-
konzeptes fuhrt im Untersuchungsgebiet weitestgehend zu einer Verbesserung der
lufthygienischen Situation gegeniber der Analysesituation 2014.

Die derzeit gultigen Immissionsgrenzwerte fur die Luftschadstoffe NO,, PMio und
PM s kbnnen im gesamten Untersuchungsgebiet sicher eingehalten werden.

Die gutachterliche Untersuchung zur lufthygienischen Situation wird Anhang der vor-
liegenden Begrindung.

°% Gutachterliche Stellungnahme zur lufthygienischen Situation fur den Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungs-
zentrum fir das Bauhaus", GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover i. A. v. Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Stand: Méarz 2016

7 30. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verordnung tber Luftqualitatsstan-
dards und Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065)
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6.8.4 Erschitterungen

Darlber hinaus wurde zum Bebauungsplan eine gutachterliche Stellungnahme zu
moglichen Erschitterungen®®, insbesondere im Zusammenhang mit dem StraRen-
bahnverkehr im unmittelbaren Umfeld des Museumsneubaus erarbeitet.

In der Erschitterungstechnischen Untersuchung werden einwirkende Erschitte-
rungsimmissionen aus den angrenzenden StralRenrdumen ermittelt und beurteilt. Da
sich die Einwirkung von Erschitterungen aus Straf3en- bzw. Stral3enbahnverkehr nur
auf bestehende oder in Planung befindliche Geb&ude beziehen kann, wurde im Gut-
achten die Lage des Ausstellungszentrums aus dem fur die Umsetzung praferierten
Entwurf des Architekturwettbewerbes zugrunde gelegt.

In diesem Zusammenhang wurde geprift, ob die Anforderungen der DIN 4150, Teil
2°° (Einwirkungen von Erschiitterungen auf Menschen und Gebaude) im Bereich des
Museumsneubaus, unter Berucksichtigung der Erschitterungen aus dem Bahnbe-
trieb, eingehalten werden. Dabei wurde auch die Einwirkung des sekundaren Luft-
schalls ermittelt und beurteilt. Auf Grundlage vor Ort durchgeflhrter Stérungsmes-
sungen wurden die erwartbaren Erschitterungen prognostiziert und nach DIN 4150,
Teil 2 fur Erschitterungen und fur den sekundéaren Luftschall in Anlehnung an die die
VDI-72019% beurteilt.

Bei der Bewegung von Schienenfahrzeugen auf Gleisanlagen bzw. von Fahrzeugen
auf Stral3en werden zeitlich veranderliche Krafte auf die Fahrweggriindung Ubertra-
gen und in den Boden eingeleitet. Dabei werden im Bereich der Fahrweggriindung
Schwingungen imitiert, die sich dann im Boden ausbreiten. Die Ausbreitung ist ab-
hangig von der Bodenbeschaffenheit, Quellengeometrie und der Frequenz der
Schwingungen; diese klingen mit zunehmendem Abstand von der Quelle ab. Mal3-
gebend fir die Einwirkung von Erschitterungen ist dann der weitere Ubergang auf
die Geschossdecken, bei dem die Erschitterungen gegeniber dem Fundament und
dem Baugrund in der Regel in hohem Mal3e verstarkt werden. Grundséatzlich ist das
Malf3, mit dem Schwingungen an ein Gebaude tbertragen werden stark abh&ngig von
dessen Bauweise.

Unter Beachtung des vorliegenden Wettbewerbsentwurfes ist innerhalb der Flache
fur Gemeinbedarf die Errichtung eines langgestreckten Baukorper parallel zur Kava-
lierstral3e vorgesehen. Unter BerlUcksichtigung der Ergebnisse der durchgefuhrten
Messungen und Prognoseberechnungen kommt das Gutachten zum Schluss, dass
fur die im Ausstellungszentrum fur das Bauhaus Museum zu erwartenden Erschiitte-
rungen und des damit verbundenen sekundéren Luftschalls zu erwarten ist, dass die
gestellten Anforderungen der o. g. technischen Regelwerke eingehalten werden kon-
nen.

Zu den Ergebnissen ist des Weiteren festzustellen, dass sowohl der Oberbau der
Stral3enbahn als auch die Fahrbahnoberflachen der umgebenden Stral3en zum Zeit-
punkt der durchgefihrten Messungen in einem Unterhaltungszustand waren, der h6-
here Messwerte zur Folge hatte. Nach der vorgesehenen Erneuerung dieser Ver-

%8 Erschiitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fir das Bauhaus”,
Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146/e, Stand: 27.03.2016

% DIN 4150, Teil 2 — Erschiitterungen im Bauwesen

% vDI-Richtlinie 72019 — Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (8/87)
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kehrsanlagen schétzt der Gutachter ein, dass auf jeden Fall geringere Werte zu er-
warten sind. Somit stellen die in der gutachterlichen Untersuchung ermittelten Werte
und die darauf beruhenden Beurteilungen den vorstellbar ungiinstigsten Fall dar.

Da flr das geplante Ausstellungszentrum zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutach-
tens keine Ausfuhrungsplanung vorlag, sind die Ergebnisse mit der Einschrankung
verbunden, dass nach Vorlage der Ausfihrungsplanung diese prognostisch tberprift
werden sollten. Insbesondere sind dabei die im Rahmen der Tragwerksplanung fur
das geplante Ausstellungszentrum zu erwartenden Eigenfrequenzen zu ermitteln.
Nach Fertigstellung des Ausstellungszentrums sollten die in der Prognose ermittelten
Werte messtechnisch tberpruft werden.

Die Erschitterungstechnische Untersuchung wird Anlage der Begriindung.
6.9 Brandschutz

Der Léschwasserbedarf ist fir den Léschbereich in Abhangigkeit von der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu ermitteln. Lt. DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt 405, ergibt sich eine
Ldschwassermenge von 1.600 I/min als Grundschutz fur die Zeit von 2 Stunden.

Die dauerhafte Gewahrleistung des Grundschutzes an Ldschwasser ist durch die
Stadt Dessau-Rol3lau bereit zu stellen. Das Léschwasser muss mindestens 2 Stun-
den zur Verfugung stehen. Die Sicherung einer ausreichenden Loschwasserversor-
gung ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes nachzuweisen. Die ge-
naue Loschwassermenge, welche sich in Abhéngigkeit von der Nutzung als notwen-
dig vorzuhalten zeigt, ist mit der Berufsfeuerwehr der Stadt Dessau-Rol3lau abzu-
stimmen.

Art und Lage der Hydranten sind ebenfalls mit der Berufsfeuerwehr Dessau-Rol3lau
abzustimmen, zu kennzeichnen und nach Inbetriebnahme durch die Berufsfeuerwehr
mitzuteilen (8 1 Abs. 6 BauGB, 8§ 3 Abs. 1, 14 Abs. 1 BauO LSA).

Hinweis:

Die im Bebauungsplan fir Ful3ganger- bzw. Radfahrer gesicherten Wegeverlaufe
missen fur die Feuerwehr befahrbar/belastbar ausgebildet sein. Diese Bereiche die-
nen als Zufahrt fur die Feuerwehr. Die Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr
sind beim Vollzug des Bebauungsplanes zu beachten (§ 3 Abs. 3 BauO LSA).

7. STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG
7.1  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber das offentliche Leitungsnetz, welches sich in der
KavalierstralB3e befindet. Von hier aus erfolgt eine Abzweigung in den Bereich der
Flache fur Gemeinbedarf entsprechend dem Bedarf. Versorgungstrager ist die DVV
mbH auf Grundlage der entsprechenden Satzung und Gebuhrenordnung. Hausan-
schliisse vom vorhandenen Anschlusspunkt bis zur Ubergabestelle an der Grund-
stiicksgrenze sind auf Kosten des Vorhabentragers herzustellen.
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Die Erfordernisse der Trinkwasserverordnung 2001 hinsichtlich hygienischer Vor-
schriften bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen und der Probennahme durch
das Gesundheitsamt sind zu beachten.

7.2  Entwasserung
7.2.1 Schmutzwasser

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Mischsystem. Bezuglich
einer abwasserseitigen ErschlieBung wird eine Anbindung an den Sammler in der
Kavalierstral3e erforderlich werden. Einzelheiten zur Entwéasserung der jeweiligen
Grundstiicke sind im Zuge des Genehmigungsverfahrens zwischen Eigentimer und
der DESWA mbH zu klaren.

Bei geplanten MaRnahmen an 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetzen, entspre-
chend der jeweiligen grundstiicksbezogenen bzw. betrieblichen Erfordernisse, sollen
rechtzeitige Abstimmungen zur Lage und Dimensionierung der Leitungszonen und
Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fur Stral3en-, Wege- und Leitungsbau durch
die ErschlieBungstrager erfolgen. Die Sicherung von Leitungsrechten stellt sich im
vorliegenden Bebauungsplan, auf Grund der Hausanschlussbezogenheit als entbehr-
lich dar.

7.2.2 Niederschlagswasser

Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll,
wie bislang auch, direkt auf den Grundstucksflachen versickert werden. Das zum
Bebauungsplan erarbeitete Gutachten zu den Baugrund- und Grindungsverhaltnis-
sen® bestatigt die generelle Eignung des Standortes zur dezentralen Versickerung
von Niederschlagswasser aus geotechnischer Sicht. Insofern erfolgt eine erganzen-
de Festsetzung, welche regelt, dass Stellplatze, mit Ausnahme ihrer Zufahrten, nur
mit versickerungsfahiger Oberflache, bei einem Abflussbeiwert von mindestens 60%,
herzustellen zuldssig sind. Auf der Flache fir Gemeinbedarf, welche dem eigentli-
chen Bauhaus Museum vorbehalten ist, wird Gber eine textliche Festsetzung gere-
gelt, dass zusatzlich zu dem Grundsatz der Oberflachenwasserversickerung erfor-
derliche technische Anlagen in Form von Unterflurversickerungsanlagen zulassig
sind, hergestellt zu werden. Damit kann das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser, wie bislang auch, direkt auf den Grundsticksfla-
chen versickert werden. Hierbei ist zu prifen, ob der notwendige Mindestabstand
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasser-
stand (MHGW — Angaben sind beim zustandigen Landesbetrieb fir Hochwasser-
schutz und Wasserwirtschaft in Erfahrung zu bringen) von 1,00 m gewahrleistet ist.

Die Friedrichstral3e und Kavalierstral3e entwéassern nicht Gber Versickerungsanlagen,
sondern Uber einen Mischwasserkanal, der sich in Zustandigkeit des Straf’enbaulast-
tragers befindet. Grundlegende Anderungen sind nicht vorgesehen.

Zur ordnungsgemal3en Niederschlagswasserbeseitigung ist gemafld 8 47 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Grundstiickseigentimer oder Stralenbaulasttréager ver-
antwortlich. Ein Anschluss an o6ffentliche Abwasseranlagen und deren Benutzung,

®1 Gutachten zu den Baugrund- und Griinungsverhaltnissen, R. Porsche Geoconsult, Dessau-Rof3lau, Nr. D-10-
14, Stand: Januar 2015
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auch Anderungen an Grundstiicksentwéasserungsanlagen, bedurfen einer Einleitge-
nehmigung durch die DESWA mbH.

Standortkonkrete Untersuchungen des Untergrundes, entsprechend Arbeitsblatt
DWA-A 138 sind ausdriicklich zu empfehlen. Mit den Unterlagen fir Bauantragsver-
fahren ist der Nachweis der ordnungsgeméfien Entsorgung des Niederschlagswas-
sers (Erstellung eines Entwasserungskonzeptes) zu erbringen. Nicht zur Versicke-
rung geeignete Bodenarten sollten im Bereich von Versickerungsbereichen durch
sickerfahiges Material ausgetauscht werden.

Fur Versickerungsanlagen sind entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen
nach Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG LSA®?) bei der unteren Wasserbe-
horde zu beantragen.

7.3  Energieversorgung
7.3.1 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird tUber das offentliche Leitungsnetz aus dem Be-
reich der Versorgungsleitungen in der Kavalierstraf3e an die Flache fur Gemeinbedarf
herangefiihrt und abgesichert. Auf die Ausfihrungen unter Kapitel 4.5.3 wird verwie-
sen.

7.3.2 Fernwarme

Eine Anbindung des Museumsneubaus an das Fernwarmenetz der Stadt Dessau-
RofRlau ist vorgesehen und kann von den Leitungsverlaufen in der KavalierstralRe
aus erfolgen. Das Sichern von Leitungsrechten stellt sich in diesem Zusammenhang
als entbehrlich dar.

7.3.4 Telekommunikation

Eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH
ist moglich. Ostlich des Museumsneubaus im Verlauf der KavalierstraRe befindet
sich eine Telekommunikationstrasse mit Kabelschéachten. Hiervon abzweigend kann
eine Neuanbindung des Bauhaus Museums erfolgen. Auf Grund der Lage der Tele-
kommunikationskabeltrasse im offentlichen Verkehrsraum erfolgt keine Sicherung
eines Leitungsrechtes.

Die momentan den Stadtpark querende Datenleitung der Dessauer Stral3enbahn ist
im Zuge des Museumsneubaus umzuverlegen. Es wird auf die Ausfiihrungen zu Ka-
pitel 4.5.6 verweisen.

Es wird um eine rechtzeitige Abstimmung zur Lage und Dimensionierung der Lei-
tungszonen und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir StraRen-, Wege-
und Leitungsbau durch den Erschlie3ungstrager gebeten. Fir die BaumalRnahmen
der Telekom Deutschland GmbH wird eine Vorlaufzeit von moglichst 6 Monaten be-
notigt. Wird eine unterirdische Versorgung des Gebietes durch die Telekom Deutsch-
land GmbH gewtinscht, missen die Vorteile einer koordinierten Erschlie3ung gege-

62 Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659)
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ben sein und der Bauherr stellt im Rahmen dieser koordinierten ErschlieRung die
Tiefbauleistungen (Kabelgraben, Kabellegearbeiten). Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien werden weiterhin gewahrleistet.

7.3.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung im Plangebiet des Bebauungsplanes ist auf Grund der energeti-
schen Konzeption fur das Bauhaus Museum nicht erforderlich. Im Plangebiet befin-
den sich jedoch Gasleitungen im Bereich von KavalierstraRe und Friedrichstral3e. Die
Anlagen haben Bestandsschutz und zeigen sich vom geplanten Museumsneubau
unberihrt. Letzteres gilt auch fir die, die zukinftige Stellplatzanlage querende Nie-
derdruckgasleitung, welche auf Grund der zu erwartenden Umverlegungsnotwendig-
keit im Zuge der Errichtung der Stellplatzanlagen ohne entsprechendes Leitungs-
recht in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen wurde.

7.4  Abfallentsorgung

Anfallender Restmiill ist als Abfall zur Beseitigung gemal der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung fir die Stadt Dessau-Rol3lau (Abfallentsorgungssatzung) der Stadt
Dessau-Rol3lau zu Uberlassen.

Durch 88 9, 10, 11, 12, 13 der Abfallentsorgungssatzung werden Regelungen Uber
zugelassene Abfallbehélter, die Pflichten zu deren Vorhaltung/Bereitstellung sowie
die Anforderungen an Behalterstandplatze und Transportwege getroffen. Mit dem fur
die Abfallentsorgung zustdndigen Eigenbetrieb Stadtpflege sind die Stellplatze der
Abfallbehalter abzustimmen und ist der Vertrag tUber die durch die Stadt Dessau-
RoRRlau zu entsorgenden Abfalle abzuschlie3en. Verwertbare gewerbespezifische
Abfalle sowie die gemald den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung von der
Entsorgung durch die Stadt Dessau-Rol3lau ausgeschlossenen Abfélle sind entspre-
chend den Regelungen des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und zur
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsge-
setz - KWG®?), des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt und zu den Geset-
zen erlassenen Rechtsverordnungen zu entsorgen. Kontaminierter Bauschutt und
Boden ist als gefahrlicher Abfall zu bezeichnen bzw. auszuweisen.

7.5 Altlasten/Ablagerungen

Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes des Innenentwicklung Nr. 220
sind nicht im Kataster tUber schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Alt-
lasten und altlastenverdachtige Flachen (ALVF) der Stadt Dessau-Rof3lau enthalten.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten oder Altablagerungen vorhanden. Ergeben
sich dennoch bei Erdarbeiten Hinweise auf mit gefahrlichen Stoffen belastete Stellen
im Boden, organoleptisch erkennbar gegentiber dem Normalzustand durch atypische
Verfarbungen des Bodens, Gertiche, vergrabene Abfalle, etc., die den Verdacht auf
eine schadliche Bodenverdanderung im Sinne des § 2 BBodSchG® begriinden, ist

% Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 04.04.2016 (BGBI. | S. 569)

% BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998, BGBI. 1998 Nr. 16 S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. S. 1474)
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dies bei der Stadt Dessau-Rof3lau, untere Bodenschutzbehérde, anzuzeigen. Diese
entscheidet lUber die weitere Verfahrensweise und den Entsorgungsweg.

Im Ergebnis weiterer Untersuchungen am Standort wurden Verfullungen von ehema-
ligen Bombentrichtern und Kellern ehemaliger Bebauung erkannt. Diese erfillen je-
doch nach Aussage der unteren Bodenschutzbehorde nicht die Voraussetzungen,
die bodenschutzrechtlich an eine Altablagerung oder an einen Altstandort geknupft
sind.

7.6  Denkmalschutz/Erinnerungskultur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Stadtparks, der als
Baudenkmal im Denkmalverzeichnis fir die Stadt Dessau-Rol3lau ausgewiesen ist.
In der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsplangeltungsbereiches befinden sich
die als Baudenkmale ausgewiesenen Gebaude der Hauptpost und des Landesrech-
nungshofes sowie das Teehduschen im Stadtpark, au3erdem die Denkmale Fried-
rich Schneider und Wilhelm Miller sowie die Baudenkmale Zentaurengruppe und
Akzisemauer.

Das umgangssprachlich bezeichnete "OdF-Denkmal” ist kein im Denkmalverzeichnis
erfasstes Baudenkmal, sondern ebenso, wie die Gedenkstele fur Alberto Adriano,
Gedenkort im Stadtgebiet. Die beiden zuvor genannten Gedenkorte befinden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Sie sind als sensible Orte der Gedenkkultur
im Hinblick auf eine mogliche neue Umfeldsituation in besonderer Weise beachtlich
und damit zu erhalten. Sie werden informell auf der Planzeichnung des Bebauungs-
planes dargestellt.

Der Standort des Plangeltungsbereiches befindet sich im Untersuchungsbereich des
Denkmalrahmenplanes fir das Gartenreich Dessau-Woarlitz (Fachplan). In der denk-
malfachlichen Zielplanung des Planwerks (S 6 — historische Siedlungen) sind die ver-
loren gegangenen historischen Raumkanten entlang der Kavalierstraf3e und im Be-
reich des ehemaligen Palais Reina, entlang der riickwartigen Gebaudegrenze darge-
stellt. Die denkmalfachlichen Empfehlungen orientieren auf die Wiederherstellung der
historischen Raumkanten entlang der Kavalierstral3e mit einer reprasentativen Be-
bauung. Dies dirfte durch den Museumsneubau in angemessener Weise erfolgen
konnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von grof3er archaologischer Rele-
vanz. Er ist Teil des lUiberregional bedeutsamen archaologischen Kulturdenkmals "In-
nenstadt Dessau". Betroffen ist besonders der Bereich entlang der Kavalierstral3e,
wo bis zu den Zerstorungen im Jahre 1945 eine Reihe bedeutender historischer Ge-
baude stand. Das Kulturdenkmal ist durch Teildokumentationen und Scherbenfunde
nachgewiesen worden. In Vorbereitung der Baumalinahmen fir den Museumsneu-
bau werden somit archéologische Prospektionsarbeiten erfolgen.

Der Vollzug des vorliegenden Bebauungsplanes fihrt zu erheblichen Veranderungen
an diesem Kulturdenkmal. Daher bedirfen Bau- und Erschlieungsmal3inahmen im
Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung seitens der zustandigen Denk-
malschutzbehorde. Denkmalrechtliche Genehmigungen kénnen mit Nebenbestim-
mungen zur Wahrung der archaologischen Belange (hier Durchfiihrung von fachge-
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rechten archaologischen Dokumentationen) versehen sein. Die Kostentragungs-
pflicht wird durch § 14 Abs. 9 DSchG ST® geregelt.

Die bauausfuhrenden Betriebe werden auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist
gemal 8 9 Abs. 3 DSchG ST im Falle unerwartet freigelegter Funde oder Befunde
hingewiesen. Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge von Bau- und Er-
schlieBungsmaflinahmen entdeckten archaologischen Denkmale obliegt dem Vorha-
bentrager gemal § 14 Abs. 9 DSchG ST.

7.7  Baugrund/Hydrologie, Aufschittungen

Fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein Gutachten® zu den
Griindungsverhaltnissen als Voruntersuchung nach DIN 4020°%" aufgestellt. Nachfol-
gende Kapitelinhalte beziehen sich auf das vor genannte Gutachten. Selbiges findet
sich im Anhang zu dieser Begriindung wiedergegeben.

Das Plangebiet gehért zur Landschaftseinheit "Dessauer Elbtal". Das Gelande ist
weitgehend eben und weist eine Absoluth6he von ca. 61,00 — 62,00 m NHN auf. Im
Bebauungsplangebiet ergibt sich eine Bodenschichtung aus Oberboden und stark
setzungswirksamen fremdstoffhaltigen Bdden (Auffillungen, Trimmerschutt) tber
gut tragfahigen Tal- und Schmelzwassersanden. Auf den festgesetzten Flachen fur
Gemeinbedarf ist im Untergrund mit dem Vorhandensein von Trimmern, Schutt, Kel-
lerwanden, Kellerful3béden sowie Altfundamenten zu rechnen. Der Verdichtungsgrad
der Kellerverfullungen erfillt nicht die normativen Anforderungen der DIN 1054 zur
Uberbauung von Schittungen (Verdichtungsgrad Dy = 97%). Die Oberkante des
tragfahigen Bodens liegt somit flachenhaft bei 59 — 60 m NHN, was einer Tiefe von
ca. t=1,00 — 3,00 m unter OK Gelande entspricht.

Bei mittleren Grundwasserverhéaltnissen ist unterhalb einer Tiefe von ca. t = 3,5 m
unter OK Gelande mit Antreffen von Grundwasser zu rechnen. Das hdochste Grund-
wasserniveau liegt mit ca. 59,20 m NHN, ca. h = 1,20 m oberhalb der Mittelwasser-
stande.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Mulde, jedoch
innerhalb eines Uberflutungsgefahrdeten, aber deichgeschitzten Gebietes.

Fur das Bebauungsplangebiet des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 220
sind keine Georisiken infolge Bergbau, Altbergbau oder Karst/Subrosion bekannt.

Fur die Grindungserfordernisse gibt das Gutachten die Vorgabe, dass fur nicht un-
terkellerte Hochbauten und Verkehrsflachen grundsatzlich Mafinahmen zur Boden-
verbesserung in Form eines teilweisen oder vollstindigen Bodenaustauschs erfor-
derlich sind. Unter Bertcksichtigung einer Bodenverbesserung durch vollstadndigen
Austausch des Trimmerschutts ist eine Flachgriindung fir nicht unterkellerte Hoch-
bauten moglich.

® DSchG ST - Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt v. 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt
geand. d. Art. 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769)

% Gutachten zu den Baugrund- und Griinungsverhaltnissen, R. Porsche Geoconsult, Dessau-Rof3lau, Nr. D-10-
14, Stand: Januar 2015

" DIN 4020 — Geotechnische Untersuchungen fuir bautechnische Zwecke
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Da die Aufwendungen zur Bodenverbesserung mittels Bodenaustausch als hoch zu
bewerten sind und einen erheblichen Eingriff in den bestehenden Bodendenkmalsta-
tus darstellen, wird fir nichtunterkellerte Hochbauten eine Pfahlgriindung auf Bohr-
oder Mikropfahlen empfohlen. Die Oberkante des tragfahigen Bodens fur Pfahlgriin-
dungen liegt bei ca. t = 6,00 m unter OK Gelande. Bei einer Grindungssohle < 59,50
m NHN ergibt sich die Notwendigkeit einer Abdichtung von Gebaudekellern gegen
driickendes Grundwasser gemaf3 DIN 18195-6. Bei Aufgrabungen < 58,20 m NHN ist
zur Trockenhaltung der Baugrube eine Grundwasserabsenkung mittels geschlosse-
ner Wasserhaltung (Schwerkraftbrunnen) einzuplanen. Das Grundwasser ist gemaf
DIN 4030 als schwach betonangreifend einzuschatzen. Die resultierende Expositi-
onsklasse ist XA 1.

Die Versickerung des Niederschlagswassers gemaR DWA-A 138% ist im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 220 moglich.

Fur den Oberboden im Bebauungsplanbereich ergeben sich keine Uberschreitungen
der Vorsorgewerte gemall BBodSchV. Eine Verwendung im Rahmen des Bauvorha-
bens ist somit moglich.

Fur die als Aushubbdden Uberwiegend anfallenden fremdstoffhaltigen Auffillungen
(Trimmerschutt) ergibt sich gemaR TR LAGA® die Einbauklasse Z 1.1. Der gewach-
sene Boden ist der Einbauklasse Z 0 zuzuordnen. Die Aushubbdden sind damit zur
Verwendung im Rahmen der TR LAGA geeignet. Das Entstehen gefahrlicher Abfalle
im Sinne der Abfallverwertungsverordnung ist nicht zu besorgen.

Abschlieliend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die zum jetzigen Zeit-
punkt erkennbaren Aufwendungen zur normgerechten Grindung der Verkehrsfla-
chen und Hochbauten als standorttypisch und nicht aul3ergewohnlich zu bezeichnen
sind.

7.8  Kampfmittel
Das Bebauungsplangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurfgebiet)

eingestuft. Fur alle erdeingreifenden Arbeiten ist daher eine Kampfmittelfreigabe
durch den Kampfmittelbergungsdienst erforderlich.

%8 Arbeitsblatt DWA-A 138 — Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
% TR LAGA - Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Erlass vom Sachsischen Staatsminis-
terium fur Umwelt und Landwirtschaft vom 27.09.2006
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8. FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Bebauungsplanes 2,68 ha 100,00%

Flachen fur Gemeinbedarf

- kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen, 0,78 ha 29,10 %
Bauhaus Museum

- Stellplatze, zugeordnet 0,26 ha 9,70 %

Verkehrsflachen

- Offentliche Verkehrsflachen 0,88 ha 32,85 %

Grunflachen

- 6ffentliche Grunflachen, Parkanlage 0,76 ha 28,35 %

9. PLANVERWIRKLICHUNG
9.1 Ausibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes ist fir den Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung nicht vorgesehen. Die in den Gel-
tungsbereich einbezogenen Grundstiicke befinden sich bereits im Eigentum der
Stadt Dessau-RoRlau bzw. sind durch Optionsvertrag gesichert. Im Ubrigen wird das
allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (8 24 BauGB).

9.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (8 25 BauGB) ist
nicht beabsichtigt.

9.3 Kosten

Sowohl das Planverfahren als auch die auf3eren ErschlieBungsmalRnahmen sowie
die Baufeldfreimachung fur das Bauhaus Museum und die Errichtung der Stellplatz-
anlage werden durch die Stadt Dessau-RoRlau getragen. In nachfolgender Ubersicht
finden sich die Kosten, welche fir die Herrichtung der ErschlieBungsanlagen, Grin-
flachen etc. durch die Stadt Dessau-Rof3lau zu tragen sein werden. Diese beruhen
auf den gegenwartig vorlaufigen Angaben entsprechend dem Stand der Erschlie-
Bungsplanungsarbeiten.
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Stand: 09.03.2016 (Bruttoangaben)

Baugrundstiick Herrichten/Freimachen/Archaologie/
Umfeldanpassungen (Stadtpark)/Mal3hahmen gem.
stadtischer Baumschutzsatzung ca. 530.000,00 €

Stellplatzanlage Friedrichstral3e ca. 250.000,00 €

Verkehrserschliel3ung FriedrichstralRe, einschl. An-
passungen Infrastrukturzuftihrungen ca. 1.200.000,00 €

9.4 Besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und B odens "°

Als besondere Malinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die Ver-
fahren der

- Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung

in Betracht.
9.5 Malnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplane s

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind zurzeit fir
die Stadt Dessau-Rof3lau nicht erkennbar. Sobald bei der Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes soziale Harten eintreten, wird die Stadt Dessau-RofR3lau im Rahmen ihrer
Verpflichtungen bei der Losung der sozialen Probleme behilflich sein.

10. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
10.1 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan hat in seinem Geltungsbereich als innerstadtische Freiflache mit
gutem Baumbestand eine erhebliche naturschutzfachliche Bedeutung. Der Anteil der
Vegetationsflachen geht zurlick. Dies wird aber seitens der Stadt Dessau-Rof3lau auf
Grund der Chancen zur Verwirklichung des urbanen Grundkonzeptes, im Zusam-
menhang mit der Aufwertung ihrer Zentrumsstrukturen als verkraftbar angesehen.
Zudem erfolgt mit der Baukdrpereinordnung des Bauhaus Museums lediglich die In-
anspruchnahme ca. eines Zehntels der Flache des bestehenden Stadtparks, fur den
wiederum die BaumalRnahme an sich auch als Bereicherung des multifunktionalen
Aktivitatenspektrums gesehen wird.

Soweit als mdglich werden aber dennoch die vorhandenen Biotoptypen erhalten und
weiterentwickelt, um Habitatverlusten fur die lokalen Arten entgegenzuwirken. Fest-
setzungen des Bebauungsplanes regeln dies im Sinne ihrer Erhaltungsbindungen.
Artenschutzbelange werden nicht signifikant berthrt, Konflikte mit den Zugriffsverbo-
ten des 8§ 44 BNatSchG konnen vermieden werden. Als vorsorgende Naturschutz-
maRnahme werden fur die im Stadtpark ansassigen Dohlen neue Asungsflachen er-

" Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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tlchtigt, womit fir den weiteren dauerhaften guten Erhaltungszustand der Population
auch aul3erhalb des Plangebietes gesorgt ist.

Schutzobjekte oder Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden, abgesehen von
der Baumallee entlang der Kavalierstral3e, nicht beeintrachtigt. Bei letzterer erfolgen
entsprechende KompensationsmalRnahmen fur den anteilig enthommenen Bestand
Uber die stadtische Baumschutzsatzung. Der Ersatz fur die vom Bauvorhaben be-
troffenen Baume im Stadtpark innerhalb festgesetzter Bauflachen, wird ebenfalls
nach Mal3gabe der stadtischen Baumschutzsatzung geleistet Somit ist nicht mit
Funktionsverlusten im Sinne der Umwelterheblichkeit zu rechnen. Nachteilige Aus-
wirkungen auf die Landschaft oder das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Die
Eingliederung des neuen Museums in den Parkbestand ist explizit Aufgabe der Au-
Benraumgestaltung.

Bereits bei der Vorplanung und im Zuge des internationalen Architekturwettbewerbs
wurden der Schutzstatus der Allee und der Erhalt der Parkbdume gewdrdigt. Der
Standort fir den Museumsneubau, wie fir die Stellplatze wurde im Sinne der mdgli-
chen Vermeidung optimiert. Die Erhaltung besonders wertvoller, raumbildender und
den Park pragender Gehoélze wird durch Einzelsignaturen gesichert und wird Be-
standteil des Gestaltungskonzeptes fur den Aul3enraum des Bauhaus Museums.

10.2 Stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt und des Stadtteils

Mit dem Vollzug vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung besteht fur die
Stadt die Hoffnung, die im Leitbild verankerte Zielstellung, den Bereich um die Kava-
lierstralRe, die Ratsgasse und Zerbster Stral3e als identitatsstiftenden Stadtkern so-
wie Kultur- und Versorgungszentrum zu starken. Es wird die Chance gesehen, mit
dem Neubau des Ausstellungszentrums die touristische, kulturelle und architektoni-
sche Ausstrahlung, respektive Anziehungskraft der Dessauer Innenstadt zu starken
und vorhandene Defizite bei der touristischen Vermarktung der Welterbestatten —
und damit auch die wirtschaftlich Wertschopfung — stadt- und umweltvertraglich zu
verbessern.

Mit dem Ausstellungszentrum gelingt es einen zentralen Ausgangs- und Verknup-
fungspunkt zu den Bauhausbauten entstehen zu lassen und einen wesentlichen Bei-
trag fur die baukulturelle Weiterentwicklung der Dessauer Innenstadt zu leisten. Auf
Grund der herausragenden Bedeutung des Ausstellungszentrums fir die Entwick-
lung von Dessau-Rollau vertritt die Stadt den Anspruch, das Ausstellungszentrum
auf Grundlage vorliegenden Bebauungsplanes bis zum Jahr 2019 vollendet zu se-
hen.

10.3 Ortsbild

Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung und seinen Festsetzungen entlang
der Kavalierstral3e fur den Museumsneubau wird die Stadtreparatur eines dann tber
70 Jahre unbebauten Teils der Kernstadt gelingen. Dies erfolgt mit einer herausra-
genden Bauaufgabe und wird im Ergebnis ihrer Realisierung einen neuen Orientie-
rungspunkt im Stadtgefliige setzen. Der Baukdrper des Bauhaus Museums und die
ihn flankierenden MalRnahmen zur Gestaltung des offentlichen Raumes werden Ein-
pragsamkeit und Unverwechselbarkeit von diesem Teil des Dessauer Zentrums ent-
stehen lassen, wie es noch bis vor kurzem nicht vorstellbar war. Hierzu wird die Ar-
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chitektur des realisierten 1. Preises des internationalen Architekturwettbewerbs fir
das Bauhaus Museum ihr tbriges beitragen.

10.4 Verkehr

Veranderungen in der verkehrlichen Situation ergeben sich, bis auf die Anbindung
des Wirtschaftshofes des Museumsneubaus und die Errichtung einer Stellplatzanla-
ge fur die mit dem PKW anreisenden Besucher des Museums durch dessen Neubau
zunachst nicht. Jedoch werden im Umfeld zur Erreichung urbaner Qualitaten im 6f-
fentlichen Raum, im Rahmen der Zielstellung der Verkehrsentlastung der Kavalier-
stralRe, verkehrsorganisatorische Neuordnungen erforderlich, welche ebenso den
konzipierten Museumsstandort betreffen.

Die Anlage einer Zentralhaltestelle des OPNV mit kiirzest moglichem Zugangsweg
zum Museum, die Tempo-30-Begrenzung auf der Kavalierstral3e, die Einordnung von
zwei Reisebusstellplatzen in der Friedrichstrale sowie eine durchgangig neue Aus-
bildung des Oberflachenbelages und die angemessenen Ausstattungselemente in
den offentlichen Raum, werden dazu beitragen, die Innenstadt aufzuwerten und auch
dem Bauhaus Museum ein angemessenes reprasentatives Umfeld zu bieten. Damit
wird eine gute Erreichbarkeit und Orientierung gewahrleistet. Mit den Malinahmen
innerhalb und aul3erhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes wird es
maoglich, eine der Bedeutung des Vorhabens entsprechende verkehrliche Erschlie-
Bung fur aller Verkehrsarten angemessen bereitzustellen und bei Beachtung der As-
pekte der Barrierefreiheit auch unter diesen Gesichtspunkten eine gleichberechtigte
Teilhabe sicher stellen zu kénnen.

10.5 Belange der Bevélkerung (Gender Mainstreaming)

Wie in den vorstehenden Kapiteln bereits erwahnt, wurde tber ein Informationsblatt
sowie in offentlichen Veranstaltungen, offentlichen Sitzungen von Ausschissen und
Stadtrat, aber auch Diskussionen vor Ort ein entsprechendes MaR an Offentlich-
keitsarbeit durch die Stadt Dessau-Rol3lau umgesetzt. In diesem Zusammenhang
sind Anregungen zu Einzelthemen, gerade auch mit Blick auf die Standortwahl und
die hier bestehenden Rahmenbedingungen diskutiert worden, welche nunmehr beim
Vollzug des vorliegenden Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 220 "Ausstel-
lungszentrum fir das Bauhaus" ihre Wirkung unmittelbar entfalten kénnen. Hierbei
sind insbesondere Aspekte der Verkehrsberuhigung und Freiraumgestaltung zu nen-
nen.

Letzteres wiederum bezieht sich auf den Stadtpark, welcher in den Jahren 2007 —
2009 unter engagierter Beteiligung vieler Burgerinnen und Birger aufgewertet wor-
den ist. Er stellt mittlerweile eine innerstadtische Erholungsoase dar, die von breiten
Schichten, auch sozial schwacheren Personen mit geringem Einkommen, Jugendli-
chen und aus dem Ausland zugewanderten Menschen genutzt wird. Insbesondere
die Flachen um das Aktionsspielfeld herum erfahren eine besonders intensive Nut-
zung, sind zu einem kommunikativen Treffpunkt Alter und Junger, zugewanderter
und einheimischer Einwohnerinnen und Einwohner geworden. Damit wurde im bishe-
rigen Planverfahren ein besonderes Augenmerk auf den Erhalt dieser freiraumlichen
Situation gelegt. Die fortwahrende interkulturelle Nutzung bleibt auch fernerhin wich-
tiges Anliegen des Umgestaltungsprozesses im Zusammenhang mit der Neuerrich-
tung des Bauhaus Museums. So wird das Bauhaus Museum eine Bereicherung des
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Stadtparks bewirken, ohne vorhandene/etablierte Nutzungszusammenhange nach-
haltig zu beeintrachtigen. Mit den Flachen rund um das Aktionsspielfeld und weiteren
Flachen verfugt der Stadtpark weiterhin tber auseichende Mdglichkeiten fur vielfalti-
ge Freizeitbetatigungen.

Dabei besteht das uneingeschrankte Ziel der Stadt Dessau-Rol3lau darin, mobilitats-
eingeschréankte Mitburger in ein barrierefreies Wohn- und Lebensumfeld zu integrie-
ren. Hierzu zahlen u. a. die (aufl3erhalb des Bebauungsplangebiets) neu einzurich-
tende Zentralhaltestelle, in Verbindung mit einer barrierefreien Querung der Kavalier-
stral3e, aber auch der Friedrichstral3e - in der Anbindung an den aus Richtung Bahn-
hof kommenden "Boulevard” - entlang der Antoinettenstral3e. Ebenso wird die barrie-
refreie ErschlieBung der Stellplatzanlagen und selbstverstandlich die hochbauliche
Entwicklung des Museumsneubaus ebenfalls barrierefreien Gesichtspunkten unter-
liegen.

Alle diese Gesichtspunkte sind im Zusammenhang mit dem Bauhaus Museum letz-
ten Endes auch Standortfaktoren fur die gewilnschte, nachhaltige Entwicklung von
Kultur- und Freizeitangeboten im Oberzentrum Dessau-RofR3lau und damit wichtiger
Beitrag zur Stabilisierung des urbanen Grundgerustes, im Hinblick auf das Erschei-
nungsbild und die Identifikation sowie das Image des Zentrums von Dessau-Rol3lau.

10.6 Stadtischer Haushalt

Mit dem beabsichtigten Bauvorhaben gehen Belastungen des stadtischen Haushal-
tes einher, welche durch die vorliegende Bebauungsplanung einen rechtlich gesi-
cherten Rahmen erhalten. Da die Stadt Dessau-Rofl3lau, wenn auch nicht selbst
Bauherr, erhebliche ErschlieBungserfordernisse zu bewaltigen hat, werden hierzu die
entsprechenden haushaltsrelevanten Beschlussfassungen zu erfolgen haben. Die
Stadt Dessau-Rol3lau kann die Verkehrs- und sonstigen ErschlielBungsvorhaben nur
unter Zuhilfenahme von Fordermitteln realisieren. Hierzu wurden entsprechende An-
trage gestellt.
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11. VERFAHRENSVERMERK

Die Planung wurde ausgearbeitet in Zusammenarbeit mit dem Amt fir Stadtentwick-
lung, Denkmalpflege und Geodienste Dessau-Rol3lau.

Dessau-Roflau, den 09.09.2016

Planverfasser

Anhang:

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstellungs-
zentrum fUr das Bauhaus", Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 14146,
Stand: 20.04.2016

- Gutachterliche Stellungnahme zur lufthygienischen Situation fir den Bebau-
ungsplan Nr. 220 "Ausstellungszentrum fur das Bauhaus”, GEO-NET Umwelt-
consulting GmbH, Hannover i. A. v. Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Stand: Méarz
2016

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan 220 "Ausstellungszentrum fir
das Bauhaus", LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH, Dessau-Rof3lau,
Stand: 21.04.2016

Anlagen:

- Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Untersuchung, Verkehrs-System
Consult Halle GmbH, Stand: 21.04.2016

- Gutachten zu den Baugrund- und Grinungsverhaltnissen, R. Porsche Geocon-
sult, Dessau-Rol3lau, Nr. D-10-14, Stand: Januar 2015

- Erschutterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 220 "Ausstel-
lungszentrum fur das Bauhaus", Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr.
14146/e, Stand: 27.03.2016

- Biotopstruktur / Baumkataster
- Nutzungsbeispiel
- Jury-Beurteilung des 1. Preistragers (Kurzfassung)
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