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Zentrales Gebdudemanagement 10.11.2016
Bz/1065

Vereinskonzept zur ,Sanierung und Nutzung des historischen Flussbades am Rehsumpf“
hier: Hinweise der betroffenen Behérden und Amter zum Konzept - Zusammenfassung

Das Konzept des Rehsumpfvereins wurde termingerecht am 31.10.2016 per Email bei der Stadtver-
waltung eingereicht. Die betroffenen Behérden und sonstigen Amter wurden durch das ZGM aufge-
fordert, kurzfristig Hinweise aus ihrer jeweiligen Sicht zu geben. In dieser Zusammenfassung werden
Kernaussagen des Konzeptes und der einzelnen beigefligten Stellungnahmen mit aufgefiihrt und
bewertet.

Bewertung:

Kern des Vereinskonzeptes ist es, die historische Flussbadeanstalt wieder in Betrieb zu nehmen. Alle
Bestandsgebaude (bis auf einen kleinen Kiosk) und die Briicke sollen dazu saniert und in geringem
Umfang umgebaut werden (verbesserter Hochwasserschutz und Nutzungsanforderungen). Becken
und Schweinekasten (Holzkonstruktion fir Nichtschwimmer) sollen wieder nutzbar gemacht werden.
In der AuRenanlage sollen neue Wege angelegt werden. Die Finanzierung soll (nach erfolgter Hoch-
wassersanierung) durch Mieteinnahmen (Badekabinen, Saal und neuer Kiosk) und Sponsoring, sowie
Akquisition von Férdermitteln, sowie liber Patenschaften von Vereinen und Férdermitgliedern erfol-
gen.

Wasser- und Naturschutzrecht unterstellen zunachst einen grundsatzlichen Bestandsschutz beziig-
lich einer Badenutzung, schlieBen allerdings bauliche Veranderungen (hier insbesondere Erweiterun-
gen) aus. PflegemaRnahmen missen sich an der bestehenden Biotopausstattung orientieren, der
Landschaftsplan der Stadt wird als mogliche Handlungsrichtlinie empfohlen.

Der Denkmalschutz sieht das Engagement des Vereins durchaus positiv, als moéglichen Beitrag zum
Erhalt der Denkmale. Alle Verdnderungen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Fir
geplante Anderungen in den Kabinen ist das Benehmen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege her-
zustellen, die Errichtung von Photovoltaikanlagen wird kritisch betrachtet.

Die planungsrechtliche Stellungnahme aus stadtebaulicher Sicht beflirwortet ebenfalls grundsatzlich
eine zweckmaéRige Nutzung der Bestandsgebiude. Fur Anlage eines Kaffee-/Biergartens, Familienfei-
ern, Seminare und Beherbergung kann keine Zustimmung in Aussicht gestellt werden.

Das Sportreferat weist auf sieben bestehende o6ffentliche Freibader hin (Waldbad, Adria, Erlebnis-
bad RoRlau, Freibader Meinsdorf, Mosigkau, Kleinkiihnau und Rodleben). Hinzu kommen als Ver-
einsbader die Stillinge und Flachen, die der Verein fiir Freizeit- und Familiensport e.V. nutzt. Ein wei-
tergehender Bedarf wird nicht gesehen. Der Rehsumpf wurde deshalb 2010 aus der Sportstatten-
entwicklungskonzeption gestrichen.

Die Frage nach dem Status der ,temporaren” Vereinsmitglieder wird aufgeworfen, insbesondere
unter dem Aspekt der Erfordernis von Rettungsschwimmern.
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Seitens des Grundstiicksverkehrs wird auf einen Buchwert von Geldnde und Bauten in H6he von rd.
133 T€ verwiesen. Bei einem Erbpachtvertrag auf 50 Jahre wiirde sich hieraus aktuell ein Gebaude-
kaufpreis von ca. 26 T€ und ein jahrlicher Erbpachtzins von 1.821 € ergeben. Die Auswirkungen der
Sanierung, durch die eine erhebliche Steigerung des Gebdudewertes (400-500 T€) erfolgt sind noch
zu betrachten.

Aus Sicht der Grundstiicks- und Gebaudeverwaltung wird zur nachhaltigen Kostensenkung und
Schadensvermeidung fir die Zukunft, ein moglichst weitgehender Riickbau weiterhin praferiert. Die
Nutzung der Flachen durch einen Verein wird auf jeden Fall grundsatzlich begriiRt. Auch nach Riick-
bau der sonstigen Bauten sind die Denkmalgebdude im Zusammenhang mit Baden im Fluss nutzbar.
An Aktionstagen kdnnte dies auch fiir einen gréRBeren Personenkreis erfolgen.

Die inzwischen durch Zuordnung (vorher ,Eigentum des Volkes“) erfolgte Eigentumsverteilung der
Flachen am und im Rehsumpf war beim Riickbaukonzept der Stadt nicht relevant, da dieses mit dem
Land abgestimmt war und vom LHW begriiSt wurde. Der Stadt gehdren ,nur noch” die zwei grolRe
Landgrundstiicke der historischen Badeanstalt: Dasjenige auf dem die Gebaude stehen, sowie ein
Zugang zum FlieRgewasser ,Rehsumpf” (quasi Insellage), sh. Anlage 2 - Lageplan. Wasserflachen und
zugehorige Uferboschungen wurden dem Land zugeordnet. Sie werden vom LHW verwaltet und sol-
len aktuell teilweise vermarktet werden.

Mit der Zuordnung ist auch die von Ufer zu Ufer gespannte Verbindungsbriicke in Landeseigentum
Ubergegangen. Der LHW hatte die Moglichkeit begriiSt sie im Rahmen der stadtischen BaumaRnah-
me beseitigen zu lassen. Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklung wird empfohlen, die Bricke
von der stadtischen MaRnahme abzukoppeln.

Die Jonitzer Mulde als Gewasser erster Ordnung ist zwingend Landeseigentum, der Rehsumpf und
damit das ,,Schwimmbecken” konnte allerdings privatisiert werden. Dem Verein sind Eigentumssitua-
tion und VerauRerungsabsicht bekannt.

Finanzsituation:

Die Kosten der vom Gebaudemanagement vorgeschlagenen Sanierung der Denkmale und Berdu-
mung aller anderen Bauten wurden auf ca. 250 T€ geschatzt. Fir eine vollstandige Sanierung wurden
Kosten von ca. 400 T€ geschatzt. Der Verein geht von ca. 600 T€ aus.

Gesichert sind bisher nur 148 T€, die fur den Rickbau aller Gebdude beschieden worden sind. Die
Mittel wurden auf Antrag des ZGM aktuell vom Férdermittelgeber nach 2017 libertragen. Eine Erho-
hung aufgrund des geanderten Konzeptes nach der Versagung der Denkmalbehorde wurde in Aus-
sicht gestellt. Die Hohe der mdglichen Forderung und der Umfang der zuldssigen MalRnahmen sind
aber ungewiss. Zur Sicherung der Mittel wird eine Beantragung noch in 2016 angestrebt. Diese kann
erst nach abschlieRenden Entscheidung Gber den Umgang mit dem Rehsumpf erfolgen.

Im Finanzierungkonzept des Vereins nicht oder nur teilweise bericksichtigt sind die Nebenkosten
eines Erbpachtvertrages, Grunderwerbssteuer, Versicherungsleistungen, Kaufpreis der Gebaude,
Ausstattung flir Baderbetrieb und mogliche Ausfille durch Hochwasser. Die Einnahmeseite durch
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Patenschaften, Sponsoring und Fordermittel ist wage beschrieben. Das Land hat zudem angekiindigt
bei weiteren Hochwasserereignissen voraussichtlich nur noch einzutreten, wenn eine (teure) Ele-
mentarschadensversicherung abgeschlossen wird.

Fazit

Der Erhalt von allem, was wir liebgewonnen haben ist stets erstrebenswert. Fiir den Betrieb einer
Flussbadeanstalt am Rehsumpf bestehen nach Meinung der Verwaltung durchaus berechtigte Ein-
zelinteressen, aber kein wirklicher Bedarf.

Das Finanzierungskonzept ist ein Konstrukt mit wenig gesicherten Mitteln. An die Sanierung, die zu-
ndchst eine reine Hochwasserschadensbeseitigung ist, werden hohe Anspriiche gestellt und Erwar-
tungen geknipft. Die laufenden Ausgaben, sowie Pflege- und Wartungsaufwand werden bezogen
auf die geplante Nutzung unterschatzt, die Einnahmen sind unsicher. Die Risiken sind erheblich und
von den Vereinsmitgliedern im Zweifel nicht (er-)tragbar.

Aus Sicht der Verwaltung ware eine weitgehender Riickbau und eine angepasste Nutzung durch den
Verein anzustreben. Der Erhalt der Briicke und eine Nutzungsvereinbarung beziglich des Schwimm-
beckens ware ein erstrebenswerter Beitrag des Landes.

Anlagen:

7.1-Hinweise Umweltamt
7.2-Hinweise Untere Denkmalbehorde
7.3-Hinweise Stadtplanungsamt
7.4-Hinweise Sportreferat

7.5 Hinweise Grundstlicksverkehr
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Hinweise Umweltamt Anlage 7.1

nachfolgend eine kurze Zusammenstellung der ersten Hinweise zum Konzept des Rehsumpfvereins:

Zunachst ist es ausdriicklich begriiBenswert, dass sich im Rahmen eines biirgerschaftlichen Enga-
gements um den Erhalt dieses denkmalgeschiitzten Bereiches bemiiht wird. Die erste Einschatzung
aus der Sicht des Amtes fir Umwelt und Naturschutz geht davon aus, dass eine Weiternutzung des
Areales und der Gebdude im Sinne der bisherigen Nutzung als Schwimm- bzw. Freibads weiterhin
rechtmaRig und ohne erneute bauordnungsrechtliche oder stadtebaurechtliche Genehmigungsver-
fahren moglich ist.

Wasserrecht:

Das Areal Rehsumpf unterliegt als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet in vollem Umfang den
besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 78 WHG.

Fir die konkrete Nutzung heif3t dies, die beschriebene Verwendung im vereinsrechtlichen Sinn und
unter Nutzung der bestehenden Infrastruktur als Schwimm- und Freizeitbad ist nach wasserrechtli-
chen Gesichtspunkten weiterhin moglich. Eine bauliche Verdanderung oder bauliche Erweiterung im
Sinne der Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Bauge-
setzbuchs ist nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ausgeschlossen.

Fir die angedachte Sanierung der Gebaudeteile wird eine hochwasserangepasste, im Hochwasser-
fall durchflieRbare Struktur ausdriicklich empfohlen. Alle beabsichtigten Nutzungen missen sich an
der latent bestehenden Gefahr der Uberflutung im Hochwasserfall orientieren. Dies gilt insbeson-
dere fur empfindliche Infrastruktur wie Abwasserentsorgung, Heizung und Stromversorgung. Die
Lagerung bzw. Verwendung wassergefahrdender Stoffe ist ausdriicklich untersagt.

Naturschutzrecht:

Das Areal Rehsumpf ist Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes, Bestandteil des FFH Gebietes
Dessau- Worlitzer Elbauen (FFH0067) und des Biospharenreservates Mittelelbe. Weiterhin ist das
FFH-Gebiet Teil des weit groReren EU SPA ,Mittlere Elbe einschlieRlich des Steckby-Lédderitzer
Forstes”. (Vogelschutzgebiet)

Fir die konkrete Nutzung heif3t dies, die beschriebene Verwendung im vereinsrechtlichen Sinn und
unter Nutzung der bestehenden Infrastruktur als Schwimm- und Freizeitbad ist nach naturschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten unter Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen Rahmenbedingun-
gen weiterhin moglich.

Eine bauliche Verdanderung oder bauliche Erweiterung im Sinne der Errichtung oder Erweiterung
baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuchs unterliegt nach dem Natur-
schutzrecht dem Verschlechterungsverbot fiir FFH Gebiete sowie der Eingriffsregelung. Im Fall der
baulichen Veranderung sind dann also umfangreiche Untersuchungen zur FFHVertraglichkeit bzw.
Artenschutz notwendig. Die angezeigte PflegemaRBnahmen missen sich an der bestehenden Bio-
topausstattung orientieren und der Landschaftsplan der Stadt Dessau-RoRlau kann dafir Hand-
lungsrichtlinie sein. Die groflachige Fallung von Baumen, Rodung von Buschwerk sowie die Befesti-
gung neuer Wegeflhrungen sind aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht zustimmungsfahig



Hinweise Untere Denkmalbehérde Anlage 7.2

hiermit erhalten Sie erste Hinweise aus Sicht der Baudenkmalpflege zum vorgelegten Konzept des
Rehsumpfe.V.:

® Engagement des Vereins wird positiv gesehen, da durch Wieder-in-Nutzung-bringen des Ge-
landes der Erhalt des Baudenkmals gewahrleistet werden kann.

e angedachte Nutzungen, die im Wesentlichen den bereits urspriinglich vorhandenen Nutzungen
entsprechen, scheinen denkmalvertraglich, problematisch ggf. erforderlich werdende Stellplat-
ze in groRerer als der vorh. Anzahl, dies sollte vermieden werden (dazu keine Aussagen im Kon-
zept)

e im Denkmalrahmenplan (Teilbereich ,Vorderer Tiergarten, Neue Promenade”) ist der Erhalt
des Bades dargestellt mit der langfristigen Zielstellung, die nicht zum historischen Bestand ge-
horenden Bauten und Einfriedungen abzubrechen, die ehem. Gaststatte ist als Bestand darge-
stellt

e Bestandteil des Baudenkmals sind die Gebdude 1 (Junkerskabine), 2 und 3 (Badekabinen), diese
sind zu erhalten. Die weiteren, im Bestand vorhandenen Gebdude konnen, da fiir die Wie-
dernutzung erforderlich, bestehen bleiben. Verdnderungen an diesen Gebauden dirfen jedoch
zu keinen Beeintrachtigungen des Baudenkmals und der Denkmallandschaft und UNESCO-
Welterbe Gartenreich Dessau-Worlitz fiihren.

e geplante Photovoltaikanlage ist kritisch zu sehen, ggf. nicht genehmigungsfahig, wenn Beein-
trachtigung erheblich. Ob ein Standort gefunden werden kann, wo sie keine Beeintrachtigun-
gen erzeugt (nicht einsehbar ist), scheint fraglich

e Zusatzliche Bauten sind zu vermeiden (und auch nicht vorgesehen)

e Kiosknutzung im Gaststattengebdude und Abbruch des bestehenden Kiosks wird begriilt

e die umfangreichen Hinweise von Herrn Merz zur denkmalgerechten Gestaltung des Freiraumes
(Gestaltung Wegeoberflachen, Méblierungen, Umgang mit Baumen, Geholzen, Wiesenflachen,
usw.) sind zu beachten und umzusetzen

e die in den Badekabinen angedachten Verdnderungen (teilweise Zusammenlegung von zwei Ka-
binen) sind im Sinne besserer Nutzungsmoglichkeiten denkbar bei Erhalt des dufleren Erschei-
nungsbildes (vorbehaltlich des noch herzustellenden Benehmens mit dem LDA im Genehmi-
gungsverfahren)

e alle Veranderungen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung, dies betrifft neben dem
Baudenkmal auch die (ibrigen Gebdude sowie Freiflichen auf Grund der Lage im Gartenreich
(Denkmallandschaft) sowie der Umgebung zum Baudenkmal



Hinweise Stadtplanungsamt Anlage 7.3

die im eingereichten Konzept enthaltenen Mallnahmen, die einer zweckmaRigen Verwendung der
Gebdude und der Erhaltung des Gestaltwerts dienen sind grundsatzlich aus stdadtebaurechtlicher
Sicht zu beflirworten. Dazu gehoren jene Mallnahmen, die der Nutzung als Freibad dienen. Diese
Einschatzung gilt vorbehaltlich der zustimmenden Stellungnahmen des Umweltamtes, des Tiefbau-
amtes und der fiir die Raumordnung zusténdigen Stelle (Regionale Planungsgemeinschaft).

Fir alle anderen MaRnahmen, die

- der Anlage eine Kaffee- und Biergartens,
- der Nutzung des Clubhauses fiir Familienfeiern , Seminare etc.,
- der Beherbergung (Camping, Nutzung der Kabinen zum gelegentlichen Ubernachten, etc.)

kdnnen aus stadtebaurechtlichen Griinden keine Zustimmungen in Aussicht gestellt werden.

Hintergrund ist im Wesentlichen die Lage im AulRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch, die Lage in
einem férmlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet, die Lage im Biosphidrenreservat und die
Lage in Vorranggebieten fir den Hochwasserschutz und Trinkwassergewinnung.

Bei den beabsichtigten Anlagen fiir Photovoltaik ist im weiteren Abstimmungsprozess zu klaren, wo
und in welchem Umfang die Anlagen installiert werden sollen und ob dies mit den Vorgaben der
Denkmalpflege in Ubereinstimmung zu bringen sind.



Hinweise Sportreferat Anlage 7.4
anbei die angeforderten ersten Gedanken zum Konzept des Rehsumpfvereines:

Aus Sicht des Referates 52 ist der Bedarf, was das o6ffentliche Schwimmen angeht, ausreichend ge-
deckt.

Mit den Badern des Waldbades, der Adria und des Erlebnisbades RoRRlau werden 3 grolRe Freibdader
fur die Bevolkerung der Stadt Dessau-Rof3lau vorgehalten. Dieses Angebot wird durch die etwas
kleineren Freibdder in Meinsdorf, Mosigkau, Kiihnau und letztlich in Rodleben erganzt.

Das Naturbad Stillinge stellt hier bekanntermallen eine Ausnahme dar, da es als reines Vereinsbad,
ohne o6ffentlichen Zugang, betrieben wird. Ebenso betreibt der Verein fiir Freizeit-und Familiensport
e.V. seit mehreren Jahren ein Objekt, an welchem ein kleiner See angebunden ist, welches
ausschlieBlich Vereinsmitgliedern zuganglich ist.

Ob der Bedarf fiir ein weiteres Vereinsbad gegeben ist kann sicherlich positiv beantwortet werden,
insofern samtliche finanzielle Aspekte und auch bau-und verkehrsicherungstechnische Aspekte
(mgl. Absicherung durch Rettungsschwimmer bei temporaren Vereinsmitgliedern u.d) seitens des
Vereins ausreichend betrachtet wurden. Ein Erfahrungsaustausch mit den nutzenden Verein des
Bades der Stillinge sollte hier unbedingt stattfinden, insofern dies noch nicht geschehen ist.

Auch der Aspekt der angedachten temporaren Vereinsmitglieder und deren rechtliche Zulassigkeit
als solche miusste sicherlich nochmals naher betrachtet werden. Weiterhin ware noch darauf hin-
zuweisen, dass der Rehsumpf nach der aktuell vorliegenden Sportstattenentwicklungskonzeption
umgewidmet wurde und nicht mehr als Sportstatte gefiihrt wird und somit auch seitens des Refera-
tes 52, gemal der aktuelle vorliegenden Sportforderrichtlinie, finanziell nicht mehr zuschussfahig
ist.



Hinweise Grundstiicksverkehr

Anlage 7.5

Seitens des Amtes 20 wurde fir die Flachen folgender Restbuchwert mit Stand zum 01.01.2016

ermittelt:

Grund und Boden
Flurstiicke

Ersatzwert von 5 €/gm entspre-
chend Bewertungsrichtlinie (Teil

Dessau, 8, 12005, 3.435 Grundstlcke) der Stadt De-Ro 17.175,00 €

gm Dessau, 8, 12007, Zg-?gg’gg g

15.798 gm Mildensee, 1, e

3513, 2.031 gm 106.320,00 €

Gebaude

a) Gaststatte 18.008,07 €

b) Gartenhduschen 1.302,77 € _

c) 10 Pfahlbauten 10,00 € (je 1 € Erinne-
rungswert)

AuBenanlage 6.896,57 €

Gesamtrestbuchwert zum 132.537,41 €

01.01.2016

Erbbaurecht

Das Grundstiick befindet sich im AuBenbereich. Ein Bodenrichtwert ist nicht vorhanden.

Grund und Boden zwin-

Mangels Gutachten Ersatzwert von

gend Flurstiicke 5 €/gm entsprechend Bewertungs-
Dessau, 8, 12007, 15.798 richtlinie (Teil Grundstilicke) der 78.990,00 €
gm Dessau, 8, 12028, Stadt De-Ro 980,00 €
1 D 12027 910,00 €
96 gm Dessau, 8, 12027, 10.155,00 €
182 gm Mildensee, 1, 3513,
2.031 gm 91.035,00 €
Gebéaude
a) Gaststatte 18.008,07 €
b) Gartenhauschen 1.302,77 € _
¢) 10 Pfahlbauten 10,00 € (je 1 € Erinne-
rungswert)
AuBenanlage 6.896,57 €
Gesamt Gebaudekaufpreis: 26.217,41 €
Erbbauzins jahrlich bei 2 %: 1.820,70 €

Bei Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages sind die Gebaude/Aufbauten durch den Verein
kauflich zu erwerben. Der Erbbauzins ist dann jahrlich zu zahlen; ggf. nach Absprache andere
Zahlungs-modalitat, z.B. monatlich, mdglich. Die Laufzeit sollte bei mindestens 25 Jahren lie-
gen, um eine mogliche Kreditierung zu gewahrleisten, wobei zu beachten gilt, dass 10 Jahre vor
Beendigung des Erbbaurechtsvertrages der Kredit zurtickgezahlt sein muss.

Ein Erbbaurechtsvertrag ist ein notarieller Vertrag und grundsatzlich nicht vorzeitig kiindbar o-
der auflésbar. Diese Vertrage unterliegen der finanziellen Anpassung alle 3 — 5 Jahre, entspre-
chend den Verédnderungen zum Lebenshaltungsindex. Bei Beendigung des Erbbaurechtsver-




trages durch Zeitablauf werden die im Laufe der Zeit sanierten Gebaude nach Verkehrswertgut-
achten zu einem festgelegten Prozentsatz entschadigt, von der Entschadigung sind 6ffentliche
Fordermittel nicht erfasst.

Hinsichtlich der laufenden Nebenkosten hat der Verein alle &ffentlichen Lasten wie ein Grund-
stlickseigentimer zu zahlen. Zudem sind entsprechende Versicherungen fir die Gebaude und
den Verein selbst abzuschlieBen (Feuerversicherung sowie eine Gebaudeversiche-
rung/Haftpflichtversicherung).

Vorzulegen ist die Vereinssatzung sowie der Auszug aus dem Vereinsregister.
Unklarheiten:

Unklar ist derzeit, ob das Flurstlick Gemarkung Dessau, Flur 8, Flurstiick 12005, zur GréBe von
3.435 gm vom Erbbaurecht betroffen sein soll.

Die medientechnische ErschlieBung ist nicht bekannt. Aus dem Konzept geht hervor, dass eine
gekappte Stromleitung und Klargrubenanlagen fir die Abwasserentsorgung existieren, aber
wohl nicht mehr funktionieren. Nicht bekannt ist, wo und ob eine Wasserleitung existiert und ob
die noch funktionstichtig ist.

Zur verkehrlichen ErschlieBung sind zwingend die Flurstiicke 12007 und 12001, der Flur 7 bzw.
8, Gemarkung Dessau zu betrachten. Hier sind Wege- und Uberfahrtsrechte erforderlich. Der
eigentliche friher mal beleuchtete Radweg fihrt Uber Fremdeigentum (LSA).

Badeanstalt:

Zu klaren ist, wem das Briickenbauwerk gehért. Die Wasserflachen sowie der Grund und Boden
fir die Wiederlager des Brickenbauwerks gehéren dem Land Sachsen-Anhalt. Definitiv gehd-
ren dem Land Sachsen-Anhalt die Badeanstalt nebst ,Schweinekasten“ und das FlieBgewasser.
Hier muss der Verein entsprechende Vereinbarung mit dem Eigentliimer treffen. Hinweis: das
LSA beabsichtigt, diesen Bereich zu verauBern.

Zudem muss dem Verein klar sein, dass er fir die entsprechende Sicherheit und die Ausris-
tung beim Badebetrieb zu sorgen hat (s. derzeitige Situation unserer Bader), dies gilt auch,
wenn es kein 6ffentliches Bad ist. Ist das leistbar?

Nutzung durch den Verein:

Zielsetzung gemaB Nutzungskonzept vom 30.10.2016:

Gelande, Gebaude, Briicke, Schwimmbad wieder einer Nutzung zuzufthren und die Flussba-
deanstalt als historisches Zeugnis wieder zu beleben basierend auf vier Saulen:

- Badekabinen zur Erholung und Freizeit

- Vereinsheimnutzung (Familienfeiern, Ausstellung, Schulungen)

- Kioskbetrieb mit Kaffee- und Biergarten

- AuBenanlagenwiederbelebung (Wege, Baume und Wiesen einschlieBlich des Flussbades)

Zielgruppe:

Insbesondere die Bevdlkerung Dessau-Nord und Innenstadt, Waldersee und Mildensee
Klarungsbedarf besteht hinsichtlich der Aussage, dass Gaste und Touristen temporare Mitglie-
der sein kdnnen oder missen — damit ware die breite Offentlichkeit zu einer Vereinsmitglied-
schaft gezwungen.



Widerspruch der Gebaudenutzung:

Gebdude 1 — Vermietung der Badekabinen an Vereinsmitglieder (S. 8)
- Sanierung zur Nutzung als Ausstellungsraum (S.9)

Finanzierungskonzept:

Im Finanzierungskonzept sind bei Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages im ersten Jahr nicht
die Nebenkosten fiir Notar- und Grundbuch, Genehmigungen, Grunderwerbssteuer etc. aufge-
fihrt. Zudem sind die Versicherungsleistungen und auch Kosten fir Aufsichtsperso-
nal/Ausstattung Baderbetrieb etc. nicht berlcksichtigt. Nicht beachtet sind entsprechende még-
liche Ausfalle durch Hochwasser. Der Erbbauzins ist ebenfalls nicht in voller H6he ausgewie-
sen.

Insgesamt scheint das Konzept nicht vollstdndig und stimmig zu sein.

Nutzungskonzept:

Aufgrund der Einstufung der Gebaude als Denkmal, kommen wahrscheinlich entsprechend hé-
here Sanierungskosten auf den Verein zu. Das muss klar sein, Zuschiisse von der Stadt wird es
nicht geben.

Neuerrichtungen und bestimmte Nutzungen kénnten aufgrund der Lage im Hochwassergebiet,

Landschaftsschutzgebiet, Biospharenreservat, Vogelschutzgebiet etc. fraglich werden. Dies ist
durch die zustandigen Fachamter und Behérden zu beurteilen.



