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Seitens des Amtes 20 wurde für die Flächen folgender Restbuchwert mit Stand zum 01.01.2016 

ermittelt: 
 
Grund und Boden               
Flurstücke                         

Dessau, 8, 12005,   3.435 
qm Dessau, 8, 12007, 
15.798 qm Mildensee, 1, 
3513, 2.031 qm 

Ersatzwert von 5 €/qm entspre-
chend Bewertungsrichtlinie (Teil 
Grundstücke) der Stadt De-Ro 
 

 
 
17.175,00 € 
78.990,00 € 
10.155,00 € 
 
106.320,00 € 

Gebäude 
a) Gaststätte 
 b) Gartenhäuschen 
c) 10 Pfahlbauten 

 
 
 

 
18.008,07 € 
  1.302,77 € 
       10,00 € (je 1 € Erinne-
rungswert) 

Außenanlage    6.896,57 € 

Gesamtrestbuchwert zum 
01.01.2016 

 132.537,41 € 

 
Erbbaurecht                                                                                                                                                             
Das Grundstück befindet sich im Außenbereich. Ein Bodenrichtwert ist nicht vorhanden. 
 
Grund und Boden   zwin-
gend          Flurstücke                         

Dessau, 8, 12007, 15.798 
qm Dessau, 8, 12028,      
196 qm Dessau, 8, 12027,      
182 qm Mildensee, 1, 3513, 
2.031 qm  

Mangels Gutachten Ersatzwert von 
5 €/qm entsprechend Bewertungs-
richtlinie (Teil Grundstücke) der 
Stadt De-Ro 
 

 
 
78.990,00 € 
     980,00 € 
     910,00 € 
10.155,00 € 
 
     91.035,00 € 

Gebäude 

a) Gaststätte 
 b) Gartenhäuschen 
c) 10 Pfahlbauten 

 
 
 

 
18.008,07 € 
  1.302,77 € 
       10,00 € (je 1 € Erinne-
rungswert) 

Außenanlage    6.896,57 € 

Gesamt Gebäudekaufpreis:  
Erbbauzins jährlich bei 2 %: 

26.217,41 € 
  1.820,70 € 

 

Bei Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages sind die Gebäude/Aufbauten durch den Verein 
käuflich zu erwerben.  Der Erbbauzins ist dann jährlich zu zahlen; ggf. nach Absprache andere 
Zahlungs-modalität, z.B. monatlich, möglich. Die Laufzeit sollte bei mindestens 25 Jahren lie-
gen, um eine mögliche Kreditierung zu gewährleisten, wobei zu beachten gilt, dass 10 Jahre vor 
Beendigung des Erbbaurechtsvertrages der Kredit zurückgezahlt sein muss.  
 
Ein Erbbaurechtsvertrag ist ein notarieller Vertrag und grundsätzlich nicht vorzeitig kündbar o-
der auflösbar. Diese Verträge unterliegen der finanziellen Anpassung alle 3 – 5 Jahre, entspre-
chend den Veränderungen zum Lebenshaltungsindex. Bei Beendigung des Erbbaurechtsver-



trages durch Zeitablauf werden die im Laufe der Zeit sanierten Gebäude nach Verkehrswertgut-
achten zu einem festgelegten Prozentsatz entschädigt, von der Entschädigung sind öffentliche 
Fördermittel nicht erfasst.   
 
Hinsichtlich der laufenden Nebenkosten hat der Verein alle öffentlichen Lasten wie ein Grund-
stückseigentümer zu zahlen. Zudem sind entsprechende Versicherungen für die Gebäude und 
den Verein selbst abzuschließen (Feuerversicherung sowie eine Gebäudeversiche-
rung/Haftpflichtversicherung).   
 
Vorzulegen ist die Vereinssatzung sowie der Auszug aus dem Vereinsregister.  
 
Unklarheiten: 
 
Unklar ist derzeit, ob das Flurstück Gemarkung Dessau, Flur 8, Flurstück 12005, zur Größe von 
3.435 qm vom Erbbaurecht betroffen sein soll. 
 
Die medientechnische Erschließung ist nicht bekannt. Aus dem Konzept geht hervor, dass eine 
gekappte Stromleitung und Klärgrubenanlagen für die Abwasserentsorgung existieren, aber 
wohl nicht mehr funktionieren. Nicht bekannt ist, wo und ob eine Wasserleitung existiert und ob 
die noch funktionstüchtig ist.  
 
Zur verkehrlichen Erschließung sind zwingend die Flurstücke 12007 und 12001, der Flur 7 bzw. 
8, Gemarkung Dessau zu betrachten. Hier sind Wege- und Überfahrtsrechte erforderlich. Der 
eigentliche früher mal beleuchtete Radweg führt über Fremdeigentum (LSA).  
 
Badeanstalt: 
 
Zu klären ist, wem das Brückenbauwerk gehört. Die Wasserflächen sowie der Grund und Boden 
für die Wiederlager des Brückenbauwerks gehören dem Land Sachsen-Anhalt. Definitiv gehö-
ren dem Land Sachsen-Anhalt die Badeanstalt nebst „Schweinekasten“ und das Fließgewässer. 
Hier muss der Verein entsprechende Vereinbarung mit dem Eigentümer treffen. Hinweis: das 
LSA beabsichtigt, diesen Bereich zu veräußern.  
 
Zudem muss dem Verein klar sein, dass er für die entsprechende Sicherheit und die Ausrüs-
tung beim Badebetrieb zu sorgen hat (s. derzeitige Situation unserer Bäder), dies gilt auch, 
wenn es kein öffentliches Bad ist. Ist das leistbar? 
 
Nutzung durch den Verein: 

 

Zielsetzung gemäß Nutzungskonzept vom 30.10.2016: 
 
Gelände, Gebäude, Brücke, Schwimmbad wieder einer Nutzung zuzuführen und die Flussba-
deanstalt als historisches Zeugnis wieder zu beleben basierend auf vier Säulen: 
 
- Badekabinen zur Erholung und Freizeit 
- Vereinsheimnutzung (Familienfeiern, Ausstellung, Schulungen) 
- Kioskbetrieb mit Kaffee- und Biergarten 
- Außenanlagenwiederbelebung (Wege, Bäume und Wiesen einschließlich des Flussbades) 
 
Zielgruppe:  
 
Insbesondere die Bevölkerung Dessau-Nord und Innenstadt, Waldersee und Mildensee  
Klärungsbedarf besteht hinsichtlich der Aussage, dass Gäste und Touristen temporäre Mitglie-
der sein können oder müssen – damit wäre die breite Öffentlichkeit zu einer Vereinsmitglied-
schaft gezwungen.  
 



Widerspruch der Gebäudenutzung: 
 
Gebäude 1 – Vermietung der Badekabinen an Vereinsmitglieder (S. 8) 
                    -   Sanierung zur Nutzung als Ausstellungsraum (S.9) 
 
Finanzierungskonzept: 
 
Im Finanzierungskonzept sind bei Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages im ersten Jahr nicht 
die Nebenkosten für Notar- und Grundbuch, Genehmigungen, Grunderwerbssteuer etc. aufge-
führt. Zudem sind die Versicherungsleistungen und auch Kosten für Aufsichtsperso-
nal/Ausstattung Bäderbetrieb etc. nicht berücksichtigt. Nicht beachtet sind entsprechende mög-
liche Ausfälle durch Hochwasser. Der Erbbauzins ist ebenfalls nicht in voller Höhe ausgewie-
sen.  
 
Insgesamt scheint das Konzept nicht vollständig und stimmig zu sein.  
 
Nutzungskonzept:   
 
Aufgrund der Einstufung der Gebäude als Denkmal, kommen wahrscheinlich entsprechend hö-
here Sanierungskosten auf den Verein zu. Das muss klar sein, Zuschüsse von der Stadt wird es 
nicht geben.  
 
Neuerrichtungen und bestimmte Nutzungen könnten aufgrund der Lage im Hochwassergebiet, 
Landschaftsschutzgebiet, Biosphärenreservat, Vogelschutzgebiet etc. fraglich werden. Dies ist 
durch die zuständigen Fachämter und Behörden zu beurteilen.  
�


