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Thematischer Bezug

Stellungnahmen der
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sonstigen Trager
6ffentlicher Belange
aus der frihzeitigen

Landesamt flr
Denkmalpflege und
Archaologie Sachsen-
Anhalt

vom 05.12.2013

Einzeldenkmal Dessauer Str. 50a;
Arché&ologische Relevanz

Beteiligung

Stadtpflegebetrieb der
Stadt Dessau-Roflau
vom 17.12.2013

Erhaltenswerter Baum- bestand an der
Dessauer StraBe (Baumschutzsatzung
und § 21 NatSchG LSA)

Untere Einzeldenkmal Dessauer Str. 50b;
Denkmalschutzbehdérde Stadtbildpragendes Gebéaude
vom 11.12.2013 Dessauer Str. 51;

Archdologische Relevanz
Sachgebiet Griin- und Geschitze Baume nach

Freiflachen
vom 05.12.2013

Baumschutzsatzung an der Dessauer
StraBe;
Vorschlag Ersatzpflanzungen

Untere
Bodenschutzbehorde
vom 20.12.2013

Verzicht auf Bewertung naturlicher
Bodenfunktion, da bereits hoher
Versiegelungsgrad besteht;

aus Altlastenverdacht entlassen

Untere
Naturschutzbehorde
vom 20.12.2013

Hinweis auf Eingriffsregelung nach §
18 BNatSchG;
Erfordernis
Fachbeitrag;
Nach § 21 NatSchG LSA geschitzte
Allee an der Dessauer StralBe;
Baumschutzsatzung

artenschutzrechtlicher

Untere Wasserbehérde
vom 20.12.2013

Prioritat
Niederschlagswasser

Versickerung

Untere
Immissionsschutzbehodrde
vom 20.12.2013

Erforderlichkeit schalltechnisches
Gutachten

Stellungnahmen  der

Behdrden und der
sonstigen Trager
offentlicher Belange
aus der formlichen

Beteiligung zum 1.
Planentwurf

Landesverwaltungsamt
vom 10.06.2016

Verkehrslarmbelastung in Bezug auf
mogliche Wohnnutzung

Deutsche Bahn
vom 09.06.2016

Ggf. erforderliche Schutzvorkehrungen
gegen Emissionen der Bahn (Schall,
Abgase; magnetische Felder u. a.)
obliegen dem Bauherren

Gesundheitsamt
vom 25.05.2016

Verkehrslarmbelastung in Bezug auf
mégliche Wohnnutzung

Untere
Denkmalschutzbehoérde
vom 13.06.2016

Einzeldenkmal Dessauer Str. 50b;
Einzeldenkmal Bahnhofsgeb&dude in
unmittelbarer  Nachbarschaft  zum
Geltungsbereich;

Archaologische Relevanz




Untere
Naturschutzbehdérde

Nach § 21 NatSchG LSA geschitzte
Allee an der Dessauer StrafBe;

vom 16.06.2016 Baumschutzsatzung
Untere Wasserbehdrde Prioritat Versickerung Niederschlags-
vom 16.06.2016 wasser; ansonsten Einleit-

genehmigung erforderlich

Untere Hinweise zu schallschiitzenden
Immissionsschutzbehérde | Festsetzungen in Bezug auf
vom 16.06.2016 Verkehrslarm
Stellungnahmen der | Blrgerin Bedeutung von identitatsstiftenden
Offentlichkeit aus der | vom 09.06.2016 Kulturgtern (hier historische
férmlichen Bausubstanz);

Beteiligung zum 1.
Planentwurf

Verkehrslarmbelastung angrenzender
Nutzungen durch Lieferverkehr

Umweltbezogene Informationen:

Schalltechnisches

Bonk-Maire-Hoppmann

Verkehrs- und Anlagenemissionen

Gutachten GbR

Kontrolle auf Dr. Thomas Hofmann Artenschutz

Fledermausbesatz

Artenschutzrechtliche | Landschaftsplanung Dr. Artenschutz

Stellungnahme Reichhoff GmbH

Biotop- und Biro far Stadtplanung Biotoperfassung
Nutzungstypenplan

Vertraglichkeitsunters | CIMA GmbH Prifung der Vertraglichkeit des
uchung zur groBflachigen Einzelhandels am

Verlagerung und
Erweiterung REWE-
Markt

Standort

Verkehrsplanerische | Verkehrs-System-Consult | Verkehrliche ErschlieBung
und GmbH

verkehrstechnische

Untersuchung
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3 10.1 HAUPT- und PERSONALAMT
09. DEZ. 2013
Landesamt fir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt
Poststelle / 4 LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE '
Landesamt o5 Denkmalpliege und Archeologie Sachsen-Anhalt » Richard-Wagner-Stu ¢ « D-66114 Halle {Sazale,

Stadt Dessau-RoBiau

Dr. Mechthild Klamm
Sabine Oszmer

Amt far SiadtplaﬂUﬂg und Denkma?pﬂege Zenirale Siex’lufrgna}:mniromdimzz‘imz

Finanzrat-Albert-Str. 2
06862 Dessau-RofBlau

zsk@lda mk sachsen-anhaltde

www. lda-lsa.de

Dessau-RoBlau, -Plan Nr. 118 “ Luchplatz” TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Archaologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
archiologischen Belangen: '

Aus dem betroffenen Gebiet ist mir bislang kein archéologisches Denkmal
bekannt geworden, so daB aus meiner Sicht keine Bedenken gegen die 0. g.
Planung bestehen. Ich weise jedoch darauf hin, daB die topographische Situation
auf eine archéologische Relevanz des Plangebietes hinweist, so daB die
archaologische Landesaufnahme zur Entdeckung von archéologischen Denkmalen
im Geltungsbereich des Vorhabens fithren kann.

Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaitung der gesetzlichen
Meldepflicht gemaB § 9 (3) DenkmSchG-LSA im Falle unerwartet freigelegter
archéologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten archéologischer Denkmale obliegt dem
jeweiligen Vorhabentrager und wird durch den § 14 (9) DenkmSchG-LSA geregelt.

Als Ansprechpartner fiir den Planer fir Fragen der Archéologie steht Herr Dr.
Andreas Hille, Tel. 0345-5247404, Fax 0345-5247460 zur Verfiigung.

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege erhalten Sie folgende
Stellungnahme:

Im Planungsgebiet, das dem denkmalgeschiitzten Bahnhof, erbaut 1866
(Dessauer StraBe 52) unmittelbar benachbart ist, befindet sich als Baudenkmal die
ehemalige herzogliche Wartehalle (Dessauer 50a), erbaut 1866, unmittelbar
gegenlber dem Bahnhof in gleichem Baustil errichtet. Das eingeschossige, in
neugotischen Formen aus Backstein errichtete Gebaude, das Mitgliedern der
frstlichen Familie bei Bahnreisen als exklusiver Wartraum vorbehalten war, ist ein
wichtiges Dokument anhaltischer Eisenbahngeschichte und der Reisekultur des

5.12.2013
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19. Jahrhunderts. Es ist bei der Beplanung des Gebietes als erhaltenswert
einzubeziehen. ‘

Als Ansprechpartner fir Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege steht
thnen Herr Dr. Brulls (0345-2938732) zur Verfigung.

Mit freundlichen GruBen

im Auftrag :
Jommf

Dr. M. Klamm / S, Oszmer
Zentrale Stellungnahmenkoordination

Anlagen: =¥
Verteiler: LDA Abt. 2.4
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Page 1 of 2
POSTEINGCANG

im Amt flir Stadtentwickiung,
Stadtplanung und Denkmalpflege

Von: Stadtpflege (Fr. Jaquet) PE Nr.: S% f/(-’ P ald: q: 6 »
Gesendet: Dienstag, 17. Dezember 2013 10:55 610 | 611

An: Stadtplanungsamt (Fr. Korthals) e
o
Betreff:  Beteiligung zum B-Plan 219 "Luchplatz"

Sehr geehrte Frau Korthals, VX @a@}]ﬁ_}’ ‘5
] 4 2 “{

der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 219 , Luchplatz wurde in unserem Hause hinsichtlich der
Belange der Abfallentsorgung, 6ffentlichen Griinpflege, Baumschutzsatzung sowie 6ffentliche
StraBenbeleuchtung gepriift.

StraBenbeleuchtung:

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei den bestehenden und zu verdnderten Verkehrsflichen
bis auf den Teilbereich der Dessauer Strake um private Flachen handelt, welche nicht an das Netz der
6ffentlichen StraRenbeleuchtung angeschlossen werden. Somit sind die Belange der 6ffentlichen
StraRenbeleuchtung nicht betroffen,

Stadtplanungsamt (Fr. Korthals)

£1-2 61-3 614 | 61-5

Abfallentsorgung:

Die im Entwurf ersichtlichen ErschlieRungsanlagen erscheinen fiir das Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen ausreichend.

Offentliche Griinflichen:

Gem. § 21 NatSchG LSA sind Alleen und Baumreihen entlang von Verkehrsflichen unter besonderen
Schutz gestelit. _

Der REWE-Markt-Neubau befindet sich im Kronenbereich der StraRenbzume der Dessauer Strale. Da
es sich um Linden mit einem Stammdurchmesser von ca. 30 — 55 cm mit einer entsprechend groRen
Krone handelt, wiirden diese geschadigt werden. Von einer Schédigung ist auch auszugehen, wenn
die Wurzeln in einem Abstand von 3 m an der derzeit geplanten Baugrenze (Ohne Baugrube fiir das
Fundament!) gekappt werden miissten.

Die Baume werden als erhaltenswert eingeschétzt.

Da geplant ist die Allee durch weitere Baumpflanzungen zu vervolistindigen, ist zu prifen ob die
Baugrenze des Neubaus mit einem Abstand von mind. 3 m ab Grundstiicksgrenze verschoben
werden kénnte.

Aufgrund des Schutzstatus ist die Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde notwendig.

Baumschutzsatzung:

Fir den REWE-Markt-Neubau ist die Fallung des kompletten Baumbestandes notwendig. Hierbei
handelt es sich um einen der letzten Altbaumbestinde in diesem Gebiet, welcher zum gréf3ten Teil
unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallt. Ausnahmen vom Fallverbot wiren in diesem Fall nur
moglich, wenn diese im &ffentlichen Interesse notwendig sind (§ € Abs. 1e Baumschutzsatzung der
Stadt Dessau-RoBlzu). Die Belange des Naturschutzes sind durch die untere Naturschutzbehotrde zu
prifen.

Mit freundlichen GriiRen

Gabriele Jaquet

Griinflachenmanagement
Stadtpflege

Eigenbetrieb der Stadt Dessau-RoRlau
Poslanschrift:

Wasserwerkstralle 13

06842 Desszu-Rofilau

Blroadresse:

Heidestralle 124

17.12.2013



Stadt Dessau-Rollau 11.12.2013
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Denkmalpflege 61/hil1361
Untere Denkmalschutzbehorde

Amt 61-1 Bauleitplanung

B-Plan 219 ,,Luchplatz” friihzeitige Unterrichtung der Behoérden und 1[o]:]
Stellungnahme aus Sicht der Denkmalpflege

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung liber die Aufstellung des B-Plans 219 ,Luchplatz’
werden aus Sicht der Baudenkmalpflege und ArchZologie folgende Hinweise gegeben:

Baudenkmalpflege:

Im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich das Gebaude der ehemaligen herzoglichen
Wartehalle Dessauer Strale 50b, das als Baudenkmal im Denkmalverzeichnis fur die Stadt
Dessau-RofRlau erfasst ist. Das Gebéaude ist als wichtiges Dokument der anhaltischen Ei-
senbahngeschichte zu erhalten.

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an den RoRlauer Bahnhof Dessauer Strafle
52, der als Baudenkmal im Denkmalverzeichnis erfasst ist, siidwestlich befindet sich ein un-
ter Denkmalschutz stehendes Stellwerk.

Die Gestaltung des neuen Baukérpers in der unmittelbaren Nachbarschaft zum denkmalge-
schiitzten Bahnhof ist in der entsprechenden Ricksichtnahme auszufihren.

Das Gebaude Dessauer Stralle 51 stellt ein stadtbildpragendes Gebdude gegeniber dem
Bahnhof liegend dar. Die Notwendigkeit des Abbruchs sollte Gberdacht werden, im Denk-
malverzeichnis ist das Gebaude jedoch nicht erfasst.

Archaologie:

Im Geltungsbereich des B-Plans sind bisher keine archéologischen Kulturdenkmale bekannt.
Das Plangebiet besitzt jedoch auf Grund seiner topographischen Situation eine archdologi-
sche Relevanz, so dass die Entdeckung von archaologischen Kulturdenkmalen im Gel-
tungsbereich des Vorhabens maoglich ist.

Die bauausfihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gem. §
9 (3) DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter Funde oder Befunde hinzuweisen.
Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge von Bau- und ErschlieBungsmalnahmen’
entdeckten archédologischen Denkmale obliegt dem Vorhabentrager gem. § 14 (9)
DenkmSchG LSA.

Es wird auf die Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie Sach-
sen-AnhaIt verwiesen.

ffv / 'f(‘* f/ i
M. Lut’uch
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Stadtplanungsamt (Fr. Korthals)

Von: Stadtplanungsamt (H. Klausnitzer)
Gesendet: Donnerstag, 5. Dezember 2013 16:17

An: Stadtplanungsamt (Fr. Korthals)
Cc: Stadtplanungsamt (Fr. Dr. Lott)
Betreff:  Beteiligung zum B-Plan 219 Luchplatz

Stellungnahme 61-5

Im Planungsbereich befinden sich Biume, welche im Sinne der Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-
RoRlau vom 1. August 2010 geschiitzt sind. Durch die Fillung geht ein Teil des stidtischen Griinzuges
im Bereich des Bahnhofes verloren.,

Der im Plan dargestellte Ausgleich an Baumpflanzung reicht aus Sicht des SG Freirum- und
Grinplanung nicht aus. Als weiteren Ausgleich schidgt das SG Freiraum- und Griinplanung eine
Baumpflanzung zur Vervollsténdigung der bereits vorhandenen Baumreihe in der Dessauer Stralke im
Bereich des Bahnhofes vor. Des Weiteren soll zur Strukturierung des Umfeldes auf der Freifliche des
Luchplatzes eine Baumpflanzung erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Soren Klausnitzer
SB Planung offentliches Griin

Stadt Dessau-RoRlau

Amt fir Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Denkmalpflege
Finanzrat-Albert-Stralte 2

06862 Dessau-RoRlau

Tel.: 0340 204-2161

Fax: 0340 204-2961

E-Mail: soeren klausniizer@dessau-rosslau.de
Internet: www.dessau-rosslau.de
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["P{)STEINGANG

{ i_n_t Aot fur F;fﬁdienhvick!ung,
Amt fur Umwelt- und Naturschutz ; = i"30ut; und Denkmalpflege 30 Dezember 2013

iR DR.04 Qoaly 83.1.5/La/1184
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Amt 61 il :

Frau Neumann | \wo ]

EZ.A -AYG
Bebauungsplan Nr, 219 , Luchplatz®

hier : Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemalt § 4 Abs. 1 BauGB

Bodenschutz:
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwinde.

Das Plangebiet weist derzeit bereits einen extrem hohen Versiegelungsgrad auf, der Boden
erfullt seine natlrliche Funktion nur noch rudimentar auf ZuRerst kleinen Flachen. Auf eine
Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen wird daher verzichtet.

Ein Teilbereich des Geltungsbereiches, ist im Altlastenkataster der Stadt Dessau-Roflau
enthalten. im Bereich des Luchplatzes befanden sich eine alte Tankstelle und eine Deponie.
Beide Standorte wurden jedoch bereits im Altlastenkataster archiviert und damit aus dem
Altlastenverdacht entlassen. Auf eine Kennzeichnung der Flichen nach § 9 Abs. 5 Nr.3
BauGB im B-Plan, kann somit verzichtet werden.

Naturschutz:

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der B-Plan 219 ist ein Plan der Innenentwicklung.

Nach § 13 a Abs.2 Nr.4 BauGRB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich.

Im westlichen Plangebiet (auf dem Grundstiick des Gebzudes Dessauer Strale 51) befindet
sich ein Baumbestand mit Héhlenbdumen. Die Héhlenbiume kénnen Lebensstéitten von
baum- und héhlenbewohnenden Végein; Fledermausen und xylobionten Kafern (Heldbock,
Eremit) sein. Zudem ist der Abbruch des Gebaudes vorgesehen. An und in dem Gebéude
konnen sich Lebensstatten von Flederm&usen, Rauch- und Mehlschwalben, Sperlingen,
Rotschwénzen und Mauerseglern befinden,

Als Bestandteil des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ist ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) zu erarbeiten. Im AFB ist abzuprifen, ob durch das geplante Vorhaben
die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.

Das Ergebnis dieser Prifung ist einschlieRlich der erforderlichen Vermeidungs- und Ersatz-
malnahmen im AFB darzustellen. '

X \Word\Texte 13\ Amt 81\BBP_Nr. 21¢ Luchplatz\Frizhzeitige Unterrichtung Luchplatz RoRlau.doc
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Der Baumbestand in der Dessauer Strale ist eine geschitzte Allee gemaR § 21 NatSchG
LSA. Nach § 21 Abs.1 NatSchG LSA sind alle Handlungen verboten die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder nachteiligen Verénderungen fithren kénnen.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-Roflau sind zu beachten,.

Wasserrecht:

Die Moglichkeit der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nachzuweisen.
Die Versickerung bedarf nach § 8 ff Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 6
Gesetz vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95/98), der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehorde. '

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den 6ffentlichen Kanal bedarf der Zustimmung
der DESWA GmbH.

Immissionsschutz:

Eine Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange ist auf Grund der noch zu erarbei-
teten Unterlagen (schalltechnisches Gutachten) nicht méglich.

I/Cé

Dr. Kegler

X WordiTexte 13\amt 61\BBP_Nr. 219 Luchplatz\Frihzeitige Unterrichtung Luchplatz RoRlau.doc
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Stadt Dessau-RoRlay

10.1 HAUPT- und PERSONALAMT
1o JUN 2018

Landesverwaltungsamt - Postfach 20 02 56 - 06003 Halle (Saale)

Poststelle / 1
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Ergidnzung zum Bebauungsplan Nr. 219 "Luchplatz" ( )i 2};(/ Halle, 10.06.2016
Yy

Mo 0.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde das Landesverwaltungsamt als Trager offentlicher Belange in dem
0.g. Verfahren beteiligt und hat sich mit Schreiben vom 07. Juni 2016 enf-
sprechend geaufert.

Im Nachgang zu dieser Antwort, ergibt sich ein Hinweis aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht mit der Bitte um Beachtung im weiteren Planungspro-

Zess.

Es wird darauf hingewiesen, dass es im Plangebiet zu erhebliche Verkehrs-
larmbeeintrachtigungen kommen kann. Im schalltechnischen Gutachten zum
Bebauungsplan (Bonk, Maire, Hoppmann GbR, Gabsen, 11.01.2016) wird
u.a. aufgezeigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Gebiete, die auch dem Wohnen dienen (Mischgebiet) insbesonde-
re nachts zum Teil erheblich Gberschritten werden. Auch der fur den Ver-
kehrswegebau geltende Immissionswert der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) von 54 dB(A) nachts wird in weiten Teilen Gberschritten.

Daher werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche gemal DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau" festgelegt und entsprechende Maflinahmen des
passiven Schallschutzes festgesetzt. Dadurch kdnnte innerhalb der Geb&ude

ein angemessener Schallschutz gesichert werden. Doch bereits bei spaltbreit

lhr Schreiben vom 28.04.2016
61-1/neu

Mein Zeichen: 4.02, 21102/01-
22/2016.BP
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getffneten Fenstern dirfte eine ungestdrte Kommunikation tagstber bzw. ein gesunder Schlaf
nachts kaum mehr mdglich sein. Stark eingeschrankt ist auch die Moglichkeit zur Anlage von Au-
Renwohnbereichen fir Ruhe und Erholung.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird daher empfohlen, wegen der hohen baulichen Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz weitere Wohnnutzungen in den Larmpegelbereichen 1V, V

und VI nicht zuzulassen.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriufRRen

Im Auftrag

?oar\f

Bohring
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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Station &Service AG
bevollméichtigtes Unternehmen, lbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Wir begriiRen, dass das Umfeld des Bahnhofs RoRlau attraktiver gestaltet werden soll. Von
Seiten der DB gibt es keine Einwande gegen die Absichten des Bebauungsplanes.

Die bestehende bahneigene Fullgangerunterfiihrung im Bahnhof Rofllau musste im Zuge der
Gleiserneuerungen verfiillt werden und wird erst spater durch eine Fullgangerbriicke ersetzt, so
dass die stddtische FuRgangerunterfiihrung derzeit die einzige Anbindung an den westlichen
Bahnsteig darstellt.

Wie schon in der Stellungnahme der DB vom 22.10.2014 zur Frithzeitigen Beteiligung vermerkt,
ist deshalb sicherzustellen, dass es eine ausreichend verkehrssichere Abgrenzung der Baustel-
le zur stadtischen FuRgangerunterfiihrung gibt und Passanten jederzeit und verkehrssicher die-
se FuRgangerunterfihrung nutzen kdnnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, eléektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magneti-

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-Ing. Volker Kefer
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Feicht  Vorsitzender Dr. Richard Lutz
Berlin-Charlottenburg . Ronald Pofalla

HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-IdNr.; DE 811569869
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sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der

Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Die Stellungnahme von der DB Station & Service AG steht leider noch aus. Wir werden diese
nach Erhalt sofort nachreichen.

Wir bitten
weiteren

ie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
erfahren zu beteiligen.

Mit fredindlichen GriiRen

t
Ll
i/,

V. LA
Men Siebert
Leitdrjh Eigentumsmanagement Eigentumsmanagement

Az TOB'LPZ-16-11168



Stadt Dessau-Rofdlau 25.05.2016
Dezernat V Sachb.: Frau Knape/53-11
Gesundheitsamt, Veterinarwesen App.: 25563

und Verbraucherschutz

MITTEILUNG
Von: Amt 53-11

An: Amt61-1
Amt fir Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste

Stellungnahme
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 219 ,,Luchplatz®

hier: férmliche Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB sowie Unterrichtung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

AZ.: 61-1/neu
Ihr Schreiben vom 28.04.2016

Auf der Grundlage der im o.g. Schreiben aufgefiihrten und eingesehenen 'Unterlagen zum
genannten Vorhaben, bestehen aus der Sicht der Abteilung Hygieneaufsicht/Umwelthygiene
zum jetzigen Zeitpunkt keine Einwénde.

Aus den Unterlagen ging hervor, dass die schutzbedurftigen Nutzungen im Planungsbereich
und angrenzenden Bereichen, die im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens und
daraus abgeleiteter Empfehlungen, Berlcksichtigung fanden. Es wird auf die Schutzwirdig-
keit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche fir bestehende und
kinftige Nutzungen verwiesen. ‘

Fosteingang
Amt fur Stadtentwicklung,

Denkmalpflege und Geodienste
am: .. .
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Stadt Dessau-Rollau Bearbeiter: 61-hi
Amt Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste : Tel.- Nr.: 204-1361

Untere Denkmalschutzbehorde Datum: 13.06.2016

Amt 61.1 Stadtebau und Planungsrecht

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 219 ,Luchplatz“ — Férmliche Beteiligung
Stellungnahme aus Sicht der Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der formlichen Beteiligung zur Aufstellung des B-Plans Nr. 219 ,Luchplatz® wer-
den aus Sicht der Baudenkmalpflege und Archaologie folgende Hinweise gegeben:

Baudenkmalpflege:

Im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich das Gebaude der ehemaligen herzoglichen
Wartehalle Dessauer StralRe 50b, das als Baudenkmal im Denkmalverzeichnis fiir die Stadt
Dessau-RoRlau erfasst ist, wie unter 4.2 (S. 21), 7.6 Denkmalschutz (S. 47) und 2.2.3.9 (S.
61) der Begriindung zum B-Plan sowie in der Planzeichnung dargestellt. Das Gebaude ist
ein wichtiges Dokument der anhaltischen Eisenbahngeschichte. Das Baudenkmal ist zu er-
halten. Beabsichtigte Verénderungen des Baudenkmals erfordern eine denkmalrechtliche
Genehmigung gem. § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA.

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an den RofRlauer Bahnhof Dessauer Strafie
52, der als Baudenkmal im Denkmalverzeichnis erfasst ist, siidwestlich befindet sich ein
Stellwerk, das ebenfalls im Denkmalverzeichnis als Baudenkmal ausgewiesen ist. Das Stell-
werk sollte unter 2.2.3.9 der Begriindung neben dem Bahnhofsgeb&ude mit erwzhnt werden.
Die Gestaltung des neuen Baukérpers in der unmittelbaren Nachbarschaft zum denkmalge-
schitzten Bahnhof ist in der entsprechenden Riicksichtnahme auszufiihren.

Die in der Begriindung erfolgte Zuordnung des Abschnitts 7.6 Denkmalschutz zu Nr. 7 Stadt-
technische ErschlieBung erscheint nicht nachvollziehbar.

Archéologie:
Aus Sicht der Archédologie bestehen zur vorliegenden Planung keine Bedenken. Die archio-
logischen Belange sind in der Begriindung zum B-Plan und 7.6 ausreichend dargestellt.

Auf die Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-
Anhalt wird verwiesen.

Mit freundlichen Griiten

AW on

M. Lattich
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 »Luchplatz* b
hier:  Férmliche Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belang€ nach § 4 Abs. 2
BauGB sowie Unterrichtung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB

Seitens 'des Amtes fiir Umwelt- und Naturschutz ergeht folgende Stellungnahme zum o. g.
Bebauungsplan:

untere Naturschutzbehdrde

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhéltnis zum Baurecht.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der B-Plan 219 ist ein Plan der Innenentwicklung.

Nach § 13 a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich.

Die Kontrolle einer Gehélzgruppe am Luchplatz auf einen moglichen Besatz mit
Fledermdusen hat ergeben, dass sich in den Spalten keine Quartiere von Fledermausen
befinden.

Der B-Plan Nr. 219 ,Luchplatz® verletzt bei Bertlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen
keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG.

Als VermeidungsmaBnahme ist die Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit
vorzunehmen.

Der Baumbestand in der Dessauer StraBe ist eine geschitzte Allee geméaB § 21 NatSchG
LSA. Nach § 21 Abs.1 NatSchG LSA sind alle Handlungen verboten, die zu einer
Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Verénderungen fiihren kénnen.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoBlau sind zu beachten.

untere Wasserbehdrde

Die Moglichkeit der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nachzuweisen.
Die Versickerung bedarf nach § 8 ff Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 11.04.2016 (BGBI. | S. 745), der wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die untere Wasserbehérde.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den éffentlichen Kanal bedarf der Zustimmung
der DESWA GmbH.



untere Immissionsschutzbehérde

Zur immissionsschutzrechtlichen Bewertung der Planung wurde durch das Gutachterburo
Bonk-Maire-Hoppmann GbR ein Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan Nr. 219
,Luchplatz (Bericht Nr. 15193, vom 11. Januar 2016) erstellt. Dieser Untersuchung wird
gefolgt.

In Auswertung der gutachterlichen Bewertungen sind bei einer typisierenden Betrachtung
unter Ansatz gebietstypischer flachenbezogener Schallleistungspegel sowie unter
Berticksichtigung einer konkreten Emissionssituation in der Nachbarschaft des als EZL
ausgewiesenen Gebiets keine potentiellen Konfliktsituationen aus schalltechnischer Sicht zu
erwarten.

Der Schienen- und StraBenverkehrslarmbelastung des Plangebiets wird durch die textliche
Festsetzung Nr. 27 Rechnung getragen. Dariiber hinaus werden die Larmpegelbereiche auf
der Planzeichnung sowie in separaten Darstellungen ausgewiesen.

Hinweis:

Die Quellenangaben zu den separaten Darstellungen der Larmpegelbereiche
verweisen nicht auf das aktuelle Schallgutachten vom 11. Januar 2016.

Auf Grund der hohen Verkehrslarmbelastung wird die geman textlicher Festsetzung Nr. 10
nur ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung mit der Festsetzung Nr. 27 b dahingehend
beschrankt, dass Aufenthaltsraume von Wohnungen nur auf den jeweils larmabgewandten
Seiten der Gebaude zu orientieren sind. Dadurch werden auch kinftig keine unzumutbaren
Immissionsbelastungssituationen zugelassen.

Hinsichtlich des Neubaus der Abbiegespur in der LuchstraBe wird fur den Immissionsort
W2 innerhalb des Plangebiets ein Rechtsanspruch auf Ld&rmschutz dem Grunde nach
nachgewiesen. Weder in der Planzeichnung noch in den textlichen Festsetzungen bzw. in
der Begriindung zum B-Plan wird dieser Sachverhalt beriicksichtigt. Das ist in geeigneter
Form nachzuholen bzw. zu begriinden, weshalb das nicht erforderlich ist.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind auch am Immissionsort W1 die Bedingungen zur
Anwendung der 16. BImSchV gemaB § 1 Abs. 2 Nr. 2 erfullt, da hier der Beurteilungspegel
nachts von 59 dB(A) auf 60 dB(A) erhéht wird (siehe Tab. 16 des Schallgutachtens), d. h. es
besteht ein Anspruch auf Larmschutz dem Grunde nach. Da hier aktuell keine néachtlichen
Ruheanspriiche geltend gemacht werden kénnen (nur Tagespflege) und auch kinftig keine
Aufenthaltsraume in Richtung der LuchstraBe orientiert sein durfen, ist dieser Sachverhalt
letztendlich jedoch vernachlassigbar.

untere Bodenschutzbehorde

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande oder Ergédnzungen. Der
textlichen Festsetzung im Punkt 7.5 wird gefolgt.






