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P -~ - Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)
" 3? &£ \\ Art und MaB der baulichen Nutzung
o ..
o / / 73\ \/"Ohes,r% GEMARKUNG TORTEN 1. Die Reinen Wohngebiete WR 1 bis WR 4 und das Allgemeine Wohngebiet WA werden gem. § 18. Als KompensationsmaBnahme fUr die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe sind
/ 60 =~ \e FLUR 9 1 (6) BOUNVO eingeschrdankt festgesetzt: innerhalb der mit benannten Bereiche HabitataufwertungsmaBnahmen durchzufUhren.
P / > —~ Ny 2926 Ziel der MaBnahmen ist die Erhaltung eines standortgerechten, naturnahen Eichenmisch-
/ 3196 \\ In den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 4 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen waldes, in dem alte Eichen frei wachsen, die bereits Lebensstétten fir Eremit, Heldbock und
/ , 0 B 0 gem. § 3 (3) BauNVvVO unzuldssig. Hirschk&fer sind oder sich zu diesen entwickeln kénnen. Dazu ist die Freistellung der vor-
/ handenen Alteichen sowie das Freistellen nachwachsender Jungeichen durchzufGhren. Es
WRi S Die in dem Allgemeinen Wohngebiet WA gem. § 4 (3) BAuNVO ausnahmsweise zuldssigen soll sich kein Baumbestand als Konkurrenz um diese Eichen entwickeln. Aufkommender Jung-
404 03] I , @ I = Sy, Nutzungen sind unzul&ssig. wuchs, insbesondere von Ahorn und Robinie ist zu entfernen. Totholz von standortheimischen
24 o I Y/ D S ~ Arten ist im Bestand zu belassen.
/ . , I S ~ 2. Ip den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 und im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die Zur Aufrechterhaltung der Verbindungen zwischen den besiedelten B&Gumen und damit zur
g Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO unzuldssig. Gewadhrleistung des Populationsaustausches sind mindestens 20 m breite Flugkorridore zu
/ 3145 © 0 Bebauungsplan Nr. 136 / Teil A1l erhalten. Dazu erforderlich ist die Erhaltung von Offenland durch extensive, sporadische
N 0 I I 3. Der Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage in StraBenmitte Mahd. Die sachgerechte Umsetzung der MaBnahmen fUr die Habitatverbesserung ist unter
Y0, 9 W 0 der dem Baugrundstick als HaupterschlieBung zugeordneten Verkehrsfldche der StraBe Einbeziehung eines Fachgutachters, anhand der MaBgaben des artenschutzrechtlichen
5 I l "Grauer Steinhau”. Fachbeitrages durchzufOhren.
S R20,00 ND 2731
\bé\o,o Y 13 L l Uberbaubare Grundstiicksfléche Hinweris:
% D Ny 2739 I Weitere artenschutzfachliche MaBnahmen sind bei Bedarf nach Kontrolle vor Ort, durch
oM S v ~ 4. Die Baugrenzen dirfen in den Reinen Wohngebieten WR 1, WR 3 und WR 4 im Bereich von Okologische Baubegleitung und die MaBgaben des arfenschutzrechtlichen Fachbeitrages
" = N Sy ~ I Vord&chern, Kellerlichtschdchten und Balkonen bis zu 1,00 m, im Bereich von DachiUber- durchzufGhren.
> B Ny stnden bis zu 0,50 m Uberschritten werden (gem. § 23 (3) BauNVO). Ein Hervortreten von ‘ ) ) . o ‘ o
S @ WR2 o Gebdudeteilen vor das MaB des DachUberstandes ist mit Ausnahme von Treppen bzw. Haus- ~ 19. Die Oberfldchenentwdsserung hat in Abhdngigkeit von den geologischen Verhdltnissen auf
Sy 031 i I tritten unzuld@ssig. den Baugrundsticken zu erfolgen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
o |/
St g 5> l I Bauweise 20. Zur Minimierung von Kollisionsrisiken sind Eckverglasungen und groBe, durchscheinende Glas-
® ) 6,00 fldchen (> 8 m?) zu vermeiden oder reflexionsarm zu gestalten.
W N R10.00 I 5. Im Rahmem der offenen Bauweise dirfen Tiefgaragen innerhalb der Baugebiete ohne . _
031 1 D seitlichen Grenzabstand errichtet werden. H|HW§ISI ) ) ) ‘ ‘ ) ‘
\ (’) ~1 S 09 I FUr die DurchfUhrung der KompensationsmaBnahmen wird ein stddtebaulicher Vertrag
Y Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen geschlossen, der die MaBgabe des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sowie ggf. weitere
I 406 naturschutzfachliche Erfordernisse berUcksichtigt.
\ D a8 O ND I 2 6. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Reinen Wohngebiete WR und des .
ausgewahite Punkte der Geltungs- \ i = R2 D Allgemeinen Wohngebietes WA allgemein zuldssig. Ein Hervortreten der v. g. Nebenanlagen Artenliste
bereichsgrenze des B-Planes 404 5 203 A o% I vor die den o&ffentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Fassadenfluchten der Haupt- ) ) _
Koordinaten (ETRS89_UTM32) KB gebdude ist unzuldssig. Fassadenfluchten der Hauptgebd&ude gelten bei einem Winkel < 90° Baume Stréucher / Heister
Rechtswert | Hochwert 404 \ / \ I I zu den o6ffentlichen Verkehrsfldchen als diesen zugewandt. Ebenfalls unzuldssig ist die Errich-
720431.66 | 574378201 404 5 7 I tung von Nebenanlagen auf den, den angrenzenden Fldchen fir Wald und dem Geltungs- Fagis sylvatica Rotbuche Acer campestre Feldahorn
ausgewdhite Punkte der StraBen- 8 2032 bereich des Bebauungsplanes Nr. 136 Teil A1 zugewandten, nicht Uberbaubaren Grund- Fraxinus excelsior Gemeine Esche Carpinus betulus Hainbuche
verkehrsfldche des B-Planes 405 \ I sticksflédchen. Juglans regia ngnuss Corylus avellana Hos‘el
KooLoJIfisr\l?eTretn (Eﬁg?gﬂ;\?z) 5 \ Molug sylvestris . W!Idopfel Cro’roegus.monogyno WeiBdorn
o) 555386 11| 5743762.89 \ I 7. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind in den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Mespilus germanica Mispel _ llex aquifolia Stechpalme
0 | 720423.06 | 574374696 405 2033 I GrundstUcksfldchen im gesamten Plangeltungsbrereich mit Ausnahme von Fotovoltaik- Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Lonicera xylosteum Heckenkirsche
@ | 720428.64 | 5743747.86 6 \ & anlagen zuldssig. Anlagen fUr ermeuerbare Energien i. s. § 14 (2) Satz 2 BauNVO als Foto- Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
% ;ﬁgﬁi% 2;33;3%1 405 \ ¢ I voltaik- und Solarthermieanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Dachfléchen der Haupt- Pyrus pyraster Wildbime Rhamnus catharticus  Kreuzdomn
0D | 720448.48 | 5743737.50 = o 0 gebdude zuldssig. Die Errichtung von Windkraftanlagen i. S. des § 14 (2) Satz 2 BauNVO ist Quercus petraea Traubeneiche Rosa canina, Wildrosen
©) | 72044531 | 5743727.16 \ S0 |7 I unzuldssig. Quercus robur Stieleiche R. rubiginosa
g e | 2rre %8 Bebauungsplan Nr. 136 / Teil AT \§ 6 Sorbus aucuparia Vogelbeere Salix aurita Ohrweide
(0 | 720416.95 | 5743741.20 14 I 8. Gem. § 23 (5) BauNVO sind Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVO in Tgxus baccata Eipe . V@rburnum lantana Wolliger Schneeball BUI’O fur Stadt Ianun
ausgewdihite Punkle der Habita- I den Reinen Wohngebieten WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA nur innerhalb der Tilia cordata Winterlinde Virburnum opulus Schneeball p g
flache des B-Planes 2034 \ H Uberbaubaren GrundstUcksfldche zuldssig. Die textl. Festsetzung Ziff. 6 Satz 2 gilt fOr den Tilia platyphyllos Sommerlinde Dr.-Ina. W. Schwerdt GbR
Koordinaten (ETRS89_UTM32) | 2]20 &y I Kartengrundlagen: hiesigen Regelungsinhalt in gleicher Weise. Ulmus laevis Flatterulme . -ing. W.
Rechtswert | Hochwert B S - 3 ! N Ulmus minor Feldulme Humperdinckstral3e 16
;ﬁgggg:g; g;ﬁ;g?:gl 3000 > ‘%@0 I %Mko (SA Januor 2017 /8207000464017 9. Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur mit versickerungs- o ] ) aron 06844 Dessau-RoRlau
72051750 | 5743828 36 Y 4 & I Gemeinde: Dessau-RoBlau f&higer Oberfléche bei einem Abflussbeiwert von mindestens 60 % zuldssig. Hinweise zu PflanzgréBen und QualitGten:
720528.82 | 5743813.59 2045 D Gemarkung; Terten Tel. (03 40) 61 37 07/ Fax. (0340) 617421 ..
;ggg;gg;‘ g;ﬁ;ggég # 19 5,00 1 OW?:A ” ﬂ”&ém ?'1000 10. In"den Bgreichen der for Sfe||p|(’j’rzeiund Gorqgen durch Planzeichen gekepnzeichnefgn Bei der 'Pflonzu.ng von Strduchern sind 2x verpflanzte Gehc:jlze n.r.wi’r mindestens 4 Trieben (vor- E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de Planverfasser
720578.55 | 5743748.00 # u o N o 7 ‘ ' Flachen ist gem. § 9 (2) BauGB bis zur Erichtung entsprechender Stellpldtze oder im zugsweise balliert) bzw. entsprechende Heckenpflanzen in GréBen ab 60 - 80 cm (ausge- Alsleb B hwei Leinzi Senftenb
72060885 | 574372623 s N A H=95m Zusammenhang mit deren Herstellung angrenzend an die dffentliche Verkehrsfldche "Berg- nommen niedrigwUchsige Arfen) zu verwenden. sleben raunschweig eipzig enftenberg
So055793 | a743587 97 3001 49 "\ 2057 o ) straBe" eine BegrUnung mit Zier- oder Landschaftsrasen zuldssig. v - T
72049836 | 5743675.94 \ pie tbereinstimmung der vorgelegien Plan FUr Bume sind GréBen ab 150 - 200 cm und STU ab 12 - 14 cm zu verwenden. FUr B&ume an
: : (o) unterlage mit den im Liegenschaftskaster - o R o . .
720474.62 | 5743695.26 < *”@,m \ nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und Flachen fur Wald StraBen und Wegen und fur Solitére sind Qualitdten mit Kronenansatz ab 2,00 m Héhe und STU
;ggg?ggg g;ﬁgggg? 6‘5 Bezeichnungen) wird bestatigt. ab 16 cm zu verwenden.
720522.79 | 5743631.50 \ 2047 . 600 \ 11. Innerhalb der Fladchen fUr Wald sind die Uber den Bebauungsplan Nr. 136 / Teil Al fest-
syl sl \ Bebauungsplan Nr. 136 / Teil D N Dessau-RoBlau, den ... gesetzten WaldentwicklungsmaBnahmen zur Verbesserung der Strukturvielfalt und Vitalitét, Auf die Pflanzung folgender Gehdlzarten solite unbedingt verzichtet werden, da sie sich
72055154 | 5743602.61 05 \ welche sich anteilig im Plangeltungsbereich befinden, zu sichern. Insbesondere sind durch spontan vermehren und in die naturliche Vegetation eindringen: i
;gggg;gg g;ﬁggg-‘z‘z \ gezielte MaBnahmen standortfremde Gehdlze zu entfernen und durch Anpflanzung von Stiel-
72052246 | 5743608.58 \ 1\ PP eichen und Hainbuchen zu ersetzen. Natirlich aufkommender Jungwuchs standort- Acer negundo Escheahorn
a Herm Geo heimischer Arten ist zu férdern und zu erhalten. Acer platanoides Spitzahorn
Robinia pseudoacacia Robinie
12. Die mit (W) benannten Bereiche sind als gestufte Waldrénder mit WaldmantelgebUsch und Symphoricarpos albus  Schneebeere
Planzeichenerkldrung (PlanZV) Saumzone zu entwickeln und zu erhalten. Insbesondere sind durch gezielte MaBnahmen o
standortfremde Gehdlze und Exemplare mit schlechter Vitalitadt zu entfernen. NatUrlich auf- Hinweis:
(s enen kommender Jungwuchs standortheimischer Arten ist zu férdern und zu erhalten. Bestands- Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-
Grundfia{Geschossig - : > : : o 2 iti i () i 0 -
Cg%rjwhl k%”U g NUtzersehablone Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege kﬁéﬁﬁsflen;juotl)semf?;rzgime extensiv zu pflegen oder mit standortheimischen Struchern gem. S;EEL;] \ger?]g;.eC?&QO]O mit ihren Bindungen fur vorhandene wie fur zur Neupflanzung festge
e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft P '
Anlagen (§ 2 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) ‘ Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
Umgrenzung von Fiéichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung | ynd fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung \% Ce 2!
Allgemeine Wohngebiete von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB; hier: Waldentwicklung L \/g . A S G %
(Ubernahme aus Bebauungsplan Nr. 136 / Teil A1) 13. Die unbefestigten Seitenbereiche der Verkehrsflachen sind als Grinflachen zu gestalten und - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), . %\\g@“\fﬂ//dlgd<@;§§g " W
Reine Wohngebiete zu pflegen. Die Anlagen sind mindestens fldchendeckend mit Landschaftsrasen oder Boden- zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) - ’
Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung deckern zu begrinen. Die Anlage von reprdsentativen Pflanzungen oder Unterpflanzungen \/ ‘ -~ v, A %%
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB; hier: Habitataufwertung von StraBenbdumen mit Ziergehdlzen ist zuldssig. StraBenbd&ume und sonstige Gehdlz- - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) R SAYRRRE ZA = (2| Topographische Stadtkarte und Grafik .
pflanzungen sind vorzugsweise mit standortheimischen Arten nach Art und Qualitét der in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Bl Y 4 = | € Am fiir Stadtentwicklung, Denkmalpfiege und Gecdienste
Grundfl&chenzahl Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Artenliste durchzufUhren. Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
von Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 und (6) BauGB; hier: WaldmantelgebuUsch B o ) ) . ) . ) . o ) . STADT D ESSAU - RO SS LAU
(1] Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB 14. Auf den Baugrundsticken st je angefangene 100 m? Versiegelung ein hochstémmiger Baum - Verordnung Uber die Ausarbeifung der Bauleifpldne und die Darstellung des Planinhalfes
(ND/ Umgrenzung von Fidichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung s’rfcllndor’rheDlmlsI(E:kk:erlJr Arten geBrr\. Ar’renlls’redml’r BSTO{nmdumf‘?r;? von rr}lndes’rebnssol 6 CT ZU (QPL;Jerwszgcé?eeTn\éfroor?nngg%; ;(I)c:r]ll(\lls)GvBclarTSH?;ggé;?‘?O (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel N
- -- : ; - n e pflanzen. Die Erhaltung von Bdumen aus dem Bestand mit Stammumfang a cm kann zes v .07. S,
Ho6he baulicher Anlagen in m Uber Bezugspunkt, als Hochstmal von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB; hier: Naturdenkmall angerechnet werden, wenn es sich um vitale Eichen, Hainbuchen, Linden oder Alfkiefern Anderu nngebauungSplan Nr 136A 1 1
. - . . handelt. - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung vom n . : n
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (3 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO) Sonsfige Planzeichen 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedindert durch Arfikel | des Gesetzes vom 04.08.2016 Entwicklungsbereich  Dessau-Kochstedt",
[o] offene Bauweise E___} Umgrenzung von Fl&chen for Nebenonlggen, S’rellpl{j’rze, Garagen und Gemein- 15 Egﬁigﬁgﬁfﬂgﬁéugegfgzeenngzrrﬁ A?Teern"CS;Tr;g%sr?ﬁzlﬁ%rﬁrzzﬁnAj}ngeGerf\igesr\:éiliz \:T(;I:] éli?fci?;L (BGBL.13.1972) Zug|e|Ch Te”a.Ufhebu ng deS BEbauungS-
, . L schaffsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB); mif Zweckbestimmung: ist aus Gronden des Landschafts- und Ortsbildes, mit Ausnahme von Eibe und Stechpalme, zu - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom I Nr. 136 A1l
£ nurEinzel- und DoppelhGuser zuldissig ) verzichten. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 planes INr.
5 st Stellplatze (BGBI. | S. 2258)
augrenze MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
~eeeeeeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV) Natur und Landschaft ° ° - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung Vorentwu rf Anlage 2 zur BV/045/2017/111-61
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) p— (neugefasst) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt mehrfach gedndert durch das
A== Crenze desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 16. Als KompensationsmaBnahme fir potenzielle Quartiers- oder Brut- und Nistst&ttenverluste Gesetz vom 28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254) Verfahren gem. § 3 (1)i. V. m. § 4 (1) BauGB
StraBenverkehrsfldchen, &ffentlich infolge von Baumfd&llungen sind innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 4 je 2 und
WR 2 und WR 3 je 3 Vogelnistkdsten und Fledermausk&sten anzubringen. - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
FiGichen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB) Informelle Darstellungen (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. Datum 30.01.2017
- 17. Die mit benannten, als Naturdenkmal geschutzten Alteichen und die mit benannten LSA S. 659, 662) SDTAETSSAU
- Fldchen fOr Wald ::I: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Habitatfldchen sind aus Artenschutzgrinden zu schitzen. Gerzielte WaldumbaumaBnahmen _ ] ROSSLAG
- Bebauungsplanes Nr. 136 / Teil A1 / Teil D "Entwicklungsbereich Dessau-Kochstedt" zur Verbesserung der Strukturvielfalt und Vitalitat sind zul&ssig. MaRstab 1:1.000 mo T 20 0 4o %
| |
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