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l. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
1. ERFORDERNISSE UND ZIELE DER PLANAUFSTELLUNG

Die Stadt Dessau-Rof3lau hat am 27.05.2006 den Bebauungsplan Nr. 136 A 1 "Ent-
wicklungsbereich Dessau-Kochstedt" durch 6ffentliche Bekanntmachung zur Rechts-
kraft gefuhrt. Mit diesem Bebauungsplan wurde im Ortsteil Kochstedt eine stadtebau-
liche EntwicklungsmalRnahme fur den ehemaligen Kasernenstandort mit dem Ziel der
stadtebaulichen Neuausrichtung zu einem, zwischenzeitlich sehr beliebten und
nachgefragten Wohnstandort, eingeleitet. Im Ergebnis eines erfolgten Grundsticks-
eigentimerwechsels fur eine Teilflache des Bebauungsplanes im Jahre 2015 soll,
getragen von den grundsatzlichen Zielstellungen der stadtebaulichen Entwicklungs-
mal3nahme, anstelle einer einst hier geplanten Seniorenwohnanlage ein Wohngebiet
fur ca. 10 Einfamilienh&user entwickelt werden.

Die bislang im anteiligen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 A 1 enthal-
tenen Festsetzungen zu Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Altengerechtes
Wohnen" stellen sich gegenwartig im Sinne der Marktnachfrage fir diesen Standort
als Uberholt dar. Ferner haben sich Habitatschutzmalinahmebedingungen gegentiber
dem Zeitpunkt der Ursprungsplanung geandert. Dementsprechend entfallt ein Tell
des urspringlichen stadtebaulichen Grundkonzeptes des Bebauungsplanes und wird
durch die vorliegende Planung im Sinne baulicher Kontinuitat zu den benachbart
vorhandenen Nutzungen ersetzt. Das bis dato gultige 6ffentliche Baurecht fiir die v.
g. Sondergebiete soll ausdricklich au3er Kraft treten und durch die gednderte stad-
tebauliche Zielstellung, respektive deren bauplanungsrechtlichen Ausgestaltung er-
setzt werden.

Der Grundgedanke der verkehrlichen wie medientechnischen ErschlieBung der Son-
dergebiete soll aber dennoch aufgegriffen und behutsam weiterentwickelt werden.
Eine Erh6hung der im Baugebiet mdglichen Ausnutzbarkeit von Grund und Boden
wird jedoch nicht verfolgt. Dies stellt sich auch auf Grund der zwischenzeitlich einge-
tretenen natur- bzw. artenschutzfachlich zur Kenntnis zu nehmenden Verhéltnisse
als nicht zielfuhrend dar.

Aus alledem resultiert, auch vor dem Hintergrund, dass innerhalb der Grenzen des
Entwicklungsbereiches der ehemaligen Kaserne alle Baulandangebote in Anspruch
genommen worden sind, die Nachfrage nach Bauland aber nach wie vor gegeben ist,
die Erforderlichkeit, die Planfestsetzungen auf die aktuellen stadtentwicklungspoliti-
schen Anforderungen hin ausrichten und mit den Gegebenheiten vor Ort vereinbar
werden zu lassen. Somit soll mit der geanderten Planung einerseits die Moglichkeit
geschaffen werden, in Verlangerung der Bergstrale sowie an der StraRe Grauer
Steinhau erganzend Wohnbebauung, unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen
Verhaltnisse, zu entwickeln.

Als erforderlich wird die Weiterentwicklung des Gebietes auch hinsichtlich der Ziel-
stellungen des Leitbildes fir die Stadt Dessau-Rol3lau angesehen, welches im Hand-
lungsfeld "Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr" unter anderem die Zielstellung
formuliert, sich aufbauend auf dem baulichen und kulturellen Erbe der Stadt fur eine
qualitativ hochwertige Baukultur, nicht nur im Bereich von Sanierungen, sondern
auch bei Neubauten, einzusetzen. In diesem Kontext fugt sich die beabsichtigte Wei-
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terentwicklung des Entwicklungsbereiches Dessau-Kochstedt als qualitativ hochwer-
tiger Wohnstandort ein.

Mit dem Inhalt des Flachennutzungsplanes der Stadt Dessau geht der vorliegende
Anderungsbebauungsplan konform. Im wirksamen Flachennutzungsplan Dessau ist
der betreffende Bereich als Wohnbauflache dargestellt.

Der neue Eigentimer, die REAL Bau Dessau GmbH, hat sich in ihrem Antrag auf
Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes bereit und in der Lage erklart, samtli-
che, im Zusammenhang mit dem Planverfahren entstehende Kosten zu tragen. Dies
wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Dessau-Rol3lau abgesichert. Eine enge Kooperation zwischen Stadt und Ent-
wicklungstrager fiihrte bereits dazu, dass im Vorfeld der Planungen Begehungen
durch Gutachter stattgefunden haben, bei welchen die wertgebenden Habitate, ins-
besondere hinsichtlich der im Plangebiet anzutreffenden geschitzten Arten, erfasst
wurden und eine Abgrenzung fur den weiteren wohnbaulichen Entwicklungskontext
ermdglichte.

Die vorgeschriebenen, sehr umfangreichen Anpassungen und Veranderungen ge-
genuber dem rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan bringen mit sich, dass die
Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes erforderlich wird. Er ist, wie vorstehend
benannt, aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dessau entwickelt. Die Stadt Des-
sau-Rol3lau geht davon aus, dass dieser attraktive Wohnstandort eine Starkung ihrer
oberzentralen Funktion bewirkt und der Stellenwert der Stadt, als interessanter
Wohnstandort der Region, insbesondere im Einfamilienhausbau weiter gefestigt wird.

Zusammenfassend kann die Erforderlichkeit der Planaufstellung gemaR 8 1 Abs. 3
BauGB wie folgt charakterisiert werden:

1. Die Chance, Uber die geplante Standortentwicklung in Bezug auf das Wohnen,
diesen Standort im Randbereich des Entwicklungsbereiches Dessau-Kochstedt
Uber eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung neu zu strukturieren und zu
gestalten, muss genutzt werden.

2. Dies gelingt nur bei grundsatzlich vorgeklartem Baurecht auf den Entwicklungs-
flachen und ermdglicht im Anschluss, auf Grundlage der Planungssicherheit,
eine schnelle Umsetzung von baulichen Investitionsentscheidungen bei gleich-
zeitiger Aufwertung angrenzender Habitatflachen und damit den Schutz der
wertgebenden Kéaferpopulationen (Heldbock, Hirschkafer, Eremit).

3. Die Erganzung des Verlaufs der Bergstral3e im Bereich der ehemaligen Zufahrt
zum Kasino Kochstedt fuhrt im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebau-
ung zu einer weiteren Auslastung der hier anliegenden stadttechnischen Sys-
teme, ohne stérende Nachbarschaften zu prajudizieren. Die tatsachliche bauli-
che Inanspruchnahme von Wald kann gegeniber den bisherigen Bebauungs-
planfestsetzungen reduziert werden.

Der Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 "Entwicklungsbereich Dessau-
Kochstedt", zugleich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 136 A 1 ist fur die
Stadt Dessau-Rol¥lau letztendlich eine Standortentwicklung, welche die Nachfrage
und damit bedarfsgerechte Ergdnzung in Bezug auf die Wohnstandorte im Stadtge-
biet in der bisher bestehenden, respektive sich entwickelnden GréRenordnung wider-
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spiegelt. Die stadtebauliche Grundhaltung der Stadt Dessau-Rof3lau besteht darin,
ein angemessenes Mal3 an Flexibilitat, in Verbindung mit der Vorgabe einer klaren
siedlungsraumlichen Ordnung, in der spezifischen Ausnutzung dieses kleinraumigen
Baugebietes zu gewahrleisten, andererseits aber auch, hinsichtlich der Uberbaubar-
keit bzw. der Eingrinung des Plangebietes, klare Aussagen im Sinne qualitativer
Vorgaben festzusetzten.

Um die stadtebaulich-rAumliche Neuordnung des Gebietes wie geplant gewahrleisten
und ein bodenrechtlich vertragliches Angebot flir neue Grundstickseigentiimer in
diesem Zusammenhang erarbeiten zu kdnnen, wird eine Neuordnung des o6ffentli-
chen und privaten Raumes notwendig. D. h., diese Anderungen sind in ihrer durch-
greifenden Art nicht mehr auf Basis des Ursprungsbebauungsplanes umsetzbar. Im
vorliegenden Fall stehen stadtebaulich-rAumliche Aspekte auf gleicher Ebene wie
naturschutz- und forstfachliche Notwendigkeiten zum Erhalt und zur Fortentwicklung
des Entwicklungsbereiches Dessau-Kochstedt. Im Hinblick auf unterschiedlich nach-
gefragte Wohnangebote geht es um eine Verbesserung der Diversitat im Stadtteil
Dessau-Kochstedt.

2. LAGE, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten der Stadt Dessau-Rof3lau, im Auftaktbe-
reich zum Stadtteil Kochstedt, dstlich der Kochstedter Kreisstra3e und nordwestlich
des StraRenzuges Grauer Steinhau gelegen. Der Wohnstandort grenzt unmittelbar
an das gegenwartige Ende der Bergstral3e an.

2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Grolle des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 3,96 ha. Das
vorliegende Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Hohe Stral3e im Bereich des Flurstiicks 2926, Flur 9, Ge-
markung Torten sowie der Flurstiicke 2731 und 2732, Flur 8, Gemarkung Tor-
ten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 A "Entwicklungsbereich
Dessau-Kochstedt", desweiteren durch die Flurstiicke 404/26, das Flurstiick der
Bergstralle 404/25 sowie das Flurstick 404/24 und Teilflachen der Flurstiicke
3195 sowie 403/1, alle Flur 8, Gemarkung Toérten,

- im Osten durch das Flurstiick 406/2, Flur 8, Gemarkung Torten,

- im Suden durch die Flursticke 2057, 2045, 3000, 3001, 2034, 2033, 2032, alle
Flur 8, Gemarkung Tdrten sowie dem Stral3enzug Grauer Steinhau im Bereich
der Flursticke 2051 und 2056, ebenfalls Flur 8, Gemarkung Torten und

- im Westen durch die Flurstiicke 2341, 2510, 404/10, 404/9, 404/8, 404/5 sowie
405/5, alle Flur 8, Gemarkung Torten.

Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen, welche ggf. durch zukinftige Bauta-
tigkeit zerstort werden kdnnen. Insofern ist im Rahmen von Baumal3hahmen durch
den verantwortlichen Trager ggf. daflr zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten
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zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 Verm-
GeoG LSA befugte Stelle durchgefiihrt werden.

3. UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN, PLANUNGSRE CHT-
LICHE SITUATION

3.1 Ubergeordnete Planungen

3.1.1 Landesentwicklungsplan 2010 und Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg

Die Stadt Dessau-Rol3lau ist gemal der Verordnung Uber den Landesentwicklungs-
plan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST 2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA, Nr.
6/2011, S. 160) Z 36 und dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft getreten am 24.12.2006, Ober-
zentrum. Der Sachliche Teilplan "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren
in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV), Beschluss vom
27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014,
in Kraft getreten am 26.07.2014, bestétigt den oberzentralen Status. Beide Pro-
gramme betonen die Notwendigkeit der Strukturverbesserung der zentralen Orte. "...
Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer fla-
chenhaften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Sied-
lungsentwicklung ... in den zentralen Orten zu konzentrieren; ..."*

Das Siedlungssystem ist in Sachsen-Anhalt an einer dezentralen Struktur orientiert.
Damit sind Oberzentren wie Dessau vorrangig als Standorte der Wohn- und Wirt-
schaftsentwicklung zu sehen. Im System der Zentralen Orte ist gemafld LEP 2010 Z
36 die Stadt Dessau-RofR3lau w. v. als Oberzentrum eingestuft. Die Zentralen Orte
sind, unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe, als ... Wohnstandorte, ... zu entwickeln?.
Insofern werden entsprechend den landespolitischen Entwicklungszielen oéffentliche
Mittel auch schwerpunktmaflig fur die Wiedernutzung von Flachen zur Errichtung von
Wohn- und Arbeitsstatten, kosten- und flachensparenden Bauweisen etc. gelenkt.
Damit ist vorrangig dem Wohnbedarf der Bevdlkerung an den Zentralen Orten Rech-
nung zu tragen.

Die Leitvorstellung der Landesplanung bei der Erfillung dieser Aufgabe ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an
den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dau-
erhaften groRraumlich ausgewogenen Ordnung fihrt. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass die natirlichen Lebensgrundlagen geschitzt und fortentwickelt werden, die
Standortvoraussetzungen fur Wohn- und Wirtschaftsentwicklung geschaffen und An-
gebote fur gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen TeilrAumen unterbreitet werden.

3.1.2 Flachennutzungsplan Dessau
Der Flachennutzungsplan der Stadt Dessau stellt im vorliegenden Geltungsbereich

Wohnbauflachen dar. Er ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Dessau am
26.06.2004 wirksam geworden. Der vorliegende Bebauungsplan in der Fassung des

L GVBI. LSA Nr. 6/2011, Seite 160 Z 18
2 GVBI. LSA Nr. 6/2011, Seite 160 Z 28
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Anderungsplanes zeigt sich vollstandig gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Dessau entwickelt.

3.2  Sonstige Planungen

FUr das Stadtgebiet Dessau-Rof3lau existiert ein Landschaftsplan. Dieser fungiert als
Fachgutachten, welches die Konkretisierung der Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auf der ortlichen Eben der vorbereitenden Bau-
leitplanung vollzieht. Rechtsverbindlichkeit erhalten die Aussagen des Landschafts-
planes Uber die Aufnahme der hieraus abgeleiteten griinordnerischen Festsetzungen
im Kontext des vorliegenden Anderungsbebauungsplanes Nr. 136 A 1.1.

Das Plangebiet wird wegen der militdrischen (und damit baulichen) Vornutzung dem
Ortsinnenbereich zugeordnet, fir den zumindest eine oberflachliche BerAumung und
Entsiegelung durchgefuihrt wurde. Der Landschaftsplan von 2014 bezeichnet den
ehemaligen Kasernenstandort als Siedlungsbereich mit geringer Versiegelung und
mit Waldbiotopen, das letztere betrifft besonders den hiesigen Plangeltungsbereich.
Weiterhin tangiert das Plangebiet im Norden und Osten das Waldgebiet der Mosig-
kauer Heide, das unter gleichem Namen als Landschaftsschutzgebiet LSG 54 ver-
ordnet ist.

In unmittelbarer Nachbarschaft, stdlich und westlich angrenzend sowie mit einer
Teilflache im Nordosten des Plangebietes vertreten, schlieRen die Geltungsbereiche
der Bebauungspldne Nr. 136 Teil A und Nr. 136 Teil D "Entwicklungsbereich
Kochstedt" an das Plangebiet an. Bei den Festsetzungsgegenstanden handelt es
sich um Reine bzw. Allgemeine Wohngebiete, welche den Nutzungskontext in Nach-
barschaft des Bebauungsplanes widergeben.

Weitere Planungen, deren schitzenswerte Belange den vorliegenden Anderungsbe-
bauungsplan betreffen kdnnten, bestehen nicht.

Hinweis:

Werden im Vorhabengebiet Denkmale festgestellt, in die im Sinne von § 10 Abs. 1
DSchG ST eingegriffen wird, ist eine Genehmigung der zustandigen Denkmalschutz-
behotrde zwingend erforderlich (8 14 Abs. 1 und 2 DSchG ST). Im Fall, dass Kultur-
denkmale durch den Eingriff zerstort werden, ist die obere Denkmalschutzbehérde
zustandig (8 14 Abs. 10 DSchG ST). In allen tbrigen Fallen liegt die Zustandigkeit
bei der jeweiligen unteren Denkmalschutzbehérde. Denkmalrechtliche Genehmigun-
gen konnen mit Nebenbestimmungen zur Wahrung der archaologische Belange
(hier: Durchfuihrung von fachgerechten archaologischen Dokumentationen) versehen
sein. Auf 8 14 Abs. 9 DSchG ST wird hiermit hingewiesen.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Die als Regelfall im § 8 Abs. 2, Satz 1 Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung
des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan kann vorliegend vollstéandig
zur Anwendung kommen. Der Flachennutzungsplan Dessau ist durch Bekanntma-
chung am 26.06.2004 im Amtsblatt rechtswirksam geworden. Der Flachennutzungs-
plan (FNP) stellt fir das vorliegende Plangebiet Wohnbauflachen dar.
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Die Inhalte des Anderungsbebauungsplanes entsprechen dahingehend dem Pla-
nungsansatz des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 136 A, dass beabsichtigt ist, einen
erganzenden, die Baustrukturen im Bereich der Bergstral3e abrundenden, grinraum-
lich gegliederten Wohnstandort im Segment des Einfamilienhausbaus nachfragege-
recht zu entwickeln. Dabei sollen Interessenten unterschiedlicher Altersgruppen an-
gesprochen werden und im Zusammenhang mit der verkehrlichen Neuordnung ein
weitgehend verkehrsberuhigter Standort im Anschluss an die Umgebungsbebauung
entstehen. Die ruhige Lage dieses Wohnstandortes ist ein wichtiges Argument, den
vorliegenden Standort vor der Inanspruchnahme von Flachen in nichtintegrierten La-
gen fur das Wohnen zu entwickeln.

Die abgeschlossene bauliche Entwicklung in den weiteren Bereichen der angrenzen-
den Bebauungspléane Nr. 136 Teil A und Nr. 136 Teil D, im Sinne von Standorten fur
den individuellen Wohnungsbau fihren dazu, dass ein konkreter Bedarf fir die Ent-
wicklung des vorliegenden Wohnstandortes resultiert. Nach geltendem Planungs-
recht ist eine in der beabsichtigten Form angestrebte bauliche Nutzung auf Basis des
bestehenden Baurechts oder einer abgewandelten Form (§ 31 BauGB) am vorgese-
henen Standort auf Grund der aktuellen, nicht den geltenden Planfestsetzungen ent-
sprechenden Entwicklungsvorstellungen, nicht zulassig. Aus diesem Grund ist die
Durchfuhrung eines Bauleitplanverfahrens gemafl 8 1 Abs. 3 BauGB, wie eingangs
zu dieser Begrundung ausgefihrt, erforderlich.

Die Stadt Dessau-Rol3lau stellt unter den gegebenen planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen den Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 "Entwicklungsbereich
Dessau-Kochstedt", zugleich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 136 A 1 als
Bebauungsplan im Regelverfahren auf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich angrenzend an einen vorerschlossenen Standort auf einer bereits tber-
planten Flache gemald § 30 BauGB. Das bedeutet, der Plangeltungsbereich befindet
sich in Uberlagerung mit dem raumlichen Geltungsbereich des seit 27.05.2006
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 135 Teil A. Auf Grund der eingangs bereits ge-
nannten Anderungsinhalte wird der vorliegende Bebauungsplan als selbststandiger
Plan aufgestellt. Fur die nicht Uberplanten Flachen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 136 Teil A gelten die dort bestehenden Festsetzungen unverandert fort.

Die durch den Bebauungsplan ausgeltsten Konflikt im Hinblick auf naturschutzfachli-
che Erfordernisse werden durch die Einbeziehung aller relevanten Flachenanteile in
den Geltungsbereich und die Verfahrensbeteiligung der relevanten Stellen, Amter
und Behorden ausreichend, im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeitsprinzips
gemal 8 1 Abs. 5 BauGB, gel6st. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in die-
sem Teil des Gemeindegebietes kann mit dem Vollzug vorliegenden Bebauungspla-
nes somit als gewahrt angesehen werden.

Das Planverfahren wird auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen des Bauge-
setzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), ge-
fuhrt.
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4. BESTANDSAUFNAHME
4.1  Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, mit Ausnahme
des Flursticks 2128, Flur 8, Gemarkung Torten, befinden sich im Eigentum eines
Entwicklungstragers.

4.2  Bisherige und gegenwaértige Standortentwicklung

Der Entwicklungsbereich mit dem Standort des Offizierskasinos im ehemaligen Ka-
sernenareal Kochstedt ist gegenwartig Uberwiegend gepragt durch Waldbestand.
Dieser ist u. a. durch Stileichen, Rotbuchen, Roteichen, Hainbuchen, Spitzahorn,
Eschen (ca. 75%) sowie Kiefern, Birken, Robinien und Obstb&umen (ca. 25%) ge-
pragt. Der Bewuchs verteilt sich heterogen und ist im Einzelnen durch diverse Lich-
tungen bzw. ehemals angelegte Zufahrtsstralen unterbrochen, die seinerzeit vor-
handene Bebauung wurde zwischenzeitlich abgebrochen.

4.3  Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Erschlielung ist durch den StraRenzug der BergstralRe gegeben.
Innerhalb des Plangebietes stellt sich der weitere Stral3enverlauf in Gberwucherter
und in Teilen, in Bezug auf die Fahrbahnoberflache, in aufgebrochener Form dar.
Weder die Fahrverkehrsflachen, noch ggf. in der Vergangenheit existente seitlich
gefuhrte Ful3- oder Radwege, stellen sich noch als erkennbar dar.

Das Plangebiet besitzt einen guten Anschluss an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr. Im Bereich der BergstraRe verlaufen Linien des OPNV. Hier befindet sich auch
die nachst gelegene Haltestelle in rd. 150 m Entfernung zum Wohnstandort im Be-
reich der verlangerten Bergstral3e.

4.4  Stadttechnische Erschliel3ung

Die Leitungssysteme innerhalb des Plangebietes sind im Zusammenhang mit der
Herstellung der ErschlielBungslosung vollstandig neu zu verlegen. Ggf. vorhandene
Leitungsfihrungen aus der altmilitdrischen Nutzung kénnen als unbrauchbar ange-
sehen werden. Samtliche erforderlichen Medien befinden sich im Anschlussbereich
an die Bergstral3e, im Bereich des Flurstiickes 404/25, Flur 8, Gemarkung Kochstedt.

4.5 Umweltbelange

Wahrend die Wohnbauflachen und Verkehrsflachen aus dem Ursprungsplan voll-
standig umgesetzt wurden, wurden die bis Dato fur den hiesigen Plangeltungsbe-
reich festgesetzten Sonderbauflachen nicht realisiert, wohl aber die fir das Umfeld
festgesetzten MalRnahmen im Wald. Die fur den Ursprungsplan zur Bewaltigung der
naturschutzfachlichen Vorgaben der Eingriffsregelung festgesetzten Kompensati-
onsmalinahmen wurden im Laufe des Planvollzuges durchgefihrt, die Mal3nahmen
im Wald wurden 2012 abgeschlossen.

Der Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 hat einen Umfang von 3,96 ha, von de-
nen jedoch nur rd. 1,06 ha als Bauflachen festgesetzt werden. Damit besteht keine
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Notwendigkeit zur Durchfiihrung eines separaten Verfahrens zur Umweltvertraglich-
keitsprifung gemald UVPG, der gemald Pkt. 18.7.2 der Anlage 1 UVPG malfigebliche
Schwellenwert bzgl. der festgesetzten "GréRe von Grundflachen" fur Stadtebaupro-
jekte von 20.000 m2 wird nicht erreicht.

Notwendig im Zuge der Bebauungsplanaufstellung ist die Ermittlung der Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens insgesamt auf die einzelnen Schutzgiter des Naturhaus-
haltes im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 2, 2 a BauGB, 8§ 14
ff BNatSchG), was im Umweltbericht entsprechend dargestellt wird. In diesem Zu-
sammenhang wurde gepruft ob bzw. inwieweit tGber die bereits durch den rechtkrafti-
gen Plan hinausgehende Umweltauswirkungen i. S. d. naturschutzfachlichen Ein-
griffsdefinition zu erwarten sind und wie diese kompensiert werden kdnnen.

Der Plangeltungsbereich erstreckt sich nahezu vollstandig tber Waldbiotope, fir die
eine forstfachliche Bewertung vorgenommen wurde.

Weiterhin wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der sich insbesonde-
re den ortlichen Vorkommen der besonders geschitzten xylobionten Kafer — hier
Eremit, Heldbock und Hirschkéfer - widmet. Beide Gutachten liegen mit Bearbei-
tungsstand Januar 2017 vor und werden der Begrindung als Anlage beigeflgt.

Die fur den Ursprungsplan beantragte und gewahrte Waldumwandlung kann fur den
Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 — auf dem bisher keine Waldumwandlung
stattgefunden hat - nicht zum Tragen kommen, sie ist ausgelaufen und muss fur das
hiesige Verfahren neu beantragt werden.

5. PLANUNGSKONZEPT
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Der Bebauungsplan verfolgt nach seinem stadtebaulichen Gesamtkonzept eine
mafdvolle Ergédnzung und Arrondierung des Entwicklungsbereiches Kochstedt im
Randbereich der Mosigkauer Heide, gleichzeitig Auftaktbereich des Stadtteils
Kochstedt. Er beriicksichtigt die bestehenden Erschlie3ungsstrukturen und die be-
stehende landschaftsrdaumliche Pragung. Mit Festsetzungen fir Reine bzw. Allge-
meine Wohngebiete soll der Standort entsprechend der Marktnachfrage wohnbaulich
entwickelt und unter Beachtung der zwischenzeitlich herausgearbeiteten arten-
schutzfachlichen Tatbestande als Bebauungsstandort im zutréglichen Umfang auf-
rechterhalten werden. Insofern besteht das Ziel fir die Stadt, wie auch den Vorha-
bentrager, mit einer geédnderten stadtebaulichen Zielsetzung die ehedem festgesetz-
te Planwertigkeit der Grundstiicke in anderer Form auszugestalten.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes werden in diesem Zuge fir den
Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes aufgehoben, da insbesondere das
hier seinerzeit mit den festgesetzten KompensationsmalRnahmen beabsichtigte Ent-
wicklungsziel als erfillt gelten kann. Die Malinahmen hierzu wurden im Jahr 2012
abgeschlossen. Das nun angestrebte Verfahren ist aus Sicht der Stadt sinnvoll und
gewollt. Hiermit soll einerseits die Mdglichkeit bestehen, in einem begrenzten Um-
fang die Wohnnutzung in Verlangerung der Bergstral3e sowie der Stral3e Grauer
Steinhau (partiell) zu ergédnzen und das hierzu bendtigte Baurecht in dieser Weise
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entstehen zu lassen. Andererseits wird die Chance Uber Festsetzungen zu Kompen-
sationsmal3nahmen gesehen, die im Plangebiet bestehenden artenschutzrechtlichen
Verhéltnisse einem optimaleren Entwicklungszustand zuzufthren.

Somit besteht die Zielstellung, im Rahmen des vorliegenden Anderungsbebauungs-
planes einerseits die Habitatflachen zu schitzen, die Sicherung bzw. Verbesserung
der Erhaltungszustande der Arten Uber naturschutzfachliche Mal3Bhahmen festzuset-
zen und andererseits im Rahmen dieser attraktiven Wohnlage (Waldsiedlung
Kochstedt) von Dessau eine maRvolle Weiterentwicklung zu ermdglichen, welche ein
hohes Mal3 an Attraktivitat besitzen wird.

5.2  Grunordnerisches Zielkonzept

Mit der durch zeichnerische und textliche Festsetzungen abgesicherten grinordneri-
schen Planung wird die gegenwartige Bestandsentwicklung, welche durch aktive
Waldentwicklungsmal3inahmen der Stadt Dessau-Rol3lau bis zum Jahr 2012 erfolgte,
aufgegriffen und im angemessenen Umfang beachtet. Auf den weiterhin der Wald-
entwicklung unterliegenden Bebauungsplanflachen kann sich die bislang erfolgte
Waldentwicklung auch weiterhin vollziehen. Der aktuelle Zustand der Flachen bietet
jedoch wiederum Anlass zu neuerlichen Maflinahmen, vornehmlich spezieller arten-
schutzfachlicher Art.

Nachfolgende Umweltschutzziele werden bei der grinraumlichen Standortentwick-
lung verfolgt:

- Nutzung vorhandener Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Bertcksichtigung/Erhalt und Pflege von Einzelbdumen bei der Freiflachenge-
staltung der Wohngrundstiicke (innerhalb der festgesetzten Bauflachen)

- Erhalt/Entwicklungspflege der Waldbiotope (innerhalb der festgesetzten Wald-
flachen)

- Forderung des Biotopverbundes , Vernetzung der Waldbereiche der Mosigkau-
er Heide mit dem Siedlungsgriin

- Schutz, Pflege und Entwicklung der Habitatflachen von Eremit, Heldbock und
Hirschkafer mit Blick auf die Verbesserung der Erhaltungszustande dieser Arten

5.3  Verkehrskonzept

Der Wohnbaustandort soll, wie bislang auch, im Entwicklungsbereich Dessau-
Kochstedt, mit dem motorisierten Individualverkehr, aber auch zu Fuf3 und mit dem
Fahrrad funktionsttichtig und in ausreichendem Mal3e erreichbar sein. Die im Plan-
gebiet vorhandenen bzw. auf dieses zulaufenden ErschlieBungsanlagen bieten diese
Voraussetzungen. Demzufolge wird es erforderlich, unter Einbeziehung der Alter-
schlieBung des Standortes eine Wendeanlage zu integrieren, von welcher aus die
Privatgrundstiicke erschlossen werden konnen. Insgesamt wird die Anlage eines
verkehrsberuhigten Bereiches angestrebt.
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5.4  Planungsalternativen

Durch den bereits rechtskréftig bestehenden Bebauungsplan und den zwar abwei-
chend, jedoch der Grundintention seiner Planinhalte folgend, errichteten Erschlie-
Bungsanlagen ist das infrastrukturelle Ruckgrat fur die Entwicklung des Plangebietes
bereits vorhanden. Mit dem hinzutretenden Planungsziel der Stadt Dessau-Rol3lau,
den Ortsteil Kochstedt in diesem Bereich unter Ausnutzung der vorhandenen Er-
schliefungsanlagen siedlungsrdumlich abzurunden, bestehen Planungsalternativen
zum bestehenden Standort nicht. Orientiert wird vorwiegend auf einen héherwertigen
Wohnstandort im unmittelbaren Randbereich von Waldflachen der Mosigkauer Hei-
de. Die exponierte Lage, im Zusammenhang mit einer maf3stablich hier entwickelba-
ren Siedlungsstruktur, ist gerade hier durch eine angemessene stadtebauliche L6-
sung in Verbindung mit AusgleichsmalRnahmen, welche geeignet sind, die im Plan-
gebiet bestehenden artenschutzrechtlichen Verhéaltnisse einem optimaleren Entwick-
lungszustand zuzufuhren, als Chance zu begreifen.

Hierzu entwickelt der vorliegende Bebauungsplan insbesondere ein rahmengeben-
des Nutzungsbeispiel und schafft eine rechtsverbindliche Planungsgrundlage fir die
bauliche und freiraumbezogene Ausgestaltung. Es verschwindet aber auch ein Ort
latenter Unsicherheit sowie Gefahrenstellen auf anteiligen Abbruchflachen, sodass
der gegenwartig abgesperrte Waldbereich zukinftig in aufgewerteter Form der All-
gemeinheit zur Verfigung steht.

6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

Gemal3 § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden aus den Darstellungen von Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan fir den vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen
fur Reine sowie Allgemeine Wohngebiete entwickelt. Hinzu treten Ubernahmen aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan in Form von Flachenfestsetzungen fur Flachen
fur Wald. Ein Anpassungserfordernis des Flachennutzungsplanes resultiert hieraus
nicht.

6.1  Art, Mal3 und Umfang der Nutzungen
6.1.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Bedingt durch die hervorragende landschaftsraumliche Lage des Bebauungsplange-
bietes Nr. 136 A "Entwicklungsbereich Kochstedt" sind alle Baulandangebote zwi-
schenzeitlich in Anspruch genommen worden, die Nachfrage nach Bauland aber
nach wie vor gegeben. Die kleinteilige Erganzung einer Flache mit der Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes folgt der stadtebaulichen Struktur im Bebauungs-
plan Nr. 136 Teil D "Entwicklungsbereich Kochstedt" und ermdglicht eine baulich
funktionale Ergéanzung zum bestehenden Siedlungsareal. Hier soll der Maf3stab der
angrenzenden Bebauung gewahrt bleiben und auf Uberm&Rig reglementierende
Festsetzungen verzichtet werden.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Das Allgemeine Wohngebiet dient Uberwiegend dem Wohnen. Die Festsetzung WA
erfolgt hier im Sinne des siedlungsraumlichen Lickenschlusses, im Zusammenhang
mit dem hier unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan Nr. 136/Teil D, welcher
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ebenfalls entlang des Stralienzuges Grauer Steinhau Allgemeine Wohngebiete fest-
setzt. Eine Einschréankung der gemald Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen
Nutzung wird auf Grund der siedlungsrdumlichen Lage seitens der Stadt Dessau-
RoRlau fur erforderlich gehalten. Der Gesamtkatalog der ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemafll 8 4 Abs. 3 BauNVO wird als zulassig ausgeschlossen. Die
Zweckbestimmung allgemeiner Wohngebiete (WA) bleibt damit gewahrt.

Die Geschossigkeit wird in Verbindung mit der Hohe baulicher Anlagen Uber Be-
zugspunkte als Hochstmald festgesetzt. Die Festsetzungen finden sich inhaltsgleich
im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 136 Teil D "Entwicklungsbereich
Kochstedt" wieder. Damit wird fir die Hohenentwicklung der Geb&aude ein UbermaR
vermieden und eine Orientierung am stadtebaulich typischen Profil in diesem Bereich
maoglich.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Hiermit wird der Lage des Wohnstan-
dortes im Ubergang zu den angrenzenden landschaftsraumlichen Bereichen (Wald-
flachen der Mosigkauer Heide) Rechnung getragen und eine nicht zu hohe Versiege-
lung dieser in Ortsrandlage gelegenen Baugrundsticke erreicht. Mit diesem Mal3
wird dennoch eine ausreichende Flexibilitat, hinsichtlich der baulichen Nutzung, im
Allgemeinen Wohngebiet ermoglicht. Die Festsetzung berticksichtigt eine vertragli-
che Nachbarschaft zu den umgebenen baulichen bzw. naturraumlichen Situationen
und spiegelt die Erfordernisse an die Anlage eines maf3stadblich gegliederten Sied-
lungsgebietes, entsprechend den funktionalen Anforderungen wieder. Somit ist aus
Sicht der Stadt Dessau-Rol3lau mit der getroffenen Festsetzung eine sinnvolle Aus-
nutzung der vorhandenen Baugrundstiicksflachen in Anlehnung an die Bebauungs-
dichte angrenzender Nachbarschaften mdglich. Gleichzeitig besteht das Bestreben
einer zu hohen Verdichtung im Randbereich der Ortslage Kochstedt, im Ubergang zu
den angrenzenden naturraumlich gepragten Flachen entgegenzuwirken.

- Reine Wohngebiete (WR)

Ebenfalls im Anschluss an die westlich angrenzenden Reinen Wohngebiete des Be-
bauungsplanes Nr. 136 Teil A 1 "Entwicklungsbereich Kochstedt" bzw. die als Allge-
meine Wohngebiete festgesetzten Areale nordwestlich angrenzend, werden vorlie-
gend Reine Wohngebiete (WR) festgesetzt. Die Festsetzung folgt der stadtebauli-
chen Zielsetzung, eine baulich funktionale Anpassung zu den Siedlungsbereichen
der unmittelbar angrenzenden Umgebung im Stadtteil Kochstedt abzusichern und
dabei neben der Aufnahme von Siedlungsstrukturelementen der vorhandenen
Wohngebiete auch neue Elemente des Siedlungsbaus zu ergénzen.

Letzteres soll in den Reinen Wohngebieten erméglicht werden, mit einer gegliedert
angestrebten Baustruktur in Verbindung mit Baufeldfestsetzungen, welche durchaus
Typenvielfalt erméglichen und damit eine Bandbreite von kommunikativen, familien-
orientierten bis ruhigem stadt-landschaftsorientiertem Wohnen ermdglichen. Die Rei-
nen Wohngebiete dienen dem Wohnen. Der gesamte Katalog der ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen gemald 8 3 Abs. 3 BauNVO wird als zulassig ausgeschlossen.
Der Ausschluss erfolgt vor dem Hintergrund, dass die kleinteilige Baugebietsentwick-
lung nicht durch zuséatzliche Verkehre zu Anlagen oder Einrichtungen, welche aus-
nahmsweise zuléassig waren, belastet wird.

Die Geschossigkeit wird ebenfalls in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 136 Teil A 1 "Entwicklungsbereich Kochstedt" festgesetzt, um eine
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harmonische Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches zu erméglichen und eine
Uberméafige Hohenentwicklung bzw. profiliberragende Gebaude an diesem Standort
nicht zuzulassen.

Insbesondere wird das Ziel verfolgt, eine eigene wohnlagebezogene Adresse auszu-
bilden, die individuelle Mdglichkeiten und Spielraume fur die Baukorpergestaltung
ermaglicht.

Die Grundflachenzahlen werden mit 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Die Differenzierung
gemal BauNVO erfolgt im Wesentlichen aus den raumlichen Verhaltnissen der fest-
gesetzten Baugebiete, angrenzend an Waldflachen und die HaupterschlielBung. Mit
diesem Festsetzungskontext wird ein ausreichendes Mal3 an Flexibilitat, hinsichtlich
der baulichen Nutzung in den Reinen Wohngebieten ermdglicht. Die differenzierten
Festsetzungen der Grundflachenzahl ermdglichen dartber hinaus unter Boden-
schutzgesichtspunkten eine vertragliche Nachbarschaft zu den umgebenden bauli-
chen und naturrdumlichen Situationen und spiegeln die Erfordernisse an die Anlage
eines malflstablich gegliederten Siedlungsgebietes in Randlage des Stadtgebietes
Kochstedt wieder.

Somit ist aus Sicht der Stadt Dessau-RofR3lau mit den getroffenen Festsetzungen eine
sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen/zu bildenden Baugrundstiicke, in Anlehnung
an die Bebauungsdichte angrenzender Nachbarschaften, moglich.

6.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

- Allgemeine Wohngebiete (WA), Reine Wohngebiete (WR)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den Allgemeinen und Reinen
Wohngebieten aus den stadtebaulichen Zielstellungen heraus durch Baugrenzen
festgesetzt. Dabei kommt es der Stadt Dessau-Rof3lau nicht so sehr auf die Gebau-
destellungen, bspw. im Sinne der Festlegung von Hauptfirstrichtungen an, vielmehr
ist es ihr wichtig, der nach innen gerichteten Geschlossenheit der Bebauung und an-
dererseits der Offnung der Grundstiicke zu den angrenzenden Naturraumen bzw.
angrenzenden Gartenzonen hin, aus siedlungsstruktureller Sicht das Primat zu ge-
ben. Somit besteht die stadtebauliche Grundidee hier in der Betonung der zentralen
ErschlieBung der verlangerten BergstralR3e, mit einer hieran angrenzenden stral3en-
begleitenden Bebauung.

Die Baufeldtiefen werden eine auf den o6ffentlichen Stra3enraum hin ausgerichtete
Stellung der Baukdrper hervorbringen, welche durchaus den verfiigbaren Spielraum
fur die Baukorpergestaltung ausnutzen sollen. Der in Teilen grof3ziigig gewahlte Ver-
lauf der Baugrenzen wird in Verbindung mit dem festgesetzten Mal3 der baulichen
Nutzung einen ausreichenden Umfang an Flexibilitat, im Hinblick auf die Ausnutzbar-
keit der Giberbaubaren Grundstiicksflachen einrAumen.

Der festgesetzte Abstand der Baugrenzen zu den angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen respektiert hier integrierbare Stellplatzeinordnungen fir PKW, orientiert
aber auch auf die stralenrdumliche Wirksamkeit der Neubebauung, im Sinne eines
insgesamt wirkenden siedlungsadaquaten StralRenraumprofils. D. h., die angrenzen-
den Flachen fur Stellplatze bewirken, dass bis zur moglichen Vorderfront eines
Hauptgebaudes sich ein breiter Freiraum im weiteren Verlauf der Bergstral3e an-
schlieRt, der in der Lage ist, einen adaquaten raumlichen Ubergang zum bereits be-
bauten Teil entlang dieses StralRenzuges auszubilden.
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Far die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen halt es die Stadt Dessau-Rof3lau fir
erforderlich, in den rickwartigen Bereichen, angrenzend an die Flachen fur Wald
bzw. benachbart bebauter Grundsticksflachen des Bebauungsplanes Nr. 136/Teil A
1, Nebenanlagen auszuschliel3en. Der Ausschluss erfolgt hier mit Blick auf die an-
grenzenden siedlungsrdumlichen wie naturrdumlichen Nutzungsverhdltnisse aus
stadtebaulichen sowie landschaftsgestalterischen Grinden. Letzteres bezieht sich
zum einen auf die unmittelbar benachbart gelegenen Habitatschutzbereiche bzw. die
im naturraumlichen Ubergang mit entsprechender Wirkung in den Siedlungsbereich
hinein auszubildenden, gestuften Waldréander mit Waldmantelgebisch und Saumzo-
ne.

Die erfolgten Festsetzungen zu Nebenanlagen zielen insgesamt darauf ab, im Rah-
men des Bebauungsplanes in Zuordnung zu den jeweiligen Baugebieten, auch die
entsprechend stadtebaulich gewollte Lage vorzugeben. Es soll bewirkt werden, dass
die Qualitdt des Erscheinungsbildes, respektive der Geschlossenheit der Stral3en-
raume, nicht durch derartige selbststandige oder in den StralRenraum hervortretende
Anlagen beeintrachtigt wird.

6.1.3 Bauweise
- Allgemeine Wohngebiete (WA), Reine Wohngebieten (WR)

Fur die neuen Baugebiete wird die offene Bauweise festgesetzt. Fur die Bereiche der
als offen festgesetzten Bauweise besteht insbesondere das Ziel einer aufgelocker-
ten, durchgriinten Bauweise im Mittelpunkt. Insbesondere sind hier die Siedlungs-
randlage und die naturraumlichen Ubergange der Grund, mit einem aufgelockerten
und durchgriinten Charakter unter stadtebaulichen Gesichtspunkten die Wohnstand-
orte an diese Bereiche heranzuflihren. Das Nutzungsbeispiel zu vorliegendem Be-
bauungsplan (siehe Anhang) vermittelt einen mdglichen, wenn auch nicht rechtsver-
bindlichen Eindruck der stadtebaulichen Neugliederung des Plangebietes.

6.2  Grunordnung

Um den Waldbestand im Plangebiet mdglichst wenig zu beeintrachtigen, werden die
Baugebietsfestsetzungen mdoglichst gering gehalten. Damit kann insbesondere auch
den Belangen des Artenschutzes Rechnung getragen werden. Fir die Ubergangsbe-
reiche zwischen Bauland und Wald sollen dort, wo keine Artenschutzmal3nahmen
(hier innerhalb der sog. Habitatflachen) stattfinden, Waldmantelgebiische entwickelt
werden. Diese konnen auch offene Bereiche enthalten. Die Waldmantelgestaltung
kann sich vom Erscheinungsbild her an die Malihahmen in den Habitatflichen an-
passen, die fur eine Teilstrecke bis an die dstlichen Grenzen des Reinen Wohngebie-
tes WR 2 reichen. Innerhalb der Baugebiete sollen nach Mdglichkeit Bestandsbdume
erhalten und in die Freiflachengestaltung integriert werden, die Eingriinung soll ins-
gesamt landschaftsgerecht und unter Verwendung standortheimischer Arten durch-
gefuhrt werden.

6.3  Flachen fur Wald
Im Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes werden

Flachen fur Wald gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier-
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bei handelt es sich zum einen um aus dem Ursprungsbebauungsplan bernommene
MalRnahmenflachen, deren Weiterentwicklung im Sinne der seinerzeit festgelegten
Ziele gewahrleistet werden soll und andererseits um sog. Habitataufwertungsflachen,
welche weniger aus landschaftsgestalterischen Grinden, sondern unter naturschutz-
fachlichen Gesichtspunkten weiterentwickelt werden sollen. Die Festlegung der Habi-
tataufwertungsflachen erfolgte im Ergebnis aktuell durchgefiihrter faunistischer Un-
tersuchungen fir die besonders geschitzten xylobionten Kéaferarten Heldbock, Ere-
mit und Hirschkafer.

Hierbei entscheidet sich die Stadt Dessau-Rof3lau insbesondere fur die im Nahbe-
reich des Reinen Wohngebietes WR 2 gelegenen Waldflachen einen 20 m-Abstand
zu den als Naturdenkmal geschitzten Solitdreichen festzusetzen. Damit wird sicher-
gestellt, dass von den Baumen herunterfallende Aste oder fur den Fall des Ausei-
nanderbrechens von Stammen keine Uberbaubaren bzw. nicht tberbaubaren Grund-
stucksflachen betroffen sind. Gleichzeitig wird hierdurch ein gleichwertiges Rechts-
mittel zu den Vorschriften des 8§ 44 BNatSchG Planungsgegenstand. Etwaige An-
spruche hinsichtlich Verkehrssicherungspflichten oder in sonstiger Weise kbénnen aus
dem Nutzungszusammenhang im Bebauungsplangebiet, respektive der Nutzungsar-
tenfestsetzung, mit Blick auf die nachrichtlich tbernommenen Naturdenkmale im Be-
reich der Flachen fir Wald, ausgeschlossen werden.

6.4 Verkehrsflachen
- offentliche StrafRenverkehrsflachen

Neben der bereits hergestellten, au3erhalb des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes gelegenen Stral3enfiihrung Grauer Steinhau zur Erschlielung des im
Suden des Plangebietes festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes, spielt vorliegend
die ebenfalls bereits vorhandene HaupterschlieBung der verlangerten Bergstral3e fur
die Baugrundstiicke der beiden Wohngebiete die entscheidende Rolle. Uber diesen
Stral3enstich mit Wendeanlage werden die zukinftigen Baugrundstiicke der Reinen
Wohngebiete verkehrlich erschlossen. Die flexible Ausnutzung des Stral3enraumes,
bspw. in Bezug auf das Abstellen von Fahrzeugen, in Verbindung mit verkehrsrecht-
lich anzuordnenden Geschwindigkeitsreduzierungen oder &hnliches, stellt das an-
gemessene Ziel der Planung dar.

Die Verkehrsflachenbreiten wurden auf den erforderlichen Mindestquerschnitt hin
dimensioniert. Dennoch kdnnen hier in Abhangigkeit von der ingenieurtechnischen
StralRenausbauplanung partiell Begriinungen des Stral3enseitenraumes bei Bedarf
erfolgen. Die Dimensionierung, einschlie3lich des Wendebereiches ist so erfolgt,
dass dreiachsige Millfahrzeuge die einzelnen Baugrundstiicke erreichen kdnnen.
Ungeachtet dessen ist darauf zu verweisen, dass es sich um eine reine anliegerbe-
zogene VerkehrserschlieBung handelt, welche den Mal3stab der bestehenden Ver-
kehrserschlieBung in der BergstralRe aufnimmt.

Die katasteramtlich noch nicht herausgemessene Verkehrsflache wird durch die
Stadt Dessau-RofR3lau bzw. einen Entwicklungstrager zum Vollzug des Bebauungs-
planes einer Vermessung zugefihrt. Bei der Gestaltung der StraRen und Wegeanla-
gen sind die Empfehlungen zur Anlage von ErschlielRungsstral3en geméall RASt 2006
zugrunde zu legen.
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- Park- und Stellplatzflachen

Parkflachen im Sinne von o6ffentlichen Parkplatzen oder &hnliches werden im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Anderungsbebauungsplanes nicht festgesetzt. Stell-
platzflachen werden im Rahmen des Plangeltungsbereiches den Reinen Wohngebie-
ten WR 1, WR 3 und WR 4 zugeordnet festgesetzt. Hierbei besteht die stadtebauli-
che Zielsetzung zum einen der Méglichkeit des Parkens auf privaten Grundstiicksfla-
chen Rechnung zu tragen und zum anderen durch die zugeordnete Festsetzung ent-
sprechender Bereiche fur Stellplatze ein ungeordnetes Abstellen auf den jeweiligen
Grundstucksflachen in hierfur stadtebaulich nicht gewtinschten Bereichen zu unter-
binden.

Uber diese grundsatzlichen v. g. stadtebaulichen Intentionen hinausgehende Fest-
setzungen ordnen sich Regelungen des Bebauungsplanes zu Uberdachten Stellplat-
zen und Garagen unter und stellen in der festgesetzten Form fur die Stadt Dessau-
RoRRlau das adaquate Malf3, hinsichtlich der baulichen Entwicklung fur diese Nut-
zungskulisse, der den jeweiligen Baugebieten dienenden Anlagen dar.

Unter Bodenschutzaspekten wird ferner festgesetzt, dass offene Stellplatze mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache ausgebildet werden. Im Bereich des Reinen Wohn-
gebietes WR 2 sind neben den Regelungen zu lberdachten Stellplatzen und Gara-
gen, innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen, auch "offene" PKW-Stellplatze
zulassig herzustellen. Da die vordere Baugrenze unmittelbar an die offentliche Ver-
kehrsflache anschliel3t. Um eine entsprechende Baufeldtiefe ausbilden zu kénnen,
gilt es hier, im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes, die erforderlichen
Stellplatze, entsprechend der geplanten Gebaudeanordnung, vorzusehen.

- Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gegenwartig Uber die Buslinien, welche den flankierenden Stra-
Benraum der BergstraRe durchfahren, erreichbar. Die bereits benannten Haltestellen
im Verlauf der BergstraRe werden durch den vorliegenden Anderungsbebauungsplan
nicht bertihrt. Zukiinftige Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs, welche
Flachenanteile des Plangebietes beanspruchen, sind nicht vorgesehen.

6.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungssituation im Plangeltungsbereich kann grundsatzlich als
gesichert betrachtet werden. Eine gesicherte Ver- und Entsorgung der festgesetzten
Baugebiete kann Uber die in den angrenzenden StraRenraumen befindlichen Syste-
men erfolgen. Das Erfordernis, von diesen ausgehend, die leitungsgebundene Infra-
struktur in das Plangebiet hineinzufihren und entsprechend zu vernetzen, ist mit
Blick auf die benétigten Kapazitaten fiir das Vorhaben objektspezifisch zu ermitteln.
Neben der ingenieurtechnischen Stral3enausbauplanung wird somit fur die Verlange-
rung der Bergstral3e ebenso eine ingenieurtechnische ErschlieBungsplanung fir den
Gesamtstandort Voraussetzung fur den Vollzug des Bebauungsplanes sein. Diese ist
vor Baubeginn zur Uberpriifung bei der DVV mbH einzureichen.

Die geplanten MaflRnahmen sollen rechtszeitig zur Lage und zur Dimensionierung der
Leitungszonen und Koordinierung der Tiefbaumaflinahmen fur den Wege- und Lei-
tungsbau durch die ErschlieBungstrager mit den jeweiligen Medientrdgern abge-
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stimmt werden. Bei der Bauausfuihrung ist von den ausfiihrenden Firmen darauf zu
achten, dass Beschéadigungen an vorhandenen Leitungstrassen vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Fall von Stérungen) jederzeit der Zugang zu
vorhandenen Leitungstrassen moglich ist.

6.5.1 Niederschlagswasser

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser soll direkt auf den privaten
Grundstiicken versickert werden. Zur Beurteilung von Versickerungsanlagen ist der
mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) heranzuziehen. Dieser ist im Rahmen
der Erarbeitung von Baugrund- oder Gebaudegrundsticksentwasserungsplanungen
beim Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) abzufor-
dern. Bei der Inanspruchnahme von Grundstiicken ist fur den Fall, dass Versicke-
rungsanlagen errichtet werden sollen zu prifen, ob der notwendige Mindestabstand
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem MHGW gewahrleistet ist.

6.5.2 Abfallentsorgung

Die Stadt Dessau-Rollau hat als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager (6rE) die in
ihrem Gebiet anfallenden Uberlassenen Abfalle aus privaten Haushalten zu entsor-
gen. Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallsatzung der Stadt Dessau-Rol3lau ge-
regelt. Demnach ist der Restmull (Hausmdill) zur Entsorgung der Stadt Dessau-
RoRlau zu Uberlassen. In Haushalten anfallende geféhrliche Abfélle sind getrennt zu
erfassen und kbnnen am Schadstoffcontainer an der Abfallentsorgungsanlage an der
Kochstedter KreisstralRe in Dessau-RofR3lau (Scherbelberg) oder zu den mobilen
Sammlungen abgegeben werden.

Die Entsorgungsfahrzeuge konnen alle Grundstticke im Plangebiet direkt anfahren.
6.6 Altlasten/Ablagerungen

Durch die untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Dessau-Rol3lau wurde mitgeteilt,
dass sich im Plangebiet keine Standorte im Kataster tGiber schadliche Bodenverande-
rungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastenverdachtige Flachen (ALVS) gemal}
8 9 BodSchAG LSA zum Bundesbodenschutzgesetz befinden. Ergeben sich unge-
achtet dessen bei Erdarbeiten Hinweise auf mit gefahrlichen Stoffen belastete Stellen
im Boden, organoleptisch erkennbar gegentber dem Normzustand durch atypische
Verfarbungen des Bodens, Gerluche, vergrabene Abfélle etc., die den Verdacht auf
eine schadliche Bodenveranderung im Sinne des 8§ 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)® begriinden, ist der Bauherr verpflichtet unverziiglich die Stadt Dessau-
Roflau, untere Bodenschutzbehotrde, Uber die getroffenen Feststellungen zu infor-
mieren. Diese entscheidet tber die weitere Verfahrensweise

6.7 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fur die Bauleitplanung
ist § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)*, wonach die fiir eine bestimmte

® Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.03.1998
SBGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)
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Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedtirftige Gebiete, soweit wie mdglich vermieden
werden. Betriebe und Anlagen, die wegen ihres besonderen Stdrgrades der Geneh-
migungsbedurftigkeit gemafld 8§ 4 BImSchG unterliegen, befinden sich im Plangebiet
oder unmittelbar angrenzend nicht.

Von den angrenzenden Straf3enverbindungen sind weder aus dem derzeitigen Ver-
kehrsaufkommen heraus, noch aus prognostizierbaren Belegungsstarken negativ
wirkende Immissionsbelastungen zu erwarten, die eine Uberschreitung der in der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau genannten Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete von 55/40 dB (A) = Tag/Nacht bzw. Reine Wohngebiete von 50/35 dB
(A) = Tag/Nacht zur Folge hatte.

6.8 Baugrund

Bisher wurden fur den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes keine umfassen-
den Baugrunduntersuchungen vorgenommen. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en,
dass auf Grund von Inhomogenitaten im Untergrund durch die Berdumung des Ge-
landes in der Vergangenheit, respektive seiner Vornutzung Maflinahmen getroffen
werden missen, um die Standsicherheit flr entsprechende bauliche Nutzungen zu
gewahrleisten. Daher wird in jedem Fall empfohlen, bei neuen, zuklnftigen Bauvor-
haben Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen und im Ergebnis der Bau-
grundsituation die angetroffenen Verhaltnisse, mit Blick auf die Standsicherheit von
Gebauden und baulichen Anlagen zu beachten.

6.9 Kampfmittel

Entsprechend der intensiven Vornutzung des gesamten Plangeltungsbereiches sind
die Flachen zu den registrierten Bombenabwurfgebieten zu z&ahlen. Trotz erfolgter
Kampfmittelraumung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Kampfmittelfunde jegli-
cher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kdnnen. Sollten wider Erwarten doch
Kampfmittel gefunden werden, sind die nachste Polizeidienststelle, die Stadtverwal-
tung Dessau-RofR3lau und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Somit
bestehen fur das Plangebiet keine grundsatzlichen Bedenken fir die Durchfihrung
von Baumafinahmen im Rahmen des Vollzuges vorliegenden Bebauungsplanes.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vorstehende Ausfiilhrungen einer standi-
gen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kinfti-
gen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.
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7. FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 136 A 1.1 3,96 ha 100,00%
Wohngebiete:

- Reine Wohngebiete 0,73 ha 18,55%
- Allgemeine Wohngebiete 0,07 ha 1,83%
Verkehrsflachen

- Stral3enverkehrsflachen, 6ffentlich 0,09 ha 2,26 %
Flachen fur Wald 3,06 ha 77,36 %

8. PLANVERWIRKLICHUNG
8.1 Ausilbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grundsticke, die als Verkehrs-
flachen festgesetzt sind, ist nicht vorgesehen. Die Parzellierung der Verkehrsflachen
in neuer Zuordnung erfolgt auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt
(8 24 BauGB).

8.2  Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (8 25 BauGB) ist
nicht beabsichtigt.

8.3 Kosten

Die Anlage von Erschlielfungsanlagen durch die Stadt Dessau-Rol3lau ist gegenwaér-
tig nicht vorgesehen. Resultierend ergeben sich keine Kostenbelastungen, welche
haushaltsrelevanten Charakter tragen.

Die Neuerschliel3ung des Plangebietes im Bereich der Herrichtung von Stral3en, ein-
schlie3lich deren Entwéasserungsanlagen wird kostenseitig durch einen Vorhabentra-
ger getragen. Hierfur wird zwischen Stadt und Vorhabentrager ein Durchfihrungsver-
trag geschlossen. Damit ist eine ErschlielBungsbeitragserhebung durch die Stadt
Dessau-Rol3lau ausgeschlossen.
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Il. UMWELTBERICHT
1. GRUNDLAGEN
1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Stadtebauliches Ziel des hiesigen Bauleitplanverfahrens ist im Wesentlichen die der
aktuellen Nachfrage entsprechende Entwicklung von Wohnbauflachen in Dessau-
Kochstedt im bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 A 1. Fir den
Standort des hiesigen Anderungsbebauungsplans Nr. 136 A 1.1 ist nach geltendem
Recht im Ursprungsplan (s. o0.) altersgerechtes Wohnen vorgesehen, was aber bis-
her nicht realisiert wurde. Mit dem neuen Vorhaben sollen in Verlangerung der Berg-
stralle und an der StraRe Grauer Steinhau der Bau von Eigenheimen ermdglicht
werden. Der Bebauungsplan wird notwendig, da mit dem Vorhaben die Nutzungsart
geandert wird und Anderungen hinsichtlich der verkehrliche ErschlieBung durchge-
fuhrt werden mussen.

1.2  Umweltschutzziele aus lUibergeordneten Fachplanun  gen und Gesetzen

Fachgesetze und Fachplanungen:

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverunreinigungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Arti-
kel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

- ROG: Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gean-
dert durch Artikel 124 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- UIG: Umweltinformationsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.10.2014 (BGBI. | S. 1643)

- USchadG: Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden
(Umweltschadensgesetz) vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749)

Vorentwurf 30.01.2017
24



Stadt Dessau-Rol3lau - Bebauungsplan Nr. 136 A 1.1
"Entwicklungsbereich Dessau-Kochstedt", zugl. Teilaufhebung des B-Planes Nr. 136 A 1

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung
vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, 569), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659, 662)

- UVPG LSA: Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-
Anhalt vom 27.08.2002 (GVBI. LSA 2002, 372), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.01.2011 (GVBI. LSA S. 5)

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Nutzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Prioritdt der Nachnutzung / Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neuanlage
/ -erschliel3ung)

- Bertcksichtigung (Erhaltung / Ersatz) beriihrter Naturhaushaltsfunktionen und
Biotopstruktur, insbesondere unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten und
fur den Biotopverbund

- landschaftsgerechte Gestaltung und Eingriinung unter Verwendung heimischer
standortgerechter Gehoélze

- Bertcksichtigung der Schutz- und Entwicklungsziele benachbarter Schutzgebie-
te/-objekte des Naturschutzrechtes

- Erhalt und Entwicklung von Waldbiotopen, Ersatz fir Waldumwandlung

Mit der Aufstellung des Anderungsbebauungsplans Nr. 136 A 1.1 sind bisher unbe-
ricksichtigte artenschutzrechtliche Anforderungen zu beachten, die im § 44 Abs. 1
Nr. 1 -3 BNatSchG verankert sind. Fur die erforderliche artenschutzrechtliche Pri-
fung wurde ein Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) erstellt, der als Grundlage
fur die Festsetzungen des Bebauungsplans dient.

Fast der gesamte Plangeltungsbereich wird von Waldbiotopen eingenommen, die
auch als Wald i. S. d. Landeswaldgesetz einzuordnen sind. Durch das Vorhaben wird
es im Bereich der Bauflachen zur Waldumwandlung kommen mitissen. Deren Zulas-
sigkeit ist durch ein fachrechtliches Verfahren (hier: Forstrecht) begleitend zur
Planaufstellung zu erwirken. Daher wurde eine forstfachliche Bewertung der Bestan-
de vorgenommen, das Gutachten soll der Vorbereitung der Waldumwandlungsge-
nehmigung dienen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder —vorprifung muss nicht durchgefuhrt wer-
den, da das Vorhaben unter dem dafiir in Anlage 1 des UVPG festgelegten Schwel-
lenwert von 10.000 m2? Grundflache bleibt.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Um  weltzustandes (ein-
schlie3lich Vorbelastungen) und des zu erwartenden zukinftigen Um-
weltzustandes (Prognose)

2.1.1 Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich an der Peripherie des zentralen Siedlungsberei-
ches (Ortsinnenbereich) des Stadtteils Dessau-Kochstedt, er ist durch die vormalige
militdrische Nutzung komplett anthropogen tberformt und erheblich beeinflusst. Im
Sudosten, Osten und bis nach Nordwesten ist der Plangeltungsbereich von Wald
umgeben.

Die Landschaftsentwicklung formte hier pleistozdne Hochflachen, die Ortslage von
Kochstedt selbst wird im Landschaftsplan als Landschaftseinheit AS = Aul3enstadtteil
in der Landschaftseinheit HB 3 der Kochstedter Hochflache benannt, die nach Siden
in die zentralen Heiden HB 5 Ubergeht. Als potenzielle natirliche Vegetation waren
krautreiche Linden-Eichen-Hainbuchenwalder der Pleistozanstandorte zu erwarten.
Im hier zu betrachtenden Planungsgebiet ist die naturrAumliche Gestalt jedoch durch
die Siedlungstatigkeit Uberpragt, insbesondere durch die vormalige militdrische Nut-
zung als Kasernenstandort. Nach Nutzungsaufgabe und Gebaudeabriss hat sich im
Zuge der Sukzession wieder ein flachendeckender Wald entwickelt. Aus der ur-
sprunglichen — vormilitarischen Landnutzung sind noch einzelne Alteichen (ehemals
Hudewald) vorhanden.

Umweltauswirkungen:

Da das Vorhaben zwar auf heute tUberwiegend unbebautem Terrain entwickelt wird,
das sich jedoch aus seiner "Vorgeschichte" heraus im Siedlungskontext befindet,
ergibt sich keine Zunahme des Landschaftsverbrauchs. Offene Landschaft oder
Walder der Mosigkauer Heide werden nicht beansprucht.

2.1.2 Vorhandene Flachennutzungen und umweltrelevante Vorbelastungen

Das Planungsgebiet stellt sich fast vollstandig mit Gehdlzen bestockt dar. Es vermit-
telt den Eindruck eines sehr unterschiedlich strukturierten Waldes, in dem sich noch
bauliche Reste der ehemaligen Kaserne, befestigte Flachen und Aufschittungen be-
finden, die teilweise bereits Gberwachsen sind. Im zentralen Bereich des Plangebie-
tes lassen sich noch gut Betonplatten, Mauer- und Fundamentreste, Wegeverlaufe,
Schienen und ahnliches erkennen. Uber den nach dem Kasernenabriss im Gelande
verbliebenen Anteil — vor allem auch an unterirdischen Anlagen — liegen keine ge-
naueren Kenntnisse vor. 20% - 25 % der heute als Wald erscheinenden Flache
konnten davon betroffen sein. Der urspringliche Versiegelungsanteil zu Zeiten der
militdrischen Nutzung war gréRer und auch die damit einher gehenden Einschrén-
kung der Funktionsfahigkeit der Schutzgtter des Naturhaushaltes, bis hin zum Funk-
tionsverlust fur einzelne Schutzguter.

2.1.3 Mensch

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich Wohngebiete, von denen aus die
umliegenden Waldgebiete gut zu erreichen sind. Zahlreiche Trampelpfade neben
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den eigentlichen Wegeverbindungen belegen die haufige Frequentierung des Gelan-
des. Die zentralen Bereiche mit Aufschittungen und Resten der ehemaligen militari-
schen Bauten und dicht aufgewachsene Bereiche sind schwer zuganglich, aber die
Randbereiche werden haufig aufgesucht.

Die lufthygienische Situation von Dessau-Rol3lau hat sich seit 1989 verbessert, ins-
besondere die SO,-Belastung hat sich deutlich verringert. Weiterhin wirksam sind
Belastungen durch den StraRenverkehr, Grof3emittenten (Warmekraftwerk) und
Hausbrand. Letzteres wird sukzessive im Zuge der Modernisierung und energeti-
schen Sanierung weniger, so dass hauptsachlich noch die allgemeine "Hintergrund-
belastung"” zu konstatieren ist.

Die klimatische Situation fur den Plangeltungsbereich wird wegen seiner peripheren
Lage (trotz "Ortsinnenbereich™) im Landschaftsplan als bioklimatisch gunstig mit ge-
ringflgig erhdhten Temperaturen und mafig guter nachtlicher Abkihlung eingestuft.
Positiv wirken die unmittelbar angrenzenden Waldgebiete der Mosigkauer Heide, die
als Klimasenke und Frischluftproduzent wirkt. Auf Grund der ebenen Topografie kon-
nen klimatisch ausgleichende Wechselwirkungen, vor allem kleinrAumige Luftaus-
tauschvorgange zwischen den kihlen Waldern und den bebauten Gebieten, stattfin-
den.

Umweltauswirkungen:

Negative Auswirkungen in Form von Zusatzbelastungen durch Luftschadstoffe oder
Staube sind unwahrscheinlich. Ebenso ist auch bei punktuell erhéhter baulicher Nut-
zung nicht mit zusatzlichen Luftbelastungen durch den Gebaudebetrieb, Heizanlagen
etc. zu rechnen, da die neu zu errichtenden Gebaude diesbezlglich auch nach dem
aktuellen Stand der Technik ausgestattet sein werden. Da nur ein Teil der Plange-
bietsflachen durch die neuen Wohngebiete in Anspruch genommen wird, bleibt die
Zuganglichkeit bzw. Durchquerung fiir die Offentlichkeit, mit Ausnahme der Bereiche
am heutigen Ende der Bergstral3e, gegeben.

2.1.4 Pflanzen und Tiere/Arten und Lebensgemeinschaften/Biodiversitat

Das Plangebiet befindet sich an der Peripherie des stadtischen Siedlungsbereiches,
im Ubergang zu ausgedehnten Waldgebieten. Es handelt sich um Flachen im ehe-
maligen Kasernenareal, das nach der Wende berdumt wurde, um Wohnbauflache zu
schaffen. Das Vorhaben befindet sich im bisher nicht wieder in Anspruch genomme-
nen nordoéstlichen Eck zwischen der Hohen StralRe und der realisierten Wohnbebau-
ung, wegen ausbleibender Nutzung konnten sich Gehdlzbestande entwickeln bzw.
weiter entwickeln und im gesamten Plangebiet sind heute fast ausschliel3lich Wald-
biotope zu finden. Diesem Umstand geschuldet wurde eine fachgutachterliche Unter-
suchung durchgeftihrt, die als "Forstliche Bewertung"® mit Stand 20.01.2017 vorliegt.

Die Biotoptypen wurden auch gemal3 Kartierschliissel LSA dargestellt und mit den —
im Mal3stab groberen — Darstellungen des Landschaftsplans abgeglichen (vgl. dazu
Tabelle Biotop- und Nutzungstypen, s. u.).

® Forstliche Bewertung zum Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 "Entwicklungsbereich Dessau-Kochstedt",
LPR Dr. Reichhoff GmbH, 20.01.2017
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1 | Laubwaldaltbestand 0,60 WC. 27 WLi.k
2 | Kiefern-Laubholz-Mischbestand :
(uberwiegend heimische Arten) 028 XGX 14 WUnih
3 | Laubwald-Mischbestand (mittelalt) 0,61 XGV 19 WUnih
4 | Laubholz-Nadelholz-Jungbestand 0,45 XGX 14 WUnih
5 Kiefern-Birken-Mischbestand 0,80 XGV 19 WUnih/WLi_m
6 | Laubholzforst mit Totholzanteil 0,27 XQY 11 WUing
7 | Eichen-Kiefern-Mischbestand 0,71 XGX 14 WUing
8 | Eichen-Kiefern-Altholz 0,22 WC. 27 WUing
9 | verbuschter Magerrasen 0,02 RSz 18
Summe 3,96
ehemalig befestige Fidchen/ Versiegelung (Fundamentreste, Bauschutt,
Betonplatten u.d.)
[~ 71 ehemaliger Gebdudebestand
Lnin o]
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Zur Beurteilung méglicher Vorkommen geschiitzter, seltener oder wertgebender Tier-
und Pflanzenarten wurden im Zeitraum 2014 bis 2017 gesonderte Kartierungen
durchgefiihrt und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erstellt, er liegt im
Entwurf mit Stand 26.01.2017 vor.

Auf der Grundlage von Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehorde wurde
festgelegt, dass die Artengruppen Flederméause, Brutvogel und xylobionte Kafer ge-
sondert zu erfassen sind. Alle weiteren Artengruppen wurden anhand von Potenzial-
einschatzungen beurteilt.

Fledermause

Das Plangebiet wurde hinsichtlich quartiershoffiger Strukturen untersucht, wobei ins-
besondere die Altbdume geeignetes Potenzial aufweisen. Der AFB enthalt eine Liste
von Baumen mit guten Quartierstrukturen, insbesondere sind dies auch die als Na-
turdenkmale ausgewiesenen Alteichen.

Baume mit Quartierstrukturen fur Fledermause im Untersuchungsgebiet (ND = Naturdenkmal)

Baumart Koordinaten (GK) Quartier- Bemerkung
potenzial

Eiche (ND) 4513793 / 5740851 | sehr gut

Eiche (ND) 4513802 / 5740847 | sehr gut Spuren von Heldbock

Eiche gut steht auf umzauntem Grundstiick

Kiefer sehr gut steht auf umzauntem Grundstiick

Eiche 4513814 /5740812 | sehr gut kein "Naturdenkmal" (?)

Eiche (ND) 4513842 / 5740771 | (gut) maRig nur noch Stammstumpf vorhanden

Eiche (ND) 4513876 / 5740755 | maBig Krone abgebrochen, nur noch ca. 6 m
Stammstumpf

Eiche (ND) 4513835 / 5740726 | sehr gut Krone abgebrochen, Spuren von Heldbock

Eiche (ND) 4513764 / 5740731 | sehr gut kein "Naturdenkmal"-Schild

Eiche (ND) 4513773 / 5740803 | sehr gut Krone abgebrochen (Titelfoto)

Eiche 4513689 / 5740882 | sehr gut Alteiche am Nordrand

Eiche 4513667 / 5740883 | sehr gut tote Alteiche mit abstehender Rinde, Spuren
von Heldbock

Bei den Untersuchungen konnten mindesten 7 Fledermausarten nachgewiesen wer-
den, bei denen es sich Gberwiegend um typische Waldarten handelt, fir die auch aus
anderen Bereichen der angrenzenden Mosigkauer Heide Wochenstubengesellschaf-
ten bekannt sind. Die nachgewiesenen Gebaudebewohnenden Arten haben ihre
Quartiere mutmallich in den anliegenden Wohngebieten.
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Artenspektrum Flederméause im Umfeld des geplanten Wohnparks Kochstedt Dessau (Angaben zum
Gefahrdungs- und Schutzstatus)

Art wiss. Name FFH-RL | BNatSchG RL LSA RL D
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus Anh. IV 8§ 2 G
Abendsegler Nyctalus noctula Anh. IV 8§ 3 \Y
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri Anh. IV 8§ 2 D
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus Anh. I, IV 8§ 1 2
Fransenfledermaus Myotis nattereri Anh. IV 8§ 2 -
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Anh. IV 8§ G D
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Anh. IV 8§ 2 -
FFH-Richtlinie Anh. 1l Art von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhaltung besondere

Schutzgebiete ausgewiesen werden missen
Anh. IV streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse

Gefahrdung nach Roter Liste Sachsen-Anhalt (RL LSA — HEIDECKE et al. 2004) bzw. Deutschland (RL D — MEINIG
et al. 2009):
1: vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet, 3: gefahrdet, V: Vorwarnliste,
D: Daten unzureichend, G: Gefédhrdung unbekannten Ausmalfies; -: kein Gefédhrdungsstatus

BNatSchG 88: streng geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

Brutvdgel

Wahrend der Hauptuntersuchungszeit 2014 wurden 21 Brutvogelarten festgestellt,
2017 wurde ein weiterer (neuer) Horstfund gemacht. Dieser stammt wahrscheinlich
vom Mausebussard, womit neben dem bereits 2014 kartierten Waldkauz eine weitere
streng geschitzte und somit wertgebende Art vertreten ware. Arten nach Anhang |
der Européaischen Vogelschutzrichtlinie (EU VRL) oder nach der Roten Liste LSA ge-
fahrdete Arten kommen nicht vor.

Ubersicht der Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes

Deutscher Rote Liste LSA | VS-RL | gesetzl. Anzahl Bemerkungen
Artname (DORN%?)E)H etal Schutz Reviere
Mausebussard 88§ Q) Horstfund im Januar 2017
Ringeltaube § 1
Waldkauz 88 1
Buntspecht § 2
Eichelhaher 8 1
Blaumeise § 7
Kohlmeise § 6
Sumpfmeise § 1
Zilpzalp § 2
Fitis 8 2
Monchsgrasmiuicke § 4
Kleiber § 5
Gartenbaumlaufer 8 2
Waldbaumlaufer 8 1
Zaunkonig § 1
Star § 3
Amsel § 3
Singdrossel § 1
Misteldrossel 8 1
Rotkehlchen 8 3
Buchfink § 6
KernbeiRRer § 1

8§ Schutz nach dem BNatSchG bzw. der Bundesartenschutzverordnung: 8: Besonders geschitzte Art
VS-RL — Art in Anhang | der EG-Vogelschutzrichtlinie gefiihrt
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Der AFB kommt zu dem Schluss, dass das Gebiet aufgrund der Artenzahl und Brut-
dichte fur waldbewohnende Arten eine mittlere Bedeutung hat, fur wertgebende Ar-
ten eher nur geringe Bedeutung. Die vorkommenden Brutvogelarten sind haufig bis
mittelhaufig, besonders gute Bedingungen finden die Bewohner kleiner Baumhohlen
(Meisenarten, Kleiber). Auch bei intensiver Suche konnten aber beispielsweise Mit-
tel- und Grinspecht trotz geeigneter Habitatstrukturen nicht nachgewiesen werden.

Xylobionte Kéfer

Die durch den Gutachter ermittelten Vorkommen von Eremit, Heldbock und Hirschka-
fer bzw. geeignete Habitatstrukturen oder Altbesiedlungen erfassen alle als Natur-
denkmale geschitzte Alteichen und weitere Altbdume im Plangebiet. Im zentralen
Bereich des Plangebietes befindet sich eine zunehmend verbuschende Offenlandfla-
che mit Resten von Magerrasen, die als Flugkorridor fungiert und daher zusammen
mit den Baumstandorten eine Habitatflache bildet. Weiterhin bietet eine Gruppe von
Alteichen im sudlichen Plangebiet geeignete Strukturen, es konnten aktuelle Spuren
und Altbesiedlungen des Heldbocks nachgewiesen werden. Dieser Bereich stellt
ebenfalls eine Habitatflache dar.

Der Gutachter fihrt aus, dass das Gebiet fur die festgestellten Arten Eremit, Held-
bock und Hirschkafer besondere Bedeutung besitzt, jedoch der Erhaltungszustand
der lokalen Population durch das Einwachsen der Alteichen und fehlender Nach-
wuchsbdume gefahrdet ist. Zur Verbesserung der Lebensbedingungen wird eine
Reihe von MalRBhahmen entwickelt, insbesondere sollen die Alteichen freigestellt und
Jungeichen geférdert und ebenfalls freigestellt werden. Die zentrale Flache soll offen
gehalten werden und Totholz soll im Bestand verbleiben.

Umweltauswirkungen:

Die geplante Bebauung fuhrt zum Verlust von Wald, fur die Waldumwandlung erfor-
dert es der Genehmigung durch die untere Forstbehdrde, die auch tGber die dafir zu
erbringenden Kompensationsleistungen entscheidet. Das Antragsverfahren soll
planbegleitend durchgefuhrt werden. Von der Waldumwandlung betroffen sind die als
Wohngebiete festgesetzten Flachen und die StraRenverkehrsflachen, in Summe
knapp 0,9 ha.

Nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse des AFB zu den xylobionten Kafern,
fanden verschiedene Abstimmungen zur Optimierung der Planung statt. Dies war
erforderlich, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3
BNatSchG zu verhindern. Vermeidungsmafinahmen wurden im Sinne einer Nichtbe-
anspruchung von Flachen realisiert, indem die Bauflachenausdehnung so einge-
schrankt wurde, dass die als Habitatflachen ermittelten Bereiche nicht berihrt wer-
den.

Dass sich die Lebensbedingungen fur die xylobionten Arten in Zukunft trotzdem ver-
schlechtern kénnen, wenn keine naturschutzfachlichen MaRnahmen wie die vom
Gutachter aufgezeigten zur Verbesserung der Habitateigenschaften durchgefiihrt
werden, ist nicht auf die hiesigen Planung zurtckzufihren. Die artenschutzfachliche
Prifung kommt daher zu dem Schluss, dass durch den Anderungsbebauungsplan
Nr. 136 A 1.1 unter Berucksichtigung der Habitatflachen artenschutzrechtliche Tat-
bestéande nicht berthrt werden. Mit dem Verlust von Wald gehen aber fiir die Zukunft
auch Flachen verloren, auf denen sich geeignete Habitate entwickeln kénnten.
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Die Abgrenzung der Habitatflachen und die dafir vom Gutachter entwickelten Mal3-
nahmen kommt auch den nachgewiesenen Fledermausarten zu Gute, da sich die im
AFB benannten potenziellen Quartiersbdaume Uberwiegend innerhalb der Habitatfla-
chen befinden. Weitere als Quartiere geeignete Ba&ume mit Hohlen, Spalten und Ris-
sen sind auch im Bereich der Baugebiete zu finden, hier miissen vor Baubeginn ent-
sprechende Kontrollen und ggf. Schutzvorkehrungen oder UmsiedlungsmalRnahmen
durchgeftihrt werden.

Ein Teil der im AFB ermittelten Brutvogelreviere befindet sich im Bereich der Baufla-
chenfestsetzungen, die beiden wertgebenden Arten Waldkauz und Mausebussard
sind jedoch nicht betroffen. Da Brut- und Niststéatten neu entstehen kénnen, missen
vor Baubeginn entsprechende Kontrollen stattfinden. Wenn Gehélzrodungen aul3er-
halb der Brutzeiten stattfinden, konnen schéadliche Auswirkungen des Baugesche-
hens vermieden werden. Da sich die zukinftigen Geb&ude zumindest an den nach
aulRen gewandten Grundstiicksseiten vor einer "Waldkulisse" befinden, besteht bzgl.
grolRerer, durchscheinender Glasflachen Kaollisionsrisiko. Dies kann aber durch Ver-
zicht auf Glasflachen von > 8 m2 v. a. an Gebaudeecken oder Verwendung von spe-
ziellen Glasern vermieden werden.

Auswirkungen auf die Fauna kdnnen bei Durchfilhrung des Vorhabens insgesamt
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, der AFB kommt jedoch zu dem Schluss,
dass Verbotstatbestéande des 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen, wenn
die im AFB genannten VermeidungsmalRnahmen durchgefiihrt werden.

Fur einzelne Individuen kann es zu Beeintrachtigungen kommen, allerdings ist das
Vorhaben rdumlich sehr eng gefasst und in der Nahe sind geeignete Ausweichquar-
tiere zu finden und nach der zeitlich begrenzten Verdrangung/Stérung durch Bauta-
tigkeit ist prinzipiell die Rickkehroption gegeben oder kann durch gezielte Mal3nah-
men, wie Nisthilfen fir Vogel und Fledermauskéasten, Einflugéffnungen etc., unter-
stutzt werden. In erster Linie sind geeignete Habitatstrukturen aber auch in den Be-
reichen des Plangebietes zu finden, wo keine Bebauung oder sonstige Inanspruch-
nahme von Grundflachen stattfinden wird.

Die im AFB aufgezeigten naturschutzfachlich begriindeten Maflinahmen zur Habi-
tataufwertung und die VermeidungsmalRnahmen aus der artenschutzrechtlichen Pri-
fung werden insgesamt im Kapitel 2.3.3 des Umweltberichtes dargestellt, der voll-
standige AFB und das Gutachten zur forstfachlichen Bewertung sind der Begriindung
als Anlagen beigefigt.

2.1.5 Boden

Die natirlichen Ursprungsbdéden im Plangebiet entstammen pleistozdnen Sanden
Uber Grundmoranen, auf denen sich Siedlungsbdden gebildet haben. Der Land-
schaftsplan ordnet die Boden den Stadtboden mit stark beeintréachtigten Bodenei-
genschaften zu, durch Stoffeintrdge und Verdichtung sowie Einbauten in den Boden
(tiefliegende Keller, Fundamente, Bunker o. &) kommen irreversible Veranderungen
zustande, die Bodenfunktionen, insbesondere die Aufnahme von anfallendem Ober-
flachenwasser, kdnnen aktuell aber erfullt werden. Fir die benachbarten Waldgebie-
te haben die Boden hohe Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.
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Altlastenverdacht ist nicht gegeben, nach gegenwértigem Wissensstand sind keine
schadlichen Bodenverunreinigungen bekannt.

Umweltauswirkungen:

Bodenverdndernde Mal3hahmen als unmittelbare Auswirkung des Vorhabens sind
als negative Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiegelungsgrad damit ins-
gesamt ansteigt und der Verlust offener Bodenflache, einschliel3lich der natirlichen
Bodenfunktionen damit einhergeht. Durch die geplanten Wohngebiete und die Er-
schlieBung kommt es zum Zuwachs der Versiegelungsanteile gegenuber dem aktuel-
len Zustand, jedoch bleibt dies in Summe hinter dem durch den rechtskréftigen Be-
bauungsplan festgesetzten Umfang deutlich zuriick. Die geplante Ausnutzung der
Grundflachen durch die lUberwiegende Festsetzung einer GRZ von 0,3 entspricht
bzw. unterschreitet die bisherigen Moéglichkeiten aus dem Ursprungsplan.

Die geplante wohnbauliche Nutzung birgt nur geringes Gefahrdungspotenzial hin-
sichtlich unbeabsichtigter Schadstoff- oder Flussigkeitsaustritte — &hnlich wie die Be-
standsnutzungen in den realisierten Wohngebieten im Umfeld. Entsprechend wird
diesbeztiglich nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen gerechnet.

2.1.6 Wasser

Naturlich oder kunstlich geschaffene Oberflachengewésser sind im Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden. Aufgrund der bereits lang andauernden Uberpragung ist der
natirliche Wasserhaushalt zumindest in den oberflachennahen Bodenschichten
wahrscheinlich entsprechend beeinflusst.

Hinsichtlich der Gefahrdung gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen be-
nennt der Landschaftsplan fur die hiesigen Bodensubstrate eine relative Geschiitzt-
heit des Grundwassers. Die Grundwasserstande werden im Landschaftsplan mit >2
— 5 m unter Gelande angegeben.

Umweltauswirkungen:

Gefahrdungspotenziale hinsichtlich des Bodenwasserhaushaltes sind mdglich, wenn
Flissigkeiten austreten und in den Boden eindringen. Die geplante Nutzung birgt
aber nur geringes Gefahrdungspotential hinsichtlich unbeabsichtigter Schadstoff-
oder Flissigkeitsaustritte. Uber den aktuellen Zustand maRgeblich hinausgehende
Beeintrachtigungen, respektive schadliche Auswirkungen auf das Grundwasser,
werden nicht erwartet. Der lokale Wasserhaushalt sowie das Wasserregime der gro-
Beren Zusammenhange von Elbe und Mulde werden durch die Planung nicht beein-
flusst.

Baubedingte Beeintrachtigungen oder Verunreinigungen muissen insbesondere im
Hinblick auf das Gefahrdungspotenzial gegenuber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen in die Bodensubstrate vor Ort vermieden werden. Potenziell gefahrdete Ober-
flachengewasser sind im Planungsgebiet oder der unmittelbaren Nahe nicht vorhan-
den. Uber das Planungsgebiet hinausgehende Wirkungen bzw. Auswirkungen auf
die Mulde sind nicht zu erwarten.
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2.1.7 Klima/Luft

Klimatisch bestimmend fir Dessau-RoRlau ist die Elbaue, die in der Ubergangszone
zwischen atlantischem und kontinentalem Klima liegt. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt statistisch bei 8,9°C, die mittleren Jahresniederschlage betragen 552 mm.
Hauptwindrichtung ist West und Sudwest, oft auf Nordwest drehend, bei sommerli-
chem Hochdruckwetter kann seltener auch Stidostwind auftreten.

Die klimatische Situation fur den Plangeltungsbereich wird wegen seiner peripheren
Lage (trotz "Ortsinnenbereich") im Landschaftsplan als bioklimatisch guinstig mit ge-
ringflgig erhdhten Temperaturen und maRig guter nachtlicher Abkihlung eingestuft.
Positiv wirkt die nahe gelegene Muldeaue, auf Grund der ebenen Topografie kénnen
klimatisch ausgleichende Wechselwirkungen, vor allem kleinraumige Luftaustausch-
vorgange zwischen der kihlen Flussaue und den bebauten Gebieten, stattfinden.

Umweltauswirkungen:

Das lokale Mikroklima wird am Standort der Neubebauung und Uber stark befestigten
Flachen nur unwesentlich punktuell verandert, wenn zusatzliche Warmespeicher ent-
stehen. Mallnahmen zum Ausgleich kbnnen am Geb&aude, durch DAmmung, Eingru-
nung etc. erfolgen. Die Durchliftungssituation ist hinreichend gegeben, weiterhin wir-
ken die Freiflachen der Umgebung und die nahegelegene Muldeaue insgesamt als
ausgleichender Faktor. Mikroklimatische Veranderungen im Plangebiet sind fur die
auf Dessau-Rol3lau wirkenden grof3raumigeren Klimaprozesse nicht von Bedeutung.

Von einer nachhaltigen Veranderung der Schadstoffbelastung im Sinne von zusatzli-
chen erheblichen umweltrelevanten Schadstoffen muss in Anbetracht der Art und
des verhaltnismaRig geringen Umfanges der geplanten zusatzlichen Nutzung nicht
ausgegangen werden. Kleinklimatische Effekte, die von der durch zusatzliche Ver-
siegelung hervorgerufenen Uberwarmung ausgehen kénnen, kdnnen als unerheblich
betrachtet werden, wenn die geplante wasserdurchlassige Gestaltung befestigter
Flachen sowie die Stellplatzbegrinung entsprechend zum Ausgleich beitragen wird.

Die baubedingt mdgliche Larmentwicklung und sich in diesem Zusammenhang erge-
bende staub- und stoffliche Belastungen sind als temporéar zu betrachten und in der
Regel nicht nachhaltig umweltwirksam. Ob weitere betriebsbedingt anlagenbezogene
Auswirkungen zu erwarten sind, ist gegenwartig nicht zu vermuten.

2.1.8 Landschaft mit Erholungseignung, Schutzgebiete und -objekte

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Ubergang zwischen dem Kochstedter Sied-
lungsbereich und der umgebenden Landschaft, die hier von Waldgebieten bestimmt
wird. Insbesondere die alteren Laubwald- und Mischbestande, die von heimischen
Baumarten bestimmt werden und die Alteichen haben einen hohen &sthetischen
Wert, Das Landschaftsbild wird daher im Landschaftsplan fir den hiesigen Standort
mit "mittlere bis hohe Wertigkeit" beschrieben, die Erholungseignung ist gut. Fir den
Biotopverbund und das innerortliche Freiflachensystem spielt die Ubergangsfunktion
zur Mosigkauer Heide eine wichtige Rolle. Die Alteichen im Plangebiet sind als Na-
turdenkmale geschitzt. Die Bergstral3e ist eine historische Allee, beides sind charak-
teristische Landschaftselemente der Dessau-Worlitzer Kulturlandschatft.
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Das LSG 0054 "Mosigkauer Heide" grenzt im Sudosten direkt an den Plangeltungs-
bereich an, in ca. 600 m Entfernung nach Nordosten befindet sich das FND 0001
"Raumer Wiese".

Das nachst gelegene NSG 0092 "Brambach” und das FFH-Gebiet 126 "Brambach
sudwestlich von Dessau" ist ca. 3 km entfernt, das Biospharenreservat 004 "Mittelel-
be" befinden sich in kirzester Distanz Uber 4 km entfernt (nach Osten) und das
SPA/VRL-Gebiet "Mittlere Elbe einschliel3lich Steckby-Lodderitzer Forst" ist mindes-
tens 3 km entfernt (in sidéstlicher Richtung).

Umweltauswirkungen:

Das Landschaftsbild bzw. hier das Siedlungsbild kann durch Tatigkeiten im Plangel-
tungsbereich nur an Stellen beeintrachtigt werden, wo tatséchlich neu gebaut und
Wald oder Gehdlze in Anspruch genommen werden. Dies ist nur fur einen Teilbe-
reich im Anschluss an die Bestandsbebauung der Bergstral3e der Fall, die Waldbe-
stande bleiben weitgehend im Zusammenhang erhalten. Damit bleibt der Ande-
rungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 hinter den Festsetzungen des Ursprungsplanes
zurtick, welcher eine gréRere Bauflache mittig im Wald platziert hatte.

Hinsichtlich der Nachbarschaft zum LSG sind keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten, da der Wald im Plangebiet als solcher festgesetzt
und erhalten wird.

2.1.9 Kultur- und Sachguter

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine archaologischen Denkmale
bekannt. Denkmalwirdige Bebauung ist weder im Plangeltungsbereich noch in der
Néhe vorhanden. Bei der Bestandbebauung an der Bergstral3e handelt es sich um
Wohnblécke bzw. mehrgeschossige Wohngeb&ude mit geringem asthetischen Reiz.

Umweltauswirkungen:

Durch das Vorhaben werden die Erholungsfunktionen der Landschaft nicht beein-
trachtigt, wenn die Zugénglichkeit zu den Waldgebieten weiterhin erhalten bleibt und
die Gestaltung und Dimension der zukilnftigen Baukorper auf Einpassung in den
landschaftlichen Kontext geachtet wird. Dazu sollen hier Festsetzungen wie eine ge-
ringe Grundflachenzahl von 0,3 und die partiell festgesetzte Bauhohenbeschrankung
auf 9,50 m bei maximal 2 Vollgeschossen dienen.

Wenn bei baulichen MaRnahmen archaologische Entdeckungen gemacht werden,
sind die Funde unverziglich der zustandigen Behdrde mitzuteilen und weitere Veran-
lassungen gemald Denkmalschutzgesetz (DSchG ST) zu treffen.

2.2  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
2.2.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung des Vorhabens

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen von Bauflachen und Verkehrsflachen mit
einem Hochstmald der bebaubaren Grundflachen auf aktuell fast ausschlie3lich mit
Wald bestocktem Gelande, was in anderer Form auch bereits durch den Ursprungs-
plan gewollt und zulassig war. Die damit einhergehenden Inanspruchnahme und Bo-
denversiegelung (Verlust der Leistungsfahigkeit und der natirlichen Bodenfunktio-
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nen) fuihrt zu Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushalts, die der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsdefinition entsprechen. Wéhrend die mit der Bodenversie-
gelung verbundenen Eingriffe bereits durch den Ursprungsplan erméglicht und be-
waltigt wurden, kommen fur das hiesige Vorhaben neue Umweltaspekte, wie mdgli-
che Auswirkungen auf Habitate besonders geschitzte Arten und die Umwandlung
von Wald zum Tragen.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens werden wahrscheinlich die im vorgehenden Kapitel
2.1 prognostizierten Folgen auftreten.

2.2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne Durchfihrung des Vorhabens

Wenn die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 136 A 1.1 nicht realisiert werden bzw.
die Bauleitplanung nicht zur Rechtskraft gelangt, wird es wahrscheinlich beim jetzi-
gen unbebauten Zustand bleiben, da fir die bisher nicht realisierten Sonderbauge-
biete fur altersgerechtes Wohnen offenbar an diesem Standort keine Nachfrage be-
steht.

Die Waldbiotope werden sich weiter entwickeln; dazu gehért aber auch, dass sich
standortfremde Geholze weiter ausbreiten und die Offenlandflachen zuwachsen. Der
Zustand der fur die besonders geschiitzten Arten wertvollen Bereiche wird sich bei
ausbleibenden NaturschutzmalRnahmen in Zukunft absehbar verschlechtern.

2.3  MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation nach-
teiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltgiiter ergeben sich hin-
sichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der zu
konstatierenden, teilweise nachteiligen Folgen zuklnftiger Bauma3nahmen:

- Positionierung der Bauflachen (und der ErschlieBung) unter Berlcksichtigung
der Belange des Natur- und Artenschutz

- Erhaltung zusammenhangender Biotopflache, hier Waldbiotope

- landschaftsgerechte Freiflachengestaltung unter Beriicksichtigung erhaltens-
werter Baume, Einbindung in die umgebende Waldkulisse

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit, Aufnahme des anfallenden Ober-
flachenwassers an Ort und Stelle

- Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei der Befestigung von Oberfla-

chen

- Minderung der kleinklimatischen Effekte durch Begriinung, Bauweise und Mate-
rialwahl

- Erhaltung von Brut- und Nistmdglichkeiten oder Schaffung von geeignetem Er-
satz
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2.3.2 Unvermeidbare Belastungen

Mit der Durchfihrung des Vorhabens in der gewollten Form sind unvermeidbar Um-
weltauswirkungen verbunden, die der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes ent-
sprechen, jedoch was die Versiegelung und Bebaubarkeit angeht, in ihrem Ausmalf3
grundsétzlich bereits durch den Ursprungsbebauungsplan zuldssig waren. Die mit
dem Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 angestrebten Wohngebiete fallen mit
ihrer Gesamtflache geringer aus als die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgese-
henen Sondergebiete und es kommt zur raumlichen Verlagerung der Bauflachen.

Gegeniber dem aktuellen Zustand und Erscheinungsbild kommt es zu Veréanderun-
gen und weiterer bzw. erneuter Versiegelung der Béden mit der Folge des Verlustes
von Waldbiotopen und den damit verbundenen Naturhaushaltsfunktionen. Damit ge-
hen Baume mit Quartierspotenzial fir Fledermause und Brutvdgel verloren. Teilweise
wird auf Flachen zugegriffen, die in der Vergangenheit durch die militarische Nutzung
in Anspruch genommen und bereits einmal bebaut oder versiegelt waren. Reste die-
ser Nutzung sind im Gelande noch vorhanden und sichtbar.

Der Waldverlust und der Verlust der damit verbundenen Naturhaushalts- und Le-
bensraumfunktionen ist fir den Bereich der neuen Bauflachen unvermeidbar, kann
jedoch raumlich eingeschrankt und auf zwei Teilflachen mit Anschuss an bereits vor-
handene Bebauung konzentriert werden. Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen
der umliegenden Waldgebiete sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Raumwahrnehmung durch neue Baukorper sind unver-
meidbar, aber lagebedingt und wegen der Héhenbeschrankung in Anpassung an die
Umgebungsbebauung unerheblich. Das Vorhaben wird minimal zusatzlichen Verkehr
der Anwohner der neuen Wohngebiete mit sich bringen, immissionsschutzrechtlich
relevante Storwirkungen sind diesbezlglich nicht zu erwarten.

2.3.3 Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Umweltauswirkungen

Der Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 bringt in erster Linie neue Eingriffe fur
das Schutzgut Fauna und Flora hervor, die noch nicht bereits durch Ausgleichsmal3-
nahmen aus dem rechtkréftigen Ursprungsplan "abgegolten” sind. Kompensationser-
fordernisse ergeben sich in erster Linie durch die Waldumwandlung und die Anforde-
rungen des Artenschutzes. Im Plangeltungsbereich befinden sich Lebensraume be-
sonders geschitzter xylobionter Kéfer sowie Quartierspotenziale fur Fledermause
und Brut- und Niststatten von verschiedenen Vogelarten.

Um Auswirkungen insbesondere auf die xylobionten Kafer zu vermeiden, die ihre
Lebensstatten hauptséchlich in den als ND ausgewiesenen Alteichen haben, wurden
die zukunftigen Bauflachen entsprechend angepasst. Die urspringlich im Zentrum
des Plangeltungsbereiches vorgesehene Bauflache inmitten der ND bleibt als Habi-
tatbereich erhalten. Ebenso werden nach artenschutzfachlichen Gesichtspunkten
angepasst werden die Bauflachen im sudlichen Plangeltungsbereich an der Stral3e
"Blauer Steinhau".

Die Malinahmen zur Habitatverbesserung fur die xylobionten Kéfer, die auch fur die
im Plangebiet vorkommenden Flederméause und Vogelarten positiv wirksam werden,
sollen als Kompensationsmal3hahmen fur die vom Vorhaben ausgehenden Umwelt-
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auswirkungen dienen. Die Malinahmen zielen darauf ab, naturferne Gehdlzarten zu
entfernen, Alteichen freizustellen, deren "Nachwuchs" zu férdern, Offenland zu erhal-
ten und damit insgesamt auch die Entwicklung der Waldbiotope zu einem naturnahe-
ren Zustand zu fiihren®:

"Zur nachhaltigen Sicherung der Populationen von Eremit, Heldbock und Hirschkéfer
sollte (auch im Sinne eines Verschlechterungsverbots) die Freistellung der Alteichen
vorrangig betrieben werden. Die vorkommenden jingeren Eichen im Nahbereich sind
als Potenzialbaume zu erhalten und ebenfalls frei zu halten. Eine Rodung oder Fal-
lung von Eichen ist zu verhindern. Zur Freistellung ist insbesondere Jungwuchs (B2-
und Strauchschicht), vor allem Spitz-Ahorn, Kiefernaufwuchs und Robinie zu beseiti-
gen. Der Waldcharakter der Flachen ist dabei jedoch aufrecht zu erhalten.

Auf der Freiflache (Nr. 9) innerhalb der Habitatfliche sollten die Versiegelungen be-
seitigt werden (Entsiegelung) und der Magerrasen wieder entwickelt werden. Dazu
ist die Flache von aufkommenden Gehdlzen (Ahorn, Brombeeren) zu befreien. Auf
einer Blute wurde hier der Kleine Schmalbock (Stenurella metanura) nachgewiesen.
Die Totbdume (Birke) sind zu belassen, da auch sie Lebensraume von holzbewoh-
nenden Kéaferarten sind. Im Zunderschwamm einer Birke wurde Belitophagus reticu-
latus nachgewiesen. Kiefernstangenhdlzer und Robinienjungwuchs, welche unter
den Eichenkronen und deren Umkreis wachsen, sind zu beseitigen.

Der Stumpf der Eiche (Nr. 6) ist abzudecken, um einen weiteren Zerfall zu verhin-
dern.

Ziel der MalRnahme ist die Erhaltung eines Laubmischwaldes, in dem alte Eichen frei
wachsen konnen. Es sollte sich kein Baumbestand als Konkurrenz zu diesen Eichen
entwickeln. Unterwuchs (B2- und Strauchschicht), vornehmlich Ahorn, Robinie, ist
um diese Baume zu entfernen. Der Waldcharakter bleibt bestehen."”

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag fihrt eine Liste von MaRnahmen zur Vermei-
dung von Konflikten mit den naturschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44
BNatSchG auf, die bei Durchfithrung des Vorhabens zu ergreifen sind”:

"V1 — Verlegung der Bautatigkeit aul3erhalb der Brut  zeiten von Vdgeln
Zur Vermeidung von Storungstatbestanden soll die Bauzeit aul3erhalb der Brutzeit
(nicht im Zeitraum 01.03.-15.07.) von Vdgeln gewahlt werden.

V1 — Suchen nach Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln und Fledermausen kdnnen an den be-
stehenden Baumstrukturen neu entstehen. Um ein baubedingtes Toten von Vogeln
und Flederméusen sowie das Zerstbren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
vermeiden, sind vor Baubeginn, nach Abstecken der geplanten Rodungsflachen, die
Flachen hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Fle-
dermause/Vdgel) zu untersuchen.

® Zitat aus Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zum Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 "Entwicklungsbe-
reich Dessau-Kochstedt", Stand 26.01.2017, S. 18
" Ebenda, S. 58 - 61
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Ist dies mdglich, sind die Hohlen zu verschlieRen. Werden Quartiere von Fledermau-
sen festgestellt, missen die Baume entnommen und im nahen Umfeld wieder aufge-
stellt werden.

V2 — Rodung von Gehélzen aul3erhalb der Brutzeitenv ~ on Vdgeln

Gemald den naturschutzrechtlichen Anforderungen sind Rodungen von Gehdlzen als
potenzielle Fortpflanzungsstatten von Tieren auf3erhalb der Brutzeit durchzuflhren
(auRerhalb der Brutzeit vom 01.03.-30.09.).

V3 — Vermeidung groRer Glasscheiben in Bereichen mi  t Durchsicht in die freie
Landschaft und in Eckbereichen

Die Verbindung in die umgebende freie Landschaft besteht vor allem in Richtung
Wald. Grof3e durchgangige Glasflachen mit > 8 m?2 sollten in dieser Richtung
vermieden werden. An den Eckbereichen von Gebauden sind Verglasungen zu
vermeiden (zumindest um die Ecken umgreifende Glasscheiben).

Sollten durchgangige Glasflachen mit > 8 m? geplant werden, sind folgende weitere
Vermeidungsmaflnahmen umzusetzen:

V4 — Verwendung von reflexionsarmem Glas

Spiegelnde Glaser sollten vermieden werden. So ergeben sich erhéhte Kollisionsge-
fahren, wenn sich der Himmel grof3flachig in einer Front spiegelt oder sich in der na-
heren Umgebung der spiegelnden Scheibe Baume und Bische befinden, weil den
Végeln hier ein Lebensraum vorgetauscht wird.

V5 — Markierung der gesamten Glasflachen

Transparente Scheiben sollen groR3flachig fur Végel sichtbar gemacht werden, um
Kollisionen effektiv zu verhindern. Als Siebdruck oder per Folie auf die Scheibe auf-
gebracht, gibt es eine Vielzahl von Markierungen, die einen recht zuverlassigen
Schutz bieten. Die Wirksamkeit von Markierungen ist vom Deckungsgrad, vom Kon-
trast und von ihrer Reflexion abhangig. Punktartige Markierungen sollten einen De-
ckungsgrad von mind. 25 % aufweisen. Ideal ist, wenn die Punkte — insbesondere
bei lockerer Bedruckung — nicht zu fein sind (@ mind. 5 mm) und wenn sich gegen-
Uber dem Hintergrund eine gute Kontrastwirkung ergibt. So schnitten im TesT (Lind-
einer et al. 2010) Linien in oranger Farbe besser ab als solche in blauen, griinen o-
der gelben Farbtbnen. Bei der Verwendung von linearen Strukturen gilt: Vertikale
sind besser als horizontale; die minimale Bedeckung sollte 15 % betragen. Zudem
sollten Markierungen immer aul3enseitig angebracht werden, da so ihre Sichtbarkeit
nicht durch mégliche Spiegelungen verringert wird. Technisch gibt es verschiedene
Moglichkeiten, Glaser wirkungsvoll zu gestalten. Siebdruck sollte schon bei der Pro-
duktion im Werk angebracht werden. (...)

V6 — Keine Pflanzung hoherer Gehdlze vor spiegelnde  n Glasflachen

Sollten spiegelnde Glaser aus bauplanungstechnischen Erfordernissen unvermeid-
bar sein, muss auf die Pflanzung hoherer Geholze bei der Aul3engestaltung vor sol-
chen Glasflachen verzichtet werden.

V7 — Ausbringen von Fledermauskasten und Nistkasten fur Vogel
Um den rodungsbedingten Verlust von Baumhéhlen fir Héhlenbriter, wie Kohl- und
Blaumeise auszugleichen, sollen im naheren Umkreis in strukturarmen jungeren
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Waldbestanden insgesamt 10 Nistkasten ausgebracht werden, so z.B. in norddstlich
angrenzenden Kiefernforsten.

Der Verlust potenzieller Fledermausquartiere soll durch das Anbringen von insge-
samt 10 Fledermauskasten kompensiert werden."

2.4  Bilanzierung

Auf die Anwendung des sog. LSA-Modells zur Eingriffs-Ausgleich-Ermittlung wird im
hiesigen Fall verzichtet, weil eine biotoptypenbezogene Berechnung anhand von
Grundflachen die spezielle artenschutzrechtliche Situation nicht sachgerecht erfas-
sen und die fur die Waldumwandlung nétige Kompensation ebenfalls besser nach
Vorgabe der zustandigen Fachbehdrde bewertet werden kann.

Die Waldumwandlung betrifft alle festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflachen,
insgesamt knapp. 0,9 ha. Anstelle der urspringlich im Zentrum des Plangeltungsbe-
reichs — mitten im Wald — vorgesehenen Sonderbauflachen, soll dort der Wald erhal-
ten und als Habitatflaiche geschutzt und entwickelt werden. Die Signatur fur Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umfasst 2
Flachen von insgesamt rd. 1,54 ha.

Mit dem Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1 werden rd. 0,8 ha Wohnbauflachen
(WA und WR) festgesetzt, gemald GRZ kdnnen darin rd. 0,24 ha versiegelt werden.
Dazu kommen rd. 0,09 ha Strafl3enverkehrsflache. Im Ursprungsplan sind rd. 1,06 ha
Sonderbauflachen festgesetzt, die It. GRZ zulassige Versiegelung betragt dort knapp
0,4 ha. Dazu kommen rd. 0,02 ha StraRenverkehrsflache. In Summe bleibt der Ver-
siegelungsanteil im Anderungsbebauungsplan damit hinter dem rechtskraftigen Ur-
sprungsplan zurtck.

Bebauungsplan Nr. 136/Teil A 1 "Entwicklungsbereich Dessau-Kochstedt"
Ubersicht iiber die Festsetzungen

Baugebiete / Bauflachen GRZz ges. bebaubare Fla- unbebau-
Flache che bare Flache
(in m2) (in m2) (in m23)

SO 1 Sondergebiet 0,4 8.000 3.200 3.940
Flache fir die Erhaltung von 860
Geholzen

SO 2 Sondergebiet 0,3 2.600 780 1.770
Flache fur die Erhaltung von 50
Geholzen

Summe SO 1+ S0 2 10.600 3.980 6.620

StralBenverkehrsflache 200 200 0

Wald gesamt 28.800

Wald 7.730
Maflnahmenflache M 9 21.050
Gesamtsumme 39.600 4.180 35.400
Vorentwurf 30.01.2017
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Anderungsbebauungsplan Nr. 136 A 1.1
Ubersicht tiber die Festsetzungen

Baugebiete / Bauflachen GRz ges. bebaubare Fla- | unbebaubare
Flache che Flache
(in m23) (in m2) (in m2)
WR1 Reines Wohngebiet 03 1.660 498 1.162
WR 2  Reines Wohngebiet 0,3 2.730 819 1.911
WR 3  Reines Wohngebiet 0,3 2.300 690 1.610
WR 4  Reines Wohngebiet 0,4 650 260 300
WA Allgemeines Wohnen 0,3 720 216 504
Summe WR + WA 8.060 2.483 5.577
StraRenverkehrsflache 900 900 0
Wald gesamt 30.640
Wald 3.170
Maflinahme ohne Bez. 11.460
MaRnahme Waldmantel 580
MaRnahme Habitat 15430
Gesamtsumme 39.600 3.383 36.217
Vergleich B-Plan Nr. B-Plan Nr. Differenz
136/TEILA 1 136 A1.1
bebaubare Flache 3.980 m2 2.418 m2 -1.562 m2
unbebaubare Flache 6.620 m2 5.642 m2 -978 m2
StraRenverkehrsflache 200 m2 900 m2 +700 m2
Wald 28.800 m2 30.640 mz +1.840 m2
Summe 39.600 m2 39.600 m2
Vorentwurf 30.01.2017
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2.5 Andere Planungsmdglichkeiten

Alternativstandorte sind hier nicht gegeben, da es sich um ein auf den hiesigen
Standort bezogenes Vorhaben handelt, das anhand aktueller Nachfrage und Ent-
wicklungswiinsche realisiert werden soll. Mit dem Anderungsbebauungsplan Nr. 136
A 1.1 wird eine Alternative zur urspriinglichen Planung fur altersgerechtes Wohnen
aufgezeigt, fur die es bis Dato am Standort keinen Bedarf gab.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

3.1 Fachliche Grundlagen/verwendete Verfahren bei d er Umweltprifung,
Schwierigkeiten, Kenntnislticken

Das Gelande wurde von 2014 bis 2017 mehrmals begangen. Die Bestandsaufnahme
der Waldbiotope wurde in der Karte des Gutachtens zur forstfachlichen Bewertung
dargestellt, darin sind auch die vorhandenen Naturdenkmale enthalten. Das Gutach-
ten ist der Begrindung als Anlage beigefugt. Ebenso wurde mit dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (AFB) verfahren, der als Entwurf mit Stand 26.01.2017 vor-
liegt.

Ein Baugrundgutachten lag zur Erarbeitung des hiesigen Planstandes nicht vor.

Erganzung im Verfahren

3.2  Hinweise zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Bauleit-
planverfahrens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen auf die Umwelt hat. Dies betrifft so-
wohl die Behorden auRerhalb der Stadtverwaltung als auch die stadtischen Amter.

In Erganzung dazu sollen die stadtischen Amter und sonstigen Behorden das Amt fir
Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste tber Beschwerden zu Umweltbe-
langen aus dem Plangebiet und der Umgebung informieren. Das Amt fur Stadtent-
wicklung, Denkmalpflege und Geodienste Uberprift berechtigte Beschwerden auf
Bebauungsplanrelevanz. Damit werden mdogliche erhebliche Umweltauswirkungen
auf den Menschen Uberwacht.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Erganzung im Verfahren
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[l. VERFAHRENSVERMERK

Die Planung wurde ausgearbeitet in Zusammenarbeit mit dem Amt fir Stadtentwick-
lung, Denkmalpflege und Geodienste Dessau-Rol3lau.

Dessau-Roflau, den 30.01.2017

Planverfasser

Anlagen:

- Nutzungsbeispiel

- Forstliche Bewertung

- Artenschutzfachbeitrag
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