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Titel:
Bebauungsplan Nr. 224 ,\Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-Stral3e” - Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

Beschluss:

1.

Der in der Anlage 2 beigefiigte stadtebauliche Vertrag wird gebilligt und zur Unterzeich-
nung durch den Oberburgermeister bestimmt.

Der in Anlage 3 beigefugte und geanderte Geltungsbereich fur den in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 224 ,Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-Stral3e* wird bestatigt.

Der in der Anlage 4 beigefligte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 224 ;Wohngebiet an der
Wilhelm-Busch-Strafie* und der in der Anlage 5 beigeflgte
Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht werden gebilligt.

Der gebilligte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 224 ,Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-
Stralle” sowie der dazugehdrigen Begrindung mit Umweltbericht sind nach § 3 Abs. 2
BauGB zusammen mit den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen und den verfligbaren Arten umweltbezogener Informationen (siehe Anlage
6) offentlich auszulegen. Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.
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Gesetzliche Grundlagen: § 2a BauGB

§ 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

§ 11 BauGB

§ 245c BauGB

§ 45 Abs. 3 Kommunalverfassungsgesetz
(KVGLSA)

Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschlisse: Bebauungsplan Nr. 224 "Wohngebiet an der
Wilhelm-Busch-StralRe" Aufstellungsbe-

schluss
Beschlussvorlage BV/498/2016/I11-61
Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen: siehe Anhang
Hinweise zur Verdffentlichung:
Relevanz mit Leitbild
Handlungsfeld Ziel-Nummer
Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft | [ ]
Kultur, Freizeit und Sport [X] | KO3
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr [X] | S01,S02,S04,S05
Handel und Versorgung [1]
Landschaft und Umwelt [X] | LO1
Soziales Miteinander [X] | M02
| Vorlage nicht leitbildrelevant 111 |

Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung Uber die Offenlage entstehen der Stadt keine Kosten. Die Fi-
nanzierung und Erstellung des Bebauungsplanes sind Gegenstande des in der Anlage 2
beigefugten stadtebaulichen Vertrages.

Fur den spateren Vollzug des Bebauungsplanes sind der Abschluss eines ErschlieRungsver-
trages und eines stadtebaulichen Vertrages Uber die externen Ausgleichsmalinahmen mit
der PROJECTA Grundstucksverwertungs GmbH beabsichtigt. Diese sind Gegenstande von
vor der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gesonderten Beschlussentschei-
dungen.

Zusammenfassung/Fazit:

Mit dieser Vorlage soll der Billigungs- und Auslegungsbeschluss als Voraussetzung fir die
Durchfiihrung der offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes und seiner
Begrindung fur das Gebiet der Hirtenhausiedlung in Dessau- Kochstedt herbeigeflhrt wer-
den.
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Begriindung: siehe Anlage 1

Fur den Oberblrgermeister:

Christiane Schlonski
Beigeordnete flr Stadtentwicklung und Umwelt

beschlossen im Stadtrat am:

Lothar Ehm Frank Hoffmann Angelika Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter
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Anlage 1:

Sachverhaltsbeschreibung

Mit dieser Vorlage soll der Billigungs- und Auslegungsbeschluss flr das Gebiet der Hirten-
hausiedlung in Dessau-Kochstedt herbeigeflihrt werden. Er ist die Voraussetzung fir die
Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes (Anlage 4)
und seiner Begrindung (Anlage 5).

Zuvor sollen der von der PROJECTA Grundstucksverwertungs GmbH unterzeichnete stad-
tebauliche Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten (Anlage 2) und der geanderte Gel-
tungsbereich flr den Bebauungsplan (Anlage 3) beschlossen werden.

Der Beschlussfassung sind folgende Verfahrensschritte vorausgegangen:

1. der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan vom 01. Februar 2017
(BV/498/2016/111-61) und seine offentliche Bekanntmachung,

2. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und

3. die frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte auf Anstol3 der PROJECTA Grundstlicksverwertungs
GmbH, die als ErschlieBungstrager zur Umsetzung dieses Bebauungsplanverfahrens auftritt.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplans besteht in der Weiterentwicklung der Hirtenhau-
siedlung. Der noch unbebaute Teil soll fur bauwillige Birgerinnen und Birger als Wohnge-
biet entwickelt werden. Zudem sollen mit der Unterstiitzung durch den ErschlieBungstrager
infrastrukturelle Defizite in der Hirtenhausiedlung abgebaut werden. Weitere Informationen
zum Plangebiet, zum Planungsanlass, zu den Zielen und Zwecken der Planung, zur Durch-
fuhrung des Verfahrens sowie zu den Planinhalten sind der Begriindung in der Anlage 5 zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Ubereinstimmung mit den strategischen Zielen der Kommunalpolitik (Leitbild, INSEK) ist
gegeben.

Bisheriger Verfahrensablauf

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
sofort nach dem Aufstellungsbeschluss. Wesentliche Hinweise und Anregungen bezogen
sich auf folgende Themenfelder:

o der Entzug von Ackerland fir den Bau eines Regenruckhaltebeckens,

o die Gewahrleistung eines stérungsfreien Wohnens neben einer geplanten Spiel- und
Sportflache auf dem benachbarten Schulgeldande und neben den Flachen des Ein-
kaufsmarktes an der Lichtenauer Strale sowie

o die ordnungsgemafe Verbringung des Regenwassers.

Weitere Informationen zu den Stellungnahmen kénnen der in der Anlage 5 beigefligten Be-
grundung (siehe Tabelle 8) entnommen werden.
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Um den Hinweisen und Anregung aus den Stellungnahmen nachzukommen, sind diverse im
Anhang der Begriindung (Anlage 5) beigefligte Gutachten und Untersuchungen erstellt wor-
den.

Fir den Entzug des Ackerlandes wurde eine Alternativenprufung zur Lage des Regenruck-
haltebeckens durchgefihrt (siehe Kap. Auswirkungen in der Begriindung — Anlage 5). Die
Ergebnisse sind dem Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Anhalt
vorgestellt worden. Die Zustimmung zum Entzug des Ackerlandes liegt vor.

Im Hinblick auf den Larmschutz sind auf der Grundlage des in der Anlage 5.4 beigefiigten
Gutachtens Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplans aufgenommen worden. Sie
sollen ein storungsfreies Wohnen gewahrleisten.

Fur die ordnungsgemale Verbringung des Regenwassers hat die PROJECTA Grundstiicks-
verwertungs GmbH eine Planung fur den Bau des Regenrlckhaltebeckens in Abstimmung
mit den Stadtwerken, dem Tiefbauamt und der unteren Wasserbehorde erstellt. Eine wasser-
rechtliche Genehmigung (siehe Anlage 5.1) und eine Baugenehmigung sind inzwischen er-
teilt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger ist zeitgleich durchgefihrt worden.

Wesentliche Hinweise und Anregungen bezogen sich auf folgende Themenfelder:

o die Beurteilung der Auswirkungen einer planbedingten Zunahme des Verkehrs
und ebenso
¢ die ordnungsgemalie Verbringung des Regenwassers.

Weitere Informationen zu den Stellungnahmen der Blrgerinnen und Birger sind der in der
Anlage 5 beigefligten Begriindung (siehe Tabelle 9) zu entnehmen.

Die Auswirkungen der planbedingten Zunahme des Verkehrs wurden gutachterlich unter-
sucht. Nachteile fUr die angrenzenden Wohngebiete sind danach nicht zu befurchten.

Zur Verbringung des Regenwassers wird auf die Ausfiihrungen zum Regenrickhaltebecken
verwiesen.

Einwande der Nachbargemeinden sind nicht vorgetragen worden.

Erlauterung der Beschlusspunkte
Beschlusspunkt 1

Er bestimmt die Billigung des stadtebaulichen Vertrages. Er regelt die Ubernahme der Pla-
nungsleistungen durch die PROJECTA Grundstlicksverwertungs GmbH. Mit ihm werden
wichtige Fragen zur Erstellung und Finanzierung der Planung geregelt.

Beschlusspunkt 2

Er bestimmt die Anderung des Geltungsbereiches im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss
BV/498/2016/111-61. Die Anderungen sind das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung. Flachen,
fur die es keinen stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungsbedarf gibt, sind aus der Pla-
nung herausgenommen worden.

Das betrifft erstens die unbebaute Flache westlich des Joseph-von-Eichendorff-Wegs. Der
hier einst geplante Kinderspielplatzes ist angesichts einer von der Stadt Dessau-Roflau,
geplanten Sport-, Spiel- und Freizeitanlage auf dem angrenzenden Schulgelande nicht mehr
erforderlich. Anderweitige Nutzungsoptionen zur Grinordnung wurden mangels Eignung der
Flache nicht weiterverfolgt. Der Eigentimer plant die VerauRerung an Grundstlicksbesitzer in

BV/350/2017/111-61



der Umgebung, damit dort beispielsweise Stellplatze oder Nebenanlagen errichtet werden
koénnen.

Zweitens wird die dstliche Plangebietsgrenze an die bestehende Grenze zwischen dem Ei-
gentum der PROJECTA Grundsticksverwertungs GmbH und der Schule angepasst.

Beschlusspunkte 3 und 4

Sie bestimmen die Billigung und die o6ffentliche Auslegung des B-Planentwurfs (Anlage 4),
der beigefligten Begrindung (Anlage 5) mit weiteren Anlagen und Anhangen (Anlagen 5.1
ff.) sowie der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlage
6).

Der Zweck der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
besteht insbesondere darin:

o der Stadt das erforderliche Abwagungsmaterial zu verschaffen,

e der Offentlichkeit, Nachbargemeinden, den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange die Mdglichkeit zu geben, ihre Stellungnahmen in den Planungs- und
Entscheidungsprozess einzubringen und

o die Offentlichkeit fir Entscheidungsverfahren im Planungs- und Umweltbereich zu in-
teressieren und ihre Beteiligungsbereitschaft zu férdern.

Dazu ist es erforderlich, dass der auszulegende Entwurf des Bebauungsplanes (Anlage 4)
von der Mehrheit des Stadtrates gebilligt und zur Auslegung bestimmt wird. Der Stadtrat ist
nach § 45 Abs. 3 Kommunalverfassungsgesetz (KVG LSA) fur diesen verfahrensleitenden
Beschluss zustandig.

Die dem Bebauungsplanentwurf beizufiigende und ebenso zu billigende Begrindung (Anla-
ge 5) mit weiteren Anlagen und Anhangen (Anlagen 5.1 ff.) dienen der Darstellung der Ziele,
des Planungserfordernisses und der Auswirkungen der Planung.

Weiterer Verfahrensablauf

Nach der Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung ist das Baugesetzbuch in mehreren
Punkten geandert worden. Eine im § 245¢c BauGB enthaltene Uberleitungsvorschrift ermog-
licht den Gemeinden den Abschluss des Verfahrens auf der Grundlage der vor dem 13. Mai
2017 geltenden Rechtsvorschriften. Davon macht die Stadt Gebrauch, da die frihzeitige Be-
teiligung vor diesem Datum durchgefuhrt worden ist.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB werden somit der in der Anlage 4 beigefligte Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit der Begrindung entsprechend Anlage 5 und den wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (Anlage 6) offentlich ausgelegt.

Die Umweltbezogenen Stellungnahmen in Anlage 6 sind nach Auffassung des Stadtrates
wesentlich und deshalb mit auszulegen. In der Bekanntmachung des Beschlusses sind alle
verfugbaren umweltbezogenen Stellungnahmen, wie im Deckblatt zur Anlage 6 beschrieben,
zu benennen.

Zudem werden die speziell fur die Planung erstellten verfiigbaren umweltbezogenen Infor-
mationen mit ausgelegt. Die Anlagen 5.1 ff. zu dieser Beschlussvorlage werden zur Vermei-
dung von Dopplungen der Anlage 6 nicht nochmals beigefligt. Die Nachbargemeinden, Be-
hérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange werden von der Auslegung benachrichtigt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Anschlie3end erfolgt die Prifung und Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat.
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Anlage 2
Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 5.1

Anlage 5.2

Anlage 5.3

Anlage 5.4

Anlage 5.5

Anlage 5.6
Anlage 5.7
Anlage 5.8

Anlage 6

Stadtebaulicher Vertrag
Ubersichtsplan zum geénderten Geltungsbereich

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 224 Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-
Stralde in der Fassung vom 15.09.2017

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 224 Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-
Stralde in der Fassung vom 15.09.2017 mit folgenden Anhangen

ErschlieBung Wohngebiet Hirtenhausiedlung, Antragsunterlagen fur wasser-
rechtliche Erlaubnis Regenwasserkanal und Regenruckhaltebecken der PRO-
JECTA Grundstucksverwertungs GmbH Passau vom 20.06.2017

Entwurfsplanung des IB Bertz vom 22.08.2017 ErschlieBung Wohngebiet Hir-
tenhausiedlung Dessau-Kochstedt B-Plan 224

Gutachten zu den Baugrund- und Grindungsverhaltnissen (Geotechnischer
Bericht nach DIN 4020 - Voruntersuchung) fur Planungsvorhaben: Bebau-
ungsplan Nr. 224 ,Wohngebiet An der Wilhelm-Busch-StralRe* gultig fur: Auf-
stellung B-Plan / Entwurfsplanung ErschlieBung Planungsstand: Juni 2017,
Projekt Nr.: D-32-17 der R. Porsche Geoconsult

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 224 der Stadt Des-
sau Roldlau vom 23.08.2017 BMH, Garbsen vom 12.09.2017

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 224 ;Wohngebiet an der
Wilhelm-Busch-Stral3e” der LPR Dr. Reichhoff GmbH (Anlage zum Umweltbe-
richt) in der Fassung vom 17.08.2017

Biotop- und Nutzungstypenplan Karte zum Umweltbericht

Konfliktkarte zum Umweltbericht

Grinordnungsplan als Teil des Umweltberichtes

Umweltbezogene Stellungnahmen einschl. tabellarischer Ubersicht
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