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Titel:

Bebauungsplan Nr. 219 "Luchplatz" - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.

Der in der Anlage 2 beigeflgte Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wird
gebilligt und zur Unterzeichnung durch den Oberblrgermeister bestimmt.

. Die wahrend der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit, Nachbargemein-

den, Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 3 und § 4
BauGB zum 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 219 ,Luchplatz“ vorgebrach-
ten Stellungnahmen hat der Stadtrat mit dem Ergebnis geprift, sie insoweit zu
bertcksichtigen, wie es in der Anlage 3 zu dieser Beschlussvorlage angege-
ben ist. Diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, sind vom Er-
gebnis der Beschlussfassung zu unterrichten.

. Der in der Anlage 4 beigefligte Bebauungsplan Nr. 219 ,Luchplatz® in der

Fassung vom 24.0Oktober 2017 wird als Satzung beschlossen. Die dazuge-
hérende und in Anlage 5 beigefligte Begrindung mit Anhangen und Anlagen
(Anlagen 4 bis 10) wird gebilligt.
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Gesetzliche Grundlagen: §§ 2, 8 und 10 BauGB, § 8 Abs. 2 KVG LSA
Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschliisse: Aufstellungsbeschluss vom 09.10.2013
BV/249/2017/V1-61

Beschluss Uber die Offenlage des 1.
Planentwurfs vom 02.03.2016
BV/025/2016/111-61

Beschluss Uber die Offenlage des 2.
Planentwurfs vom 22.03.2017
BV/494/2016/111-61

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen: Siehe Anlage 5 bis 10

Hinweise zur Verdffentlichung: Der Beschluss ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. Der Anhang
zur Anlage 2 (Adressenverzeichnis) ist aus
datenschutzrechtlichen Griinden nicht 6ffen-
tlich.

Relevanz mit Leitbild

Handlungsfeld Ziel-Nummer
Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft
Kultur, Freizeit und Sport

Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr

Handel und Versorgung

Landschaft und Umwelt

Soziales Miteinander

— ot

H 01, H02

XX

S 01,802, S04

| Vorlage nicht leitbildrelevant 111 |

Finanzbedarf/Finanzierung:

Samtliche im Zusammenhang mit der Erarbeitung und der Umsetzung dieses B-
Planes anfallenden MafRRnahmen und Kosten wurden durch den Vorhabentrager
ubernommen.

Der Stadt entstehen durch diese Beschlussfassung keine Kosten.

Zusammenfassung/Fazit:

Das Ziel der angestrebten stadtebaulichen Planung besteht in der Schaffung der Vo-
raussetzungen fur einen dauerhaften Erhalt und die Fortentwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches am Luchplatz im Stadtteil RoRlau.

Mit dieser Vorlage soll der Beschluss Uber die Abwagung der zum Entwurf einge-
gangenen Stellungnahmen von Burgern, Behoérden und Tragern o6ffentlicher Belange
sowie Uber die Satzung des Bebauungsplanes mit der dazugehoérigen Begrindung
herbeigeflhrt werden.
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Begriindung: siehe Anlage 1

Fir den Oberblrgermeister:

Christiane Schlonski
Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Umwelt

beschlossen im Stadtrat am:

Lothar Ehm Frank Hoffmann  Angelika Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter
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Anlage 1:

Sachverhaltsbeschreibung

Der Stadtrat hat am 22. Marz 2017 mit der BV/494/2016/111-61 den 2. Billigungs- und
Auslegungsbeschluss zur Bebauungsplans Nr. 219 ,Luchplatz” gefasst.

Mit dieser Bauleitplanung verfolgt die Stadt Dessau-RoRlau das Ziel, den zentralen
Versorgungsbereich am Luchplatz im Stadtteil RoR3lau dauerhaft zu erhalten und wei-
ter zu entwickeln. Kern der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Verlagerung und Erweiterung des bestehenden REWE-
Marktes.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden am 2. Planentwurf die
Blrgerinnen und Burger beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert;
ebenso die von der Planung berthrten Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange.

Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadt

Das Ziel der angestrebten stadtebaulichen Planung besteht in der Schaffung der Vo-
raussetzungen flr einen dauerhaften Erhalt und die Fortentwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches am Luchplatz im Stadtteil RoRlau. Auf der Basis des Zentren-
konzeptes soll der Bebauungsplan dafir die stadtebaulichen Rahmenvorgaben for-
mulieren.

Die Planung stimmt auch mit dem Leitbild der Stadt im Bereich Handel und Versor-
gung uberein. Danach soll die Dessau-Rol3lauer Einzelhandelsentwicklungspolitik
fortgefliihrt werden mit der Attraktivierung und Starkung der Innenstadt, der Starkung
der oberzentralen Versorgungsfunktion des Gesamtstandortes sowie der Sicherung
der dezentral organisierten Nahversorgung in den Stadtteilen. Der Einzelhandel soll
durch eine inhaltliche und raumliche Definition von Zentren, Versorgungsbereichen
und Sortimenten gesteuert werden.

Nach dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept INSEK zahlt der Luchplatz zu den
Bedarfsschwerpunkten der Nahversorgung. Ausschlaggebend fur diese Einschat-
zung ist die Nahe zu verdichteten Wohnlagen, eine gute Anbindung an das Stral’en-
netz sowie den offentlichen Personenverkehr. MalRnahmen zur Angebotserweiterung
sollen schwerpunktmalig in diese Bereiche gelenkt werden.

Erlauterung der Beschlusspunkte

Beschlusspunkt 1 bestimmt die Billigung und Annahme des in der Anlage 2 beigeflig-
ten stadtebaulichen Vertrages.

Im Sinne einer breiten und vielfaltigen Angebotsstruktur am Luchplatz ist Gber die
REWE-Verlagerung hinaus ein erganzender Erhalt, aber auch die Ansiedlung ande-
rer nahversorgungsrelevanter Sortimente im gewissen MalRe erwlinscht. Unter Be-
achtung der von der Stadt Dessau-Rofl3lau angestrebten Zentrenhierarchie ist dabei
aber die Entwicklung der nahegelegenen Rof3lauer Innenstadt besonders zu beach-
ten. lhr wird entsprechend der konzeptionellen Zielstellungen eine im Vergleich zum
Luchplatz hohere Entwicklungsprioritat zugeschrieben.
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Vor diesem Hintergrund sind sich Stadt und der Grundstickeigentiumer daruber ei-
nig, auf eine abgestimmte Entwicklung beider zentralen Versorgungsbereiche auch
nach der Zeit der Beschlussfassung uUber den Bebauungsplan zu achten. Im Rahmen
eines den Bebauungsplan erganzenden stadtebaulichen Vertrages sollen deshalb
Regelungen zur zentrenvertraglichen Steuerung von Einzelhandelsbetrieben erfol-
gen.

In der Anlage 2 zu dieser Beschlussvorlage ist flir den Beschlusspunkt 2 der jeweili-
ge Inhalt der eingegangenen Stellungnahmen aufbereitet worden. Die Stellungnah-
men enthalten Abwagungsmaterial, das bei der Beschlussfassung uber den Bebau-
ungsplan Bedeutung erlangt.

Zwei Stellungnahmen stechen dabei besonders hervor.

Entgegen der Stellungnahme der obersten Raumordnungsbehérde zum 1. Planent-
wurf gibt es jetzt keine Einwande mehr.

Zweitens befindet sich das Planungsvorhaben zur Ortsumgehung Roflau nach wie
vor im Abstimmungsprozess zwischen der Landestrallenbaubehérde und den Uber-
geordneten Ministerien fur Verkehr (Land und Bund). Mit Erlass vom 16. Januar 2017
hat das BMVI die SBV Sachsen-Anhalt um erganzende Angaben bzw. eine vertie-
fende Darstellung verschiedener Varianten gebeten. Eine der Varianten, deren Tras-
se auf der Dessauer Stralle zwischen dem RofRlauer Bahnhof und dem Neu-
baustandort des REWE-Marktes vorbeifuhrt hatte moglicherweise im Falle ihrer Plan-
feststellung gravieren Auswirkungen auf den Bestand des dann gebauten REWE-
Marktes.

FUr die Abwagung dieses Konflikts gilt der Prioritatsgrundsatz. Dabei hat grundsatz-
lich die Planung, die bereits ausreichend konkretisiert und gefestigt ist sowie den
zeitlichen Vorsprung hat, auf die andere Rucksicht zu nehmen. Die Ortsumgehungs-
planung befindet sich erst im Rahmen der Entscheidungsfindung flir eine planfestzu-
stellende Trasse. Diese Planungsstufe dient der Entscheidung Uber die weiterzuver-
folgende Lésungsmadglichkeit im Hinblick auf die verschiedenen Varianten der Linien-
fuhrung.

Anders verhalt es sich dagegen mit dem Bebauungsplan fir den Luchplatz. Die Pla-
nung steht jetzt vor ihrem Abschluss; dreimal wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange daran beteiligt. Zum nach § 214 Absatz 3 Satz 1 BauGB
fur die Abwagung mafRgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses liegt keine Ge-
nehmigungsplanung der LSBB fir eine Linienfihrung in der Dessauer Stral3e vor,
auf die die Stadt nach dem Prioritatsgrundsatz Rucksicht nehmen musste. Zudem
verfolgt die Stadt das Ziel einer im Siden des Plangebietes vorbeifuhrenden Orts-
umgehung. Sie ist im Ergebnis eines durchgefuhrten Raumordnungsverfahrens seit
dem Jahr 2002 im Flachennutzungsplan von Roflau entsprechend vermerkt.

Der Beschlusspunkt 3 bestimmt schliel3lich, dass der entsprechend dem Abwa-
gungsergebnis aufbereitete Bebauungsplan in der Fassung vom 24. Oktober 2017
(Anlage 4) zur Satzung beschlossen wird. Gleichzeitig wird die dazugehoérige Be-
grindung in der Fassung vom 24. Oktober 2017 (Anlage 4) gebilligt. Der Satzungs-
beschluss ist eine unabdingbare Voraussetzung fur die Wirksamkeit des geanderten
und erganzten Bebauungsplanes.
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Weiterer Verfahrensablauf
Zunachst wird der stadtebauliche Vertrag unterzeichnet.

Anschlieltend wird das zur Satzung bestimmte Planexemplar in der Fassung vom
24 .Oktober 2017 vom Oberburgermeister ausgefertigt.

Danach wird der Satzungsbeschluss im amtlichen Verkindigungsblatt der Stadt
Dessau-RolRlau ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Anlagen:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:
Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:

Anlage 11:

stadtebaulicher Vertrag zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
am Luchplatz fir die Zeit nach der Beschlussfassung

Abwagung der Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung zum ge-
anderten Planentwurf

Bebauungsplan Nr. 219 ,Luchplatz® in der Fassung vom 24.10.2017
Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.10.2017

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 219
"Luchplatz", Bonk- Maire-Hoppmann GbR, Garbsen, Nr. 15193, Stand:
05.01.2016

Kontrolle einer Gehdlzgruppe am Luchplatz in Ro3lau auf einen maogli-
chen Besatz mit Fledermausen vom 08.09.2014

Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Vorhaben "Neustrukturie-
rung Elbezentrum Luchplatz, Dessau-RoRlau" B-Plan Nr. 219,
Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH, Dessau-Roflau, 17.07.2014

Biotop- und Nutzungstypen, 31.03.2015

Vertraglichkeitsuntersuchung zur Verlagerung und Erweiterung eines
REWE-Marktes am Luchplatz im Ortsteil Rofl3lau, CIMA Beratung +
Management GmbH, Leipzig, 11.04.2014

Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Untersuchung, Stadt

Dessau-RolRlau — Bebauungsplan Nr. 219 "Elbe-Zentrum" Luchplatz,
Verkehrs-System Consult GmbH, Halle, 07.03.2014
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