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Anmerkung:

Diejenigen durch die Stadt beteiligten Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen TOB, die keine Stellungnahme abgegeben haben, sind in der Kurztbersicht
grau abgebildet.

Digjenigen durch die Stadt beteiligten Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen TéB,

— die lediglich mitgeteilt haben, dass ihre Belange von der Planung nicht beriihrt werden oder
— die der Planung zustimmen (ohne weitere inhaltliche Stellungnahme) oder
— die keine Bedenken gegen die Planung haben (ohne weitere inhaltliche Stellungnahme)

sind in der Kurziibersicht kursiv abgebildet.

1.  Kurziubersicht zur Beteiligung

1.1 Offentlichkeit

Ifd. Nr. Offentlichkeit* Stellungnahme zum
&QEH Dot
SEEE | 2E:E
588 | gEs°
>

O1 24.10.2005

02 03.11.2005

03 03.11.2005

04 Wohnungsgenossenschaft e. G. Dessau, Wolfgangstr. 30, 06844 Dessau-Rollau 03.11.2005 01.11.2016

05 Wohnungsverein Dessau e. G., Agnesstr. 11, 06844 Dessau-Rollau 03.11.2005

06 04.11.2005

o7 Dessauer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Raguhner Str. 20, 06842 Dessau-Rollau 08.12.2005
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Stellungnahme zum

Ifd. Nr. Offentlichkeit*

> > Dot
SEZE SEZE
2EL3 TEES
» -9 n

08 Fraktion Liberales Burgerforum/Die Griinen 16.08.2016

09 03.11.2016

010 Wohnungsgenossenschaft e. G. Dessau, Wolfgangstr. 30, 06844 Dessau-Rollau 13.12.2017

1.2 Nachbargemeinden
(beteiligte Behérden und TOB / Nachbargemeinden)

*) aus Datenschutzgriinden werden bestimmte personenbezogene Daten hier nicht 6ffentlich bekannt gegeben

Stellungnahmen zum

Ifd. Nr. Nachbargemeinden
&mg Dot
SEEE | 5E3E
seg® | gEE°

>

N1 Stadt Aken

N2 Stadt Oranienbaum-Woérlitz 17.10.2005

N3 Stadt Grafenhainichen

N4 Stadt Raguhn-Jel3nitz

N5 Stadt Sudliches Anhalt

N6 Gemeinde Osternienburger Land

N7 Stadt Zerbst
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Stellungnahmen zum

Ifd. Nr. Nachbargemeinden

o 3 Dot
7 o - u

N8 Stadt Coswig (Anhalt)

N9 Stadt Ro3lau 20.10.2005

N10 VG Elbe-Ehle-Nuthe 27.10.2005

N11 Gemeinde Schierau 02.11.2005

N12 VG Osternienburg 07.11.2005

1.3 Behodrden und Trager offentlicher Belange
(beteiligte Behérden und TOB / Nachbargemeinden)

Stellungnahme zum

Ifd. Nr. Behorden / Trager offentlicher Belange
&0 5 =
c 23 c 235
2285 | 25:5
28 g > 28 S >
I 7}
TOB 1 Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr LSA 06.10.2016
TOB 2 Landesverwaltungsamt Halle 28.10.2005 24.10.2016

obere Landesplanungsbehdrde

Denkmalschutz, UNESCO Welterbestatten

obere Luftfahrtbehorde

obere Abfallbehorde

obere Immissionsschutzbehoérde




Abwégung der zum Bebauungsplan Nr. 164 "Fléssergasse" der Stadt Dessau-RoRlau eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Verfahren nach § 3 Abs. 1+2 und § 4 Abs. 1+2 BauGB

Ifd. Nr. Behorden / Trager offentlicher Belange Stellungnahme zum
&og = =
7 »-uw

obere Behdrde fur Wasserwirtschaft

obere Behdrde fur Abwasser

obere Naturschutzbehdrde

Biospharenreservat: Ref. Groflschutzgebiete
TOB 3 Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie

Abt. Archaologie 10.10.2005 27.10.2016
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege 28.10.2005

TOB 4 Deutsche Bahn AG
TOB 5 Polizeidirektion Dessau xx.10.2005
TOB 10 Landesamt f. Geologie und Bergwesen (LAGB) 04.11.2005 12.10.2016
TOB 11 Landesamt f. Vermessung u. Geoinformation 06.10.2016
TOB 11a | Geschéaftsstelle des Umlegungsausschusses
TOB 12 Landesamt f. Verbraucherschutz 23.03.2004 19.10.2016
TOB 13 Landesbetrieb Hochwasserschutz
TOB 14 Bundesanstalt f. Inmobilienaufgaben 29.09.2016
TOB 16 Landesstrallenbaubehérde, Regionalbereich Ost 17.10.2005 xx.10.2016
TOB 17 Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt 11.10.2016
TOB 18 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3 04.10.2016
TOB 20 Regionale Planungsgemeinschaft 12.10.2005 11.10 2016
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Ifd. Nr. Behorden / Trager offentlicher Belange Stellungnahme zum
[T
Do 3 Dot
c S c =
SEEE SE:E
sge> SES>
IS 1)
TOB 21 IHK 01.11.2005
TOB 22 Handwerkskammer
TOB 23 Handelsverband Sachsen-Anhalt
TOB 24 Evangelische Landeskirche Anhalts 24.10.2005
TOB 25 Kath. Pfarrei St. Peter und Paul Dessau
TOB 26 Judische Gemeinde
TOB 28 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 26.10.2005
TOB 29 Deutsche Post AG
TOB 30 Kabel Deutschland 04.10.2005
TOB 31 HL komm Telekommunikations GmbH 22.09.2005 05.10.2016
TOB 32 Bundesnetzagentur, Aulienstelle Leipzig
TOB 33 Stadtwerke Dessau 09.11.2005 10.10.2016
DVV DATEN- U. TELEKOMMUNIK.
DVV DESWA
DVV FERNWARME
DVV GAS
DVV KRAFTWERKS GmbH
DVV STROM
DVV VERKEHRSGESELLSCHAFT
Stadtwerke Rof3lau, Fernwarme GmbH
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Ifd. Nr. Behorden / Trager offentlicher Belange Stellungnahme zum
o 3 Dot
7 & - u
TOB 34 Primacom
TOB 35 GASCADE GmbH & Co.KG (ehem. WINGAS)
TOB 36 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITGAS) (ehem. envia) 11.10.2005
TOB 37 Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ) 11.10.2005
TOB 38 Fernwasserversorgung Elbaue/Ostharz
TOB 39 50Hertz Transmission GmbH 10.10.2016
TOB 40 | GDMcom (Verbundnetz Gas AG) 12.10.2016
TOB 41 Heidewasser GmbH 20.10.2016
Stadtverwaltung Dessau-RoRlau
TOB 61 I-08-Gebietsangelegenh. u. Ortschaften
TOB 62 I-Gleichstellungsbeauftragte 06.10.2016
TOB 63 11-32-Offentliche Sicherheit und Ordnung 30.11.2005 28.10.2016
TOB 64 [I-37-Brand-,Katastrophenschutz u. Rettungsdienst 03.11.2005 10.11.2016
TOB 65 11-72-Stadtpflegebetrieb/Abfall/Friedhof 12.10.2005 02.11.2016
TOB 66 V-40-Bildung und Schulentwicklung 07.11.2005 12.10.2016
TOB 67 | I-41-Kultur 11.10.2005
TOB 68 V-50-Amt fir Soziales und Integration 03.11.2005

10



Abwégung der zum Bebauungsplan Nr. 164 "Fléssergasse" der Stadt Dessau-RoRlau eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange im Rahmen der Verfahren nach § 3 Abs. 1+2 und § 4 Abs. 1+2 BauGB

TOB 80 VI-83-Amt f. Umwelt- u. Naturschutz

Ifd. Nr. Behorden / Trager offentlicher Belange Stellungnahme zum
o 3 Dot
7 & - u
TOB 69 V-51-Jugendamt 03.11.2005 20.10.2016
TOB 70 V-53-Gesundheitsamt, Veterinarwesen und Verbraucherschutz 01.11.2005
TOB 71 V- Seniorenbeauftragter 11.10.2016
TOB 72 |V- Behindertenbeauftragte 09. 06. 2017
TOB 73 [11-61.0.1-Untere Denkmalschutzbehérde 17.10.2005 07.11.2016
TOB 74 [11-61-2 Stadtentwicklung und Férderung 03.11.2005
TOB 75 11I-61-3 Geodienstleistungen 23.09.2016
TOB 76 VI-63-Bauordnungsamt 22.06.2006 19.10.2016
TOB 77 | VI-65-Zentr. Gebdudemanagement
TOB 78 VI-66-Tiefbauamt 20.10.2005 12.10.2016
TOB 79 VI-80-Wirtschaftsférderung, Tourismus u. Marketing 11.07.2016
22.01.2016 19.10.2016
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2.  Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Folgenden ist aus Datenschutzgriinden anstelle des Namens und der Anschrift des Burgers / Dritten jeweils eine Nummer angegeben. Anhand
dieser Nummer sind der Name und die Anschrift des jeweiligen Blirgers / Dritten aus der Namens- und Adressenliste zu ersehen, die der Begrin-
dung dieser Vorlage als Anhang — aus Datenschutzgriinden, soweit erforderlich, nicht zur Veréffentlichung freigegeben! — beigefugt ist.

21 O 1 - Stellungnahme vom 24.10.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

1. Durchwegung

Aufgrund der unmittelbar an das Zentrum angrenzenden Lage und der teilwei-
sen Mischnutzung ist die Schaffung einer besseren Durchwegung von ge-
samtstadtischem Interesse. Die Durchwegung sollte aber in erster Linie von
den Bedirfnissen der umwegempfindlichen Fuf3ganger und Radfahrer be-
stimmt werden. Die Verbesserung der Durchwegung fir Kraftfahrzeuge mag
zwar fur einzelne Gebaude eine kirzere Erreichbarkeit erzielen, sie birgt aber
auch die Gefahr der Entstehung von Fremdverkehr in Form von Schleichwe-
gen in sich. Diesem Umstand messe ich personlich eine gréere Bedeutung
bei.

In dem speziellen Falle stellt die Offnung der Flossergasse zur MuldstraRe
eine besondere Gefahr dar, weil sie eine ideal kurze Umfahrung der FuRgan-
gerzone Zerbster Strale ermdglichen wirde und damit eine alte gewohnte
Verbindung zwischen Nord und Ost und umgekehrt wiederherstellen wirde.
Ich rate deshalb von der Offnung der Fléssergasse zur MuldstraRe fiir Kraft-

fahrzeuge ab.

Die Stadt Dessau-RoBlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Bebau-
ungsplanentwurf und seine Begriindung werden im Ergebnis der Stellungnah-
me wie in den nachfolgenden Abschnitten beschrieben, erganzt.

Begriindung:
zu1.)

Im Ergebnis des Vorentwurfes hat die Stadt Dessau-RofRlau, auch auf Grund
des langen Zeitraumes bis zur Entwurfserstellung, das stadtebauliche Konzept
in Teilen erneut Gberdacht und geandert. Einzelne Teile des Geltungsberei-
ches (Stand Vorentwurf) sind entfallen, Nutzungsfestsetzungen zu Uberbauba-
ren wie auch Grinflaichen haben sich geandert, verkehrsorganisatorische
Neubewertungen haben Eingang gefunden. Die nebenstehende Anregung aus
der frihzeitigen Beteiligung, aber auch geanderte Sichtweisen auf Entwick-
lungszielstellungen fir Teilbereiche des Plangebietes haben einen intensiven
Diskussionsprozess hervorgebracht, in dessen Ergebnis Hinweise in verschie-
dener Form in die Erarbeitung des Entwurfs Eingang gefunden haben.

Hierunter fallt auch eine erneute Bewertung der Offnung der Fléssergasse zur
MuldstraBe hin, u. a. im Zusammenhang mit dem zwischenzeitlich neu gebau-
ten Parkplatz "Flossergasse". Im Rahmen von verkehrsrechtlichen Anordnun-
gen wird die Stadt Dessau-Rof3lau sicherstellen, dass der in der Stellungnah-
me beflrchtete "Schleichverkehr" weitestgehend unterbunden wird. Die Mog-
lichkeiten, eine weitere, Uber die Beschilderung einer Tempo 30-Zone hinaus-

12




Abwégung der zum Bebauungsplan Nr. 164 "Flssergasse” der Stadt Dessau-RoRlau eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange im Rahmen der Verfahren nach § 3 Abs. 1+2 und § 4 Abs. 1+2 BauGB

2. Umgestaltung der Wohngeb&ude

Bei der Umgestaltung der Wohngebaude ist den Vermietern dringend nahezu-
legen (vielleicht sogar durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan), in ge-
eigneter Weise Offnungen bzw. Ausgange zur "Hofseite" zu schaffen. Die Zu-
ganglichkeit der Wohngebaude auf beiden Seiten wirkt sich sehr férderlich auf
die Nutzung (und damit auch Pflege) der Wohninnenflachen aus und unter-
stutzt die Akzeptanz der beabsichtigten Durchwegung erheblich. Im gegen-
Uberliegenden Wohngebiet "Am Lustgarten" kann man das sehr gut beobach-
ten.

3. Chancengleichheit

Fir derartige Veranderungen kann die Meinung der alteingesessenen und
offenbar im Alter zwischen 40 und 60 befindlichen "ristigen" Bewohner nicht
der alleinige Malistab sein. Die barrierefreie Umgestaltung der vorhandenen
Durchgange und anderer Problempunkte sollte unbedingt, notfalls mit Hilfe der
Behindertenverbande, durchgesetzt werden. Auch Mutter mit Kinderwagen
profitieren davon.

Als "Rollstuhlpilot" seit dem Jahre 2004 spreche ich aus eigener leidiger Erfah-
rung. Ein solches Schicksal kann auch die "Grolimauler" von heute treffen.

gehende Verkehrsbeschrankung vornehmen zu konnen, sind derzeit nicht
gegeben. Schon jetzt weisen bspw. die Schilder im weiteren Umfeld des
Wohngebietes darauf hin, dass grundsatzlich ein Fahrverbot fir Lastkraftwa-
gen besteht. Zudem erschweren die angeordneten Mdglichkeiten des Parkens
im Straflenraum und die verwinkelte Streckenfiihrung ein attraktives Durchfah-
ren des Wohngebietes. Mit der Offnung der Strale wird die Stadt das Ver-
kehrsgeschehen in der Fléssergasse beobachten. Sollte es die Verkehrssitua-
tion erfordern, dass fir den flieBenden Verkehr weitere Reglementierungen
vorzunehmen sind, wird sie gemeinsam mit der Polizei und dem Baulasttrager
die entsprechenden Verkehrsregelungen treffen.

Im Umweltbericht als selbstandigen Teil der Planbegrindung wird die Stadt
diese Zielstellung als Teil des Monitorings fest verankern.

zu 2.)

Die Stadt Dessau-RoRlau teilt die Einschatzung uneingeschrankt. Deswegen
war es ihr ein wichtiges Anliegen, im o6ffentlich ausgelegten Planentwurf keine
die Umgestaltung der Wohngebaude belastende Regelungen vorzunehmen.
Indessen kommt die Stadt aber nicht umhin, darauf hinzuweisen, dass die
Umgestaltung selbst in der Obliegenheit der jeweiligen Wohnungseigentiimer
liegt und hierauf die Stadt nur im Rahmen bauberatender Tatigkeiten Einfluss
nehmen kann. Eine Anderungen oder Ergéanzung des Planentwurfs und der
dazugehdrenden Begriindung sind nicht erforderlich.

zu 3.)

Ein Schwerpunkt der Stadtplanung liegt in der Vermeidung neuer Barrieren.
Bereits in der Planung, beim Bauplanungsrecht, im Baugesetzbuch ist festzu-
stellen, dass der Belang der Barrierefreiheit in den Planungsleitsatzen des § 1
Abs. 6 enthalten ist, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Bedirfnisse der Familien, jungen und alten Menschen sowie Menschen mit
Behinderungen zu berlicksichtigen sind. Deshalb war es der Stadt sehr wich-
tig, zum Entwurf des Bebauungsplanes auch den Seniorenbeirat zu beteiligen.
Dieser hat in seiner Stellungnahme vom 11. Oktober 2016 keine Einwande zur
Planung geaulert.
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4. Zuordnung von Wohngebietsflachen

Die drei groBen Wohnungsunternehmen in Dessau gehen mit unterschiedli-
cher Intensitat aber (aus ihrer Sicht) verstandlichen Griinden dazu Uber, die im
Rahmen der Zuordnung von Wohngebietsflachen erworbenen Grundstiicke in
geeigneter Weise zu sichern (z. B. durch schdne grine Metallgitterzaune).
Wenn dies auch im B-Plangebiet vorgesehen ist, dann werden die guten Ab-
sichten der Durchwegung weitestgehend zu nichte gemacht, was man eben-
falls im gegeniiberliegenden Wohngebiet, speziell "Am Gestange" feststellen
kann.

Hier sollte mit den Wohnungsunternehmen eine verniinftige Einigung erzielt
werden, bevor man den Umgestaltungsaufwand betreibt bzw. bevor Festset-
zungen im B-Plan getroffen werden, die von den Wohnungsunternehmen nicht
akzeptiert werden. Das lauft offenbar darauf hinaus, dal® die Grundstiicke fir
die infolge der beabsichtigten Durchwegung entstehenden bzw. notwendigen
Gebaudekorridore durch die Stadt zurlickerworben werden mussen, wenn die
Verflgbarkeit gesichert werden soll. Es ist zu vermuten, dal die finanziellen
Mittel der Stadt dann zur Uberpriifung des Umfanges der Durchwegung fiihren
und da ist der Ansatz zu einem Kompromif3 mit den Wohnungsunternehmen
zu sehen — "man trifft sich irgendwo in der Mitte".

Darlber hinaus werden die Uber den Bebauungsplan neu vorgegebenen
Durchwegungen im Plangebiet, insbesondere zwischen Flossergasse und
Friederikenstrale sowie Flossergasse und Muldstrale werden, wie auch die
bereits hergestellte Verbindung zwischen Zerbster Stral’e und Fldssergasse,
in barrierefreier Form herzustellen sein. Auch die Wohnungsgesellschaften
bzw. Wohnungsgenossenschaften als uUberwiegende Eigentimer der Wohn-
gebaude im Plangebiet haben nach Kenntnis der Stadt Dessau-Rof3lau ein
hohes Interesse bei Umbau- und ModernisierungsmafRnahmen Barrierefreiheit
zum Tragen kommen zu lassen. Die Rahmenbedingungen hierfir werden
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in keiner Weise erschwert.
Eine Anderungen oder Ergéanzung des Planentwurfs und der dazugehérenden
Begriindung sind nicht erforderlich.

zu4.)

Den Grundgedanken dieses Teils der Stellungnahme hat die Stadt Dessau-
RoRlau zwischenzeitlich aufgegriffen (s. auch die Ausfihrungen zu 1.) und ein
Umlegungsverfahren gem. § 45 ff. BauGB fir Teile des Plangebietes entwi-
ckelt. Ein Kerngegenstand des Umlegungsverfahrens ist die Beseitigung von
Hindernissen zur Erlangung von kurzen (allgemein nutzbaren) Wegen inner-
halb des Quartiers, bspw. durch die Aufhebung der Sackgassensituationen
und mit Blick auf die Verbesserung der Stellplatzangebote. Nach Abschluss
der Grundstiicksneuaufteilungen beabsichtigen die Wohnungsunternehmen im
Quartier zu investieren, ohne dass die tUber den Bebauungsplan, mit Blick auf
den absehbaren Abschluss des Umlegungsverfahrens, angestrebte Durchwe-
gung des Gebietes in Frage gestellt werden wiirde.

Eine Anderungen oder Ergénzung des Planentwurfs und der dazugehérenden
Begrindung sind nicht erforderlich.
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5. Ruhender Verkehr

Es ist wohl davon auszugehen, dal} sich die drei grolen Wohnungsunterneh-
men in Dessau durchaus bewul}t sind, dal® sie genligend Stellplatze fir ihre
Mieter bereitzustellen haben. Deshalb sollten im B-Plan geeignete Flachen
(auch im Innenbereich) fir den Ruhenden Verkehr festgesetzt werden und
durch eine Bilanz nachgewiesen werden. Die Realisierung liegt dann aber bei
den Vermietern, zumindest die auf ihren Grundstiicken und wird in Zukunft fast
ausnahmslos mit Nutzungsentgeld verbunden sein. Unter dieser Mal3gabe ist
die Fremdnutzung, die von vielen Bewohnern immer wieder befiirchtet wird,
gegenstandslos. Ich habe auch die Erfahrung gemacht, dafl sich unter dieser
Verfahrensweise die Vermieter tiber den Widerspruch einiger Bewohner hin-
wegsetzen (siehe wiederum Wohngebiet "Am Gestange").

zu5.)

Fir den ruhenden Verkehr stehen im Plangebiet Stellplatze in ausreichender
Anzahl zur Verfigung. Zum einen ist dies Uber die zwischenzeitlich erweiterten
Stellplatzkapazitaten im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes in der Flésser-
gasse gegeben, zum anderen Uber die Zuordnung entsprechender Stellplatz-
flachen zu den Baugebieten des Bebauungsplanes mit genauem Flachenbe-
zug. Wie in der Stellungnahme korrekt ausgefuhrt, liegt im Einzelfall, im Rah-
men der Herstellung von privaten Stellplatzanlagen, der Realisierungsumfang
wie auch —zeitpunkt in Abhangigkeit von den durch die Grundstlickseigenti-
mer gesehenen Investitionserfordernissen. Die Stadt Dessau-Rof3lau hat mit
der Festsetzung von Stellplatzflachen ausreichend Flexibilitat eingeraumt, um
den betreffenden Wohnungseigentimern eine Ausgestaltung ihrer Stellplatz-
anlagen in adaquater Form zu ermdglichen.

Eine Anderungen oder Ergénzung des Planentwurfs und der dazugehérenden
Begriindung sind nicht erforderlich.

2.2 0O 2-Stellungnahme vom 03.11.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... als Einwohnerin des o. g. Plangebietes, mdchte ich der vorgesehenen Pla-
nung in mehreren Punkten widersprechen, weil ich meine, dass wichtige Be-
lange der Einwohner nicht oder nur unzureichend bericksichtigt werden und
die It. Erlauterungsbericht angestrebten Ziele, insbesondere, das Gebiet

e fur FuRganger und Fahrradfahrer durchldssiger zu machen
o teilweise fur gewerbliche Nutzungen zu 6ffnen

Die Stadt Dessau-RoBlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Bebau-
ungsplanentwurf und seine Begriindung werden im Ergebnis der Stellungnah-
me wie in den nachfolgenden Abschnitten beschrieben, erganzt.

Begriindung:

Im Ergebnis des Vorentwurfes hat die Stadt Dessau-Roflau, auch auf Grund
des langen Zeitraumes bis zur Entwurfserstellung, das stadtebauliche Konzept
in Teilen erneut Gberdacht und geandert. Einzelne Teile des Geltungsberei-
ches (Stand Vorentwurf) sind entfallen, Nutzungsfestsetzungen zu tGberbauba-
ren wie auch Grinflachen haben sich geandert, verkehrsorganisatorische
Neubewertungen haben Eingang gefunden. Die Vielzahl der Anregungen aus
der frihzeitigen Beteiligung, aber auch geanderte Sichtweisen auf Entwick-
lungszielstellungen fir Teilbereiche des Plangebietes haben einen intensiven
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auch erreicht werden kdénnte, ohne die derzeitigen Gebietsbewohner kiinftig
mit massivem zusatzlichem gebietsfremdem Kraftfahrzeugverkehr und sonsti-
gem Larm zu belasten.

Der geplante Straflendurchbruch in der MuldstralRe, der It. Erlduterungsbericht
vor allem dem Ful3génger- und Fahrradverkehr dienen soll, wirde nicht nur -
wie im Verkehrs- und Akustikgutachten unterstellt - den vorhandenen Kfz-
Anwohnerverkehr im Gebiet neu verteilen, er wirde au3erdem auch bewirken,
dass

e zusatzlicher Schleichverkehr von Gebietesfremden in das Quartier kame,
denn mit einem solchen Strallendurchbruch wiirde die Ost-Umfahrung der
Zerbster Stralle deutlich abgekurzt und erleichtert. Der Durchgangsverkehr
durch die MuldstralRe kénnte sich dadurch sogar mehr als verdoppeln. Be-
troffen vom zusatzlichen Schleichverkehr waren dann auch die Schloss-
strale und die Stralle am Lustgarten, die zwar au3erhalb des Plangebie-
tes liegen, aber als Zubringer zum StralRendurchbruch fungieren.

Auf die moglichen Zusatzbelastungen dieser Strallen gehen weder der Er-
l&uterungsbericht zum Bebauungsplanentwurf noch das akustische Gut-
achten ein.

e der Verkehrslarm nun zusatzlich zu den Wohnrdumen, die heute schon der
StraBe zugewandt und Larm ausgesetzt sind, kiinftig auch die wesentlich
empfindlicheren Schlafraume belasten wiirde, die zum - derzeit sehr ruhi-
gen - Block-Innenbereich liegen. Die derzeit wirklich ausgezeichnete
Nachtruhe in diesem Gebiet, die einen wesentlichen Vorteil dieser Wohn-
lage darstellt, wirde dadurch vollstandig zerstort.

Diskussionsprozess hervorgebracht, in dessen Ergebnis Hinweise in verschie-
dener Form in die Erarbeitung des Entwurfs Eingang gefunden haben.

Hierunter fallt auch eine erneute Bewertung der Offnung der Fléssergasse zur
MuldstraRe hin, u. a. im Zusammenhang mit dem zwischenzeitlich neu gebau-
ten Parkplatz "Fléssergasse". Im Rahmen von verkehrsrechtlichen Anordnun-
gen wird die Stadt Dessau-Rof3lau sicherstellen, dass der in der Stellungnah-
me beflirchtete "Schleichverkehr" weitestgehend unterbunden wird. Die M&g-
lichkeiten, eine weitere, Uber die Beschilderung einer Tempo 30-Zone hinaus-
gehende Verkehrsbeschrankung vornehmen zu konnen, sind derzeit nicht
gegeben. Schon jetzt weisen bspw. die Schilder im weiteren Umfeld des
Wohngebietes darauf hin, dass grundsatzlich ein Fahrverbot fir Lastkraftwa-
gen besteht. Zudem erschweren die angeordneten Moglichkeiten des Parkens
im Straflenraum und die verwinkelte Streckenfiihrung ein attraktives Durchfah-
ren des Wohngebietes. Mit der Offnung der Strale wird die Stadt das Ver-
kehrsgeschehen in der Fléssergasse beobachten. Sollte es die Verkehrssitua-
tion erfordern, dass fir den flieBenden Verkehr weitere Reglementierungen
vorzunehmen sind, wird sie gemeinsam mit der Polizei und dem Baulasttrager
die entsprechenden Verkehrsregelungen treffen. Im Umweltbericht als selb-
stéandigen Teil der Planbegriindung wird die Stadt diese Zielstellung als Teil
des Monitorings fest verankern.

Dem offentlich ausgelegten Planentwurf wurde ein Schalltechnisches Gutach-
ten beigeflgt, aus dem ab der der S. 33 ff. hervorgeht, dass der KFZ-Verkehr
nicht zu unzutraglichen Zusatzbelastungen fiir das Wohnen in den an die Flos-
sergasse angrenzenden Gebauden fiihren wird. Eine Anderung oder Ergan-
zung des Gutachtens ist daher nicht erforderlich.

Die Stadt ist sich dessen bewusst, dass es durch die Umsetzung der Festset-
zungen zu den Stellplatzen auch zu Veranderungen in den Wohninnenhdfen
kommen kann. Auf die Festsetzung selbst wird sie aber nicht verzichten kén-
nen. Denn zunachst muss sich jeder Bebauungsplan grundsatzlich auch mit
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs auseinanderzusetzen. Hintergrund
dieser Verpflichtung ist, dass der ruhende Verkehr, der durch eine bauliche
Anlage verursacht wird, nicht den 6ffentlichen Strallenraum belasten, sondern
von Stellplatzen aufgenommen werden soll, die der Bauherr zu diesem Zweck
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auf dem Grundstiick oder nach MaRgabe der Bauordnung auf einem anderen
Grundstick herstellt. Die Festsetzung von Flachen fir Stellplatzen im Bebau-
ungsplan dient deshalb der Sicherstellung der Flachen fir den sog. ruhenden
Verkehr und der sich insoweit aus den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
ergebenden Verpflichtungen. Anhaltspunkte dafir, dass das Wohngebiet ge-
rade im Hinblick auf seine Lage in der Dessauer Innenstadt damit auch (wei-
testgehend) autofrei ungestaltet werden kdnne, haben sich im Beteiligungsver-
fahren nicht ergeben. Auch die letzte kommunale Birgerumfrage attestiert den
Wohngebieten in der Stadtbezirken Mitte und Nord eine relative Unzufrieden-
heit mit dem Stellplatzangebot fiir die Bewohner. Der Bebauungsplan kommt
somit nicht umhin, fir die Bedirfnisse der Bewohner und den Bedarf des
Plangebietes angemessene Lésungen anzubieten. In welchem Ausmal} das
erfolgt, ist auf der Seite 35 f. der Planbegriindung nachzulesen.

Bezuglich des ruhenden Verkehrs wird danach im Plangebiet in Teilbereichen
die Herrichtung von einem Stellplatz je derzeit vorhandener Wohneinheit mog-
lich sein, in anderen Bereichen aber nur der Wert von ~ 0,8 Stellplatzen pro
Wohneinheit als Zielvorgabe fir den ruhenden Verkehr dienen kénnen. Damit
bewegt sich die Stadt auch im Rahmen ihrer eigenen Stellplatzsatzung und der
fur Wohngebiete ortstblich anzusetzenden Bedarfswerte. Stellplatze, deren
Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht,
rufen nach gefestigter Rechtsprechung (VGH Mannheim Beschl. v. 23.2.2017
— 3 S 149/17, BeckRS 2017, 106044) auch in einem von Wohnbebauung ge-
pragten Bereich grundsatzlich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren
Storungen hervor. In gleicher Lesart haben sich sowohl das Schallschutzgut-
achten als auch die Begriindung (S. 53 f.) zum Bebauungsplan mit diesem
Sachverhalt ausfiihrlich auseinandergesetzt und die méglichen Uberschreitun-
gen von Richtwerten der TA Larm in der Nacht und deren Ortslblichkeit hin-
gewiesen. Neben der Festsetzung von passiven Schallschutzmal3hahmen
unterbreitet der Bebauungsplan auch das Angebot zur Errichtung von Ge-
meinschaftsgaragenanlagen, speziell in den Wohninnenhofbereichen. Damit
kénnen die Bedirfnisse des Verfassers der nebenstehend abgedruckten Stel-
lungnahme — auch auf der Ebene des Innenverhaltnisses zwischen Mieter und
Vermieter — einer zufriedenstellenden Losung zugefiihrt werden. Untersetzt
wird dieser Ldésungsansatz auch durch das den Bebauungsplan begleitende
Umlegungsverfahren zur Bildung von bebaubaren Grundstiicken fir die drei im
Plangebiet ansassigen Wohnunternehmen. Uber eine eigentiimerseitige Aus-

17




Abwégung der zum Bebauungsplan Nr. 164 "Flssergasse” der Stadt Dessau-RoRlau eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange im Rahmen der Verfahren nach § 3 Abs. 1+2 und § 4 Abs. 1+2 BauGB

e FuBganger und Fahrradfahrer eben nicht besonders profitieren wiirden,
denn sie mussten sich den Stralendurchbruch mit dem Kfz-Verkehr teilen
und wirden durch den Kfz-Verkehr entsprechend belastigt, behindert oder
sogar gefahrdet. Da im Gegenzug It. Planung die heute vorhandenen
Durchgange an den Blockecken geschlossen werden sollen, gewinnen die
meisten FulRganger in der Gesamtbilanz gar nichts, sie gehen nur etwas
andere Wege. Wollte die Stadt Dessau wirklich vorrangig Fuldganger und
Radfahrer férdern, dann wirde sie explizit fur FulRganger und Radfahrer
neue Durchgange schaffen oder die bestehenden Durchgénge verbessern
und den Autoverkehr aulen vor lassen.

e Es bestiinde auch die Mdglichkeit, innerhalb der Hauser die Erreichbarkeit
der Gebauderickseiten (und von da aus Uber private Zugange den tbrigen
Blockinnenbereich) fir die Hausbewohner zu verbessern, in dem man
ausgehend von den Kellern neue Ausgange schafft. Daflr braucht man
aber keinen Bebauungsplan.

In der Gesamtbilanz drangt sich der Eindruck auf, dass unter dem Vorwand,
Fuflganger und Radfahrer férdern zu wollen, dem gebietsfremden Kfz-Verkehr
neue kurze Wege erschlossen werden sollen.

gestaltung baulicher Anlagen kénnen Stellplatzlésungen entwickelt werden,
ohne die Wohnnachbarschaften zu anderen Eigentiirmern mit Larm zu beein-
trachtigen. Anderungen an der Planzeichnung oder der Begriindung sind da-
her nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wurde fur den Planentwurf teilweise bericksichtigt. Im Sin-
ne der Stellungnahme wurden die Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesi-
cherten optionalen Durchgénge fir FuRganger, Radfahrer, aber auch anteilig
motorisierte Verkehre im Vergleich zum Vorentwurf deutlich reduziert und auf
die hauptsachlichen, im offentlichen Interesse liegenden zusatzlichen Durch-
wegungen konzentriert. Insofern gibt es eine im ausgelegten Bebauungsplan-
entwurf vorrangig fir FulRganger und Radfahrer festgesetzte Durchgangigkeit
in der Wegefiihrung aus dem Bereich Bohmische StralRe/Breite Stralle bis zur
Zerbster Stralie.

Mit dem Durchbruch zwischen Muldstrae und Fléssergasse sowie gegentiber
der Kindertagesstatte werden die Bedingungen fur den Anliegerverkehr sowie
fur FuBganger und Radfahrer deutlich aufgewertet. Hiervon werden Ful3ganger
und Radfahrer in besonderer Weise profitieren, da insbesondere auch mobili-
tatseingeschrankte Bewohner der festgesetzten wie angrenzenden Baugebiete
kurze Wege im stadtraumlichen Kontext fernerhin benutzen kénnen. Im Ge-
gensatz dazu unterbindet der Bebauungsplan auf den privaten Grundstlcks-
flachen nicht das Offenhalten von Blockecken oder eine ggf. als sinnvoll ange-
sehene barrierefreie Ertlichtigung dieser Durchgangsbereiche. Jedoch sind
hierfiir ausschlielich die Eigentimer der jeweiligen Grundstiicke gefragt.

Gebaudeneugliederungen im Rahmen von Umbaumalnahmen werden zwi-
schen den Eigentimern und den Mietern im Rahmen des Vollzuges des Be-
bauungsplanes abzustimmen sein. Der Bebauungsplan unterbindet oder er-
schwert mit seinen Festsetzungen nicht die riuckwartige Wohngebaudeer-
schliefung.

Mit Blick auf oben stehende Ausfiihrungen zum Sachverhalt und die Inhalte
des nunmehr vorliegenden Bebauungsplanentwurfes konnte dem in der Stel-
lungnahme gewonnenen Eindruck mit stadtebaulichen Regelungen positiv
begegnet werden. Der Planentwurf mit seinen Festsetzungen begtinstigt recht
offensiv FuRganger und Radfahrer. Zur Vermeidung gebietsfremder Verkehre
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Das dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Akustikgutachten fur den Stralien-
durchbruch und den neu auf dem Schulgeldnde einzurichtenden Parkplatz
geht, sofern die MuldstralRe betroffen ist, von zwei Voraussetzungen aus, die -
zumindest fur die ndchsten 15 Jahre — nicht der Realitat entsprechen werden:

e Zum ersten wird unterstellt, dass die Verkehrsmenge auf der Muldstralle
insgesamt nicht zunehmen wird, sondern dass sich nur der bereits vor-
handene Verkehr zwischen der Friederikenstralle und der Fléssergasse in
etwa zu gleichen Teilen aufteilt. Das widerspricht sdmtlichen Erfahrungen
Uber die Auswirkungen von Strallenneubauten. Wer Strallen sat, erntet in
der Regel mehr Verkehr, in diesem Falle Schleichverkehr, der das Stadt-
zentrum oOstlich zu umgehen trachtet. Die fur die MuldstralRe, die Frie-
derikenstralle und den neuen Stralendurchbruch ausgewiesenen Ver-
kehrsmengen fur die Nachher-Situation dirften um bis zu 50 % zu niedrig
liegen. Entsprechend werden dann auch die Schallpegel um bis zu 3 dB(A)
unterschatzt.

e Zum zweiten wird fir die betroffene Bebauung an der Muldstralle eine
Mischgebietsnutzung unterstellt. Dies entspricht nicht den Gegebenheiten,
denn die derzeitige Nutzung, ist eine reine Wohnnutzung. Die derzeitige
Nutzung ist bei der Planung zu bertcksichtigen, weil sie - schon wegen der
vorhandenen Bebauung — noch mindestens 15 Jahre Bestand haben wird.
Es kann nicht angehen, den Konflikt, der zwischen neuem L&rm von Stra-
Re und Parkplatzen und bestehender Wohnbebauung und Wohnnutzung
entsteht, planerisch dadurch zu bemanteln, dass die bestehende Wohn-
nutzung als Mischgebiet umdeklariert wird, das einen deutlich geringeren
Schutzanspruch hatte (5 dB(A) It. 16. BlmSchV, 10 dB(A) It. DIN
18005/TA-Larm/VDI 2058/Parkplatzrichtlinie).

Der Bebauungsplan enthalt auch keinerlei Aussagen daruber, wie denn die
vorhandene Wohnbebauung (Plattenbau, fast ausschlieBlich mit 3-Raum-
Wohnungen) sich gleichzeitig mit der Eréffnung des Straflendurchbruchs tber
Nacht in ein Mischgebiet verwandeln kénnte. Die vage Aussage in der Planbe-

und daflr ggfs. erforderlicher verkehrsbehoérdlicher MalRnahmen hat sich der
Stadtrat bereits eingangs zu dieser Stellungnahme geauliert.

Das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan wurde einer grundle-
genden Uberarbeitung unterzogen. Aktuelle Verkehrszahlungen und Progno-
sedaten, bspw. aus der 3. Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes mit
Stand 2009 sind als Grundlage fiir den Larmaktionsplan des stadtischen Um-
weltamtes herangezogen worden. So konnten die durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes erwartbaren Verhaltnisse sehr realitdtsnah eingeschatzt und
bewertet werden.

Die weiteren Ausfiihrungen in der Stellungnahme kénnen als tiberholt angese-
hen werden. Gerade hier hat die Stadt Dessau-Rollau mit den Allgemeinen
Wohngebieten WA 11 und WA 12 entlang der Muldstrale die Intentionen des
Verfassers der Stellungnahme sich zu eigen gemacht und von der ehemals im
Vorentwurf enthaltenen Mischgebietsfestsetzung Abstand genommen.
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grindung, dass es wiinschenswert sei, im Anschluss an die FulRgangerzone
einen Ubergang zwischen Kerngebiet und Wohngebiet in Form eines Gebietes
zu schaffen, wo sich (auch etwas stérende ) gewerbliche Nutzungen und
Wohnen mischen, geht - zumindest fur die nachsten 15 Jahre - an der beste-
henden baulichen Realitdt vorbei. Dazu musste die bestehende Bebauung
abgerissen und durch entsprechende Neubauten ersetzt werden. Es ist aber
nicht ersichtlich und wird in der Begrindung zum B-Plan auch nicht themati-
siert, wie das finanziert werden kénnte und von wem.

Wenn andererseits wirklich seitens der Stadt gewiinscht wird, dass das beste-
hende Wohnen in den bestehenden Gebauden durch Gewerbe aufgelockert
und angereichert wird, dann kdénnte dies - in Anbetracht der potentiellen Stor-
wirkungen mit der vorhandenen Wohnnutzung - auch mit der Ausweisung ,All-
gemeines Wohngebiet” erreicht werden. Denn dann waren die meisten Arten
von Buronutzung oder nicht stérende freiberufliche Tatigkeiten (z. B. Architekt,
Zahntechniklabor, Dessign, IT-Berufe) zuldssig. Ob sich die vorhandenen
Wohnungsgrundrisse daflr eignen, sei dahingestellt.

Bei einem Abriss und einer Neubebauung in der MuldstralRe wirden ausweis-
lich der neu festzusetzenden Baugrenzen die Vorgarten an der Nordseite ver-
loren gehen. Damit wirde ein wesentliches Qualitdtsmerkmal dieser Hauser-
zeile verloren gehen, das sie positiv von der restlichen Umgebung abhebt.
AuBerdem markieren diese Vorgarten den Eingangsbereich in das Ubrige
Wohngebiet und erfiillen fiir das restliche Wohngebiet eine Visitenkartenfunkti-
on. Die positive Signalwirkung dieser Hauserzeile fir das restliche Gebiet
koénnte kinftig noch verstarkt werden, wenn - im Rahmen des finanzierbaren -
nach und nach die Hausfassaden und Balkone renoviert wirden.

Im Ubrigen besteht fiir zuséatzliche Parkplatze fiir die Bewohner in diesem Ge-
biet in den nachsten 15 Jahren nur ein geringer Bedarf, denn

e das Gebiet liegt so zentral, dass viele Bewohner kein Auto brauchen. Not-
wendige Wege kénnen mit dem Bus, mit dem Fahrrad oder zu Ful} erledigt
werden.

e die heute vorhandenen Stellplatze sind noch bei weitem nicht ausgenutzt.
So sind allein im Bereich Muldstralle/Am Lustgarten nachts, (d. h. um Mit-

Der Einwand des Verfassers der Stellungnahme ist fur Stadt Dessau-RoRlau
nicht nachvollziehbar. Der Bebauungsplan (auch der des Vorentwurfes) unter-
bindet in keiner Weise die Anlage bzw. den Erhalt von bestehenden Vorgar-
tenzonen im in Rede stehenden Bereich.

Die in den nachsten drei Punkten zu konstatierenden Ausfihrungen reflektie-
ren moglicherweise den Stand des Jahres 2005. Die zwischenzeitlich durchge-
fuhrte kommunale Blrgerumfrage konstatiert dagegen ein aus der Sicht der
Bewohner der Stadtbezirke Nord und Mitte unbefriedigendes Stellplatzange-
bot. Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt obgleich der innenstadtrelevan-
ten Lage zusammen mit den Wohnungseigentimern daflr entschieden, den
Stellplatzbedirfnissen in einem akzeptablen Umfang nachzukommen.

Erforderlich sind die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzangebote auch
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temacht) regelmaRig ca. 12 bis 15 Stellplatze im Stralkenraum nicht belegt
und es ist auch tagsuber kein Problem, im StralRenraum direkt vor dem
Haus einen Parkplatz zu finden.

e aufgrund der Alterstruktur im Gebiet ist nicht zu erwarten, dass die derzei-
tige Bewohnerschaft innerhalb der nachsten 15 Jahre gegen junge, ein-
kommensstarke Haushalte mit 2 Pkw pro Haushalt oder junge berufstatige
Singles ausgetauscht wird. Dazu mussten neben den vorherrschenden 3-
Zimmer-Wohnungen durch neue Aufteilungen der Grundrisse auch 2-
Zimmer-Wohnungen oder 4- und -mehr-Zimmer-Wohnungen hergestellt
werden. Der Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan geht nicht darauf
ein, ob das innerhalb der vorhandenen Bausubstanz zu vertretbaren Kos-
ten moglich ware.

Des Weiteren zeichnet sich die Planung dadurch aus, dass wesentliche Teile
nur dann umsetzbar sind, wenn die vorhandene Bebauung sukzessive abge-
rissen und durch Neubauten ersetzt wiirde. Die Wahrscheinlichkeit, dass eine
derartige Planung innerhalb der nachsten 20 Jahre verwirklicht werden kann
ist aber, wie auch auf der Birgerversammlung am 19.10.2005 deutlich zur
Sprache kam, nahe Null, denn

e die bestehenden Wohnhauser sind bewohnt, die Leerstandsquote ist noch
unterdurchschnittlich und aus dem Alter der Bewohner kann prognostiziert
werden, dass die Wohnungen zum gréfdten Teil auch noch die nachsten
15 bis 20 Jahre von den derzeitigen Mieterhaushalten bewohnt sein wer-
den

e die Mieten der nur behutsam modernisierten Genossenschaftswohnungen
sind vergleichsweise moderat und entsprechen somit dem Bedarf und den
Einkommensverhaltnissen der derzeitigen Bewohnerhaushalte, die mit ih-
rer derzeitigen Wohnsituation demzufolge auch hochzufrieden sind

e weder die Wohnungsbaugenossenschaften noch die Stadt Dessau sind in
der Lage, in groRem Umfang die Eigenmittel fir den Abriss der bestehen-
den Wohnhauser und Neubau von Wohn- oder Geschaftshausern aufzu-
bringen, die sie - zusatzlich zu Férdermitteln von Bund oder Land oder EU
- in jedem Falle aufbringen muissten, um die Fordermittel in Anspruch

deshalb, weil es in den kommenden Jahren einen hohen Veranderungsdruck
(Stichwort Generationenwechsel) im Bebauungsplangebiet geben wird, wel-
cher sowohl den Umbau der bestehenden Substanz als auch Abbriiche und
Neuerrichtungen von Gebauden zum Gegenstand haben wird. Hierfur eine
mdglichst flexible Vorgabe des Bebauungsplanes — im Kontext zu den bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen - zu ermdglichen, war das Anliegen im Sinne
der getroffenen Festsetzungen. Insofern ist der gegenwartige Festsetzungs-
umfang der als erforderlich angesehene und gibt den von den Hauptakteuren
am Wohnungsmarkt beflirworteten Zielstellungen des Bebauungsplanes hin-
reichend Raum.

Die desweiteren in der Stellungnahme getatigten Ausfiihrungen bedirfen vor
dem Hintergrund vorstehender Erlduterungen zu den stadtebaulichen Grunds-
atzen und Zielen keiner weiteren Vertiefung. Auch handelt es sich hierbei um
Ausfihrungen, welche nicht unmittelbar abwagungsrelevante Belange berih-
ren, sondern personifizierte Einschatzungen zur Plangebietsentwicklung dar-
stellen, welche sich die Stadt Dessau-Rollau in dieser Weise nicht zu Eigen
macht. Dariber hinaus sind auf Grund der Neuausrichtung des Bebauungs-
planes, im Ergebnis der Stellungnahmen zum Vorentwurf, nunmehr Inhalte
Bestandteil der Planung, die sich nach Uberzeugung der Stadt Dessau-RoRlau
als zukunftsfahig und kreativ ausgestaltbar im Einzelnen darstellen lassen.
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nehmen zu kénnen

e es ist auch nicht ersichtlich, wo die zahlungskraftigen Haushalte oder Ge-
werbemieter herkommen sollen, die sich derartige Neubauwohnungen o-
der Neubaugewerbeflachen leisten kdnnen; Wie man schon am Gewerbe-
besatz der vorhandenen FuRgangerzone - insbesondere auf der Ostseite
der Zerbster Strafl3e - unschwer erkennen kann, ist der Bedarf an zusatzli-
cher Gewerbeflache fiir umsatzstarke, zahlungsfahige Betriebe nicht son-
derlich hoch.

Vor diesem Hintergrund sollte ein Bebauungsplan fir dieses Gebiet darauf
setzen, die vorhandene Bebauung flr die nachsten 15 bis 20 Jahre weitge-
hend zu erhalten und bei Bedarf oder sich entwickelnder Nachfrage behutsam
im Bestand umstrukturieren, aufzuwerten und dabei im Allgemeinen kosten-
glnstige Ldsungen ins Visier nehmen.

Abschliefend rege ich an, dabei die Vorziige dieses Gebietes, namlich die
Ruhe im Blockinneren bei zentraler Lage und guter Infrastruktur, die ein geho-
benes Wohnen ohne eigenes Auto ermdglicht, zu erhalten und fir diese
Wohnform seitens der Stadt und der Wohnungsbaugenossenschaften aktiv zu
werben.

Schlussfolgerungen:
Aufgrund meiner vorausgegangenen Ausfluhrungen pladiere ich dafir,

e die Bebauung in der Muldstralle anschlieRend an die Zerbster Stralle nicht
als Mischgebiet sondern als allgemeines Wohngebiet einzustufen und ent-
sprechend weiter zu entwickeln,

e In der Muldstralle die derzeitigen Baugrenzen auf der Nordseite beizube-
halten, damit die Vorgarten mit ihrer Visitenkartenfunktion fir das gesamte
Wohngebiet Fldssergasse bestehen bleiben. Falls an den Fassaden der
Anbau von Aufziigen ermdglicht werden soll, kam dies in Form einer textli-
chen Festsetzung oder im Einzelfall auf dem Wege einer Befreiung ermdg-
licht werden.

Dagegen sind die Vorziige, wie in diesem Teil der Stellungnahme benannt,
genau die, welche in gleicher Weise auch von der Stadt Dessau-Roflau so
gesehen werden. Entsprechend dieser aufgefihrten Qualitaten ist der vorlie-
gende Bebauungsplanentwurf entwickelt worden.

Dem Anliegen der Stellungnahme wurde in groRem Umfang im Bebauungs-
planentwurf entsprochen.

Hierzu stellt der Bebauungsplan Uber seine Festsetzungen keinen Wider-
spruch dar.
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e auf den StraBendurchbruch in der MuldstraBe véllig zu verzichten, oder -
falls es wirklich vordringlich sein sollte, etwas fur FuRganger und Fahrrad-
fahrer zu tun und dies nicht anders erreicht werden kann (z. B. durch bes-
sere Durchgéngigkeit der Blockecken), diesen Durchbruch als ausschlief3-
lichen Ful3- und Radweg zu gestalten

e das Verkehrsgutachten und das akustische Gutachten entsprechend zu
Uberarbeiten und auch mdogliche Auswirkungen aufierhalb des Plangebie-
tes zu berlcksichtigen

o die Kosten fur einen derartigen Durchbruch fur Fuligénger und Radfahrer -
sofern er nicht von der Stadt Dessau zu tragen ist - nicht nur auf die unmit-
telbaren Anwohner umzulegen, diese profitieren namlich am wenigsten
davon, sondern auf alle mdglicherweise profitierenden Einwoh-
ner/Wohnungen des Viertels Flossergasse

e im Rahmen der Uberarbeitung dieses Bebauungsplanentwurfs eine Kos-
ten-Nutzen-Analyse oder Kosten-Wirksamkeits-Analyse der in diesem Be-
bauungsplan angeregten Mallhahmen anzufertigen und darzulegen, wer
die Kosten ggf. tragen soll und auf dieser Basis die Planung nochmals auf
ihren Realitatsbezug zu tUberprifen.

e im Hinblick auf mdgliche gewerbliche Nutzungen im gesamten Bebau-
ungsplangebiet erst einmal eine Markt- und Bedarfsanalyse durchzufiih-
ren, bevor mit Angebotsplanungen in Blaue hinein an den Marktverhaltnis-

Der Strafendurchbruch in der Muldstral3e ist wichtig, um eine Attraktivitat des
Gesamtquartiers Flossergasse in seiner Wegenetzverkniipfung mit dem um-
gebenden Stadtraum auf kurzem Wege zu gewahrleisten. Die Offnung fiir den
Fahrzeugverkehr stellt in diesem Zusammenhang eine fir den Rad- und Ful3-
verkehr beguinstigende Option dar.

Das Schalltechnische Gutachten wurde im Zusammenhang mit aktualisierten
Verkehrsdaten zum Entwurf des Bebauungsplanes tberarbeitet. Sofern gebo-
ten, wurden hierbei auch die das Plangebiet umgebenden Stral’enziige mit
den hier anzutreffenden Verkehren betrachtet.

Die Kosten der Durchbriiche Flossergasse/Muldstral’e sowie Flossergas-
se/FriederikenstralRe und im Ubrigen auch alle weiteren, (iber den Bebauungs-
plan als zulassig vorgegebenen Durchbriiche, werden nicht auf die unmittelba-
ren Grundsticksanlieger (Eigentimer) im Sinne der StraRenausbaubeitrags-
satzung umgelegt, sondern stehen im Uberwiegenden offentlichen Interesse,
hier der Stadtumbauzielstellungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
In einem stadtebaulichen Vertrag zur Neuordnung der Grundstiicksverhaltnis-
se im Fldssergassenquartier zwischen der Stadt und den Wohnungsunter-
nehmen wurde daher geregelt, dass die betroffenen Grundsticke der Woh-
nungsunternehmen von anfallenden ErschlieRungskosten, im Zusammenhang
mit den neuen Verkehrswegeverbindungen, freigestellt werden. Dieser Vertrag
war als Anlage auch Bestandteil des Stadtratsbeschlusses vom 18.06.2014,
BV/126/2014/V1-63-Stadtebauliche Entwicklung Quartier Fléssergasse - An-
ordnungsbeschluss zur Umlegung.

Die MaRnahmen im Zusammenhang mit der Attraktivierung des o6ffentlichen
Raumes wurden unter Zuhilfenahme von Férdermitteln durchgefiihrt. In dieser
Weise soll auch zukinftig verfahren werden. Dabei ist fur jede Einzelmaf3nah-
me eine Kosten-Nutzen-Analyse vorzulegen. Somit kann eine weitere Ausdiffe-
renzierung im Kontext des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes unterblei-
ben.

Auf Grund der geanderten Festsetzungsinhalte ist eine Markt- und Bedarfsa-
nalyse zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht erforderlich.
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sen und den Bedirfnissen der Anwohner vorbei geplant wird.

Nach alledem wird der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungsinhalten sowie
den Inhalten seiner Begriindung in der vorgelegten Entwurfsfassung beibehal-
ten.

2.3 0O 3 - Stellungnahme vom 03.11.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... als Blrger der Stadt Dessau sowie als ortsansassiger Architekt und Stadte-
bauer moéchte ich zur Offenlage des B-Planes Flossergasse nachstehende
Stellungnahme als Anregung geben.

Die Denkmalunterschutzstellung des Gebaudeensembles Zerbster Stralle
halte ich aus fachlicher Sicht fir eine zuklnftige Belebung und Entwicklung der
Fullgéngerzone fur nicht empfehlenswert. Die Entwicklung der letzten Jahre
hat gezeigt, dall die dort ansassigen Geschafte nicht die gewilnschten wirt-
schaftlichen Umséatze erzielt haben, die man sich durch den Ausbau der Zerbs-
ter StralRe erhofft hat. Auch weitere Belebungsversuche haben bisher nicht
den gewunschten Erfolg erzielt.

Vergleicht man funktionierende Stadtzentren, so stellt man fest, dal diese
Gebiete unter anderem auch gepragt sind von der Vielfaltigkeit und Individuali-
tat der Geschafte und der damit verbundenen Gebaudefassaden. Das Gebau-
deensemble der Zerbster Strafle ist durch seine monotone und einheitliche
Fassadengestaltung aus der Nachkriegszeit nicht in der Lage diese Gestal-
tungsvielfalt und Individualitat einer belebten Geschaftsstrale aufzuweisen.

Durch die Unterschutzstellung der Gebaude wird die Mdglichkeit auf lange Zeit
nachhaltig verhindert. Der Stellenwert der Architektur ist auch nach Ruckspra-
che mit vielen Berufskollegen nicht so hoch anzusiedeln, dal® eine Unter-

Die Stadt Dessau-RoBlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Bebau-
ungsplanentwurf und seine Begriindung bleiben im Ergebnis der Stellungnah-
me unverandert.

Begriindung:

Die Abgrenzung des Denkmalensembles Zerbster Stralle ist eine nachrichtli-
che Ubernahme aus dem Denkmalrecht. Diese fachrechtlich formulierte Vor-
gabe ist fur die Stadt Dessau-Rollau nicht abweichend ausgestaltbar. Insofern
erubrigt sich eine weitere Auseinandersetzung mit den Inhalten der Stellung-
nahme. Der dem Denkmalschutzstatus unterliegende und entsprechend abge-
grenzte bzw. im Hinblick auf Einzeldenkmale gekennzeichnete Bereich des
Bebauungsplanes bleibt ohne weitere Anderungen oder Erganzungen erhal-
ten.

24




Abwégung der zum Bebauungsplan Nr. 164 "Flssergasse” der Stadt Dessau-RoRlau eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange im Rahmen der Verfahren nach § 3 Abs. 1+2 und § 4 Abs. 1+2 BauGB

schutzstellung zum Nachteil der stadtebaulichen Belebung und Entwicklung
gerechtfertigt ware. Aus diesem Grund rege ich an die Unterschutzstellung
dieser Geaude nicht im B-Plan festzuschreiben.

2.4 0O 4 - Stellungnahme vom 01.11.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

. im Amtsblatt fir die Stadt Dessau-Rof3lau haben wir von der 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 164 ,Fléssergasse” erfahren.

Da wir Eigentimer mehrerer Grundstlicke im betroffenen Bereich sind, haben
wir uns in einem personlichen Gesprach im Amt fir Stadtentwicklung, Denk-
malpflege und Geodienste im Technischen Rathaus der Stadt Dessau-RoRlau
Uber den genannten Bebauungsplan intensiv informiert. Dabei mussten wir
feststellen, dass grundlegende Parameter, welche in den vergangenen Jahren
Grundlage der Gesprache zur Entwicklung des Gebietes Fléssergasse und
dem bereits laufenden Umlegungsverfahren ,Fldssergasse” waren, nicht be-
rucksichtigt wurden.

Daher legen wir hiermit fristgerecht Widerspruch zum Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 164 ,Flossergasse” ein.

Unsere Einwande haben wir in der Anlage dieses Widerspruches zusammen-
gefasst und ausflihrlich begrindet.

01 Teil B | Ortliche Bauvorschrift
(4)

Kritik

Die Stadt Dessau-RoRlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Stadtrat
der Stadt Dessau-RoRlau entscheidet zu den nachfolgend aufgefiihrten Punk-
ten wie folgt.

Begriindung:
Es erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnahme. Der Stadtrat wird die formu-

lierten Widerspriche im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan wie
nachfolgend dargestellt berticksichtigen.

zu 01)

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt. Die Uberschrift (Praambel) zu den
drtlichen Bauvorschriften lautet wie folgt: "Anforderungen an bauliche Anlagen
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Der Absatz 4 gilt ohne raumliche Eingrenzung auf einzelne Planareale (WA)
und wirde demnach faktisch fir den gesamten Geltungsbereich wirksam sein
- es wird vermutet, dass er sich analog der vorangegangenen Absatze nur auf
die Bebauung entlang der Zerbster Stral3e bezieht.

Korrektur/Erganzung
Erganzung der zugehdrigen WA, fir welche dieser Absatz 4 gelten soll.

Begriindung
Eine Festsetzung bzgl. der Art eines Balkongelanders fir den gesamten Gel-
tungsbereich, ist aus gestalterischer Sicht nicht begriindbar.

02 Teil B | Nebenanlagen/Stellplatze
Nr. 29

Kritik
Der Begriff der 2-Geschossigkeit ist nicht eindeutig definiert.

Korrektur/Erganzung
Im Sinne der Konkretisierung soll eine maximale Hoéhe in Bezug zum Gelande
bzw. der StralRe fir die Oberkante des oberen Parkdecks angegeben werden.

Begriindung

Die raumliche Qualitat des betreffenden Hofes im WA 11 soll perspektivisch
nicht von den erforderlichen Stellplatzen beeintrachtigt werden. Dies gilt insbe-
sondere fur die Wohnungen im EG.

03 Teil A| WA 10 und WA 12
Geschossanzahl
Kritik
Die maximale Geschossanzahl ist mit 6 Geschossen definiert.

zum Schutz bestimmter Bauten von geschichtlicher und stadtebaulicher Be-
deutung, im Sinne von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen.”
Damit ist der raumliche Geltungsbereich der Vorschrift im Kontext mit den
nachrichtlich ibernommenen, unter Denkmalschutz stehenden Gebduden, klar
und unmissverstandlich umschrieben. Allgemeine Wohngebiete sind somit von
der ortlichen Bauvorschrift nicht betroffen.

zu 02)

Die Anregung wird wie folgt berlcksichtigt. Die in Rede stehende Festsetzung
ermoglicht die Errichtung eines Parkdecks zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs. Intention der Festsetzung ist das Parken auf zwei Ebenen. Es erfolgt
aus den nebenstehen aufgeflhrten Grinden ein klarstellender Erganzungs-
satz, der an die textliche Festsetzung Ziffer 29 aus dem Planentwurf angefligt
wird. Die maximal zulassige Hohe einer Gemeinschaftsgaragenanlage wird
danach in Anlehnung an die FulRbodenhdhe des 1. Obergeschosses des slid-
lich angrenzenden Wohnblocks festgesetzt. Mit diesem Zusatz kann sicherge-
stellt werden, dass die in der Stellungnahme angesprochene raumliche Quali-
tat des betreffenden Hofes erhalten bleibt, wobei anzumerken ist, dass es sich
bei dieser Festsetzung um eine Option handelt, welche im Rahmen des Voll-
zuges des Bebauungsplanes in kreativer Weise ausgestaltet werden kann.

Auf Grund der lediglich erfolgten hdhenbezogenen Prazisierung der textlichen
Festsetzung, ohne Anderung der bisher festgesetzten Geschossigkeit, sieht
die Stadt Dessau-Rof3lau davon ab, ein Verfahren gemall § 4 a (3) BauGB,
erganzend zur erfolgten 6ffentlichen Auslegung, durchzufiihren.

zu 03

Die Anregung wird wie folgt berlicksichtigt. [Anmerkung: Auf Nachfrage beim
Verfasser der Stellungnahme sind die Allgemeinen Wohngebiete WA 10 und
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Korrektur/Erganzung
Die maximale Geschossanzahl fir WA 10 und WA 12 soll auf insgesamt 7
Geschosse korrigiert werden.

Begriindung

In vorangegangenen Entwirfen wurde fir die Neubebauung an der Einmun-
dung der Fléssergasse zur Muldstralle stets eine 7-Geschossigkeit fir den
Eckbereich dargestellt und kommuniziert. Der Auftakt der westlichen Muldstra-
Re ist bereits mit 7 Geschossen ausgefiihrt.

Insbesondere die nach Umlageverfahren neu erworbene Eck-Bebauung (WA
10) an der 6stlichen MuldstralRe verdient aus stadtebaulicher Sicht eine prag-
nante Hohe. Als Entré in das zentrumsnahe Wohnquartier ,Flossergasse” ist
eine stadtebauliche Betonung von besonderer Bedeutung, so dass eine erhoh-
te Geschossigkeit gegentiber der begleitenden Bebauung der Friederikenstra-
Re die logische Konsequenz ist. Die planungsrechtlich grof3ere Vielfalt in Be-
zug auf die Héhenentwicklung trégt zu einer verstarkten Diversifizierung der
Baumassen bei, wodurch der Monotonie des P2-Ratio-Bestandes entgegen-
gewirkt wird.

Die 7-Geschossigkeit definiert eine Baumasse, welche dem Einfligegebot nach
§34 BauGB entspricht.

Die Proportionen im Wechsel zwischen 5-Geschossen und anteilig avisierten 7
Geschossen ermdglichen eine Baukorpergestaltung mit groRerem raumlichem
Potential und einer tieferen gestalterischen Qualitat.

Die Investition muss sich in einer Refinanzierung wiederspiegeln welche sich
aus den Mieteinnahmen ergibt.

Somit unterliegt das Ziel einer anteiligen 7-Geschossigkeit auch monetaren
und 6konomischen Aspekten, wobei der Mehrgewinn nicht ausschlieflich
durch die zusatzlich vermietbare Flache, sondern die groRe Wohnqualitat
hochgelegener Wohnungen generiert wird (Penthouse / Staffelgeschoss).

WA 11 gemeint.]

Die in der Stellungnahme angesprochene Zahl der Vollgeschosse wurde im
WA 10 und WA 11 versehentlich mit 6 Geschossen festgesetzt. Diese Festset-
zung wird in der Planfassung flr den Satzungsbeschluss korrigiert in eine bis
zu 7 Geschossen zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Zu Recht wird in der
Stellungnahme darauf hingewiesen, dass bereits Entwirfe fur eine 7-
geschossige Eckebebauung im Einmindungsbereich der Fléssergasse in die
MuldstralBe, wie auch an der Siidostecke des Plangebietes kommuniziert wur-
den. Die stadtebauliche Argumentation der Stellungnahme stellt sich als nach-
voliziehbar dar, der Verweis auf das Einfligungsgebot nach § 34 BauGB in
gleicher Weise zutreffend, sofern sich die angesprochene stadtebauliche Situ-
ation nicht im Geltungsbereich eines (aufzustellenden) Bebauungsplanes be-
finden wirde.

Ungeachtet dessen wird somit fir beide angesprochenen Allgemeinen Wohn-
gebiete die Zahl der Vollgeschosse mit 5 — 7 festgesetzt. Eine Korrektur, wel-
che auf Grund des bisher zuldssigen stadtebaulichen Malistabs keine die
Grundzlige des Bebauungsplanes beriihrenden neuen Festsetzungsgegen-
stdnde einfihrt, sondern lediglich ein héheres Mafl an stadtebaulicher Prag-
nanz, in gleicher Lesart, wie bislang auch dem Bebauungsplan zu Grunde
gelegt, bewirkt. Die festgesetzte absolute Bauhdhe wird mit Blick auf die gean-
derte Geschossigkeit auf 84 m iber NHN angepasst.

Auf Grund des im Verhaltnis zum Gesamterscheinungsbild der Baustrukturen
in den Einmiindungsbereichen Flossergasse/Friederikenstralte zur Muldstrale
zur Kenntnis zu nehmenden baulichen Volumens und dem durch die Anhe-
bung der Zahl der Vollgeschosse nur marginal wahrnehmbar geédnderten au-
Reren Erscheinungsbild, in Verbindung mit dem Umstand, dass es im o&ffentli-
chen Interesse liegt, die Einmundungsbereiche Friederikenstral’e und Flosser-
gasse reprasentativ stadtebaulich zu betonen, welches auch mit einer bis zu 6-
geschossigen Bebauung prinzipiell erreichbar gewesen ware, jedoch durch die
bis zu 7-Geschossigkeit markanter im stadtischen Raum wirksam werden kann
und Belange Dritter hiervon nicht berihrt werden, sieht die Stadt Dessau-
RofRlau von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaf § 4 a (3) BauGB im
vorliegenden Fall ab.
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04 Teil B | MaR der baulichen Nutzung
Nr. 17

Kritik
Das WA 10 ist mit einer GRZ 0,8 definiert.

Korrektur/Erganzung
Bei einer avisierten Errichtung einer Tiefgarage bzw. Parkdecks soll die GRZ
auf 1,0 festgesetzt werden.

Begriindung

Fur das WA 10 ist es ein relativ geringer Anteil der durch die vollstandige
Uberbauung hinzutritt. Die KompensationsmaRnahme der mindestens extensi-
ven Begriinung wirkt sich ebenso positiv bei einer 100%-igen Grundstiicks-
Uberbauung aus.

Erfahrungsgemal ist es nicht sinn- und zweckvoll Pflegebereiche auf unter-
schiedlichen Héhenbereichen eines Grundstlicks zu haben, wie es infolge der
aktuellen Festsetzung der Fall sein wirde.

Es entstehen abgehangte, isolierte Grundstlicksbereiche ohne eindeutige Er-
schlieBung, wodurch insbesondere Nutzung und Pflege massiv eingeschrankt
werden. Die Lage Im innerstadtischen Kernbereich Iasst eine Festsetzung als
GRZ 1,0 zu.

zu 04)

Die Anregung fiihrt teilweise zu einer Anderung des Bebauungsplanentwurfs
bei der Festsetzung Nr. 17. Eine wie vom Verfasser gewlnschte Erweiterung
der Grundflachenzahl auf 1,0 wird dagegen aus Grinden des Bodenschutzes
und der Bewahrung der traditionell gewachsenen Bau- und Freiraumstrukturen
im Wohngebiet Fléssergasse nicht berlcksichtigt.

Fir das WA 10 ist eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt worden. Lt. der
Begriindung (S. 43) zum Planentwurf soll damit den Intentionen des Stadtum-
baus durch eine Neuausrichtung der derzeitigen Baustrukturen Rechnung
getragen werden. Grundgedanke dieser Regelung ist auch, aus Griinden ge-
sunder Wohn — und Arbeitsverhaltnisse keine UbermaRige Versiegelung der
Grundstiicke im Zusammenhang mit den traditionell gewachsenen Bau- und
Freiraumstrukturen im Wohngebiet Fl6ssergasse zuzulassen. Rechtsgrundla-
ge daflr ist § 17 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung BauNVO. Er ermoglicht
den Gemeinden, Uberschreitungen der fir Allgemeine Wohngebiete geltenden
Obergrenze einer GRZ von 0,4 aus stadtebaulichen Griinden festzusetzen.

Angesichts der Eckgrundstlcksproblematik an einer stadtebaulich bedeutsa-
men Stelle, an der zudem eine markante Bebauung am Eingang zum Wohn-
gebiet und zur Innenstadt erwartet werden darf, hat die Stadt im Entwurf des
Bebauungsplanes mit den Festsetzungen Nr. 16 und 17 weitere Uberschrei-
tungsmoglichkeiten der Grundflachenzahl fir bestimmte bauliche Anlagen bis
zu einer Kappungsgrenze von 0,8 festgesetzt. Dazu gehdren insbesondere
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird. Die Stadt Dessau-Roflau ist damit bis
an die in § 19 Abs. 4 der Baunutzungsversordnung genannte Kappungsgrenze
von 0,8 herangegangen. Rechtsgrundlage ist § 19 Absatz 4, Satz 3 BauNVO.

Vor dem Hintergrund, dass Festsetzungen eines Bebauungsplans zwar nicht
nahtlos ineinandergreifen; aber so aufeinander abgestimmt sein miissen, dass
das, was eine Festsetzung zulasst, nicht nach einer anderen Festsetzung zu
einem wesentlichen Teil unzulassig ist, hat sie die Anregung des Verfassers
zur Erhéhung der Grundflache zum Anlass genommen, den Festsetzungskon-
text fir das WA 10 nochmals zu prifen.
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Das Baugebiet WA 10 hat nach der gegenwartigen Vorstellung ein Flachen-
ausmaf von ca. 3.200 m?. Die durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen haben ein Flachenausmaf von ca. 1.950 m®. Die festge-
setzte Flache fur die Gemeinschaftstiefgaragenanlage GTG 10/11 nimmt eine
Flache von bis zu 740 m? ein. In der Summe kommt man somit auf einen
Rahmen der méglichen Uberbauung von ca. 80 % des Baugrundstiicks. 0,2
des Baugrundstlcks bleiben somit aus Griinden des Bodenschutzes bestandig
frei von baulichen Anlagen. Die dem Festsetzungskontext zu Grunde gelegte
und mit dem Verfasser der Stellungnahme abgestimmte stadtebauliche Kon-
zeption ist somit vollstdndig in den Bebauungsplanentwurf ohne Abstriche
Ubernommen worden.

2.5 O 5 - Stellungnahme vom 03.11.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... zum Vorabzug B-Plan Nr. 164 ,Flossergasse” erfolgte mit uns eine Abstim-
mungsberatung am 12. Januar 2005 im Stadtplanungsamt.

An dieser Beratung nahmen andere Wohnungsunternehmen, welche im Ge-
biet ,Fléssergasse” Eigentimer von Grund und Boden sind, teil.

In dieser Beratung haben wir keine Zustimmung zur vorliegenden Fassung des
B-Planes erteilt. Im Protokoll der Beratung vom 12. Januar 2005 sind unsere
Griinde fir die Ablehnung des Vorabzuges des Vorentwurfes aufgefiihrt. Das
Protokoll dieser Abstimmungsberatung ist als Kopie beigefiigt.

Die Stadt Dessau-Rof3lau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Stadtrat
der Stadt Dessau-RoRlau entscheidet zu den nachfolgend aufgefuihrten Punk-
ten wie folgt. Der Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung bleiben im
Ergebnis der Stellungnahme unverandert.

Begriindung:

Im Ergebnis des Vorentwurfes hat die Stadt Dessau-Roflau, auch auf Grund
des langen Zeitraumes bis zur Entwurfserstellung, das stadtebauliche Konzept
in Teilen einer Uberpriifung zugefihrt. Einzelne Teile des Geltungsbereiches
(Stand Vorentwurf) sind entfallen, Nutzungsfestsetzungen zu Uberbaubaren
wie auch Grinflachen haben sich geandert, verkehrsorganisatorische Neube-
wertungen haben Eingang gefunden. Die Vielzahl der Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung, aber auch geénderte Sichtweisen auf Entwicklungs-
Zielstellungen fur Teilbereiche des Plangebietes haben einen intensiven Dis-
kussionsprozess hervorgebracht, in dessen Ergebnis Hinweise — auch die des
Verfassers der Stellungnahme - in verschiedener Form in die Erarbeitung des
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Die damaligen Einwande wurden in dem jetzt vorliegenden Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 164 ,Flossergasse” nicht bericksichtigt.

Wir, die Genossenschaft - Wohnungsverein Dessau e.G. -, halten unsere Stel-
lungnahme, im Protokoll der Abstimmungserklarung vom 12. Januar 2005
enthalten, aufrecht.

Wir erganzen unsere Stellungnahme wie folgt:

1. Teilgebiet WA 7/8/9/10/12

Uberbaubare Flichen

Die Baulinie zur Trennung der Baukorper in der Durchwegung zwischen WA 7
und WA 10 ist aus Grinden der Gebdudetechnologie nur duRerst aufwendig
umsetzbar. Der Ubergang der Baulinie in eine Baugrenze ist nicht nachvoll-
ziehbar und auch nicht klar definiert.

Die vorgesehene Trennung im Bereich der Treppenhauser lasst eine sinnvolle
Nutzung der Restflache des Gebaudes nur beschrankt zu.

Die verbleibenden Flachen lassen nur Groflwohnungen mit Anbindung an das
Ubernachste Treppenhaus und unter Einbeziehung bzw. Durchdringung der
bestehenden Haustrennwande zu.

Fir die Durchtrennung bzw. Durchwegung zwischen Ziffern Signatur der Bau-
kérper 10 und 11 gilt sinngemal das gleiche wie oben erwdhnt. Die Baulinie
an dieser Stelle ist in dieser Form nicht sinnvoll.

Die Ausweisung von Baulinien ist an den genannten Stellen stadtebaulich nicht
zwingend erforderlich und damit auch rechtlich angreifbar. Das stadtebauliche
Ziel, die urspriinglichen Baublécke zu 6ffnen, ist auch mit der Ausweisung von
Baugrenzen erreichbar.

Der Ricksprung der Baulinie im WA 8 mit Bautiefenbegrenzung auf 90 in ist
durchfiihrbar, wenn nicht gleichzeitig auch eine Gebaudeveranderung an der
sudlichen Kopfseite des Baugebietes WA 7 erfolgt.

Entwurfs Eingang gefunden haben.

In diesem Zusammenhang wurden auch, aufsetzend auf die Ergebnisse des
Umlegungsverfahrens, die Uberbaubaren Grundsticksflachen, Geh- und Fahr-
rechte, Stellplatze sowie Flachen fir Versorgungsanlagen neu geordnet bzw.
im bendtigten Umfang festgesetzt. Der Umstand, dass sich der Verfasser der
Stellungnahme nicht erneut zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 "Fl6s-
sergasse" geaulert hat und auch Partner im anhdngigen Umlegungsverfahren
ist, lasst die Stadt Dessau-RolRlau davon ausgehen, dass nach Einsichtnahme
in die Planung zwischenzeitlich Einverstandnis zu den Planinhalten in der ge-
anderten Form besteht. Aus den im Vorfeld erfolgten Abstimmungen mit dem
Verfasser der Stellungnahme Ilasst sich zum gegenwartigen Zeitpunkt kein
anderer Schluss ziehen. Insofern bleiben die Festsetzungen zum Bebauungs-
planentwurf ohne weitere Anderungen/Ergéanzungen erhalten.
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Sinnvoll ware hier das Anordnen einer Baugrenze anstatt Baulinie an der Stel-
le der Baulinie des Entwurfes von WA 7, siidliche Kopfseite bzw. der Fortfall
der Bebauungsmadglichkeit von WA 8.

Geh- und Fahrrechte
Far die beiden Durchwegungen mit Belastung 13 und 15 gilt, dass die 6ffentli-
che Zugéanglichkeit nicht fur die Privatgrundstlicke gelten sollte.

Die Baulasten fir die Versorgungstrager unterhalb der vorgesehenen Bebau-
ung sollten entfallen.

Eine Zufahrtsmdglichkeit in den Innenbereich des Quartiers an die Stellplatze
ist durch die geschlossene Quartierbildung nicht gegeben.

Die offentliche Zuwegung mit Baulast 14 Uber das private Grundstlck in den
Innenhof ist nicht vorstellbar.

Stellflachen

Die Zuordnung der Stellplatze fir den Gebaudeteil 12 ist zu gering. Ein zuséatz-
licher Bedarfsnachweis auf dem im Entwurf dargestellten offentlichen Park-
platz zwischen Mi, und Mi; ware sinnvoll bei Verzicht auf den o&ffentlichen
Parkplatz im Innenbereich der Flossergasse, der voraussichtlich von ortskun-
digen Besuchern der Zerbster Stralle benutzt wiirde, anstatt die zur Verfiigung
stehenden Parkhauser.

2. Teilgebiet WA 4 - Friederickenstralle

Geh- und Fahrrechte
Die Durchwegung mitten durch den Gebaudekomplex mit einer Belastung fir
den offentlichen FulR- und Radverkehr ist nicht durchfiihrbar.

Uberbaubare Flichen

Des Weiteren ist auch das Entfernen des 6stlichen Gebaudeteils von 1 Sektion
nicht vorstellbar, da dieser Gebaudeteil durch Anbindung zum Griinbereich bei
der Vermietung einen auflerst hohen Stellenwert hat.
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In den urspringlichen Gestaltungsvorschlagen war diese Variante nicht Ge-
genstand des Entwurfes.

Eine bauliche Verbindung zu den Gebieten WA 5 und WA 3 ist nicht er-
winscht.

Falls das momentane Einkaufsgebdude als Nachversorger entfallt, sollte in
diesem Bereich keine neue Bebauung in der vorgesehenen Massivitat zulassig
sein.

Versorgungsflachen

Die vorgesehene Trafostation sollte in den 6&ffentlichen Bereich verlegt werden
Die Ausweisung der Trafostationen scheinen sich am Bestand zu orientieren.
Auch in der Begrundung fehlen Aussagen zu einem Gesamtkonzept des Ver-
sorgungstragers.

Die offentliche Nutzung bzw. Durchwegung der Grundsticke der Genossen-
schaft - Wohnungsverein Dessau e.G. - ist auszuschlief3en. Ein Teilabriss von
bestehenden Wohngebauden muss begrenzt bleiben (wenn denn erforderlich).
Es ist eine weitere Nutzbarkeit der Wohngebaude zu gewahrleisten. Damit im
Zusammenhang stehende notwendige Kosten (welche im 6ffentlichen Interes-
se stehen) sind durch uns nicht finanzierbar.

Das Problem des ruhenden Verkehrs im Wohngebiet ist mit dem Vorentwurf
zum B-Plan Nr. 164 ,Flossergasse” nicht gelost.

Die Notwendigkeit eines Bebauungsplanes ist unserer Meinung nach nicht
oder zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht gegeben.
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Festlegungsprotokoll

zur Abstimmungsberatung mit den Wohnungsunternehmen zum Vorabzllig ‘
B-Plan Nr. 164 ,Fléssergasse” I/

Wi
Datum: 12.01.2005 /’@/
7
Ort: Dessau, Stadtplanungsamt, Am Woérlitzer Bahnhof 1, R. 223 /<
Zeit: 9.30 - 11.00 Uhr

Teilnehmer: siehe Anwesenheitsliste Anlage

Anlass:

Den Wohnungsunternehmen wurde der vorliegende Vorabzug des Vorentwurfes
(Stand 07.12.2004) zur Beurteilung Ubergeben. Ziel der Beratung ist es, eventuelle
Differenzen noch vor Offenlage des Vorentwurfes und vor der Tragerbeteiligung zu
beseitigen.

Beratungsverlauf:

Herr Friedewald verwies als erstes darauf, dass es im Rahmen der Beteiligung der
stadtischen Amter zu ersten Veranderungen gegentber dem vorliegenden Plan
gekommen ist. Diese betreffen folgende Punkte:

1. alle vorhandenen FuRBwege entlang der Flossergasse und der Friederikenstrale
werden als offentliche Verkehrsflachen dargestellt. Das betrifft die Gehwege
- sudlich Rabestrale 31 - 41
- nordlich Friederikenstrale 1 - 9
- nérdlich und &stlich Friederikenstrale 2 — 16
- 6stlich Friederikenstrate 38 — 56
- sudlich Fléssergasse 30 — 42

2. Die FuBRwegeverbindung zwischen Muldstrale und offentlichen Parkplatz
Flossergasse wird als offentliche Verkehrsflache dargestelit.

3. Die Fahrgassenschleife Wolfframsdorffstr. 21 — 37 wird nichf als ‘Gffentliche
Verkehrsflache dargestelit. ’

4. In Abhangigkeit von bisherigen Fordermitteleinsatzen muss der Stellplatzbereich
westlich der Grundschule Friederikenstrae und die Flache éstlich des 1-R.-
Blockes FriederikenstraBe 21 ggf. weiterhin als 6ffentliche Flachen dargestelit
werden. Eine entsprechende Uberpriifung 18uft zur Zeit. Das Ergebnis wird in
den Vorentwurf eingearbeitet.

In der anschliefenden Diskussion wurde durch alle Wohnungsunternehmen sehr
deutlich zum Ausdruck gebracht, dass die vorliegende Fassung des B-Planes nicht
ihre Zustimmung findet. Wenn tber private Grundstiicke &ffentlich nutzbare Strafen
oder Wege gehen und dafir auch noch Gebaude abgerissen werden missen, muss
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die Stadt alle anfallenden Kosten Ubernehmen oder den Unternehmen andere \
geldwerte Vorteile bieten. Das betrifft sowohl den Durchbruch Flosser-
gasse/Muldstrale als auch alle geplanten Durchwegungen. Ohne eine belastbare
Finanzierungszusage der Stadt wird es hier keine Veranderungen geben.

Aus Sicht der Unternehmen sind die Durchwegungen und die Anbindung Muldstrale
nicht zwingend erforderlich. Zur Erreichbarkeit der Innenhéfe fur den ruhenden
Verkehr gibt es auch andere Losungen. Es kann aus Sicht  der
Wohnungsunternehmen auch nicht sein, dass sie z.B. beim Durchbruch Muldstralle
mit StraRenausbaubeitragen belegt werden.

Die Einbeziehung der jetzigen WolfframsdorfistraBe in die angrenzenden
Grundstiicke ist ebenfalls nicht akzeptabel. Wenn die Stadt &ffentliche Durchgénge in
den Eckbereichen haben willl muss das vorhandene offentliche StraBennetz
bestehen bleiben. Die Unternehmen erklaren, dass nicht von dem bisherigen
Zuordnungsplan abgewichen werden darf. Dieser ist flr sie verbindlich und bei allen
Planungen zu berticksichtigen.

Insgesamt stellt die Planung eine punktuelle Entwertung ihrer Grundstticke dar und
es sind keine Vorteile fur die Unternehmen ersichtlich. Das ist den Banken der
Unternehmen nicht vermittelbar.

Herr Friedewald stellte kiar, dass ohne eine deutliche Forderung im Rahmen des
Stadtumbauprogramms die Aufwertung des Gebietes im gewlnschien Mafe nicht
realistisch ist.

Die Ausweisung der Durchwegungen aber ein Gehrecht und Verbleib im Besitz der
Unternehmen bietet aus seiner Sicht Vorteile. So kénnen die Unternehmen damit
erfolgreich eine Durchfahrung der Héfe durch nicht Berechtigte unterbinden (z.B.
Poller/Schranken 0.4.). Wenn diese Bereiche 6ffentliche Verkehrsflachen werden, ist
dies nur Gber eine Beschilderung mit den bekannten Problemen in der Akzeptanz
maglich. Bei einer éffentlichen Ausweisung sind die Mitwirkungsrechte der Anlieger
deutlich geringer als bei der privaten Ausweisung.

Der Bebauungsplan kann nicht Regelungen treffen, die Uber seine Ermachtigungs-
grundlagen hinausgehen. So ist das Problem des Straenaus- oder —neubaubeitrags
nicht im B-Plan regelbar. Allerdings ergeben sich aus einem rechtswirksamen B-Plan
insbesondere in Bezug auf die Ausweisung von offentlichen Verkehrsflachen
Verpflichtungen nach § 39 — 44 BauGB fur die Stadt, wenn nicht vorher andere
Regelungen mit den Grundsticksbesitzern getroffen werden. Somit sind die
Bedenken, dass die Grundsticksbesitzer allein fur die Umsetzung aufkommen
mussen, unbegrindet.

Herr Friedewald verwies darauf, dass mit den Regelungen des B-Planes durchaus
fur die Grundsticksbesitzer Vorteile eintreten, wie z.B. eine erhhte Ausnutzbarkeit
der Grundsticke und die Zuordnung von bisher &ffentlichen Flachen an die
Unternehmen zur Lésung der Stellplatzproblematik.

Wenn aus Sicht der Unternehmen der Durchbruch Muldstrate und die Durch-
wegungen Gberhaupt nicht erforderlich sind und eine grof¥flachige Aufwertung des
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Gebietes sehr fraglich ist, dann besteht fur die Stadt auch keine Notwendigkeit der
Aufstellung des B-Planes. Veranderungen regeln sich dann nach § 34 BauGB.

Eine L&sung der Problematik konnte in der Beratung nicht erreicht werden. Es wurde
vereinbart, dass der Sachverhalt vor der Offenlage dem Dezernenten fir Bauwesen
und Umwelt vorgetragen wird. Danach wird den Unternehmen nochmals ein Farbplan
mit den eingearbeiteten Hinweisen des Tiefbauamtes und ggf. Anderungen im
Ergebnis des Gespraches mit Herrn Groger Ubergeben. Die Unternehmen sollen /
dann ihre Hinweise zu den Detailproblemen fir die Einarbeitung in den Vorentwurf
geben. Herr Friedewald verwies darauf, dass er jederzeit fur Ruckfragen zu
Detailproblemen zur Verfugung steht. Aus Sicht der Wohnungsunternehmen besteht
kein Zeitdruck fur die Planung.

Festlegungen:

1. Dem Dezernenten fir Bauwesen und Umwelt werden die vorgetragenen
Probleme der Wohnungsunternehmen dargelegt.

V.: Stadtplanungsamt T.: kurzfristig

2. Im Ergebnis der o.g. Darlegung wird den Wohnungsunternehmen ein ber-
arbeiteter Farbplan zur Abgabe von Hinweisen fir den Entwurf Obergeben.

V.. Stadtplanungsamt i.V.m. Planungsbtiro T.: 8 Arbeitstage nach Punkt 1
F.dR.d.P. Kenntnis genommen:
E55 . £ e g
~ Vo T s }Lb W
Friedewald ahn |
SGL Gewerbegebiete amt. Amtsjeiterin
Pl =
Verteiler:
Teilnehmer
Herr Griger
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2.6 O 6 - Stellungnahme vom 04.11.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Nach Durchsicht des ausgelegten Vorentwurfs oben angefiihrten Bebauungs-
planes uber die Flossergasse, mdchten wir nachfolgende Stelungnahme zu
obigem Plan abgeben:

1. StraRenfiihrung

Es ist vorgesehen die Muldstralle Uber die Fléssergasse mit der Rabestralle
zu verbinden.

Mit dieser Malknahme kdénnen wir uns als Anwohner der FlGssergasse nicht
einverstanden erklaren, da das Verkehrsaufkommen wesendlich ansteigen
wird und somit auch grofiere Gefahren fir die Anwohner entstehen. Fir uns
als Anwohner bringt diese Mallnahme keinerlei Vorteile in Bezug auf die
Wohnqualitédt. Die bisher verkehrsberuhigte Strale wird dann aus unserer
Sicht in erster Linie als Durchfahrtstrale genutzt, da sie eine willkommene
Abkurzung zur Albrechtstralle darstellt. Weiterhin gibt es in der FlGssergasse
eine Schule bzw. Schulhort und eine Kindereinrichtung, dort sehen wir beson-
dere Gefahrenpunkte. Wir wollen nur hoffen und wiinschen, daf} es bei Durch-
fuhrung der BaumafRnahme zu keinen Unféallen mit Personenschaden kommt.

Die Stadt Dessau-RoRlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Stadtrat
der Stadt Dessau-RoBlau entscheidet zu den nachfolgend aufgefiihrten Punk-
ten wie folgt.

Begriindung:

zu 1.)

Im Ergebnis des Vorentwurfes hat die Stadt Dessau-Rollau, auch auf Grund
des langen Zeitraumes bis zur Entwurfserstellung, das stadtebauliche Konzept
in Teilen einer Uberpriifung zugefiihrt. An der Zielstellung einer durchgehen-
den Verbindung von der Muldstral3e Uber die Fléssergasse mit der Rabestralie
hat die Stadt festgehalten. Der Begriindung zum ausgelegten Entwurf sind
dazu folgende Ausflihrungen zu entnehmen:

Die derzeit mégliche Anbindung der verschiedenen Nutzungen des Plangebie-
tes (ber den offentlichen Personennahverkehr, wie auch den individuellen,
motorisierten Verkehr soll funktionstiichtig und in ausreichendem Mal3e auch
kiinftig méglich sein. ... Fiir den motorisierten Individualverkehr mit Wohnge-
bietsbezug soll durch die Aufhebung der Sackgasse Fléssergasse und das
Neuentstehen einer Anbindung der Flbéssergasse an die MuldstralBe eine
Wegeverkiirzung erfolgen, die zum einen Entlastungseffekte fiir die Frie-
derikenstralle mit sich bringt, aber zum anderen auch fiir den Ful3- und Rad-
verkehr eine kurze Anbindungsmadglichkeit in Richtung Muldstral3e gewéhrleis-
tet (Begriindung zum Planentwurf, S. 35).

Dieses Verkehrskonzept folgt der grundsatzlichen Zielstellung der Entwicklung
eines innerstadtischen Wohnquartiers und dem Leitmotiv ,Stadt der kurzen
Wege“. Vor diesem Hintergrund ist der Begrindung zum Planentwurf (S. 50)
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auch zu entnehmen, dass mit der Offnung der Fléssergasse zur MuldstralRe
die das Wohngebiet belastenden Gebietsrundfahrten tber die Friederikenstra-
RBe beendet werden konnen. Gleichwohl damit auch eine Anderung der Woh-
numfeldsituation an bestimmten Stellen im Wohngebiet einhergeht, so ist doch
insgesamt eine Verbesserung der Wohn — und Lebensbedingungen zu erwar-
ten. Um dafiur auch zuklnftig gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleisten zu
kénnen, hat die Stadt ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben und die
Ergebnisse in den Regelungsgehalt des Bebauungsplanes tberflhrt.

Zudem wird die Stadt im Rahmen von verkehrsrechtlichen Anordnungen die
Stadt Dessau-RoRlau sicherstellen, dass der in der Stellungnahme befilirchtete
"Schleichverkehr" weitestgehend unterbunden wird. Die Moglichkeiten, eine
weitere, Uber die Beschilderung einer Tempo 30-Zone hinausgehende Ver-
kehrsbeschrankung vornehmen zu kénnen, sind derzeit nicht gegeben. Schon
jetzt weisen bspw. die Schilder im weiteren Umfeld des Wohngebietes darauf
hin, dass grundséatzlich ein Fahrverbot fur Lastkraftwagen besteht. Zudem
erschweren die angeordneten Mdglichkeiten des Parkens im Strallenraum und
die verwinkelte Streckenfihrung ein attraktives Durchfahren des Wohngebie-
tes. Mit der Offnung der StraRe wird die Stadt das Verkehrsgeschehen in der
Fléssergasse beobachten. Sollte es die Verkehrssituation erfordern, dass fur
den flieBenden Verkehr weitere Reglementierungen vorzunehmen sind, wird
sie gemeinsam mit der Polizei und dem Baulasttrager die entsprechenden
Verkehrsregelungen treffen. Die Stadt wird die MalRnahmen zur Verkehrsbe-
obachtung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufnehmen.

Im Zusammenhang mit der Herstellung der Einmindung der Fldssergasse in
die MuldstralRe wird auch eine stadtebauliche Neuordnung einhergehen. D. h.,
dass durch Abbriche und Erganzungsbebauungen neue Wohngebaude ent-
stehen, welche fur ihr Verkehrsaufkommen hinsichtlich des ruhenden Verkehrs
Uber die Zufahrt zur MuldstraRe auf kurzem Wege die Méglichkeit haben, das
Ubergeordnete Stralennetz zu erreichen. Die Fldssergasse soll auch weiter-
hin, im Sinne der Stellungnahme, mit Tempo 30 befahren werden kénnen. Die
Moglichkeiten Fahrzeuge unmittelbar angrenzend an den offentlichen Ver-
kehrsraum bzw. in diesem selbst abzustellen (wie bisher) soll auch fernerhin,
wie vorgenannt, nicht unterbunden werden. Insofern ist durch die Stadt Des-
sau-RoRlau nicht beabsichtigt, die Attraktivitat fir Schleichverkehre durch die
Flossergasse mit den Festsetzungen des vorgelegten Bebauungsplanes zu
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Wir sind froh, dafl wir in einer verkehrsberuhigten Zone wohnen und haben
kein Interesse daran, diesen Zustand zu verandern. Die hier vorgesehenen
Mittel sollten zur Verbesserung der Wohnbedingungen und zur Verbesserung
der vorhandenen Durchgange an den Eckpunkten der Gebaude zu den Zwi-
schenhodfen eingesetzt werden, so dafd sie auch von Rollstuhlfahren genutzt
werden kénnen. (Zum Beispiel Veranderung der vorhandenen Treppen durch
Rampenauffahrten ). Platz dazu ist an allen Eckpunkten vorhanden. Neue
Durchfahrten von der Flossergasse und der Friederikenstrae in den Innenhof
halten wir fur Gberflissig. Dies ware nur dann notwendig, wenn der Innenhof
als Parkraum genutzt werden sollte. Wichtig ware es, Hinterausgange aus den
Hausern zu schaffen, zur Verbesserung der Zuganglichkeit fir die Mieter zu
den Innenhdofen.

erhdhen. Jedenfalls ist absehbar, dass auf Grund der Offnung des Stralen-
raumes die Flossergasse keine hohere Durchfahrisattraktivitat als die Frie-
derikenstralte zum gegenwartigen Zeitpunkt besitzen wird. Ggf. teilen sich die
bisherigen "Durchgangsverkehre" im Bereich der FriederikenstralRe auf die
Fléssergasse und Friederikenstrafle zukunftig auf.

Die Stadt Dessau-Rollau teilt die Aufforderung zur Verbesserung der barriere-
freien Zuganglichkeit fir die Bewohner des Gebietes uneingeschrénkt. Des-
wegen war es ihr ein wichtiges Anliegen, im offentlich ausgelegten Planentwurf
keine die Umgestaltung der Wohngebaude belastende Regelungen vorzu-
nehmen.

Denn ein Schwerpunkt der Stadtplanung liegt in der Vermeidung neuer Barrie-
ren. Bereits in der Planung, beim Bauplanungsrecht, im Baugesetzbuch ist
festzustellen, dass der Belang der Barrierefreiheit in den Planungsleitsatzen
des § 1 Abs. 6 enthalten ist. Danach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Bedurfnisse der Familien, jungen und alten Menschen sowie
Menschen mit Behinderungen zu berlcksichtigen. Deshalb war es der Stadt
sehr wichtig, zum Entwurf des Bebauungsplanes auch den Seniorenbeirat und
die kommunale Behinderten Beauftragte zu beteiligen. Beide haben in ihren
Stellungnahmen keine Einwande zur Planung geaullert.

Darlber hinaus werden die Uber den Bebauungsplan neu vorgegebenen
Durchwegungen im Plangebiet, insbesondere zwischen Flossergasse und
Friederikenstralle sowie Flossergasse und MuldstralRe, wie auch die bereits
hergestellte Verbindung zwischen Zerbster Stralle und Fldssergasse, in barrie-
refreier Form herzustellen sein. Auch die Wohnungsgesellschaften bzw. Woh-
nungsgenossenschaften als Uberwiegende Eigentimer der Wohngebaude im
Plangebiet haben nach Kenntnis der Stadt Dessau-Rollau ein hohes Interesse
bei Umbau- und Modernisierungsmaf3nahmen Barrierefreiheit zum Tragen
kommen zu lassen. Die Rahmenbedingungen hierfir werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes in keiner Weise erschwert. Eine Anderungen
oder Erganzung des Planentwurfs und der dazugehdérenden Begriindung sind
deshalb nicht erforderlich.
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2. Parkplatzgestaltung bzw. Parkplatzerweiterungen

In der Bauplanung ist ausgewiesen, dal3 Parkplatze in den Innenhofbereich
verlegt werden sollen. Aus der Benummerung der Parkflachen ist die Zuord-
nung zu den Hauserblécken ersichtlich. Es wirde bedeuten, dal} eine wesent-
lich héhere Zahl von Fahrzeugen, die jetzt in den Anliegerstrallen parken, in
den Innenhdéfen abgestellt werden wirden. Eine solche MaRhahme kdnnen wir
nicht gut heiRen, da wir schon einmal eine ahnliche Situation hatten, wo Fahr-
zeuge im Innenhof geparkt wurden. Dies wurde schnell unterbunden, da die
Larmbelastigung fiir die dortigen Bewohner unertraglich war. Auch wenn von
seiten der Planung ein Schallschutzgutachten vorliegt, hat die Praxis etwas
anderes gezeigt. Aulerdem wirde die zusammenhangende Grinflache durch
ZufahrtstralRen und Parkflachen zerstort. Da wir das Parken in den Innenhdfen
ablehnen, ist auch der Durchbruch von der Muldstral’e zur Flossergasse nicht
notwendig. Um weitere Parkplatze zu schaffen kénnte man einen Teil des
Schulhofes abgrenzen, der neben dem Schulgebdude an der Fléssergasse
liegt und zum Parken nutzen. Ein ahnliches Beispiel gibt es schon in der Frie-
derikenstralRe. Eine weitere Moglichkeit zur Parplatzschaffung liegt im Bereich
Parkplatz Fléssergasse, in Richtung Kindereinrichtung. Auf dieser Flache ist
von der Planung ein neues Gebadude vorgesehen. Diesen Bau halten wir fir
Uberflissig, da es noch genug Leerstand an Gebauden gibt, die genutzt wer-
den konnten, Mit Nutzung der Flache als Parkplatz dirfte es eine wesentliche
Entspannung bei Parkplatzen geben.

3. Modernisierung der Gebaude

In der Bauplanung wurden Gebaudeteile aus dem Komplex herausgenommen,
um die Gebaudestruktur zu verandern. Dabei sollen einige Gebaude in ihrer
Hohe verkleinert andere aufgestockt werden. Es ist auch geplant verschiedene
Gebaude in den Innenraum zu erweitern, die dabei entstehenden neuen Woh-
nungen hatten wesentlich groReren Wohnraum. Diese Veranderung ist mit
einem hohen Kostenaufwand verbunden, die sich natirlich auf den Mietpreis
auswirken muly. Die hier beschriebene Lésung wirde bedeuten, da die Woh-

zu 2.)

Die Anregung wurde fir den Planentwurf bericksichtigt. Das im Vorentwurf
des Bebauungsplanes noch festgesetzte MI2 im Bereich des Fldssergasse
wurde zu Gunsten der Parkplatzerweiterung aufgegeben. Der Parkplatz ist
zwischenzeitlich auch schon hergestellt worden.

Dariiber hinaus stellen sich die Festsetzungen des Vorentwurfes zur Absiche-
rung des ruhenden Verkehrs auch in anderen Teilen des Wohngebietes zwi-
schenzeitlich als Uberholt dar. Beispielsweise wurden im Inneren des Wohn-
gebietes zwischen den Baugebieten WA 6 bis WA 9 Stellplatzanlagen zu
Gunsten einer zusammenhangenden Grinflache aufgegeben.

Ein ganzlicher Verzicht auf Stellplatzanlagen im Quartiersinneren ist aber nicht
mdglich. Denn der Begrindung (S. 52) zum Planentwurf ist zu entnehmen,
dass das Plangebiet im Rahmen des Stadtumbaus eine herausgehobene Be-
deutung besitzt. Damit einhergehende UmbaumaRnahmen im Gebiet kénnen
nur dann erfolgreich umgesetzt werden, wenn sie den 6&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen. Dazu gehdrt auch die Bereitstellung von bedarfsge-
rechten Stellplatzen. Dafir hat die Stadt im Kontext mit dem Ergebnissen des
Schallschutzgutachten gebietsvertragliche Vorkehrungen getroffen, deren Ein-
haltung im Rahmen des Planvollzugs durch die Behdrden sichergestellt wer-
den kénnen.

Insofern ist die Stadt davon Uberzeugt, mit dem Inhalt des Bebauungsplanent-
wurfs einen ausgewogenen Ausgleich zwischen den unterschiedlichen Bedurf-
nissen der Bewohner schaffen zu kénnen.

zu 3.)

Das Wohngebiet Flossergasse ist als umzustrukturierender Stadtteil mit vor-
rangiger Prioritat im Stadtentwicklungskonzept eingestuft. Die ErschlieSungs-
mafnahmen mit dem Strallenanschluss der Flossergasse an die Muldstrale
und Schaffung einer Geh- und Radwegverbindung zur Friederikenstra’e und
die Baumalnahmen der Wohnungsunternahmen dienen der Umsetzung des
Leitbildes, eine nachhaltige attraktive Innenstadt zu entwickeln. Diese Zielstel-
lungen zu erreichen, setzt natlrlich Veranderungen voraus. Deshalb ist es
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nungen nur noch von Leuten mit gutem Verdienst bewohnt werden kdnnten.
Damit wird ein groRer Teil der heutigen Mieter vertrieben, da sie die nach der
Modernisierung neuen Mieten nicht mehr bezahlen kdnnen. Wir halten diese
Art der Modernisierung nicht fur sinnvoll. Es gibt schon heute in den Gebauden
der Genossenschaft Musterwohnungen, die einen anderen Zuschnitt haben
und in der Grofle variabel sind. Mit dieser Mallhahme kann man auch errei-
chen, dal sich die Zusammensetzung der Mieter verandert. Wenn moderni-
siert werden soll, mul} das im Rahmen der finanziellen Moéglichkeiten der Ge-
nossenschaft und auch der Mieter sein. Der Wohnraum sollte auch nach der
Modernisierung noch bezahlbar bleiben.

Der Einbau von Aufziigen sollte nur dort vorgenommen werden, wo es die
Mieter winschen.

Da wir doch relativ im Stadtzentrum liegen, sollte an der Fassadengestalung
auf jeden Fall etwas getan werden. Hier gibt es schon viele Beispiele, in Des-
sau und auch in anderen Stadten, so daf die , Suppe , nicht noch einmal neu
erfunden werden muf3.

sowohl flr die Stadt als auch die Wohnungsunternehmen als Partner im Rah-
men dieser Bauleitplanung wichtig, die Sorgen der Bewohner ernst zu neh-
men. Von diesem wichtigen Grundverstandnis nimmt sich keiner der Beteilig-
ten aus. Deshalb ist darauf hinzuweisen, dass die Wohnungsunternehmen sich
zu diesen Auswirkungen der Planung mehrfach im Sinne einer sozialvertragli-
chen Umgestaltung des Wohngebietes gedulRert haben. Wenn die Wohnungs-
unternehmen an die Umsetzung des Bebauungsplanes gehen, dann werden
die Mieter rechtzeitig und ausfuhrlich informiert werden. Davon ist die Stadt
Uberzeugt. Das Kapitel 10.4 (MalRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes) der Begriindung wird um die v.g. Ausfiihrungen erweitert.

Wie bereits zuvor erwahnt, war es der Stadt Dessau-Rof3lau ein wichtiges
Anliegen, im offentlich ausgelegten Planentwurf keine die Umgestaltung der
Wohngebaude belastende Regelungen vorzunehmen. Dazu gehdrt es auch,
sicherzustellen, dass die Wohnungsunternehmen Anbauten fir ein barriere-
freies Erreichen der Wohnungen, beispielsweise in Form von Aufzugen, vor-
nehmen kdnnen. Derartige MalRnahmen dienen zeitgemafen Bedurfnissen
von bewegungseingeschrankten Bewohnern mit Gehilfen, aber auch Familien
oder Alleinerziehenden mit Kinderwagen. Der Gewahrleistung einer barriere-
freien ErschlieBung misst die Stadt deshalb eine Bedeutung bei. Sie wird die
Anregung deshalb nicht bertcksichtigen.

Hierzu trifft der Bebauungsplan keine Einschrankungen. Anderungen oder
Erganzungen am Planentwurf oder seiner Begriindung sind deshalb nicht er-
forderlich.
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2.7 O 7 -Stellungnahme vom 08.12.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... bereits in verschiedenen Abstimmungsberatungen wurde Uber die Entwick-
lung des B-Planes informiert und durch die DWG Stellung bezogen. Der nun-
mehr vorliegende Vorentwurf veranlasst uns im Einzelnen ber Einwande zu
informieren.

1. Teilgebiete MK 2,3,4,6 - Zerbster Stral3e

Die Gebaude der Zerbster Str. sowie das gesamte Grundstliick werden als
Gesamtanlage dem Denkmalschutz ausgewiesen. Bisher sind wir immer da-
von ausgegangen, dass lediglich die Gebdude selbst unter Denkmalschutz
stehen. Der Hofbereich wurde in den 90er Jahren gestaltet, ohne Auflagen.
Die Einstufung des Grundstlickes hofseitig als Denkmalbereich ist nicht nach-
vollziehbar.

Maf der baulichen Nutzung
Die Baulinie sollte als Baugrenze ausgewiesen werden.

Die Stadt Dessau-RoRlau nimmt zu den Hinweisen und Anregungen wie folgt
Stellung:

Zu 1.

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen im Bebauungsplan nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum An-
schluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht in den
Bebauungsplan nachrichtlich tUbernommen werden, soweit sie zu seinem Ver-
standnis oder fur die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmaRig sind. Zweck dieser Vorschrift ist es, den beim Vollzug des
Bebauungsplans Beteiligten die Zusammenhange mit anderen, fur den Vollzug
bedeutsamen Regelungen im Planwerk zu vermitteln. Die nachrichtliche Uber-
nahme entfaltet dabei keine Rechtswirkungen, insbesondere nicht gegeniber
Dritten, d.h. die Rechtswirkungen ergeben sich allein aus den anderen gesetz-
lichen Vorschriften, die den Festsetzungen zu Grunde liegen, und diesen Fest-
setzungen selbst. Aus der nachrichtlichen Ubernahme ergeben sich auch kei-
ne zusatzlichen Rechtswirkungen. Sie dienen nur der Darstellung der Zusam-
menhange mit anderen Rechtsbereichen (Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/
Krautzberger, Baugesetzbuch, 124. EL Februar 2017 Rn. 275-276 ). Dieser
Verpflichtung ist die Stadt im Rahmen der Entwurfsfertigung auf der Grundlage
der Zuarbeiten der Denkmalschutzbehérde nachgekommen. Einwande des
Verfassers der Stellungnahmen sind im Zuge der 6ffentlichen Auslegung nicht
vorgetragen worden. Die Planzeichnung zum Entwurf bleibt daher unveran-
dert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auch im ausgelegten Planentwurf
in den Kerngebieten durch Baulinien und Baugrenzen im Bebauungsplan fest-
gesetzt worden. Die Baulinien reflektieren dabei zum einen die bestehende
denkmalgeschitzte Bausubstanz und deren wiinschenswerte Erweiterungen in
die jeweiligen Gebauderickbereiche hinein und spiegeln zum anderen den
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Die Anbautiefe von 6 m halten wir derzeit fir ausreichend. Es liegen keine
Erfahrungen diesbezlglich vor. Mit der Veranderung zur Baugrenze ist die
zukunftige Bebauung variabler. Wir verweisen auf die Verfahrensweise auf der
Westseite. Technische Aufbauten sind zwangslaufig héher als die festgelegte
Grenze. Fur die Zerbster Str. sind in der Zukunft weitere gastronomische Ein-
richtungen geplant. Dies ist auch Ziel der Stadt Dessau. Es ist unumganglich
entsprechende Liiftungsanlagen oder Klimaanlagen vorzusehen. Gegen diese
Einschrankung gehen wir in Widerspruch. Wir gehen davon aus, dass im Pkt.
11 der textlichen Festsetzungen das Kerngebiet MK 6 ebenfalls erfasst ist.

Die Baugrenze hofseitig fiir die oberen Geschosse sollte eine Balkonerweite-
rung nicht ausschlieBen. Dies ist so nicht ausdricklich genannt. Alternativ
kénnte die Baugrenze um 2 m verschoben werden.

2. Teilgebiet Gemeinschaftsstellplatz hinter MI 4

Die Gemeinschaftsstellflache hinter der MuldstraRe MI 4 wird von der DWG
begrifdt und wird fir die umgebende Bebauung dringend bendétigt. Die Flache
sollte in Richtung Baugrenze MI 3 erweitert werden, um eine bessere Ausnut-
zung zu erreichen.

3. Teilgebiet WA 14 Muldstralle

Die sudliche Baugrenze sollte wie in der Nachbarbebauung auf die Grund-
stlicksgrenze verschoben werden.

Wunsch der Stadt Dessau-RofRlau nach der Aufnahme historischer Bau-
Fluchten. Deshalb halt die Stadt an der Festsetzung der Baulinie fest.

Einschrankungen fur Liftungsanlagen oder Klimaanlagen sind im Bebauungs-
planentwurf nicht enthalten. Uber deren Zulassigkeit ist im Zusammenhang mit
der Beurteilung der beabsichtigten Hauptnutzungen im Zuge des Planvollzugs
auf der Ebene nachgeordneter Zulassungsverfahren zu entscheiden.

Im ausgelegten Planentwurf ist die Baugrenze fiir die oberen Geschosse aus
den v. g. Belangen der Denkmalpflege eng am Gebaudeverlauf festgesetzt
worden. FUr die Festsetzung von Baugrenzen sieht § 23 Baunutzungsverord-
nung BauNVO die Méglichkeit vor, eine Ausnahme fir Gebaudeteile, wie Bal-
kone im geringfligigen AusmaR zuzulassen. Uber deren Zulassigkeit wird dann
auf der Ebene nachgeordneter behordlicher Verfahren entschieden. Diesbe-
zugliche Einschrankungen sind im Planentwurf nicht enthalten.

Zu 2.

Der in Rede stehende Bereich wurde im Rahmen der Flachenneuaufteilung im
Ergebnis der Baulandumlegung der WBG vollstdndig zugeordnet. Im Ergebnis
dieser Zuordnung besteht keine Moglichkeit der Zuordnung von gemein-
schaftsstellplatzen zugunsten der DWG.

Zu 3.

Die Leitungsverlaufe der technischen Infrastruktur in Bezug auf Abwasser,
Telekommunikation und Strom stellen Hindernisse im unterirdischen Bauraum
dar. Desweiteren wurden auch diese Flachen zwischenzeitlich der WBG zuge-
ordnet, die Baufeldtiefe aber, der Grundintention der Stellungnahme folgend,
von 14,50 m auf 18,50 m erhoht, um zusatzlich Flexibilitat fir etwaige neue
Baukorper in diesem Bereich vorzugeben.
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4. Teilgebiet WA 13 Friederikenstralle

Die Durchwegung zwischen WA 15, WA 16 sowie WA 13 sollten vorzugsweise
offentlich werden. Wenn die Wegefihrung fur die Allgemeinheit vorgesehen
sein soll, mussen Anliegerverpflichtungen 6ffentlich geregelt sein.

5. Teilgebiet WA 5 Friederikenstralle

Die sldlich des Wohnblockes FriederikenstralRe angeordnete Baulinie sollte
ebenfalls als Baugrenze dargestellt werden mit einem Abstand vom Gebaude
von ca. 5 m, um einen Aufzugsanbau behindertengerecht ausfiihren zu kon-
nen.

6. Teilgebiet MI 6 Rabestralle

Die DWG hat kein Interesse, das Gebaude abzureilen. Unser Standpunkt ist
im Stadtentwicklungskonzept benannt. Fir den Wohnblock fehlen dem Objekt
zugeordnete Stellflichen. Die Baugrenze stralRenseitig soll durchgezogen
werden und nicht in eine Baulinie Ubergehen. Die Variante des Hauptplanes ist
vorzuziehen. Die Geschossigkeit muss eine von bis Grenze anstreben Il - V.

7. Teilgebiet WA 2 Wolfframsdorffstralie

Die Offnung des Durchganges im sidlichen Bereich soll wieder fiir die Alige-
meinheit vorgesehen sein, es gilt hier die gleiche Aussage wie in Pkt. 4. Die
Durchwegung auf privaten Grundstticken fur eine Verbindung von zwei 6ffent-
lichen Flachen stellt sich rechtlich als bedenklich dar. Der Aufwand an Ruck-
bauten ist an beiden Gebauden sehr hoch. Es ist besser den Rickbau nur an
einem Gebaude und somit effektiver durchzufihren.

8. Anpflanzungen

Zu Pkt. 37 der textlichen Festsetzung

Zu 4.

Die Durchwegungen zwischen WA 15, WA 16 sowie WA 13 sind kein Bestand-
teil des Planentwurfs geworden. Eine Auseinandersetzung mit der Anregung
ist daher entbehrlich.

Zu 5.

Die Anregung ist inzwischen gegenstandslos. WA 5 ist zu Gunsten der Umge-
staltung der Friederikengrundschule in eine Gemeinbedarfsflache im Planent-
wurf geandert worden. Eine Auseinandersetzung mit der Anregung ist daher
entbehrlich.

Zu 6.

Die Anregung ist inzwischen gegenstandslos. Das MI 6 ist kein Bestandteil der
Planung mehr. Eine Auseinandersetzung mit der Anregung ist daher entbehr-
lich.

Zu’.

Fir die Offnung des Durchganges im siidlichen Bereich ist im Planentwurf eine
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg)
festgesetzt worden. Die damit verbundenen Auswirkungen werden zeitgleich
zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen einer Umlegung mit dem
Verfasser der Stellungnahme geregelt. Darauf ist in der Begrindung zum Pla-
nentwurf auf der Seite 16 bereits hingewiesen worden. Einwendungen im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind dazu nicht vorgetragen worden. Eine
Anderung von Plan und Begriindung ist daher nicht erforderlich.

Zu 8.
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Schnitthecken erfordern jahrlich mindestens 2 Pflegeschnitte, die Kosten hier-
fur sind Betriebskosten. Besser ware eine Bepflanzung mit weniger Pflegeauf-
wand, z. B. niedrige Gehdlze.

Die vorgesehenen Rickbauten der Hauser fir Durchgange und Reduzierun-
gen der Wohnungsanzahl ist derzeit in der DWG nicht geplant, fir die Zukunft
jedoch nicht ausgeschlossen. Der Riickbau kann nur auf konstruktive sinnvolle
GebaudemaRe der Bauweise entsprechend erfolgen. Zu begriiRen ist die Off-
nung der Wohninnenbereiche fir den ruhenden Verkehr. Uns ist bewusst,
dass es larmseitig zu Qualitatseinschrankungen fuhrt aber die Notwendigkeit
der Stellplatzverbesserung vorhanden ist.

Der Pkt. 37 der textlichen Festsetzungen zum Vorentwurf trifft keine Ausflih-
rungen zu Schnitthecken. In der Planfassung fir den Satzungsbeschluss wird
der Sachverhalt der Eingriinung und Abgrenzung von Stellplatzen und Neben-
anlagen — bspw. mittels Schnitthecken — als Hinweis aufgefihrt. Diese Emp-
fehlung bezieht sich diese, durchaus nicht fur derartige Wohngebiete untypi-
schen Anpflanzungen, die mit ihrer gewissen Strenge die Klarheit der kubi-
schen Bauformen vegetationsbezogen wirkungsvoll unterstitzen kdnnen.

Es erfolgt die Kenntnisnahme.

2.8 0O 8 - Stellungnahme vom 16.08.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Auszug aus der Niederschriftlber die Sitzung des Ausschusses fir
Bauwesen, Verkehr und Umwelt am 16.08.2016

6.3 Bebauungsplan Nr. 164 "Fléssergasse” - Anderung des
Geltungsbereichs und Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: BV/232/2016/111-61

Herr Meier, Fraktion Liberales Birger-Forum/Die Griinen, fiihrte zur Verkehrs-
situation im Allgemeinen aus. In diesem Bereich werde der Verkehr zu den
neu geschaffenen Stellplatzen oft durch parkende Autos und Gegenverkehr
behindert. Er frage sich, ob dies neu geordnet und durch ein Einbahnstralen-
system geregelt werden kénne. Die Schule und der Kindergarten miissten
dabei beachtet werden.

Es erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnahme. Der Stadtrat der Stadt Des-
sau-RoRlau entscheidet zu den Ausfiihrungen der Stellungnahme wie folgt.

Rechtsgrundlage fir eine Einbahnstrallenregelung ist § 45 Absatz |1 1i.V. mit §
§ 45 Absatz IX 2 StVO. Danach setzen Beschrankungen des flieRenden Ver-
kehrs flr die Benutzung bestimmter StralRenstrecken eine Gefahrenlage vo-
raus, die - erstens - auf besondere 6rtliche Verhaltnisse zurtickzufihren ist und
- zweitens - das allgemeine Risiko einer Beeintrachtigung der in den vorste-
henden Absatzen genannten Rechtsgiiter (hier insbesondere: Leben und Ge-
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AuBerdem pladierte er daflr, die Flachen an der Ecke zur Rabestralle, die
bisher einer Grundstucksfirma gehoéren, wieder einer Gestaltung zufihren.
Herr Schmidt, Abteilungsleiter im Amt fir Stadtplanung, Denkmalpflege und
Geodienste, sicherte zu, dass er die erste Anregung priifen werde.

sundheit von Verkehrsteilnehmern sowie privates Sacheigentum) erheblich
Ubersteigt (BVerwG, Buchholz 442.151 § 45 StVO Nr. 41 S. 19, 21 = NJW
2001, NJW Jahr 2001 Seite 3139 = NVwZ 2001, NVWZ Jahr 2001 Seite 1286
L).

Es kommt darauf an, ob die konkrete Situation an einer bestimmten Stelle oder
Strecke einer Stralle eine das allgemeine Verkehrsrisiko erheblich Uberstei-
gende Gefahrenlage im Hinblick auf die durch § 45 StVO geschutzten Rechts-
guter darstellt und die Befurchtung nahe liegt, dass ohne eine gefahrenmin-
dernde Tatigkeit der Strallenverkehrsbehdrde mit hinreichender Wahrschein-
lichkeit dort Schadensfélle eintreten kénnen (OVG Minster, BeckRS 2007,
BECKRS Jahr 20307).

Aus verkehrsbehordlicher Sicht besteht hier keine zwingende Notwendigkeit
fur eine Anordnung entsprechender Verkehrszeichen.

Die Neugestaltung von Grundstiicken im Kontext der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ist Sache der jeweiligen Grundstlickseigentimer. Der Bebau-
ungsplan entfaltet im in Rede stehenden Bereich keinen Zwang zu einer
Grundstiicksneubebauung. Insofern besitzt der Bebauungsplan im Hinblick auf
das durchaus auch seitens der Stadt Dessau-RoRlau positiv beurteilte Ansin-
nen der Stellungnahme keine Regelungsermachtigung hinsichtlich Erschei-
nungsbild, Nutzungsumfang und Zeitpunkt einer méglichen Neubebauung.

2.9 (09 - Stellungnahme vom 03.11.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Der vorgesehenen Mdglichkeit (siehe Nutzungsbeispiel) eine Griinflache mit
Baumen in einen Parkplatz umwandeln zu kénnen widerspreche ich. Betrifft
die an die Rabestr./ehemige Kaufhalle /neben Déner beginnende/ angrenzen-

Die Stadt Dessau-RofRlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Bebau-
ungsplanentwurf und seine Begriindung bleiben im Ergebnis der Stellungnah-
me unverandert.

Begriindung:
Die in der Stellungnahme angesprochenen Teilflachen des Bebauungsplanes

waren bereits in der gegenwartig festgesetzten Form Bestandteil des Vorent-
wurfes des Bebauungsplanes. Lediglich in einer Variante gab es hierzu seiner-
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de Grinflache (Gst2), incl der gesamten riickwartigen Bepflanzung und Weg
nordlich des Neubaublocks (WA2) der nordlich der Friederikenstr. steht. Ge-
meint ist die gesamte Lange des Neubaublocks in West-Ost-Richtung (AW
+FW) Die Funktion dieser Grunflache ist hdher zu bewerten als die Schaffung
von Parkplatzen. Diese Griinflache muss unter Schutz gestellt werden. Die
Begrinung eines Parklatzes erreicht in keiner Weise die Funktionen einer
Grunflache. Unter anderen die Funktionen fur die Luftreinhaltung und der
Temperaturregulierung, Feuchtigkeitsregulierung belegen dies. Ein Parkplatz
heizt sich u. a. viel schneller auf und kihlt sich viel schwerer ab. Die benannte
Grinflache ist sogar Teil eines Griinzug, der sich nach Osten zieht. Diese
Grinflache dient wie es die Planungsziele sind, der Schaffung eines Griingur-
tels zur Mulde. Somit ist die Bewertung der Griinflache als noch héherwertiger
und schitzenswerter einzustufen. Das Parkhaus in der Nahe ist ausreichend.
Es besteht keine Veranlassung der Schaffung wohnortnaher Parkflachen fir
alle die es wollen.

Da keine Notwendigkeit fir Verkaufsflachen besteht ist das folgende Gebiet
(WA 3 +GSt3) die ehemalige Kaufhalle in eine Grunflache umzugestalten. Es
findet sich kein neuer Mieter, auch weiter nutzbare Flachen sind nicht vermie-
tet. Das Ziel der Schaffung eines Gringurtels zur Mulde ware besser umge-
setzt, wenn diese Flachen einbezogen werden. Und dies kdnnte/ stellt auch
ein erganzender Beitrag zur Landesgartenschau dar. Alternativ konnten diese
Flachen in einen sehr begrinten Parkplatz gewandelt werden. Dieser kann
auch kostenpflichtig sein.

zeit alternative Uberlegungen, sofern die ehemalige Kaufhalle abgebrochen
werden sollte, diese in den in der Stellungnahme benannten Griinzug zu integ-
rieren. Zwischenzeitlich hat sich der im Hauptplan des Bebauungsplanes zum
Vorentwurf enthaltene Festsetzungskontext durchgesetzt und im Ergebnis der
Anregungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und den hieran
anschlieBenden Diskussionsprozess in die Planung Eingang gefunden. We-
sentlich ist hierbei, dass zur Attraktivierung der Wohnnutzung im Baugebiet
WA 2 eine entsprechende Anzahl von Stellpldtzen benétigt wird, welche mit
der festgesetzten Teilflache GSt 2 zur Verfigung gestellt werden kann. Auf
Grund des zu erwartenden Generationswechsels im Wohngebiet Fléssergasse
wird zukinftig mehr Stellplatzbedarf, als gegenwartig vorhanden, entstehen.
Dem tragt der vorliegende Bebauungsplanentwurf Rechnung.

Dariiber hinaus ist es eine Abwagungsfrage, im Hinblick auf das Eigentum im
Baugebiet des Allgemeinen Wohngebietes WA 3, eine angemessen wirtschaft-
liche Nachnutzung der Grundstiicksflachen optional vorzugeben. Der hier
groRzligig gewahlte Verlauf der Baugrenzen bietet sowohl die Mdglichkeit ei-
nen einzelnen, wie auch mehrere Baukdrper in entsprechender Anordnung, bei
Entfall des ehemaligen Kaufhallenbaukoérpers, hier neu zu etablieren, anderen-
falls aber auch mit einer neuen Nutzung die vorhandene Bausubstanz wirt-
schaftlich tragfahig nachzunutzen. Auch fiir diesen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes wurden Stellplatze zugeordnet.

Somit sind es weniger 6kologische bzw. landschaftsgestalterische Erwagun-
gen von denen sich die Stadt Dessau-RoRlau bei der Ausgestaltung des Be-
bauungsplanes im in Rede stehenden Bereich leiten Iasst, sondern die Wahr-
scheinlichkeit, den Siedlungskérper in diesem Bereich durch Sanierungen oder
Neubebauungen kompakt zu halten und hierfiir entsprechende Nutzungsoptio-
nen, entsprechend dem vorgegebenen Festsetzungskontext, umsetzbar vor-
zugeben. Die Begrinung der Stellplatzanlagen, welche wesentlich dazu bei-
tragt ein fir das unmittelbare Wohnumfeld angemessenes Erscheinungsbild zu
erzeugen, resultiert im Zusammenhang mit den als zu erhalten festgesetzten
Baumstandorten aus den textlichen Festsetzungen Ziffern 28 und 34, welche
dazu beitragen werden, den am Ende der Stellungnahme genannten alternati-
ven Nutzungsrahmen entstehen zu lassen.

Nach alledem ist die Stadt Dessau-RofRlau davon Uberzeugt, dass mit dem
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gewahlten Festsetzungskontext eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
in Rede stehenden Bereich des Bebauungsplanes ermoglicht wird.

2.10 O 10 - Stellungnahme vom 13.12.2017

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Im Schreiben vom 01.11.2016 haben wir uns bereits sehr intensiv mit dem
Bebauungsplan 164 ,Fléssergasse" auseinandergesetzt und einen Wider-
spruch zum Entwurf eingelegt.

Inzwischen sind wir mit unseren Planungen fir das Grundstiick Fléssergasse
49 + 51 weiter voran geschritten und haben bereits einen Bauantrag flr unser
Neubauvorhaben auf dem Grundstlick eingereicht.

Fir die Moglichkeit nochmals Anderungswiinsche einzubringen, méchten wir
uns ausdrucklich bedanken.

Beziglich der folgenden Anregungen mdchten wir darauf hinweisen, dass
diese nur als konkretisierende Ergdnzungen zum Schreiben ,Widerspruch zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 164 - Fléssergasse" vom 01.11.2016 fur die
Bereiche WA11 und WA12 zu sehen sind. Die Punkte entsprechen der Vorab-
information die Frau Gelies am 21.11.2017 per E-Mail erhalten hat.

1. Geringfligige Anpassung des Baufeldes WA 12 an das geplante
Bauvorhaben

2. Ausweitung des Bereiches GGa / GSt 11/12 im ndrdlichen Bereich
bis an das Gebiet GSt 9

3. Schaffung einer Zufahrt zum Bereich GGa / GSt 11/12 von der Stra-
Re Fléssergasse gegeniber dem Gebaude Fléssergasse 32 / 34

4. Einkirzung des Bereiches GSt 9 um die Einfahrt (7,50 m) zum Be-
reich GGa/GSt 11/12

5. Verbreiterung des Streifens GSt 9 auf 5,50 m (Grundstick der DWG)

6. Verzicht auf die Baumreihe zwischen GSt 9 und GGa / GSt 11/12, da-
fur wird das komplette Parkdeck intensiv begriint

7. Verzicht auf die Abstandsflachen die durch das Parkdeck auf die be-
nachbarten Grundstiicke fallen (einfligen einer Baulinie)

Die Stadt Dessau-RoRlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Stadtrat
der Stadt Dessau-RoBlau entscheidet zu den nachfolgend aufgefiihrten Punk-
ten wie folgt.

Der Stadtrat wird die vorgeschlagenen Anregungen unter Pkt. 1 bis 6 und 8
bericksichtigen. Pkt. 7 wird nicht berlicksichtigt. Anstelle der im Planentwurf
festgesetzten Baumreihe wird die Begriinung des Garagendecks zwingend
festgesetzt. Was den Pkt. 10 anbelangt, so halt der Stadtrat an seiner unter
Pkt. 2.4 getroffenen Entscheidung fest. Eine Erhéhung der GRZ auf bis zu 1,0
wird deshalb nicht festgesetzt.

Von einer in Folge der Entwurfsénderung erforderlichen erneuten Betroffenen-
beteiligung kann der Stadtrat Abstand nehmen.

Begriindung:

Die Grundziige der Planung werden durch die unter Pkt. 1-6 und 8 beantragte
Abweichung vom Planentwurf nicht berihrt. Pkt. 7 bedarf keiner Berlicksichti-
gung, weil schon im ausgelegten Planentwurf unter Pkt. 23 festgesetzt war,
dass im WA 11 an die westliche Grenze gebaut werden darf. Die geplante
Bebauung auf dem der Stellungnehmenden zukiinftig gehérenden Grundstiick
ist in ihren Auswirkungen auf die Plankonzeption ohne Gewicht; die fur die
Abweichung sprechenden Belange treffen von vornherein nur auf zwei im
Plangebiet liegende Grundsticke zu, namlich auf dasjenige der Stellungneh-
menden und auf die Nachbarparzelle, die It. Planentwurf mit der Festsetzung
Gst 9 versehen ist.

Die Konzeption des Bebauungsplanes zielt darauf ab, das innerstadtische
Wohngebiet der Flossergasse zukunftsorientiert weiter zu entwickeln. Die Er-
richtung einer im Plangebiet entsprechend vorgesehenen Erganzung des
Wohnungsbestandes im WA 12 erfordert nach ihrer Funktion eine bestimmte
Absicherung des ruhenden Verkehrs. Die dafiir durch zeichnerische Abgren-
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8. Im Bereich GGa / GSt 11/12 werden Stellplatze fiir die Gebaude Flos-
sergasse 49 + 51, Muldstralie 62-68 und Friederikenstralle 54-60
nachgewiesen

9. Anpassung der Geschossigkeit im Bereich WA 12 im Einfahrtsbereich
der Fléssergasse auf VII inkl. der méglichen Gebaudehdhe NHN

10. Erhéhung der GRZ auf 1,0 im Bereich WA 11 und WA 12 (dafur wird
ein komplett intensiv begrintes Parkdeck beantragt)

In unserer Beratung am 30.1 1.2017 wurde der Wunsch geduRert, die Punkte
nochmals in einer Skizze auf dem Bebauungsplan darzustellen. Die Skizze
fugen wir als Anlage bei.

Des Weiteren sollten wir mit den betroffenen Nachbarn Verbindung aufneh-
men und deren Zustimmung einholen. Diesbezuglich kbnnen wir Ihnen mittei-
len, dass in den vergangenen Tagen Gesprache mit beiden Nachbarn statt-
gefunden haben. Die DWG hat der beantragten Bebauung zugestimmt und
die Plane positiv abgezeichnet. Bezlglich der Stadt Dessau-RofRlau haben
wir unser Vorhaben dem Zentralen Gebdudemanagement vorgestellt. Diese
sind ebenfalls mit der beantragten Bebauung einverstanden. Hierzu wird eine
gemeinsame Vereinbarung erarbeitet. Ein Entwurf dazu wird uns noch in
diesem Jahr vorgelegt.

zung mit dem Planzeichen 15.3 fir Gemeinschaftsgaragenanlagen (PlanZV)
festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache kann im Hinblick auf ihren nordli-
chen Verlauf vom Adressaten der Stellungnahme aus nachvollziehbaren
Grunden nicht eingehalten werden.

Die von ihm beantragte Bebauung ist dagegen geeignet, einen mafigeblichen
Anteil an der Umsetzung der Konzeption des Bebauungsplanes zu leisten.
Zudem soll das beantragte Vorhaben dazu beitragen, fir die perspektivisch
geplanten Vorhaben MuldstralRe 62-68 und Friederikenstral’e 54-60 die aus
der ortlichen Stellplatzsatzung stammenden Verpflichtungen zur Unterbringung
von Stellplatzen zu erfiillen.

Die unter Pkt. 1 bis 6 und 8 vorgeschlagenen Anregungen sind nach Ansicht
der Stadtrates stadtebaulich vertretbar, weil sie mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung entsprechend § 1, insbesondere § 1 Abs. 6 und 7
BauGB vereinbar sind und die Grundziige der Planung unberihrt bleiben.
Wirde die Stadt dagegen an den Festsetzungen des Planentwurfs festhalten,
ware das eine nicht zu rechtfertigend Harte gegeniber dem betroffenen Woh-
nungsunternehmen.

Die angeregte Abweichung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Das zeigt zum einen die Zustimmung
der angrenzenden Grundstiickseigentimer. Zum anderen wirkt sich die Ab-
weichung nicht nachteilig auf das beabsichtigte Ortsbild und den kinftigen
Charakter des Wohngebiets aus. Belange, wie eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung von Hautgebauden angrenzender Nachbarn sind
von der Abweichung nicht betroffen.

Vor diesem Hintergrund ist eine Plananderung mit einem nachgeordneten
Beteiligungsverfahren entbehrlich.

Fir die unter Pkt. 10 angeregte Erhéhung der GRZ auf 1,0 im Bereich WA 11
und WA 12 gibt es keinen nachvollziehbaren Grund. An der unter Pkt. 2.4 ge-
troffenen und begriindeten Entscheidung am Festhalten der GRZ von 0,8 halt
der Stadtrat auch fiir diese WA Gebiete fest. Im Ubrigen sind dem bereits ein-
gereichten Bauantrag, als auch der besagten E-Mail des Stellungnehmenden
vom 21.11.2017 keine Anhaltspunkte daflir zu entnehmen, dass einer Erho-
hung der GRZ (ber das im Bebauungsplan festgesetzte Mall zzgl. der Abwei-
chungsmaoglichkeiten bis 0,8 zwingend erforderlich ist.
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3. Stellungnahmen der Nachbargemeinden

3.1 Nachbargemeinden ohne Stellungnahmen

zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

« Stadt Aken

« Stadt Oranienbaum-Woérlitz

« Stadt Grafenhainichen

« Stadt Raguhn-Jel3nitz

o Gemeinde Osternienburger Land
o Stadt Zerbst/Anhalt

o Stadt Coswig (Anhalt)

Das Fehlen der Stellungnahmen veranlasst die Stadt Dessau-Rof3lau zu der
Annahme, dass die Bauleitplanung auf die Belange dieser Nachbargemeinden
keine Auswirkungen haben wird. Die Stadt Dessau-Roldlau stitzt sich dabei
auch auf die, ihr durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen,
die in der Begriindung zur Bauleitplanung aufgefiihrt wurden. Der Stadt Des-
sau-RoRlau sind Uber die bereits berlicksichtigten Aspekte hinaus keine weite-
ren Belange bekannt, die beachtet werden mussen bzw. fiir die Rechtmafig-
keit der Abwagung von Bedeutung sind.
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3.2 Nachbargemeinden ohne Einwendungen und Hinweise

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Vorschlag fiir die Abwagung

o Stadt Oranienbaum-Worlitz
o Stadt Roflau

« VG Elbe-Ehle-Nuthe

« Gemeinde Schierau

e VG Osternienburg

Der Entwurf der Bauleitplanung und die dazugehorige Begriindung haben den
nebenstehenden Gemeinden zur Beurteilung und zur Abgabe einer Stellung-
nahme vorgelegen. Belange dieser Gemeinden werden durch die Planung
nicht berthrt. Es wurden keine Bedenken vorgebracht.

Stellungnahmen zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

. s. 3.1

Belange von Nachbargemeinden werden durch die Planung nicht berlhrt. Es
wurden keine Stellungnahmen vorgebracht (s. 3.1).
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4,

4.1

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ohne Stellungnahmen

zur friihzeitigen Beteiligung

Vorschlag fiir die Abwagung

Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr (Behdrde wurde zu

einem spateren Zeitpunkt gegrindet)
Deutsche Bahn AG

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Landesbetrieb flir Hochwasserschutz
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Landesbetrieb Bau. und Liegenschaftsmanagement

Bundeswehr

Handwerkskammer
Handelsverband Sachsen-Anhalt
Kath. Pfarrei St. Peter und Paul
Judische Gemeinde

Deutsche Post AG
Bundesnetzagentur

Primacom

WINGAS

Fernwasserversorgung Elbaue/Ostharz
50Hertz Transmission GmbH
Verbundnetz Gas AG
Heidewasser GmbH

Das Fehlen der Stellungnahmen veranlasst die Stadt Dessau-RofRlau zu der
Annahme, dass die Bauleitplanung auf die Belange dieser Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange keine Auswirkungen haben wird. Die Stadt
Dessau-RoRlau stitzt sich dabei auch auf die, ihr durch die Ziele der Raum-
ordnung zugewiesenen Funktionen, die in der Begriindung zur Bauleitplanung
aufgefiihrt wurden. Der Stadt Dessau-Roflau sind tber die bereits berticksich-
tigten Aspekte hinaus keine weiteren Belange bekannt, die beachtet werden
missen bzw. fir die RechtmaRigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.
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zum Entwurf Vorschlag fiir die Abwagung

o Deutsche Bahn AG Das Fehlen der Stellungnahmen veranlasst die Stadt Dessau-RofRlau zu der
Annahme, dass die Bauleitplanung auf die Belange dieser Behérden und sons-
tigen Tragern Offentlicher Belange keine Auswirkungen haben wird. Die Stadt
Dessau-RoRlau stiitzt sich dabei auch auf die, ihr durch die Ziele der Raum-
o IHK ordnung zugewiesenen Funktionen, die in der Begriindung zur Bauleitplanung
« Handwerkskammer aufgefiihrt wurden. Der Stadt Dessau-Rol3lau sind Uber die bereits berlicksich-
tigten Aspekte hinaus keine weiteren Belange bekannt, die beachtet werden
missen bzw. fir die RechtmaRigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.

« Polizeidirektion Dessau
o Geschaftsstelle des Umlegungsausschusses

« Handelsverband Sachsen-Anhalt

« Evangel. Landeskirche Anhalts

o Kath. Pfarrei St. Peter und Paul

« Judische Gemeinde

e Muslimische Gemeinde

o Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
o Deutsche Post AG

« Kabel Deutschland

« Bundesnetzagentur

e Primacom

« GASCADE

e MITNETZ Gas

e MITNETZ Strom

o Fernwasserversorgung Elbaue/Ostharz
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4.2

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange ohne Einwendungen und Hinweise

Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung/zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bau- und
Kunstdenkmalpflege

Polizeidirektion Dessau

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Landesstrallenbaubehdrde, Regionalbereich Ost
Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Infra | 3

Evangel. Landeskirche Anhalts

Kabel Deutschland

HL komm Telekommunikations GmbH
MITNETZ Gas mbH

MITNETZ Strom mbH

50Hertz Transmission

Heidewasser GmbH

Die Entwurfe der Bauleitplanungen und der dazugehérigen Begriindung haben
den nebenstehenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
zur Beurteilung und zur Abgabe einer Stellungnahme vorgelegen. Belange
dieser Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange werden durch die
Planung nicht berihrt. Es wurden keine Bedenken vorgebracht.
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4.3

TOB 1 — Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr — Stellungnahme vom 06.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Landesplanerische Stellungnahme gemaR § 13 Abs. 2 LEntwG LSA
» Landesplanerische Feststellung

Dem vorgesehenen raumbedeutsamen Vorhaben, Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 164 ,Flossergasse” der Stadt Dessau-Rof3lau, stehen keine Erfor-
dernisse der Raumordnung entgegen.

» Begrundung der Raumbedeutsamkeit

Gemal § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen
Planungen einschliel3lich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige
MaBnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlielllich des
Einsatzes der hierfur vorgesehenen &ffentlichen Finanzmittel .

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Flossergasse“ der Stadt Dessau-
RofRlau ist raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeein-
flussend. Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich aus der FlachengréRe von ca.
13,08 ha.

» Begrindung der landesplanerischen Feststellung

Die Stadt Dessau-Roflau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164
,Flossergasse” beschlossen, um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
vor dem Hintergrund des Stadtumbauprozesses im vorliegenden Plangebiet
einzuleiten. Der vorhandene Wohnungsbestand soll im Ergebnis eines zwi-
schenzeitlich eingeleiteten Umlegungsprozesses mit individueller Gestaltung
sowie einer nutzerbezogenen Differenzierung offentlicher und privater Frei-
raume Uberplant werden. Das Gebiet soll damit zunehmend seiner Rolle als
attraktiver dstlicher Zugang und qualitativ angemessener Auftakt des Zentrums
vom Stadtteil Dessau gerecht werden.

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Mit den Ausflihrungen der Stellungnahme wird konstatiert, dass der vorgelegte
Bebauungsplanentwurf nicht im Widerspruch zu den Erfordernissen der
Raumordnung steht. Die Stadt Dessau-Rof3lau nimmt zur Kenntnis, dass der
Verfasser der Stellungnahme nach Prifung der Unterlagen feststellt, dass sich
mit den Erfordernissen der Raumordnung hinreichend auseinandergesetzt
wurde. Der Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung bleiben somit un-
verandert.
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Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) und dem Regionalen
Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-
B-W). Laut der Uberleitungsvorschritt in § 2 der Verordnung (iber den Landes-
entwicklungsplan 2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die Pla-
nungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde sich hinreichend mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung auseinandergesetzt. Ich sehe von einer Wieder-
holung ab.

Die Inhalte des Bebauungsplanes werden vollstandig aus dem rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt.

Deshalb stelle ich als oberste Landesentwicklungsbehdrde fest, dass der Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Flossergasse" der Stadt Dessau-Rollau
nicht im Widerspruch zu den Erfordernissen der Raumordnung steht.

Hinweis:

Die Geschaftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg ist in Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumord-
nung zu beteiligen.

» Rechtswirkung

Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung
gemal § 4 ROG.

» Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehorde flihrt entsprechend § 16 (1) Landes-
entwicklungsgesetz des Landes Lachsen-Anhalt das Raumordnungskataster
(ROK) des Landes Sachsen-Anhalt und weist die raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen aller Ebenen und Bereiche im Land Sachsen-Anhalt
nach. Auf Antrag stellen wir ihnen gern die Inhalte des ROK fiir die Planung
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und MaRnahme bereit. Als Ansprechpartnerin steht ihnen Frau Hartmann (Tel.:
0345-5141516) zur Verfiigung. Die Abgabe der Daten erfolgt kostenfrei in digi-
taler Form (Shape-Format, Koordinatensystem UTM WGS84 Zone 32).

» Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehdérde fihrt gemal® § 16 Landesentwick-
lungsgesetz das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt.
Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen Sat-
zungen ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Ge-
nehmigung/Bekanntmachung der o. g. Bauleitplane und stadtebaulichen Sat-
zungen durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft
getretenen Planung einschlielich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden weder o6ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt. Es
wird darum gebeten, die oberste Landesentwicklungsbehdérde Gber den weite-
ren Fortgang des Verfahrens zu informieren.

Die Stadt Dessau-Roflau wird eine Kopie der Bekanntmachung der rechtskraf-
tigen Bebauungsplansatzung tUbergeben.

Es erfolgt die Kenntnisnahme.

44 TOB 2 - Landesverwaltungsamt — Stellungnahme vom 2

4.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

. im Rahmen des Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde das Landesverwaltungsamt als Trager 6ffentlicher Belange in dem o. g.
Verfahren beteiligt.

Aus Sicht des Landesverwaltungsamtes, unter Beteiligung der Fachreferate

obere Verkehrsbehoérde (Referat 307),

obere Immissionsschutzbehoérde (Referat 402)

obere Behorde fir Wasserwirtschaft (Referat 404) und
obere Naturschutzbehdrde (Referat 407)

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Es erfolgt die Kenntnisnahme, dass zu dem vorgelegten Bebauungsplanent-
wurf die aufgeflhrten Fachreferate keine Belange berlhrt sehen, die den Auf-
gabenbereich der oberen Landesbehérden betreffen.
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lasst sich im Ergebnis feststellen, dass keine Belange berlhrt werden, die den
Aufgabenbereich der oberen Landesbehdrde betreffen.

Es ergeben sich lediglich Hinweise mit der Bitte um Beachtung:

Aus Sicht der oberen Immissionsschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan im Wesentlichen die Umstrukturierung des zentrumsnahen
Wohngebietes ,Fléssergasse” vorsieht. Dazu soll der vorhandene Plattenbau-
bestand hinsichtlich der Bildung von Quartieren mit individueller Gestaltung
sowie einer nutzerbezogenen Differenzierung offentlicher, gemeinschaftlicher
und privater Freirdume Uberplant werden.

Durch den punktuellen Abriss einzelner Haussegmente, einer behutsamen
Entfernung von Garagen und Nebenanlagen, die Erganzung von Licken im
Altbaubestand, die Bereitstellung von PKW-Stellplatzen und die Optimierung
der Erreichbarkeit soll die Wohnqualitat weiter gehoben werden. In diesem
Zusammenhang soll u. a. die Fléssergasse (bislang Sackgasse) nach Suden
hin an die Muldstrale angebunden und ein Netzmaschenschluss zwischen
Breiter und Béhmischer Strale hergestellt werden.

Die Fragen des Schallimmissionsschutzes werden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens fir den Bebauungsplan Nr. 164 (Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, 10.6.2016) untersucht. Dabei werden die Gerauschimmissio-
nen ausgehend

- vom Fahrverkehr innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes,
- von den Parkplatzen/ Stellflachen innerhalb der Quartiere,

- von den Bolzplatzen sowie

- von gewerblichen Nutzungen in den MK-Gebieten

prognostiziert, Bewertungsvorschlage gemacht und Festsetzungen zum
Schallschutz abgeleitet. Diese sind im vorliegenden Entwurf als Textliche
Festsetzungen enthalten. Es handelt sich im Wesentlichen um Festsetzungen
zum passiven Schallschutz, die als vorsorgliche Festsetzungen fiir kinftige
Bauvorhaben zu verstehen sind. Nach Prifung der Unterlagen bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorgenommene
Bewertung der Schallimmissionen und die getroffenen Festsetzungen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die obere Immissionsschutzbehdrde
nach Prifung der Unterlagen zum vorgelegten Bebauungsplanentwurf aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorgenommene
Bewertung der Schallimmissionen durch das Schalltechnische Gutachten, in
Verbindung mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, vortragt.
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Aus den Prognosen ist ersichtlich, dass es insbesondere im Bereich der sudli-
chen Fléssergasse nach deren Offnung zu gewissen Mehrbelastungen kom-
men wird. Wesentlich wird es sein, dass es durch verkehrsorganisatorische
Mallinahmen auch hier gelingt, wohngebietsfremden ,Schleichverkehr weiter-
hin wirksam zu verhindern.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass das
Umweltschadensgesetz und das Artenschutzrecht zu beachten sind. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umwelt-
schadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44
und 45 BNatSchG verwiesen.

Des Weiteren wird auf die Stellungnahmen der unteren Behérde der Stadt
Dessau-Rol¥lau, insbesondere fiir die Bereiche Naturschutz, Bodenschutz,
Immissionsschutz und Wasser, verwiesen.

Die angesprochenen verkehrsorganisatorischen MaRnahmen betreffen den
Vollzug des Bebauungsplanes. Hier wird die Stadt Dessau-RoRlau dafiir Sorge
tragen, dass keine Tatbestédnde geschaffen werden, welche dazu fuhren, dass
eine Uber das prognostizierte Verkehrsaufkommen hinausgehende Verkehrs-
entwicklung eintreten wird. Mit Blick auf die Erhaltung der Wohnqualitat in die-
sem, sich in der Umstrukturierung befindlichen zentrumsnahen Wohnquartier,
hat die Stadt Dessau-RoRlau ein hohes Eigeninteresse, die verkehrsberuhigte
Situation, wie gegenwartig gegeben, auch zuklinftig aufrecht zu erhalten.

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht wurden bereits im Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes beachtet. Dariiber hinaus werden das Um-
weltschadensgesetz und der Artenschutz permanent beim Vollzug des Bebau-
ungsplanes beachtet.

Die genannten unteren Behdrden der Stadt Dessau-RoRlau wurden am Plan-
verfahren beteiligt. Entsprechende Stellungnahmen liegen vor.

45 TOB 3 - Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie

Abt. Archaologie — Stellungnahme vom 27.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

vielen Dank fur Schreiben zum o. g. Vorhaben. Sie erhalten dazu eine fachli-
che Stellungnahme aus Sicht der Archdologie.

Das Plangebiet ist von erheblicher archaologischer Relevanz. Es betrifft einen
Teil des Uberregional bedeutsamen archaologischen Kulturdenkmals ,Innen-
stadt Dessau“. Das Kulturdenkmal ist durch Teildokumentationen und Scher-
benfunde nachgewiesen worden. Die Realisierung des B-Planes fiihrt zu Ver-
anderungen an diesem Kulturdenkmal.

Die Stadt Dessau-Rof3lau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Der Sachverhalt groRer archaologischer Relevanz findet sich in der Begriin-
dung des Bebauungsplanes wieder und wird darlber hinaus, im Ergebnis der
Stellungnahme, durch einen entsprechenden Hinweis Gegenstand des Plantei-
les A des Bebauungsplanes. Dieses Vorgehen dient der allgemeinen Informa-
tion und erhéht die Rechtssicherheit der Planung. Auf Grund der Tatsache,
dass die Erganzung des Hinweises auf der Planzeichnung im Ergebnis einer
Anregung des davon betroffenen Tragers offentlicher Belange beruht und Be-
lange Dritter nicht berUhrt werden, wird auf ein erneutes Beteiligungsverfahren
nach § 4a Abs. 3 BauGB verzichtet.
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Daher bedirfen Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen im Planungsgebiet einer
denkmalrechtlichen Genehmigung seitens der zustédndigen Denkmalschutzbe-
hoérde. Denkmalrechtliche Genehmigungen kénnen mit Nebenbestimmungen
zur Wahrung der archaologischen Belange (hier Durchfihrung von fachge-
rechten archdologischen Dokumentationen) versehen sein. Die Kostentra-
gungspflicht wird durch § 14 (9) DenkmSchG-LSA geregelt.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme seitens der Bau- und Kunstdenk-
malpflege, die lhnen ggf. separat zugeht.

Es erfolgt die Kenntnisnahme.

4.6

TOB 10 — Landesamt fiir Geologie und Bergwesen (LAGB) — Stellungnahme vom 12.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

. mit E-Mail vom 20.09.2016 baten Sie das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme zu den Entwurfs-
planungen des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Flossergasse” der Stadt Dessau-
Roflau.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zum o. g. Vorhaben, um Sie auf mdgliche geo-
logische/ bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MalRgaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch die Planung nicht berthrt.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem LAGB ebenfalls nicht vor.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Die Stadt Dessau-Rollau nimmt die Stellungnahme dahingehend zur Kennt-
nis, dass bergbauliche und ingenieurgeologische Erkenntnisse dem Verfasser
der Stellungnahme nicht vorliegen sowie vom tieferen Untergrund ausgehende
geologisch bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache im Plangebiet
nicht zu erwarten sind. Der Hinweis, dass bei Neubebauung empfohlen wird,
Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen, findet sich bereits so in der
Begriindung wieder. Anderungen oder Erganzungen am Bebauungsplan oder
seiner Begrundung resultieren somit nicht.
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Geologie

Zum Bebauungsplan gibt es aus ingenieurgeologischer Sicht nach derzeitigen
Erkenntnissen keine Bedenken.

Vom tieferen Untergrund ausgehende, geologisch bedingte Beeintrachtigun-
gen der Gelandeoberflache sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei Neubebauungen wird empfohlen, Baugrunduntersuchungen vornehmen zu
lassen, bei denen auch bezlglich der geplanten Versickerung des Regenwas-
sers auf den privaten Grundstiicken untersucht wird, ob die fiir eine Versicke-
rung des Oberflachenwassers notwendigen hydrogeologischen Voraussetzun-
gen (geeigneter kf-Wert, ausreichend tiefe Lage des Grundwasserspiegels
auch in regenreichen Jahreszeiten) im Plangebiet gegeben sind.

Bearbeiter/-in: Frau Hahnel (0345 - 5212 151), Herr Herold (0345 - 5212 109),
Frau Schumann (0345 - 5212 160)

4.7

TOB 11 — Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation— Stellungnahme vom 06.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... die Beteiligung bezuglich der FortfiUhrung des o. a. Bebauungsplanes habe
ich zur Kenntnis genommen und hinsichtlich der Belange des Vermessungs-
und Katasterwesens gepruft.

Zu den Planungsabsichten selbst habe ich keine Bedenken oder Anregungen.

Ich méchte aber darauf hinweisen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen
(Grenzmarken) vorhanden sind, welche gegebenenfalls durch zukinftige Bau-
tatigkeit zerstort werden kénnen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Regelung nach § 5 und § 22
des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG
LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI.

Es erfolgt die Kenntnisnahme, dass der vorgelegte Bebauungsplanentwurf
hinsichtlich der Belange des Vermessungs- und Katasterwesens geprift wurde
und keine Bedenken oder Anregungen zu den Planungsabsichten der Stadt
Dessau-RoRlau bestehen.

Der Hinweis auf Grenzeinrichtungen ist bereits Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes im Anschluss von Kapitel 6.5 der Begrindung.

Die weiteren Ausfihrungen betreffen den Vollzug des Bebauungsplanes und
sind somit fur die inhaltliche Ergdnzung entbehrlich.
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LSA S. 716), zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18. Okto-
ber 2012 (GVBI. LSA Nr. 21/2012 S. 510), wonach derjenige ordnungswidrig
handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréndert oder beseitigt.

Insofern hat der fiir die BaumalRnahmen verantwortliche Trager gegebenen-
falls dafur zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine nach § 1 des o.a. Gesetzes
befugte Stelle durchgeflihrt werden.

Zusatzlich bitte ich bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen aufzu-
nehmen, dass der fiir die Baumaflinahmen verantwortliche Trager dafir zu
sorgen hat, dass im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefiihrt wird.

Hinsichtlich der eingereichten Planunterlagen habe ich folgende Anmerkungen
und Hinweise. Die auf den Entwirfen Biotop- und Nutzungstypen (Anlage 7),
Baumbestandsplan (Anlage 8) und Nutzungsbeispiel (Anlage 9) aufgefiihrte
Erklarung zur Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit dem im
Liegenschaftskataster nachgewiesen Flursticken, darf nur vom Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) als der fir die
Fihrung des Liegenschaftskatasters zustandigen Behorde erteilt werden und
wird als kostenpflichtige Auskunft aus dem Liegenschaftskataster abgegeben.
Die Erklarung ist auf den Planunterlagen durch den Planverfasser vorbereitet
in folgender Form einzufiigen.

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegen-
schaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnun-
gen) wird bestatigt.

Datum und Siegel Unterzeichnung fir LVermGeo

Andern Sie bitte die Erklarungsvermerke entsprechend.

Die Planungsgrundlage wurde durch die Abteilung Geodienstleistungen der
Stadt Dessau-RofRlau Ubergeben. Nach Prifung durch die Stadt Dessau-
RoRlau ist der Ubereinstimmungsvermerk entbehrlich und wird zur Planfas-
sung fur den Satzungsbeschluss gestrichen. Der gegebene Hinweis ist damit
fur den vorliegenden Bebauungsplan obsolet. Das v. g. Vorgehen dient der
allgemeinen Information und erhdht die Rechtssicherheit der Planung. Grund-
zluge des Bebauungsplanes werden hierdurch nicht berthrt.
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4.8

TOB 12 — Landesamt fiir Verbraucherschutz — Stellungnahme vom 19.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... die Prifung der von lhnen vorgelegten Unterlagen aus der Sicht des Ar-
beitsschutzes und der technischen Sicherheit im Rahmen unserer Zusténdig-
keiten auf Grund der ZustVO GewAIR LSA vom 14. Juni 1994 sowie der Zu-
sténdigkeitsverordnung fiir das Arbeitsschutzrecht (ArbSchZustVO) vom 28.
Februar 1997 ergab keine Einwande gegen die oben benannte Planung.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht unsere Stellungnahme im immissions-
schutz-, wasser-, abfall- oder bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren und unsere Erlaubnis bzw. die Verpflichtungen der Betreiber von tUberwa-
chungsbedirftigen Anlagen im Rahmen der Durchfiihrung der Rechtsverord-
nungen nach § 11 des Gesetzes Uber technische Arbeitsmittel (Geratesicher-
heitsgesetz).

Auf die Bestellung eines Koordinators fiir Sicherheits- und Gesundheitsschutz
fur die Planung und Ausflihrung der einzelnen Bauprojekte durch die Bauher-
ren, der eventuellen Erarbeitung eines Sicherheits- und Gesundheitsschutz-
planes und die Vorankiindigung zwei Wochen vor Beginn an das Staatliche
Gewerbeaufsichtsamt Dessau, nach §§ 2 und 3 der Verordnung Uber Sicher-
heit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV)
vom 10.06.1998 (BGBI Teil 1, S. 1283), wird hingewiesen.

Die notwendige endglltige Stellungnahme aus der Sicht des Arbeitsschutzes
kann erst abgegeben werden, wenn die Bauantragsunterlagen fur die einzel-
nen Objekte mit gewerblicher Nutzung bzw. Gesellschaftsbauten vom
Bauordnungsamt vorliegen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen Belange des Arbeits-
schutzes und der technischen Sicherheit im Rahmen der Zustandigkeit des
Landesamtes fiir Verbraucherschutz mit den anderen 6ffentlichen und privaten
Belangen gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. Eine Betroffenheit
der Belange hinsichtlich Sicherheit und Gesundheitsschutz wird sich in ar-
beitsschutzrechtlicher Hinsicht erst beim Vollzug vorliegenden Bebauungspla-
nes ergeben.
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4.9

TOB 20 — Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg — Stellungnahme vom 11.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nimmt
gem. § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom 23, April 2015, GVBI LSA S. 170) fir ihre
Mitglieder, zu denen der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Landkreis Wittenberg und
die kreisfreie Stadt Dessau-Rofllau gehdrt, die Aufgabe der Regionalplanung
wahr.

Die Entscheidung Uber die Art der landesplanerischen Abstimmung gem. § 13
Abs. 2 Satz 1 LEntwG sowie die Feststellung der Vereinbarkeit der o.g. Pla-
nung/MalRnahme mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gem. §
2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbe-
hoérde.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRBnahmen offentlicher Stellen, Entscheidungen 6&ffentlicher
Stellen Uber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen
andere offentlicher Stellen oder von Personen des Privatrechts, die der Plan-
feststellung oder der Genehmigung mit der Rechtswirkung der Planfeststellung
bedirfen, gem. § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berucksichtigen.

In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg befinden sich derzeit fol-
gende Raumordnungsplane in Aufstellung:

1. Sachlicher Teilplan "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP Wind vom 27.05.2016, Beschluss Nr.
05/2016)

2. Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, tech-
nische Infrastruktur und Freiraumstruktur" (1. Entwurf vom 27.05.2016,
Beschluss Nr. 03/2016)

Die Stadt Dessau-Roflau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Bei der Auf-
stellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen Belange der Raumordnung mit
den anderen offentlichen und privaten Belangen gegen- und untereinander
gerecht abzuwagen.

Der Verfasser der Stellungnahme verweist auf die oberste Landesentwick-
lungsbehdrde als Entscheidungsinstanz, hinsichtlich der Feststellung der Ver-
einbarkeit des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemafs § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA. Die
Vereinbarkeit im v. g. Sinne wurde bestatigt.

Entsprechend der desweiteren genannten, in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung, zeigt sich der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes unberihrt bzw. nicht betroffen, sodass die Stadt Dessau-Roflau zur
Kenntnis nimmt, dass keine Einwande durch die Regionale Planungsgemein-
schaft bestehen.
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Folgende in Aufstellung befindliche Erfordernisse der Raumordnung betreffen
das Plangebiet des 0. g. Bebauungsplans:

Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz Mulde
gem. Grundsatz 8 Nr. 2 REP A-B-W.

In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz soll gem. Grundsatz 10 REP A-
B-W eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen. Bei Sanierung
bestehenden bzw. bei neuer Bebauung sollen geeignete technische Malinah-
men zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uber-
schwemmungsfall vorgesehen werden.

Gem. Grundsatz 11 REP A-B-W soll die Beeintrachtigung des Wasserrlickhal-
tevermaogens einschlielich der Versickerungsfahigkeit unterlassen werden.

In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz sollen gem. Grundsatz 12 REP
A-B-W keine empfindlichen Infrastrukturen (z. B. Altenheime,- Kindertagesstat-
ten, Krankenhauser, Einrichtungen des Katastrophenschutzes, regionale
Energieerzeugungs- oder Verteileinrichtungen) errichtet werden.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind durch die vorgelegte
Planung nicht betroffen. Es bestehen keine Einwande gegen den Bebauungs-
planentwurf.

Hinweise zu Kapitel 3.1 der Begrindung

Mit Inkraftsetzung des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung
der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" am
26.07.2014 traten die Festlegungen der Kapitel 5.1 und 5.2 des Regionalen
Entwicklungsplans fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005 auRer Kraft.

Im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren In
der Planungsregion Anhalt- Bitterfeld-Wittenberg wird der oberzentrale Status
der kreisfreien Stadt Dessau-Roflau nicht bestatigt, sondern nachrichtlich
Ubernommen. Die Festlegung wurde abschlieRend im Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011 getroffen.

Die gegebenen Hinweise werden durch die Stadt Dessau-Rof3lau beachtet und
die Begrindung redaktionell angepasst. Dieses Vorgehen dient der allgemei-
nen Information und erhdht die Rechtssicherheit der Planung. Grundziige des
Bebauungsplanes werden hierdurch nicht berihrt.
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410 TOB 21 - IHK Halle-Dessau — Stellungnahme vom 01.11.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... nach Prufung des uns vorliegenden Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 164
.Flossergasse” regen wir folgende Anderung an:

Gemal den textlichen Festsetzungen Teil B, Nr. 1 sollen in den Kerngebieten
Vergnigungsstatten unzuldssig sein. Unter der Bericksichtigung, dass gemaf
Teil B, Nr. 4 Wohnungen ab dem 2. Obergeschol} allgemein zuldssig sind,
sollen dennoch aus unserer Sicht Vergnigungsstatten wie:

Tanzbars, Tanzcafe, Nachtlokal, Nachtbar und Spielhalle
zulassig sein.

Als Begriindung geben wir an, dass Kerngebiete Kristallisationspunkte fiir das
Wirtschaftsleben, fir Dienstleistungsbetriebe und Einrichtungen aller Art sowie
fur Anlagen des wachsenden Freizeitraumes sein sollen. Einerseits sind o. a.
Vergnigungsstatten kerngebietstypisch, so dass an anderen Gebieten Ansied-
lung nicht oder nur mit Ausnahmen zuldssig sind. Andererseits ist Dessau
Oberzentrum mit zunehmend internationalem Publikum.

Ein weiterer Aspekt sind die sich standig weiter entwickelnden Konzepte sol-
cher Vergnligungsstatten, welche immer seltener noch als klassische Vergnu-
gungsstatten abgrenzbar betrieben werden, sondern z. B. als Ergéanzung zu
Gastronomiekonzepten.

Da der Gewerberauminhaber in der Zerbster Strale gleichzeitig der Woh-
nungseigentumer ist, sollte die Zulassung sowie Art und Umfang o. a. Vergnu-
gungsstatten der Abwagung des Eigentimers Uberlassen werden.

Weitere Anregungen, Bedenken oder Hinweise werden nicht gegeben.

Die Stadt Dessau-RoRlau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Auch im
Ergebnis der Uberarbeitung des Vorentwurfes zum Bebauungsplanentwurf
bleiben Vergnigungsstatten im Bereich der Kerngebietsfestsetzungen des
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Die Argumentation hierzu findet sich in der
Begrindung des Bebauungsplanentwurfes unter Punkt 6.1.1. Dem hat die
Stadt Dessau-RofBlau folgendes noch hinzuzufligen:

Die Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz hat am 20.09.2013
einen MusterEinfliihrungserlass zum Gesetz zur Starkung der Innenentwick-
lung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts (BauGBAndG 2013 — Mustererlass) beschlossen. Darin wird die
Problematik der Vergniigungsstatten zusammengefasst wie folgt beschrieben:

Dass Spielhallen und andere Vergnligungsstétten nachteilige stddtebauliche
Auswirkungen haben kénnen, ist bereits in den 1980er Jahren mit einer schon
damals als ,Spielhallenflut® bezeichneten Entwicklung beschrieben worden.
Solche Auswirkungen sind grundsétzlich unabhéngig von gewerbe- und
gliicksspielrechtlichen Erwédgungen. Es geht hier nicht um die Abwendung der
von Spielhallen ausgehenden Suchtgefahr, die die Ldnder dazu veranlasst hat,
insbesondere in den §§ 24 bis 26 des Gliicksspielstaatsvertrags spezielle Re-
gelungen zur Zuldssigkeit und zur dulBeren Gestaltung von Spielhallen zu ver-
einbaren, die in Léndergesetzen auch hinsichtlich der Mindestabstdnde zwi-
schen einzelnen Betrieben konkretisiert wurden. Erforderlich fiir eine bauleit-
planerische Steuerung sind stets stéddtebauliche Griinde. Stadtebauliche Aus-
wirkungen, die mit der Ansiedlung von Vergniigungsstétten verbunden sind,
kdnnen vorrangig sogenannte ,Trading-Down-Effekte" sein. Damit ist eine
nachteilige Verédnderung der Attraktivitdt von Standorten besonders fiir den
Einzelhandel und kleinere Dienstleistungsbetriebe gemeint, was insbesondere
dann der Fall sein kann, wenn Spielhallen oder andere Vergnligungsstétten
nicht zu den sonst den Standort prdgenden Angeboten passen und andere
Nutzergruppen ansprechen. Zudem kann sich die Nutzungsstruktur eines Ge-
bietes mit der Ansiedlung von Vergniligungsstétten nachhaltig zu Lasten der
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bestehenden Nutzungen mit der Folge verdndern, dass es zu einer sukzessi-
ven Verdréangung der urspriinglichen Einzelhandelsbetriebe und kleiner Dienst-
leistungsbetriebe kommen kann. Von einer Ansiedlung von Vergniigungsstét-
ten in der Nachbarschaft kbnnen auch Einrichtungen mit besonderem Schutz-
bediirfnis nachteilig betroffen sein, wie etwa Kinderbetreuungseinrichtungen.

Vor diesem Hintergrund ist das Vorhandensein einer fir die Innenstadtentwick-
lung bedeutsamen Kindertagesstatte in unmittelbarer Nachbarschaft des
Kerngebietes im Rahmen der Abwagung nicht zu vernachlassigen. Im Ergeb-
nis halt die Stadt am Ausschluss der Vergnigungsstatten fest. Die Planbe-
grindung wird in diesem Kontext um die v. g. Argumentation erweitert.

4.1

TOB 28 — Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH — Stellungnahme vom 26.10.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

. wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rahmen der Trager o6ffentlicher
Belange u. mdchten nachfolgende Stellungnahme zu o. g. Vorgang geben:

Im Planbereich befinden sich umfangreiche Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG, T-Com, die von den geplanten Mallnahmen be-
reichsweise betroffen sein werden. Der Bestand an Telekommunikationslinien
ist den beigefligten Planen zu entnehmen. Die unterirdischen Anlagen sind in
den Farben Grin u. Blau dargestellt. Auf diese bitten wir bei den Erschlieun-
gen so Riicksicht zu nehmen, dass Anderungen an den vorhandenen Tele-
kommunikationslinien mdglichst nicht erforderlich werden. Sind dennoch Si-
cherungen, Veranderungen oder Verlegungen erforderlich, so sind die ent-
sprechenden Kosten vom ErschlieRungstrager auf Grundlage einer Kosten-
Ubernahmevereinbarung zu Ubernehmen.

Wiinscht der ErschlieBungstrager eine Anderung an den vorhandenen Tele-
kommunikationslinien im Plangebiet durch die Deutsche Telekom AG, so bitten
wir frihzeitig, moglichst 9 Monate vor Baubeginn, um Auftragserteilung.

Fir den Fall einer fernmeldetechn. Netzerweiterung/Anderung bitten wir in den

Durch die Stadt Dessau-RoRlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnahme.
Die mitgeteilten Telekommunikationslinien werden mit den bereits im Bebau-
ungsplan nachrichtlich Gbernommenen abgeglichen und ggf. erganzt. Im Be-
reich auBerhalb o&ffentlicher Verkehrsflachen erfolgt in der Regel eine Siche-
rung mittels Leitungsrecht. Dieses Vorgehen dient der allgemeinen Information
und erhoht die Rechtssicherheit der Planung. Grundziige des Bebauungspla-
nes werden hierdurch nicht berGhrt.

Es erfolgt die Kenntnisnahme. Im Hinblick auf den zukiinftig ggf. bestehenden
telekommunikationsseitigen ErschlieBungsbedarf wird es weitere Abstimmun-
gen im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes geben.
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Strallen bzw. Geh- Radwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,4 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsge-
sellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a.
Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden.

Wir bitten weiterhin folgendes zu bertcksichtigen:

— dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Rungsgebiet eine ungehinderte, unendgeldliche und kostenfreie Nutzung
der kunftigen StraRen und Wege maglich ist,

— dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entspre-
chend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

— dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafnahmen fir Strallen-/ Wegebau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Rungstrager erfolgt.

Anlaufpunkt fir die weitere Mitwirkung/Versorgung ist unser Bauherrenbera-
tungsbiro

Telefon: 08003309685

Fax: 0345 7718144

E-Mail-Adresse: BBB.Halle@t-com.net

Post- u. Deutsche Telekom AG, T-Com

Besucheradresse: Tl NL Mitte-Ost

PTI 23 Bauherrenberatungsbiro, Sennewitzer Str. 7, 06193 Gutenberg

Bei der Bauausflihrung ist von den ausfiihrenden Firmen darauf zu achten,
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dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der unge-
hinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdéglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfliihrenden Uber die zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG bei unserem Bauherrenberatungsbiiro, Telefon 0345/771-8218
Uber die Lage informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom
AG ist zu beachten.

412 TOB 33 — Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH - Stellungnahme vom 10.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Flossergasse” mit ortlichen
Bauvorschriften und der dazu gehérigen Begriindung wurden durch die Medi-
entrager der DVV Stadtwerke Dessau geprift.

Die Hinweise aus unserer Stellungnahme vom 03.06.2015 behalten nach wie
vor ihre Glltigkeit.

Anderungen sind jedoch im Entwurf der Begriindung, unter Pkt. 4.5. - Stadt-
technische Erschlief3ung, wie folgt vorzunehmen:

Pkt. 4.5.2. - Entwasserung, Abs. 2

Vorhandene Schmutz- und Regenwasserleitungen verlaufen nicht, wie im Text
aufgefihrt, in den Kollektorgangen.

Pkt. 4.5.2. - Entwasserung, Abs. 3

Es gilt die Satzung uber die Abwasserbeseitigung der Stadt Dessau-Roflau
vom 01.01.2016.

Das Planungsgebiet ist fernwarmetechnisch erschlossen und die Fernwarme-
versorgung kann bei geplanten Neuansiedlungen sichergestellt werden. Die
Fernwarme-Verteilerstation WUST 7 befindet sich dstlich der Friederikenstralle
8 und wird weiterhin benétigt. Die Mdglichkeit zur Uberbauung, Einbeziehung
in neue Gebaude, Verlagerung oder Beseitigung der Anlagen besteht nicht.

Die Stadt Dessau-Rof3lau nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die gegebe-
nen Hinweise aus der Stellungnahme vom 03.06.2015 wurden in das Ent-
wurfsexemplar des Bebauungsplanes eingearbeitet. Darliber hinaus erfolgten
Erganzungen der Begrindung unter dem Kapitel 7 — Stadttechnische Er-
schliefung.

Der gegebene Hinweis auf den Punkt 4.5.2 der Begriindung wird beachtet und
in der Begrindung redaktionell angepasst. Ebenso aktualisiert wird der Hin-
weis auf die Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Stadt Dessau-RoRlau.
Da die gegebenen Hinweise im Ergebnis einer Anregung des davon betroffe-
nen Tragers offentlicher Belange beruhen und Belange Dritter nicht berihrt
werden, wird auf ein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB
verzichtet.

Es erfolgt die Kenntnisnahme der Zustimmung zu den genannten Punkten der
Begrundung.
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Bei geplanten Neupflanzungen von Baumen und Strauchern sind die entspre-
chenden Schutzabstédnde einzuhalten. Den Ausflhrungen im Entwurf der Be-
grundung, Pkt. 4.5.5 Warmeversorgung und 7.3.3 Fernwarmeversorgung
stimmen wir zu.

Unter Einhaltung der gultigen Vorschriften stimmen die Medientrager der DVV-
Stadtwerke Dessau den Entwirfen des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Flésser-
gasse” sowie der zugehorigen Begriindung in den Fassungen vom 30.06.2016
grundsatzlich zu.

Es erfolgt die Kenntnisnahme der grundsétzlichen Zustimmung.

413 TOB 40 - GDMcom mbH — Stellungnahme vom 12.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig
("ONTRAS") und der VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig ("VGS"). beauftragtes
Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens und in Voll-
macht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS
und der VGS berihrt. Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschrei-
ten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzuflihren. Sofern im Zuge
des o. g. Vorhabens die Durchfiihrung von Baumaflnahmen vorgesehen ist,
hat zeitnah vor deren Beginn ebenfalls eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen ande-
rer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -eigentimer gerechnet werden muss, bei
denen weitere Auskinfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentiber Dritten

Es erfolgt die Kenntnisnahme, dass sich im Geltungsbereich des vorgelegten
Bebauungsplanentwurfes keine Anlagen der VGS befinden und somit keine
Einwdnde zum Bebauungsplanentwurf vorgetragen werden. Somit resultieren
keine weiteren Anderungen oder Ergdnzungen am Bebauungsplan und seiner
Begrundung.
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in 0. g. Angelegenheit. lhre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die
GDMcom.
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5. Stellungnahmen der Stadtverwaltung

5.1 Amter ohne abwigungsrelevante Einwendungen und Hinweise

zum Vorentwurf/Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

o |I-72-Stadtpflegbetrieb/Abfall/ Friedhof
e V-40-Bildung und Schulentwicklung

o |-41-Kultur

« V-Seniorenbeauftragter

Die Entwurfe der Bauleitplanungen und der dazugehérigen Begriindung haben
den nebenstehenden Amtern zur Beurteilung und zur Abgabe einer Stellung-
nahme vorgelegen. Belange dieser Amter werden durch die Planung nicht
berthrt. Es wurden keine Bedenken vorgebracht.
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5.2

TOB 62 — Amt I-Gleichstellungsbeauftragte - Stellungnahme vom 06.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

. zu dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wurden im Rahmen eines
Modellprojekts ,Gender Mainstreaming im Stadtebau" in den Jahren 2004 und
2005 umfangreiche Diskussionen, Beteiligungsformate mit Bewohnerinnen und
Bewohnern, Nutzerinnen und Nutzern und Fachleuten durchgefiihrt, um genau
am praktischen Beispiel zu ergriinden, inwieweit unterschiedliche Belange von
Frauen (Madchen) und Mannern (Jungen) in der Erstellung stadtebaulicher
Planungen bericksichtigt werden kénnen. Daraus resultierend wurden speziell
in den Fokus zu nehmende Themenstellungen definiert, die auf Seite 18 zu
finden sind. Diese Aspekte aus der Diskussion um den Vorentwurf (Baustruk-
tur und Nutzung, StraRen und Wegeverbindungen, Freiflachengestaltung) von
2005 wurden in dem jetzt vorliegenden B-Plan-Entwurf inhaltlicher Bestandteil.
Dabei wird vorausgesetzt, dass sich die Sozialstruktur im Gebiet von 2004 zu
2016 (irreflhrend ist hier etwas die Bezeichnung der FuRRnoten auf Seite 24)
nicht grundsatzlich verandert hat.

Durch das Vorhaben, das Prinzip des Gender Mainstreaming in der vorliegen-
den Planung durchzusetzen, gehe ich davon aus, dass die speziellen Belange
von Frauen und Mannern an die Planung eines innerstadtischen Wohn-, Kul-
tur- und Versorgungsgebiets hinreichend bericksichtigt wurden. Insofern hat
das Herangehen an diesen Bebauungsplan aus Sicht der Gleichstellung eine
besondere Qualitat.

Es erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnahme. Die Stadt Dessau-RoRlau
begrifdt, dass die Herangehensweise an diesen Bebauungsplan im Hinblick
auf die Belange der Gleichstellung eine besondere Qualitat besitzt und gleich-
stellungsrelevante Aspekte, wie in der Stellungnahme genannt, besondere
Beachtung, auch beim Vollzug des Bebauungsplanes finden sollen. Ungeach-
tet dessen ist auf Grund der Lande des Planverfahrens die FuRnote auf Seite
24 dennoch gerechtfertigt, da sie die Genese der zum Planverfahren erhobe-
nen Daten zeigt und daflir gedacht ist, die Durchgangigkeit der verwendeten
Datengrundlagen zu veranschaulichen. Insofern bleibt die Fu3note erhalten.

5.3

TOB 72 - Behindertenbeauftragte - Stellungnahme vom 09. Juni 2017

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... zum oben genannten Bauvorhaben gibt es unter Einbeziehung des Beirates
fur Menschen mit Behinderung und seitens der Unterzeichnerin keine Einwan-
de.

Es wird um die Einhaltung der DIN 32984- Bodenindikatoren im 6&ffentlichen
Raum und der DIN 18040- 3- barrierefreies Bauen im offentlicher Verkehrs-
und Freiraum gebeten.

Es erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnahme. Der Hinweis zur Einhaltung
der DIN 32984- Bodenindikatoren im 6ffentlichen Raum und der DIN 18040- 3-
barrierefreies Bauen im o6ffentlicher Verkehrs- und Freiraum wird beim Vollzug
des Bebauungsplanes bericksichtigt. Es erfolgt eine dementsprechende Er-
ganzung in der Begrindung zum Bebauungsplan.
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5.4

TOB 63 — Amt 11-32 — Offentlicher Sicherheit und Ordnung - Stellungnahme vom 28.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

. im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange mdchten wir
zum eingereichten Bebauungsplan 164 wie folgt Stellung nehmen.

Im Punkt 5.3 der Anlage 4 sowie auch in der Planzeichnung (Anlage 3) werden
Sonderverkehrsflachen als Mischverkehrsflachen ausgewiesen. Entsprechend
der Erlduterung sollen hier alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt behandelt
werden, dies entspricht keiner StVO Regelung. Was dem Gedanke hier am
nachsten kommen wirde, ware ein verkehrsberuhigter Bereich. Hier schreibt
die StVO Regelungen vor, die keine Gleichberechtigung darstellt (u. a. Kfz-
Fihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren, Kfz-Fihrer und FuRgangern
dirfen sich gegenseitig nicht behindern und gefahrden, der ruhende Verkehr
ist nur in daflir ausgewiesenen Flachen zulassig).

Fir die dargestellte Sonderverkehrsflache/Mischverkehrsflache zwischen PP
Fléssergasse und Muldstral’e wird darauf verwiesen, dass im letzten Abschnitt
zum PP nur FuRganger- und Radverkehr mdéglich sind.

Fir die entsprechenden EinzelmaRnahmen (u. a. Stellplatzanlage am Verbin-
dungsweg zwischen Friederikenstralte und Flossergasse) sind entsprechende
Abstimmungen unter den Fachamtern zu tatigen.

Seitens der Stadt Dessau-RoRlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnah-
me.

Die Bezeichnung "Mischverkehrsflache" wurde im vorliegenden Fall falschli-
cherweise verwendet. Gemeint ist, wie in der Stellungnahme richtig erkannt,
die Festsetzung von verkehrsberuhigten Bereichen. Jedoch liegt auch der
falschlichen Bezeichnung "Mischverkehrsflache" dieselbe in der Stellungnah-
me ausgeflhrte Intention zu Grunde, sodass es bei der Anderung zur Planfas-
sung flr den Satzungsbeschluss um eine redaktionelle Anpassung handelt,
welche nicht die Grundziige der Planung berthrt. Die Ausfihrungen der Be-
grindung dahingehend werden ebenfalls redaktionell angepasst. Darlber
hinaus handelt es sich beim vorgelegten Bebauungsplanentwurf um eine An-
gebotsplanung einer zuklnftig im Plangebiet moéglichen Entwicklung. Hierzu
zahlt auch, dass die angesprochene Verbindung zwischen MuldstralRe und
Parkplatz Fléssergasse als verkehrsberuhigter Bereich, bspw. im Zusammen-
hang mit neuen Nutzungsoptionen im Kerngebiet MK 7 ausgestaltbar sein soll.
Insofern ergibt sich kein Widerspruch zwischen der gegenwartig tatséchlich
ausgelbten Nutzung und der Planungsoption im Sinne der Vorgabe des Be-
bauungsplanes.

Die entsprechenden Abstimmungen unter den Fachamtern werden im Rahmen
des weiteren Vollzuges des Bebauungsplanes erfolgen.

Die im Ergebnis der Stellungnahme vorgenommenen Korrekturen basieren auf
einer ausdrucklichen Anregung des davon betroffenen Tragers offentlicher
Belange. Belange Dritter werden nicht beriihrt, so dass auf ein erneutes Betei-
ligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB verzichtet werden kann.
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5.5

TOB 64 — Amt 1I-37 — Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst - Stellungnahme vom 10.11.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Zum o. g. Vorhaben bestehen seitens des Amtes fur Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungsdienst keine Bedenken, wenn nachfolgende Anforderun-
gen beachtet werden.

1. In den Wohngebieten erfolgt prinzipiell die Sicherstellung des zweiten Ret-
tungsweges gemaf § 32 BauO LSA Uber Rettungsgerate der Feuerwehr.
Bei anleiterbaren Stellen héher 8 m Uber Gelandeflachen, sind Aufstellfla-
chen fir die Feuerwehr-Drehleiter notwendig. Diesbezulglich sind bei Neu-
anpflanzungen von Baumen gemaf Punkt 6.2.2, Begrindung zum Ent-
wurf, die Anleiterbarkeit zu gewahrleisten. Neuanpflanzungen sind mit dem
Amt Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst abzustimmen. §§ 3
(1) (3), 5, 14 (1) und 32 BauO LSA V. m. Punkt 11 Richtlinie Uber Flachen
der Feuerwehr

2. Anknupfend an Punkt 1 sind bezliglich der Anordnung von Gemein-
schaftsstellplatzen in den Bereichen
WA 8 Fléssergasse
WA 2, 4, 7 FriederikenstralRe
WA 2 Grinflache
die Aufstellflachen fir die Feuerwehr-Drehleiter zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges zu beachten. Gemall Punkt 9 der bauaufsichtlich
eingefuhrten ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr* darf der Abstand
zwischen der anzuleiternden AuRenwand un der Aufstellflache 9 m nicht
Uberschreiten. §§ 3 (1) (3), 5, 14 (1) und 32 BauO LSA i. V. m. Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr

3. Erganzend zum Punkt 7.1.1, Begriindung zum Entwurf, sind bei Umverle-
gung von Trinkwasserleitungen hinsichtlich der Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung, diese mit dem Amt fir Brand; Katastrophenschutz und
Rettungsdienst abzustimmen. §§ 3 (1) und 14 (1) BauO LSA

4. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Geschosserweiterung in den

Seitens der Stadt Dessau-RoBlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnah-
me. Der Stadtrat der Stadt Dessau-Rof3lau entscheidet zu den einzelnen
Punkten der Stellungnahme wie nachfolgend aufgefiihrt.

zu1.)

Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der Begriindung zum Sachverhalt. Die
bereits in der Begriindung enthaltenen Informationen werden mit dem zusatz-
lich Mitgeteilten abgeglichen und zur Harmonisierung gefihrt.

zu 2.)

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis zur Planfassung fir den Satzungsbe-
schluss im Planteil A des Bebauungsplanes, welcher auf die Notwendigkeit
des Freihaltens ausreichender Aufstellflachen fir die Feuerwehr im Bereich
von Gemeinschaftsstellplatzanlagen Bezug nimmt.

zu 3.)
Der Hinweis wird redaktionell erganzend in die Begriindung eingefligt.

zu 4.)
Dieser Hinweis betrifft den Vollzug des Bebauungsplanes. Er wird im Rahmen
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allgemeinen Wohngebieten von mehr als 13 m Hohe (Mall FuRboden-
oberkante des hochst gelegenen Geschosses Uber Gelandeoberflache)
Aufziige zur Aufnahme von Krankentragen mit einer nutzbaren Flache von
mindestens 1,10 m X 1,20 m vorhanden sein mussen. §§ 3 (1), 14 (1) und
38 (4) (5) BauO LSA

5. Fdur das ruckwartig liegende Gebaude, Palais Hilda MK 5, ist eine jederzei-
tige ungehinderte Zufahrt flr Rettungsdienst und Feuerwehr sicher zu stel-
len. Es sind die Anforderungen gemaf ,Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr® zu beachten. §§ 3 (1) (3), 5 und 14 BauO LSA

von bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu bericksichtigen sein.

zu 5.)

Uber das gesicherte Geh- und Fahrrecht ist die in der Stellungnahme ange-
sprochene ungehinderte Zufahrt fur Rettungsdienste und Feuerwehr im Be-
bauungsplan Gegenstand geworden. Eine entsprechende Beschilderung hier-
zu ist kein Regelungsgegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Die vorstehenden Erganzungen im Bebauungsplan und seiner Begriindung
basieren auf einer ausdriicklichen Anregung des davon betroffenen Tragers
offentlicher Belange. Belange Dritter werden nicht berihrt. Auf ein erneutes
Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB kann somit verzichtet werden.

5.6

TOB 68 — Amt 50 Soziales und Integration - Stellungnahme vom 03.11.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Flossergasse” befindet sich die Fahrrad-
werkstatt der Sozialen Heimat Anhalt - Dessau e. V., wo schwerbehinderte
Menschen beschéftigt sind.

Es erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnahme. Der Sitz des Sozialen Hei-
mat Anhalt - Dessau e. V ist nicht mehr im Plangebiet. des Bei einer erneuten
Beteiligung des Amtes zum ausgelegten Entwurf wurde keine Einwande erho-
ben.

5.7

TOB 69 — Amt 51 Jugendamt - Stellungnahme vom 20.10.2016

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Fléssergasse® befinden
sich mit der Kita ,Rasselbande” in der Fléssergasse sowie mit dem Hortstand-
ort in der FriederikenstralRe zwei Einrichtungen der Jugendhilfe. Beide Einrich-
tungen werden im B-Plan als solche korrekt ausgewiesen.

Andere Planungen oder sonstige Maflnahmen sind im Plangebiet nicht beab-
sichtigt bzw. eingeleitet.

Es erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnahme. Anderungen oder Ergén-
zungen am Planentwurf sind nicht erforderlich.
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5.8

TOB 70 — V-53 — Gesundheitsamt, Veterinidrwesen und Verbraucherschutz - Stellungnahme vom 01.11.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Laut beigefugtem Schalltechnischen Gutachten vom 11.7.2005 werden fur
Teilbereiche des Planungsgebietes die jeweils zuldssigen Schallpegel erreicht
oder Uberschritten. Dieses trifft hauptsachlich wahrend der Nachtstunden
(22:00 - 6:00 Uhr) zu. Fir die Tagstunden werden keine relevanten Belastun-
gen erwartet. Fir betroffene Bereiche wird in sogenannten kritischen Situatio-
nen passiver Schallschutz vorgeschlagen.

Der in der Begriindung vom 13.7.2005 unter Punkt 7.1.3 aufgeflihrten Passage
~WVenn der passive Schallschutz gem. gutachterlicher Aussage als Festset-
zungen in den Bebauungsplan integriert wird, kann die Aufrechterhaltung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse diesbezuglich als geregelt betrachtet
werden.” stimmen wir zu.

Es erfolgt die Kenntnisnahme der Zustimmung des Verfassers der Stellung-
nahme, dass bei Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes die Aufrechterhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse erwartet werden kann.

5.9

TOB 73 — Amt 111-61-0.1 — Untere Denkmalschutzbehérde - Stellungnahme vom 07.11.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 164 ,Flos-
sergasse” werden aus Sicht der Baudenkmalpflege und Archaologie folgende
Hinweise gegeben:

Baudenkmalpflege:

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen gegen die Planung keine Be-
denken. Die im Denkmalverzeichnis fiir die Stadt Dessau-Rof3lau ausgewiese-
nen Baudenkmale

- Zerbster StralRe 10 (Bibliothek)

- Zerbster Stralle 28 (ehem. Palais Hilda, Wirtschaftsgebaude)

- Fléssergasse 31 (ehem. Schule)

Es erfolgt die Kenntnisnahme durch die Stadt Dessau-RoRlau, dass aus bau-
denkmalpflegerischer Sicht gegen die Planung keine Bedenken bestehen. Die
zusétzlich gegebenen Hinweise betreffen den Vollzug des Bebauungsplanes
und werden in diesem Rahmen beachtet werden.
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sowie die zum Denkmalbereich ,StralRenzug“ gehérende Bebauung der Zerbs-
ter StralRe einschlieBlich Muldstralle 88 und Rabestralle 2, 4 sind in der Be-
grindung genannt.

Die erdgeschossigen hofseitigen Erweiterungsmoglichkeiten der Gebdudezeile
Zerbster Stralle erscheinen denkmalvertraglich. Bei geplanter Inanspruch-
nahme der fir potentielle Erweiterungsmdglichkeiten der Baudenkmale Zerbs-
ter Stralle 28, Zerbster Strafle 10 und Fléssergasse 31 vorgesehenen Baufla-
chen sollten die geplanten Bauvorhaben friihzeitig hinsichtlich ihrer denkmal-
rechtlichen Genehmigungsfahigkeit mit der unteren Denkmalschutzbehdérde
abgestimmt werden. Alle Veranderungen der Kulturdenkmale bedirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Archaologie:

Das Plangebiet ist von erheblicher archdologischer Relevanz. Es betrifft einen
Teil des Uberregional bedeutsamen archaologischen Kulturdenkmals ,Innen-
stadt Dessau“. Das Kulturdenkmal ist durch Teildokumentationen und Scher-
benfunde nachgewiesen worden.

Die Realisierung des B-Plans fuhrt zu Veranderungen an dem Kulturdenkmal.
Daher bedirfen Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung. Diese kdnnen mit Nebenbestimmungen (hier Durchfiihrung von
fachgerechten archaologischen Dokumentationen) versehen sein.

Die Formulierungen unter 6.5.2 (S. 56/57) und 2.1.9 (S. 80) der Begriindung,
dass keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt sind, sind entsprechend
zu korrigieren. Weiterhin ist auf die Genehmigungspflicht aus Sicht der Archao-
logie hinzuweisen.

Auf die Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie
wird verwiesen.

Der Sachverhalt groRer archaologischer Relevanz findet sich in der Begrin-
dung des Bebauungsplanes wieder und wird darUber hinaus, im Ergebnis der
Stellungnahme, durch einen entsprechenden Hinweis Gegenstand des Plantei-
les A des Bebauungsplanes. Dieses Vorgehen dient der allgemeinen Informa-
tion und erhéht die Rechtssicherheit der Planung. Auf Grund der Tatsache,
dass die Ergdnzung des Hinweises auf der Planzeichnung im Ergebnis einer
Anregung des davon betroffenen Tragers offentlicher Belange beruht und Be-
lange Dritter nicht bertihrt werden, wird auf ein erneutes Beteiligungsverfahren
nach § 4a Abs. 3 BauGB verzichtet.
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5.10 TOB 74 — Amt lll-61-2 — Stadtentwicklung und Férderun

- Stellungnahme vom 03.11.2005

Stellungnahme zum Vorentwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... wir bedanken uns fir die Einsichtnahme in o. g. B-Plan.

Der B-Plan tragt zur Sicherung der Innenstadt als Wohnstandort, einer be-
darfsgerechten Aufwertung des Wohnens in Plattenbauten sowie der Schaf-
fung eines gesunden und attraktiven Wohnumfeldes entsprechend der Stadt-
perspektiven 2010 bei und wird seitens des Bereiches Stadtentwicklung aus-
drucklich unterstutzt.

Die Begrindung zum B-Plan erfolgt auBerst detailliert. Folgende Hinweise
sollten unseres Erachtens noch Berucksichtigung finden:

3.1. Ubergeordnete Planungen

Als Ubergeordnete Planungen werden hier das Landesentwicklungsprogramm
(1998) und das Regionale Entwicklungsprogramm fir den Regierungsbezirk
Dessau (1996) benannt. Das Regionale Entwicklungsprogramm ist zwar bis
zum Inkrafttreten eines neuen Regionalplanes noch formal giiltig, weist aber
zum LEP keine Kongruenz auf, da es noch aus dem vorangegangenen Vor-
schaltgesetz zur Landesplanung abgeleitet wurde. Aus dem Grund wirden wir
empfehlen, dass hauptsachlich in diesem Kapitel auf den LEP sowie auf den
Stand des neuen Regionalplanes Bezug genommen werden sollte. Wir gehen
davon aus, dass lhnen letzterer auch bereits zum Zeitpunkt der B-Plan-
Erstellung (Mai 2005) bekannt war, zumal die Stadt Dessau als Trager der
Regionalplanung sich aktiv an dessen Neuaufstellung beteiligt und stets die
aktuellen Arbeitsstdnde bzw. Ergadnzungen o6ffentlich ausgelegt hat. Der Plan
wurde von der Regionalversammlung der Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
am 7.10.05 bereits beschlossen und befindet sich z. Zt. in der Rechtspriifung
des Landes. Es wird damit gerechnet, dass er noch in diesem Jahr seine Ge-
nehmigung erhalt und in Kraft tritt. Beide Raumordnungsplane bieten viele
Ansatze, daraus die Ziele und Bezlige der Bauleitplanung fiir das konkrete
Vorhaben ,Flossergasse" darzustellen und es zu begriinden. Wir empfehlen,
dazu z. B. nicht die bekannten Ziele der Raumordnung (z. B. Oberzentrum)
einfach zu benennen, sondern die allgemeinen Grundsatze der Raumordnung
sowie die den Zielen zugeordneten Grundsatze starker auszuloten und mit den

Hierbei handelt es sich um eine Stellungnahme zum Vorentwurf, welche durch
die zwischenzeitliche Uberarbeitung und in Teilen erfolgte Neuausrichtung des
Bebauungsplanes als tiberholt daherkommt. Insofern kann eine Abwagung zur
Stellungnahme auch dahingehend unterbleiben, da der Verfasser der Stel-
lungnahme mittlerweile Fachabteilung des flr die Aufstellung des Bebauungs-
planes federfilhrenden Fachamtes ist. Innerhalb des Fachamtes haben die
entsprechenden Abstimmungen im Vorfeld des Verfahrens zur offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes stattgefunden.
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Zielen in Verbindung zu bringen. Hierbei bieten sich u. E. besonders die
Grundsatze 2.1,2.2.,2.4.,2.6.,2.11.,2.12., 3.2.7. und 3.2.8. des LEP an.

Obwohl die Stadt Dessau sich in Anlehnung an den Punkt 3.1. des LEP, spe-
ziell gemal Unterpunkt 3.1.2. dauerhaft bemUht hat, den Raum Des-
sau/Bitterfeld als Ziel der Raumordnung (Raum mit Verdichtungsansatzen)
auch im Regionalplan konkret zu fixieren, ist dies durch das Land (Rechtspri-
fung, Genehmigungsbehoérde) nicht akzeptiert worden. Insofern kann das Ziel
Verdichtungsraum auch in der B-Plan-Begrindung nicht verwendet werden.
Die Aussage im 4. Absatz auf Seite 6 , ,als Verdichtungsraum innerhalb des
Regionalen Entwicklungsprogramms* ist auch aus anderer Sicht nicht korrekt,
denn im Regionalen Entwicklungsprogramm von 1996 wurde das Instrument
.Raumstrukturen®, zu denen Verdichtungsraume zahlen Gberhaupt noch nicht
verwendet.

Eine vorhabenbezogene Herleitung der Planung aus der Ubergeordneten Pla-
nung kann u. E. nur aus den Grundséatzen der Raumordnung und der zentral-
drtlichen Gliederung heraus erfolgen.

4.2.6 Soziale Situation
Eine aktuellere Bevdlkerungszahl ware hier angebracht. Diese liegen bei der
kommunalen Statistikstelle vor bzw. kdnnen ausgezahlt werden.

5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Es wird die Aussage getroffen, dass zukinftig Gewerbe-, Handels- und Dienst-
leistungsnutzungen in dem Mafie zunehmen sollen, wie sich die Wohnnutzung
reduziert. Dennoch sollte u. E. auch angesichts der Kaufkraft- bzw. auch der
Gewerbeentwicklung in Dessau keine Ausweitung der Ladenflachen, sondern
eher eine Konzentration auf den Bereich Rabestr./Zerbster Str. erfolgen, um
eine optimale Auslastung der vorhandenen Flachen zu gewahrleisten und
langere Leerstédnde im unmittelbaren City-Bereich zu vermeiden.

Schon jetzt ist eine steter Wandel der Ladenlokale in der Zerbster Str. zu be-
obachten, teilweise auch Leerstande. Andererseits ist der Branchenmix bzw.
die Anziehungskraft dieses Bereiches noch nicht optimal ausgepragt. Hieran
gilt es gemeinsam mit den Immobilienbesitzern und -Vermietern noch zu arbei-
ten.
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Das stadtebauliche Konzept zielt auf den Erhalt der sozialen Mischung im
Gebiet. Insbesondere soll das Planziel ein starkerer Besatz mit jingeren Fami-
lien sein. Angesichts der jetzigen Alterstruktur des Plangebietes kdnnen wir
nur zustimmen, jedoch fehlen Aussagen dazu, durch die Schaffung welcher
Rahmenbedingungen dieses Ziel erreicht werden soll (z. B. verschiedene
Wohnungszuschnitte fur bestimmte Zielgruppen, evtl. Umnutzung von Woh-
nungen fur soziale oder Freizeitangebote o. &.).

12.5 Gender-Mainstreaming

Interessant ware in dem Zusammenhang, die Ergebnisse des Arbeitskreises
darzustellen und aufzuzeigen, wie diese sich konkret in dem B-Plan wieder
finden.

511 TOB 76 — Amt VI-63 - Bauordnungsamt - Stellungnahme

vom 19.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

... im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange wurde dem BauOA der Entwurf des 0. g. Bebauungsplan mit Bearbei-
tungsstand vom 30.06.2016 zur Stellungnahme vorgelegt.

Das Bauordnungsamt nimmt als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 164 "Flossergasse” (BP) wie folgt Stellung:

Grundsatzlich gibt es aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Einwande gegen
den Entwurf des Bebauungsplans.

Seitens des BauOA gibt es folgende Hinweise:

1. In der Begriindung unter Punkt 4.2.3. konnte dies bisher nicht berlcksich-
tigt werden, dass fir die Gebaude Flossergasse 20, 22, 24, 26 und 28 der-
zeit zwei Baugenehmigungen vorliegen. Der Umbau zu barrierefrei zu-
ganglichen Wohngebauden ist bereits gréftenteils realisiert.

2. In der Karlengrundlage sind die Gebdude Fléssergasse 16 und 18 und

Die Stadt Dessau-Rof3lau nimmt zur Kenntnis, dass es aus bauordnungsrecht-
licher Sicht grundsatzlich keine Einwande gegen den Entwurf des Bebauungs-
planes gibt. Zu den nachfolgenden Hinweisen entscheidet der Stadtrat der
Stadt Dessau-RoRlau wie folgt.

zu1.)
Es erfolgt eine redaktionelle Aktualisierung zum Planungs- bzw. Umbaustand
der genannten Gebaude in der Begriindung zum Bebauungsplan.

zu 2.)

Die Kartengrundlage fuhrt, wie korrekt in der Stellungnahme aufgefihrt, die in
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Muldstrae 70 und 72 noch dargestellt. Fir diese Gebaude liegen Ab-
bruchanzeigen vor bzw. die Gebaude wurden bereits abgebrochen.

3. Im MK 6 wird das Baufeld 6stlich, im Bereich des angrenzenden Parkplat-
zes, widersprichlich begrenzt. Es wird farblich eine Baugrenze ausgewie-
sen und die schwarz/weily Kennzeichnung weist eine Baulinie aus.

4. Die Flachen des WA 15 befinden sich teilweise im Sanierungsgebiet Nord.
Die Geltungsbereichsgrenze des Sanierungsgebietes ist nicht dargestellt.

5. Das unbebaute Flurstiick 901, Flur 7, Gemarkung Dessau (nérdlich WA 15
und sidlich neben dem Grundstiick B6hmischen Strale 34) liegt nicht im
Geltungsbereich des BP. Eine Begriindung, warum das unbebaute Grund-
stiick nicht in den Geltungsbereich des BP einbezogen werden soll, ist
nicht erkennbar.

6. Im WA 15 sind Baugrenzen an den seitlichen 6stlichen Grundstiicksgren-

Rede stehenden Gebaude noch auf. Sofern zur Planfassung fiir die Bekannt-
machung eine aktualisierte Kartengrundlage vorliegt, wird diese den Bebau-
ungsplanfestsetzungen zu Grunde gelegt. Derartige Aktualisierungen berihren
die Inhalte des Bebauungsplanes nicht.

zu 3.)
Der Hinweis wird beachtet. Hierbei handelt es sich um einen programmimma-
nenten Zuordnungsfehler, welcher aus der genutzten Software resultiert. Die
angesprochene Widersprichlichkeit wird behoben und die schwarz-weil3-
Kennzeichnung der in blauer Farbe erfolgten Bemusterung (Baugrenze) ange-
passt.

zu4.)

Der Plangebietsteil des WA 15 wurde erst zum Entwurf in den Bebauungs-
plankontext ibernommen. Hierbei wurde versehentlich vergessen, die festge-
setzte Grenze des Sanierungsgebietes nachrichtlich zu tbernehmen. Die
nachrichtliche Ubernahme erfolgt in der Planfassung fiir den Satzungsbe-
schluss.

zu 5.)

Fir das in Rede stehende Flurstiick besteht aus Sicht der Stadt Dessau-
RofRlau kein Planungserfordernis im Sinne des Bebauungsplanes. Kommt es
im Bereich WA 15 zu einer Erganzungsbebauung, wird hierdurch der dartber
hinaus im Wohnquartier bereits vorgepragte stadtebauliche Mafistab aufrecht-
erhalten (3-4-geschossige Bebauung), stral3enbegleitend zu Béhmischer Stra-
Re bzw. Breite Stralle, respektive dem neu die beiden Stral’enziige verbin-
denden Bereich der festgesetzten Strallenverkehrsflache. Fur die Festsetzun-
gen des WA 15 war ausschlaggebend, eine Baufeldgrée zu definieren, wel-
che den Uberbauungsgrad der zur Verfligung stehenden Grundstiicke in Be-
ziehung zu den vorhandenen Nachbarschaften abbildet. Insofern erfolgten im
Bereich WA 15 auch keine Festsetzungen zur Bauweise. Aus dieser Konstella-
tion heraus resultiert fir das in der Stellungnahme angesprochene Flurstlick
nicht nur eine Einfligeoption einer moglichen Erganzungsbebauung im Sinne
des § 34 BauGB.

zu 6.)
Hierzu kann auf vorstehende Aussagen verwiesen werden. Zusatzlich ist da-
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zen ausgewiesen, eine geschlossene oder abweichende Bauweise ist
nicht festgesetzt, somit sind Abstandsflachen einzuhalten und eine in der
Umgebung typische geschlossene Bebauung entlang der Strallenbegren-
zungslinie ware nur mit Befreiung zulassig.

7. Im WA 13 wird das neue Baufeld an der zusatzlichen Verkehrserschlie-
Rung dstlich bis an die Stralenbegrenzungslinie herangefihrt. Die an-
grenzende Verkehrsflache ist nur 6,20 m breit. Bei Ausnutzung der im WA
13 zulassigen sechsgeschossigen Bebauung und der im WA 15 vierge-
schossigen Bebauung wird jeweils mit den rechnerischen Abstandsfla-
chen, die eine ausreichende Belichtung gewahrleisten sollen, die Stra-
Renmitte Uberschritten und eine in der Umgebung sonst nicht anzutreffen-
de enge Bebauung ermdéglicht.

8. Im WA 13 wird der Grofiteil der Wolframsdorfstrafle der Nutzung als 6ffent-
lichen StralRenverkehrsflache entzogen und teilweise wird ein Baufeld auf
der StralRenverkehrsflache ausgewiesen. In der Begrindung sind keine
weiteren Angaben aufgefuhrt die u. a. erklaren wie weiterhin die Sicherung
eines geradlinigen Zu- und Durchgangsverkehrs zu riickwartigen Gebau-
den erfolgen soll.

rauf hinzuweisen, dass das Baugebiet WA 15 durch eine, entlang der offentli-
chen Verkehrsflache verlaufende Baulinie begrenzt wird, damit aber der in der
Stellungnahme angesprochenen Typik einer geschlossenen Bebauung nicht
zwangslaufig entsprochen werden muss. Somit zeigen sich in der Offnung des
Quartiers nach Westen bzw. Nordwesten auch andere Baukdrperanordnungen
mdglich, welche nicht in geschlossener Bauweise zwingend daherkommen
muissen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zeigt sich dennoch ge-
wahrt. Die Bebauungsplanung definiert hier eine stadtebauliche Ubergangszo-
ne zwischen Quartieren mit geschlossener Randbebauung und hier einzeln
stehenden Baukoérpern, welches durchaus spannungsvoll im Rahmen des
Allgemeinen Wohngebietes WA 15 ausgestaltbar sein soll. Wesentlich ist die
stralenbegleitende Bebauung beizubehalten, weniger wesentlich Festsetzun-
gen zu Abstandsflachen von neu entstehenden Gebauden oder baulichen
Anlagen zueinander.

zu’7.)

Die angesprochene und partiell vorstellbare Engstellensituation ist durchaus im
Kontext des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen. In diesem Bereich des
bereits vorstehend erwahnten stadtrdumlichen Ubergangs, soll eine breite
Palette von baulichen Nutzungen mdglich sein. Die Engstelle ist allerdings nur
eine Option, welche der Bebauungsplan einrdumt. Dies bedeutet nicht, dass
hierdurch bspw. ungesunde Wohnverhalinisse hervorgerufen werden durfen.
Der Bebauungsplan schreibt keine zwingende Bebaubarkeit der &stlichen
Grundstiicksgrenze vor.

zu 8.)

Das Allgemeine Wohngebiet WA 13 ist einem hohen Veranderungsdruck un-
terlegen. Absehbar werden hier Gebadudeabbriche stattfinden und eine Neu-
bebauung, entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes, erfolgen.
Die Erschlielung erfolgt in jedem Fall ausgehend von den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen, im Weiteren aber auch Uber Privateigentum. Das Nutzungsbei-
spiel zum Bebauungsplan gibt hierfiir eine, wenn auch nicht rechtsverbindli-
che, so doch die aktuelle Intention der Stadt Dessau-RofRlau widerspiegelnde
Vorstellung von der zukinftigen Grundstliicksnutzung. Ein weitergehender
Regelungsbedarf wird somit nicht gesehen. Es erfolgen auf Grund des Hinwei-
ses des Verfassers der Stellungnahme redaktionell erganzende Ausflihrungen
in der Begrindung zur angestrebten Art der GrundstiickserschlieBung im in
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10.

In den Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 11 und WA 12 sowie in den Kern-
gebieten werden innerhalb der Grundstiicke so viel Baufeld- und Stellplatz-
flachen ausgewiesen, dass die in der Begriindung beschriebenen notwen-
digen Spielflachen fir Kinder bis 6 Jahren keinen ausreichenden Platz fin-
den. Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als 3 Wohnungen ist ge-
maflk § 8 BauO LSA auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe
auf einem geeigneten Grundstlick, dessen dauerhafte Nutzung fiir diesen
Zweck rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend grofRer, barrierefrei
erreichbarer Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nur dann nicht,
wenn in unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger
fur die Kinder nutzbare Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden ist.

In den Planteilen A und B gibt es keine Festsetzungen zu Werbeanlagen.
In den Kerngebieten sind nach § 10 Abs. 5 BauO LSA Werbeanlagen all-
gemein zulassig. Die Gestaltungsfiebel fur die Zerbster Stral3e ist keine
rechtsverbindliche Satzung. Bei Werbeanlagen ware nur aus Sicht des
Denkmalschutzes eine Regelung maoglich. Mit ortlichen Bauvorschriften
gemal § 85 Abs. 1 Punkt 1 BauO LSA koénnten Festsetzungen zu Werbe-
anlagen und Warenautomaten getroffen werden.

Rede stehenden Bereich.

zu 9.)

Der Verweis auf die fehlenden Spielflachen wird durch die groRrdumigen Spiel-
und Parkflachen im Bereich des Friederikenplatzes kompensiert. Uber die neu
angelegten Wegeverbindungen fur FuBganger und Radfahrer und dariber
hinaus die Uber den Bebauungsplan nicht ausgeschlossenen Optionen, auf
den privaten Grinflachen entsprechende Spielmdglichkeiten fir die in der Stel-
lungnahme genannte Altersgruppe vorzusehen, ist ein ausreichendes Angebot
an Flachen fir die Integration von Spielmdglichkeiten im Plangebiet vorhan-
den. Darlber hinaus bieten ebenfalls nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
ein gewisses Potenzial der Integration von kleinkindgerechten Spielbereichen.
Ungeachtet dessen handelt es sich vorliegend um die Uberplanung einer ge-
wachsenen Bestandssituation, bei der es regelmaRig gilt, Kompromisse zu
finden, wie flr den vorliegenden Fall vorstehend ausgefuhrt.

zu 10.)

Aus Sicht der Stadt Dessau-Rof3lau stellen sich weitergehende Festsetzungen
zu Werbeanlagen als entbehrlich dar. Diese Haltung resultiert daraus, dass die
offentlichen Verkehrsflachen in Bezug auf Flachenwerbung regelmafig Son-
dernutzungsgenehmigungen unterliegen und GroRflachenwerbung im Bereich
Allgemeiner Wohngebiete per se untersagt ist. Dartber hinaus sind die Fla-
chen fir Gemeinbedarf auf Grund ihrer Nutzungsartenzuordnung keine Grund-
stlicke, welche fir Werbeanlagen Dritter zur Verfiigung gestellt werden. Die
Beschrankungen Uber den Denkmalschutz innerhalb der festgesetzten Kern-
gebiete hat der Verfasser der Stellungnahme selbst erkannt. Somit verbleibt
nur ein kleinrdumiger Flachenteil innerhalb des Bebauungsplanes, welcher
Werbeanlagen in der in der Stellungnahme benannten Form aufnehmen kénn-
te. Fur diese Bereiche mochte die Stadt Dessau-Rof3lau, auch im Hinblick auf
die noch unbestimmte Nutzung der verbleibenden Flachen, nicht zu stark Gber
den Bebauungsplan reglementieren. Somit wird zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine erweiterter Festsetzungsbedarf im Kontext der 6rtlichen Bauvorschriften,
hinsichtlich der Werbeanlagen, gesehen.

Auf Grund der Tatsache, dass die Erganzungen wie vor auf der Planzeich-
nung, respektive in der Begrindung, im Ergebnis von Anregungen des davon
betroffenen Tragers offentlicher Belange beruht und Belange Dritter nicht be-
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rihrt werden, wird auf ein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3
BauGB verzichtet.

512 TOB 80 — Amt VI-66 — Tiefbauamt - Stellungnahme vom 12.10.2016

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Aus der Sicht des Tiefbauamtes sind nach Prifung der Entwurfsunterlagen
zum B-Plan 164 in der Fassung vom 30.06.16 nachfolgende Hinweise zu be-
achten und es sind teilweise auch folgende Korrekturen vorzunehmen:

1. Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung und des zu beachtenden
Leitungsbestandes sind die Stellungnahmen der jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen malfigeblich zu berlcksichtigen.

2. Verbindungsweqg zwischen der MuldstraRe und der Fléssergasse (Park-
platz):

Gleichwohl es korrekt ist, den vorderen Teil ausgehend von der Muldstralie als
Mischverkehrsflache zu kennzeichnen, ist der hintere Abschnitt als Ful3- und
Radweg auszuweisen. Die Gewahrleistung der Nutzung der offentlichen Ver-
kehrsflache mit der erforderlichen spezifischen Lichten Hohe ist zwingend fir
die Festlegung einer gewiinschten Uberbauung des Weges ab OK Fultboden
1. OG zu uberpriufen und zu beriicksichtigen. Gemal RASt 06, Bild 19, bendti-
gen Radfahrer eine Lichte Raumhdéhe von mindestens 2,50 m.

Seitens der Stadt Dessau-RoRlau erfolgt die Kenntnisnahme der Stellungnah-
me.

zu 1.)
Die Stellungnahme des Ingenieurburos der DVV liegt vor und wurde bertck-
sichtigt.

zu 2.)

Die Bezeichnung "Mischverkehrsflache" wurde im vorliegenden Fall falschli-
cherweise verwendet. Gemeint ist die Festsetzung von verkehrsberuhigten
Bereichen. Jedoch liegt auch der falschlichen Bezeichnung "Mischverkehrsfla-
che" dieselbe in der Stellungnahme ausgefiihrte Intention zu Grunde, sodass
es sich bei der Anderung zur Planfassung fiir den Satzungsbeschluss um eine
redaktionelle Anpassung handelt, welche nicht die Grundzige der Planung
berthrt. Die Ausfihrungen der Begrindung dahingehend werden ebenfalls
redaktionell angepasst. DarlUber hinaus handelt es sich beim vorgelegten Be-
bauungsplanentwurf um eine Angebotsplanung einer zuklnftig im Plangebiet
mdglichen Entwicklung. Hierzu zahlt auch, dass die angesprochene Verbin-
dung zwischen Muldstra’e und Parkplatz Flossergasse als iberwiegend ver-
kehrsberuhigter Bereich, bspw. im Zusammenhang mit neuen Nutzungsoptio-
nen im Kerngebiet MK 7 ausgestaltbar sein soll. Insofern ergibt sich kein Wi-
derspruch zwischen der gegenwartig tatsachlich ausgeubten Nutzung und der
Planungsoption im Sinne der Vorgabe des Bebauungsplanes. Zur lichten
Raumhohe verweist die Stadt Dessau-Rof3lau auf die textliche Festsetzung
Ziffer 21 im Planteil B des Bebauungsplanes .

zu 3.)
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3. Geh- und Radwegverbindung Fléssergasse-Friederikenstrale:

Bei der neben der neuen Geh- und Radwegverbindung befindlichen Griinfla-
che handelt es sich um Stralenbegleitgriin, welches auch der Entwasserung
dieser Verkehrsflache dient und die Stralenbeleuchtung aufnimmt. Diese
Grunfache ist daher aus unserer stralenrechtlichen Sicht der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zuzuordnen. In der Weiterflhrung ist laut B-Plan Entwurf eine
Mischverkehrsflache vorgesehen, die aus verkehrsrechtlicher Sicht nicht so
existiert. Es befindet sich dort eine Fahrbahn mit einem separaten Gehweg. Zu
beachten sind in diesem Zusammenhang auch die benachbarten privaten
Stellplatze.

4. Stralenanschluss Fléssergasse-Muldstrale:
Die Anpassungsbereiche sind im Detail mit der 2. Vorwegnahme der Entschei-
dung zum Umlegungsverfahren in Ubereinstimmung zu bringen.

5. Die Flache fiir den Gemeinbedarf an der Friederikenschule ist zu korrigie-
ren. Die an der Westseite dieser Flache und nord-6stlich des Trafos gelegenen
Stellflachen gehoren nicht zum 6ffentlichen StralRenraum, sondern sind geman
Baugesuch B/0401/12/61 dem Baugrundstlck der Schule zuzuordnen.

6. Die neu entstandene Wegeverbindung entlang der Nordseite der Gemein-
bedarfsflache der Friederikenschule ist in strallenrechtlicher Hinsicht zu pri-
fen. Entsprechend erfolgter friiherer Abstimmungen wurde dieser Verbin-
dungsweg zum Offentlichen Griingirtel nicht dem o6ffentlichen Stralenraum
zugeordnet und bisher auch nicht 6ffentlich gewidmet.

Die den Wegeverlauf zwischen Flossergasse und Friederikenstralle begleiten-
de Griinflachenfestsetzung bleibt erhalten. Die festgesetzte Zweckbestimmung
einer "Griinanlage" schliefdt nicht aus, dass es sich hierbei (anteilig) auch um
Stralenbegleitgrin handeln kann, welches der Entwasserung der angrenzen-
den Verkehrsflache dient und die Strallenbeleuchtung aufnimmt. Es ist somit
eine Frage der Zustandigkeit im Rahmen des Planvollzuges fir den Unterhalt,
wer diese Grinflache pflegt und erhalt. Der Bebauungsplan steht hierbei mit
seinen Festsetzungen einer fachgerechten Ausgestaltung nicht entgegen. Die
in der Weiterfiihrung des v. g. Wegeverlaufs festgesetzte Mischverkehrsflache
wird zur Planfassung fir den Satzungsbeschluss als verkehrsberuhigter Be-
reich festgesetzt. Die Formulierung Mischverkehrsflache ist veraltet und be-
schreibt nicht abschlielRend die zukiinftig in diesem Bereich beabsichtigten
verkehrlichen Nutzungen. Dariiber hinaus verweist die Stadt Dessau-Rol3lau
darauf, dass es sich hierbei um eine stadtebauliche Planung handelt, welche
zukunftig ausgestaltbar sein soll und nicht zwingend den verkehrsbaulichen
Bestand festsetzungsbezogen widergeben muss.

zu 4.)

Die Anpassungsbereiche wurden mit Koordinatenbezug in dem Umfang rdum-
lich definiert, wie sie sich entsprechend dem vorgelegten Stand der ingenieur-
technischen ErschlieBungsplanung fir den Planvollzug (Herstellung der Ver-
kehrsanlagen) erforderlich zeigte. Eine gednderte Festsetzung diesbeziiglich,
mit zwingender Ubereinstimmung zu den Darstellungen des Umlegungsverfah-
rens, zeigt sich fir die vorliegende stadtebauliche Planung entbehrlich. Beide
Verwaltungsrechtsverfahren (Bebauungsplan und Umlegungsverfahren)
koexistieren miteinander.

zu 5.)

Die angesprochene Korrektur erfolgt, wie in der Stellungnahme benannt. Hier-
bei handelt es sich um eine geometrische Anpassung, welche in ihrer Kleintei-
ligkeit nicht geeignet ist, die Grundzlge des Bebauungsplanes zu beruhren.

zu 6.)

Die flr die straRenrechtlichen Belange zustandige Behodrde der Stadt Dessau-
RoRlau wurde am Planverfahren beteiligt. In der im Ergebnis vorliegenden
Stellungnahme wurde die in Rede stehende Festsetzung nicht beanstandet.
Abgesehen davon ist die Fragestellung einer etwaigen Widmung eine des
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7. Die Herstellung der beabsichtigten neuen Gemeinschaftsstellplatze entlang
der Friederikenstralle 2-8 und 10-16 muss grundsatzlich unter Einhaltung der
technischen Regelwerte nach den Vorgaben eines gepriften Ausflihrungspro-
jektes erfolgen. Daher wird empfohlen, auf die Ausweisung von MaRketten zu
verzichten. Hinweis: Bei der Umsetzung dieser Stellplatze wird es vermutlich
erforderlich, einen in diesem Bereich befindlichen Stolperstein zu versetzen.

Vollzuges des vorliegenden Bebauungsplanes. Entscheidend ist dabei, ob die
Verbindung als offentliche Verkehrsflache stadtebaulich erforderlich ist. Ist sie
das, dann ware sie auch so zu widmen. Die Letztentscheidung hierzu obliegt
wiederum dem Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau.

zu’7.)

Dieser Hinweis betrifft den Vollzug des Bebauungsplanes. Ein Ausfihrungs-
projekt, wie in der Stellungnahme angesprochen, Iasst sich in die Rahmenfest-
setzungen des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes grundsatzlich integrie-
ren. Die Mal¥ketten beziehen sich hier auf die Dimensionierung der wohl iber-
legten raumlichen Verhaltnisse, im Hinblick auf die unterschiedlichen Nut-
zungsarten zueinander. Ob im Ergebnis dessen es erforderlich wird, einen
sog. "Stolperstein" zu versetzen, wird die weitere projektkonkrete Ausgestal-
tung der ggf. neu anzulegenden Wegeverlaufe zeigen.

Auf Grund der Tatsache, dass die Erganzungen auf der Planzeichnung und
der Begrindung im Ergebnis der Anregungen des davon betroffenen Tragers
beruhen und Belange Dritter nicht beriihrt werden, wird auf ein erneutes Betei-
ligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB verzichtet.

5.13 TOB 80 — Amt VI-83 — Amt fiir Umwelt- und Naturschutz -

Stellungnahme vom 19.10.2016 / 05. Juli 2017

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Das Amt fir Umwelt- und Naturschutz gibt zum o. g. B-Plan folgende Stellung-
nahme:

Naturschutz:

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen bebauten Bereich. Es ist
vollstandig anthropogen uUberpragt.

Von der Aufstellung des B-Planes sind keine Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht sowie gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen. Vorhandener Baumbe-
stand ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoRlau geschiitzt.

Es erfolgt die Kenntnisnahme durch die Stadt Dessau-RoRlau, dass den im
Umweltbericht formulierten Umweltschutzzielen durch den Verfasser der Stel-
lungnahme zugestimmt wird und die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und Kompensation anteiliger Umweltauswirkungen befiirwortet werden.
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Im Umweltbericht werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf
Umwelt, Natur und Landschaft dargestellt.

Den im Umweltbericht formulierten Umweltschutzzielen wird zugestimmt. Die
MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger
Umweltauswirkungen werden beflrwortet.

Der vorliegenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird zugestimmt.

Der Versiegelungsgrad wird wegen der bestehenden bereits intensiven Be-
bauung nur geringfligig steigen. Die wesentliche Grinstruktur im &stlichen
Plangebiet, die Parkanlage des Griinzuges Friederikenplatz (einschlieRlich der
dort integrierten Spiel- und Sportbereiche), bleibt erhalten und wird nicht beein-
trachtigt.

Als Ausgleich fur den Gehdlzverlust kann im Plangebiet neuer Bestand etab-
liert werden.

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass das Planungsgebiet keine besonde-
re Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften aufweist.
Die durch das Umweltamt festgestellten 3 Brutplatze von Mauerseglern sowie
1 Brutplatz von Schleiereulen sind zu erhalten.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass die Durchfiihrung des Vorhabens nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbil-
des fuhrt.

Wasserrecht:

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen keine Einwdnde zum Bebau-
ungsplan Nr. 164 ,Fléssergasse” mit 6rtlichen Bauvorschriften.

Bodenschutz:
Auch wenn der Geltungsbereich verandert wurde, ist diese Anderung nur mi-

nimal und aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht von Relevanz. Die Stellung-
nahme vom 18.01.2016 hat weiterhin Giiltigkeit und findet bereits entspre-

Daruber hinaus erfolgt die Kenntnisnahme zur Zustimmung der vorgelegten
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Es erfolgt die Kenntnisnahme, dass durch die untere Wasserbehotrde keine
Einwande zum vorgelegten Bebauungsplanentwurf vorgetragen werden.

Es erfolgt die Kenntnisnahme.
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chend Bericksichtigung im Abwagungsbeschluss.

Immissionsschutz:

Aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht besteht noch Klarungsbedarf (Schall-
schutzgutachten). Die Stellungnahme wird dann nachgereicht.

Es erfolgt die Kenntnisnahme. Das Schalltechnische Gutachten wurde im Er-
gebnis der offentlichen Auslegung, im Hinblick auf die anzunehmenden Abso-
lutwerte der Immissionsbelastung, hinsichtlich der durch die Planung zu erwar-
tenden Anderung der Verkehrslarmbelastung, fortentwickelt. Auf Grund der
verkehrlichen Rahmenbedingungen, auch der an das Plangebiet angrenzen-
den StralRenrdume, zu welchen zwischenzeitlich aktuellere Verkehrsbele-
gungszahlen vorlagen, wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
gerausche und die hieraus resultierenden Festsetzungen baulicher Schall-
schutzmalinahmen Uberpruft.

Die Festsetzungen zum (passiven) Schallschutz als vorsorgliche Festsetzung
fur kunftige Bauvorhaben konnten im Ergebnis unverédndert beibehalten wer-
den. Damit wurden die gutachterlichen Aussagen lediglich aktualisiert und dem
gegenwartig zur Verflgung stehenden aktuellen Kenntnisstand angepasst.
Damit bewertet das zum Satzungsbeschluss vorliegende Gutachten die zu
erwartende Gerduschimmissionsbelastung im betrachteten Plangebiet unter
Beachtung der aktuellen einschlagigen Beurteilungsgrundlagen.

In der Gesamtheit der Betrachtung kann festgestellt werden, dass unter Schall-
immissionsgesichtspunkten im Bebauungsplangebiet gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bei Vollzug des Bebauungsplanes, entsprechend der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, sichergestellt werden kénnen.

Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde vom 05. Juli 2017
zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 164 ,Flossergasse‘ unter Beriick-
sichtigung des liberarbeiteten Schalltechnischen Gutachtens zum B-Plan
Nr. 164 vom 20. Mai 2017

Die in der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde vom 24. Ok-
tober 2016 in Bezug auf das Schallgutachten der BMH GbR vom 10. Juni 2016
enthaltenen Anregungen und Hinweise wurden bei der gebotenen Uberarbei-
tung des Gutachtens entsprechend beriicksichtigt. Der nunmehr vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 164 ,Fléssergasse“ vom 20.

Es erfolgt die Kenntnisnahme durch die Stadt Dessau-RoRlau, dass den im
Uberarbeiteten Schallschutzgutachten gewonnenen Ergebnissen durch den
Verfasser der Stellungnahme zugestimmt wird und die MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verminderung anteiliger Umweltauswirkungen auf gesunde
Wohn — und Arbeitsverhaltnisse beflirwortet werden.
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Mai 2017 wird gefolgt.

Die gewahlten Ansatze und Betrachtungsweisen der verschiedenen Larmarten
(Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm) sind nachvollziehbar. Die Berechnung
der Beurteilungspegel ist auf der Grundlage der jeweils der einschlagigen Be-
rechnungsvorschriften erfolgt. Aus den Ergebnissen des Gutachtens abgelei-
tet, wurde ein entsprechender Vorschlag fur die Formulierung einer textlichen
Festsetzung erarbeitet, die so auch in die Entwurfsplanung tbernommen wur-
de.

Ein Anderungs-/Erganzungsbedarf wird aktuell nicht erkannt, somit bestehen
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gegenliber dem vorliegenden Entwurf
des BBP Nr. 164 ,Flossergasse” keine Bedenken.

Hinweise zur Begrindung zum B-Planentwurf, Stand 30. Juni 2016:

e Auf Seite 26, letzter Absatz, sollte zum besseren Verstandnis von
Luftschadstoff- und Schallemissionen die Rede sein.

e Die Verkehrsbelegungszahlen unter Pkt. 6.3.1 auf den Seiten 50/51
stimmen nicht mit den DTV-Werten der Tabelle 2 des aktuellen Gut-
achtens (berein. Hier sollte eine entsprechende redaktionelle Uberar-
beitung erfolgen.

e Die Fullnoten 14 auf Seite 53 und 19 auf Seite 72 sowie die Bezeich-
nung des Gutachtens im Anhang auf Seite 92 sind zu aktualisieren.

F. Kniestedt

Die nebenstehenden Hinweise dienen der Klarstellung und Vervollstdndigung
der Planbegrindung und werden deshalb fur die Satzungsfassung tbernom-
men.
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5.14 TOB 79 — Amt 80 — Amt fiir Wirtschaftsférderung - Stellungnahme vom 11. Juli 2017

Stellungnahme zum Entwurf

Vorschlag fiir die Abwagung

Die Ableitung des Bebauungsplanes aus dem Leitbild, erster Leitsatz, zielt auf
»-.-€ine nachhaltige und integrative Stadt- und Wirtschaftsentwicklung. Ent-
sprechend Ziel 03 soll die Starkung des identitatsstiftenden Stadtkerns mit
einer gemischten Bewohner und Nutzerstruktur einhergehen. Hierzu sind aus
Sicht des Bereichs Wirtschaftsférderung folgende Aspekte zu beachten:

Im Sinne einer belebenden Zentrenentwicklung ist es erforderlich, dass auch
im nordlichen Bereich, entlang der Rabestralle die noch vorhandenen Poten-
ziale fur Einzelhandelsansiedlungen, insbesondere MK 1, MK 5 und WA 3,
genutzt werden. Bei den vorhandenen Gewerbefldchen handelt es sich aus-
schliellich um Mietflachen, wodurch bestimmte Ansiedlungen ausgeschlossen
sind. Daruber hinaus besteht die Herausforderung darin, im ndrdlichen Innen-
stadtbereich weitere ,Anker‘ anzusiedeln, um dadurch die Passantenfrequenz
auf der Zerbster Stralle zu steigern. In diesem Zusammenhang ist die folgende
Formulierung (S. 40 der Begriindung zum B-Plan) sehr individuell auslegbar:
»Gleichzeitig werden mit Blick auf die Ausnutzung der noch freien Grund-
stiicksflachen, in Abhéngigkeit vom zukiinftigen Nutzungsprofil/der Unterneh-
mensphilosophie, keine (iber Geblihr restriktiven Vorgaben in diesem Kontext
vorgegeben. Wesentlich ist fiir die Stadt Dessau-Rof3lau, mit Blick auf das v. g.
Zentrenkonzept und den Bebauungsplan 216, dass es nicht zu einem Uber-
mall an Einzelhandelsbetrieben fiir den Einzelhandel zentrenrelevanter Sorti-
mente, insbesondere im Bereich Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke in
Form von Supermérkten kommt." Wann dieses ,Ubermal“ erreicht ist, ist Aus-
legungssache und damit nicht klar definiert.

Die Festsetzung des ehemaligen Versorgungsmarktes in der Rabestralle als
allgemeines Wohngebiet WA 3 schrankt die Nutzungsmaoglichkeiten des der-
zeit leerstehenden Objektes massiv ein. Es soll mit der ,....Umstrukturierung ein
entscheidender Entwicklungsimpuls fiir die Erhaltung und Neuschaffung nach-

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme mit dem Ergebnis zur Kenntnis, dass
der Entwurf des Bebauungsplanes und der dazugehérenden Begriindung un-
verandert bleibt.

Begriindung:

Der ausgelegte Planentwurf baut auf den Beschliissen zum Zentrenkonzept
und dem Leitbild auf. Beide Unterlagen sind elementare Grundlage fiir die hier
vorzunehmende Abwagung der oOffentlichen und privaten Belange. Mit der
Festsetzung der Kerngebiete MK1 und MK5 kommt die Stadt ihrer Zielstellung
nach, entlang der Zerbster Stral3e resp. der Einkaufscity Kerngebiete als Orte
Uberdrtlich wirkendender Einrichtungen auszuweisen (siehe u.a. Leitbild Ziel
S03). Das WA 3 kann schon aufgrund der Lage abseits der Zerbster Stral3e
keinen entscheidenden Beitrag mehr dazu leisten, die Passantenfrequenz auf
dieser Stralle zu erhéhen. Eine uneingeschrankte Zuweisung fir den zentren-
relevanten Handel an dieser Stelle kdnnte sogar dazu fiihren, die v.g. Zielstel-
lung zu konterkarieren.

Die Frage, wann bzw. ob das Angebot an Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben
die Schwelle zum UbermalR erreicht hat, diirfte sich angesichts der Beschliisse
zur raumlichen Steuerung dieser Betriebe so nicht stellen. Hiermit hat sich die
Stadt gerade vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und der kom-
plex einzuordnenden Frage, wo Einzelhandelsbetriebe fiir die Nahversorgung
gebraucht werden, ein wichtiges Instrument fir die rdumliche Steuerung von
derartigen Bauvorhaben und die Aufstellung von Bebauungsplénen an die
Seite gestellt.

Vor diesem Hintergrund ist es auch begriindbar, dass die Stadt ein mehr als
20 Jahre nicht mehr fir die Nahversorgung genutztes Objekt wie das WA 3
vom zentrenrelevanten Handel mit einer Verkaufsflache von mehr als 100 m? /
Betrieb ausschlielt. Fir die Nahversorgung sind mit dem unmittelbar angren-
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gefragter Wohnraum und vielféltiger Arbeitspldtze und damit fir die Wirt-
schaftskraft des Stadtzentrums Dessau geschaffen werden.“ (Seite 10 der
Begriindung zum B- Plan). Um diese Zielstellung zu erreichen, ist aus Sicht
der Wirtschaftsférderung eine Anpassung vorzunehmen.

Die Attraktivitdt des Wohnquartiers durch punktuellen Abriss, Reduzierung von
Gebaudelangen und die Schaffung von Durchwegungen zu verbessern, wird
als wichtiges Ziel gesehen.

Auch die Mdglichkeit der Vergrofierung der Ladengeschéafte durch Erweiterung
der Gebaudestukturen in den Gebieten MK 4 und MK 6 wird beflirwortet.

zenden Rathauscenter und den Entwicklungen am nahegelegenen Schlacht-
hof die erforderlichen Voraussetzungen gegeben. Fir den Eigentimer der
Flache im WA 3 besteht darin kein Nachteil. Mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und unter Berlcksichtigung der Eigenart der Umgebung ver-
bleibt eine grofle Bandbreite an diversen Nutzungen. Von einer massiven Ein-
schrankung kann daher keine Rede sein.

Die nachfolgende Befirwortung der Ziele und Ma3nahmen wird zur Kenntnis
genommen.
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