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]_<gC_Z«¥_C§E£<EB¢C< 8BÊC<_<=_:CkiC:̀ Ẑi_¢¢;<Y¢_i=C:;<iC:C<JEi;:ZAB;iD̂CB[:=CF¬C?7«©bd©6©d¦6©abMD;C:>̈ ?YC<7 _<CDC_i?_ABCmiE>>C?;<Y_Zi¢[Y?_AB7

��������	
 �����������	
��
������������������������������	��������������������������� �����������!"��#�

���
$����%�%&�#'#�(������������)������������������&����������&����*�����+,"-)��!"������.���")�����&������/���������������0)��1�����23"�������������3�)��)�+�����+&���-�4�/���������������)�����������������������������5)������������6��)��"(���������������������7�)�������������������6��)���)�����86��)�+5)�����������9�-����
8
����+5)����������� ):��������5)���������!��"�������5)��;�6��)�+6�7�)�����������������+,����������)����
 
 


����������������	
� ��������))�����������������)��������������))���������������0)����1�� ���43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4���&����*�����+,"-)��!"��
������
$�*�������)�������������)������&���� *�����+,"-)��<���)�������� /�������)��� <�������#=��
$����������
$"���/�)����� �����������("�����*�����+,"-)������.�.�.� ...��....��.....�*��>����/������������� *����/��������?�����)��� ���������)���������	#�
�����(������,����������@�����)�����%��"�����"��!�������)�������A��#���
$�"(�������@�����)��������)����������;��)�����;(�� �����5)�������������/����B������������"����(���!"��C������
$������������0)����1�����43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4�����;���!"�
���#���
$������
$��#���
$��6����������,���������&����*�����+,"-)���&�������),"-)��������!+�����+&���-�#��'C'�*�����+,"-)��(:��������*�����������@�����)��������)�����*��"���/�)������ ��������������@�����)��������)��������")����������)������&����*�����+,"-)��<���)�������� /�������)���<�������#=��
$����������
$�9��&��������!"�
#��#���
$(�����������@��������"�������6�:���@�����)�������)��������	��
��������5)��!��������������������������D�-�����������"������*�����+,"-)������.�.�.� .....�........�*��>����/�����������#� *��&����������&����*�����+,"-)�������
C�
����
$���E��(���������������0)����1�����43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4������������!"�
���A���
$������)��-)�������/��������F�(�)������������������������@�����)�������)���������	#������������)"�����*�����+,"-)������.�.�.� ......�.......�*��>����/������������� *��E��(���������������0)����1�����43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4�������������5)������������6��) � ��������7�)�������������������6��) �� ������)��-)�������/��������F�(�)�����������������;���!"����
����
$������
���
���
C@�����)��������)�����*��@�����)�������)��������������B��(���� ����&��))���������(:�����������)�����������!"�G���������������)���"������1������������!"���������(����� @������������)������&����*�����+,"-)��1��
�=��
$��
��

���
$"���/�)����� �����������("�����*�����@��������"�������6�:���@�����)�������)�����������&��������!"�
'�

���
$!"����@�����)��������)������������������������	����������������������&��))��������������"�����("�����*�����+,"-)������.�.�.� ......�.......�*��>����/������������� *��&����������&����*�����+,"-)��������!"�����������&��))�������������	
�$�����������	#�����������/�����"(�����&��))���������������@��������"�������6�:���@�����)�������)�������1����������������������.���0�/���*��E������������������)�("�����*�����+,"-)������.�.�.� ......�.......�*��>����/�����������'� *��E��(���������������0)����1�����43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4�������������5)������������6��)���������7�)�������������������6��)��(������������.�!"�&����������&����*�����+,"-)���)�&�������	
�����������)"�����*������/�����������������0)��1�����43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4(������������)������&���������!"�������.�����))����*�����+,"-)������.�.�.� ......�.......�*��>����/�����������$� *�����������0)���������������)"������������&����������&����*�����+,"-)����������.����������������5)������������6��)���������7�)�������������������6��)��(�����������������������*�����+,"-)������.�.�.� ......�.......�*��>����/�����������C� *��&��))�����������5)���"(�����;���������������E� ):��������	
�����������*����!"�G������������������(����� ������/������%���)���� ����������)�����������������)���1��.=.�����	
��#�����"���/�)����� �����������("�����%������ �����������������B��(������	�
������������	�
���������")���*��&�����������������.�%�H�������������*�����+,"-)������.�.�.� ......�.......�*��>����/�����������A� %������)������I����������� �����������������������0)�������������9:���)�����(:����"���������)������!"�����������+"����"��!"��������������;������� "����������������0)�����������)�����������("�����*�����+,"-)������.�.�.� ......�.......�*��>����/�����������

��������	
 �����������	
��
������������������������������	��������������������������� �����������!"��#�

���
$����%�%&�#'#�(������������)������������������&����������&����*�����+,"-)��!"������.���")�����&������/���������������0)��1�����23"�������������3�)��)�+�����+&���-�4�/���������������)�����������������������������5)������������6��)��"(���������������������7�)�������������������6��)���)�����86��)�+5)�����������9�-����
8
����+5)����������� ):��������5)���������!��"�������5)��;�6��)�+6�7�)�����������������+,����������)����
 
 


����������������	
� ��������))�����������������)��������������))���������������0)����1�� ���43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4���&����*�����+,"-)��!"��
������
$�*�������)�������������)������&���� *�����+,"-)��<���)�������� /�������)��� <�������#=��
$����������
$"���/�)����� �����������("�����*�����+,"-)������.�.�.� ...��....��.....�*��>����/������������� *����/��������?�����)��� ���������)���������	#�
�����(������,����������@�����)�����%��"�����"��!�������)�������A��#���
$�"(�������@�����)��������)����������;��)�����;(�� �����5)�������������/����B������������"����(���!"��C������
$������������0)����1�����43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4�����;���!"�
���#���
$������
$��#���
$��6����������,���������&����*�����+,"-)���&�������),"-)��������!+�����+&���-�#��'C'�*�����+,"-)��(:��������*�����������@�����)��������)�����*��"���/�)������ ��������������@�����)��������)��������")����������)������&����*�����+,"-)��<���)�������� /�������)���<�������#=��
$����������
$�9��&��������!"�
#��#���
$(�����������@��������"�������6�:���@�����)�������)��������	��
��������5)��!��������������������������D�-�����������"������*�����+,"-)������.�.�.� .....�........�*��>����/�����������#� *��&����������&����*�����+,"-)�������
C�
����
$���E��(���������������0)����1�����43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4������������!"�
���A���
$������)��-)�������/��������F�(�)������������������������@�����)�������)���������	#������������)"�����*�����+,"-)������.�.�.� ......�.......�*��>����/������������� *��E��(���������������0)����1�����43"�������������3�)��)�+�����+&���-�4�������������5)������������6��) � ��������7�)�������������������6��) �� ������)��-)�������/��������F�(�)�����������������;���!"����
����
$������
���
���
C@�����)��������)�����*��@�����)�������)��������������B��(���� ����&��))���������(:�����������)�����������!"�G���������������)���"������1������������!"���������(����� @������������)������&����*�����+,"-)��1��
�=��
$��
��

���
$"���/�)����� �����������("�����

N

PLANZEICHENERKLÄRUNG

Art der baulichen Nutzung

WA

Maß der baulichen Nutzung

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche

Verkehrsflächen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

Flächen für Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung
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TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Flächen für Versorgungsanlagen

Bebauungsplan Nr. 224 "Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-Straße"
in Dessau-Kochstedt, Hirtenhausiedlung
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Nutzungsschablone

Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

445
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Flur 1

SATZUNG DER STADT DESSAU-ROSSLAU ÜBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 224
"Wohngebiet an der Wilhelm-Busch-Straße"

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA2 sind schutzbedürftige Räume  im  

Sinne der DIN 4109-1:2016-07 (z.B. Wohn- und Schlafräume, Übernachtungsräume in 

Beherbergungsbetrieben) oberhalb der festgesetzten Traufhöhe unzulässig. 

 

 

7. Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen für die Erhaltung 

von Bäumen und Sträuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 

7.1 Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und Pflanzungen südlich des Hans-Sachs-Weges Entlang der südlichen 

Grenze des Hans-Sachs-Weges wurden Straßenbäume gepflanzt, die zu erhalten sind. Absterbende Bäume 

sind zu ersetzen. Die Baumscheiben sind als Zierrasen oder mit Bodendeckern zu erhalten bzw. zu bepflanzen. 

7.2 Die unbefestigten Seitenbereiche der Haupterschließungsstraßen sind als Grünflächen zu gestalten und 

zupflegen. Die Anlagen sind mindestens flächendeckend mit Landschaftsrasen oder Bodendeckern zu 

begrünen. Die Anlage von Pflanzungen mit Ziergehölzen ist zulässig.  

7.3 Auf den Baugrundstücken ist je Gebäude ein hochstämmiger Baum standortheimischer Arten gemäß 

Artenliste mit Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen. Hierzu zählen auch Obstgehölze.   

7.4 Heckenanpflanzungen entlang der Grundstücksgrenzen sind vorzugsweise mit standortheimischen 

Laubgehölzen gemäß Artenliste durchzuführen. Auf die Verwendung von Koniferen ist aus Gründen des 

Landschafts- und Ortsbildes zu verzichten. 

7.5 Flächen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern auf privaten Grundstücken 

Anpflanzflächen (AF) 

Die  in  der  Planzeichnung  dargestellten  Anpflanzflächen (AF 1 und AF 2) haben jeweils eine Breite von 4 m. 

Die Anpflanzung erfolgt einreihig.   

Pflanzschema (AF 1) 

 

Pflanzempfehlung: Flieder in Sorten (Syringa vulgaris) 

Pflanzschema (AF 2) 

 

Der Pflanzabstand beträgt 8,0m – 10,0 m  

(Überarbeitung noch erforderlich ���� wie Pflanzschema AF 1) 

Artenliste 

Deutscher Name Botanischer Name 

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 

Wildapfel Malus sylvestris 

Vogelkirsche Prunus avium 

Wildbirne Pyrus pyraster 

Traubeneiche Quercus petraea 

Stieleiche Quercus robur 

Winterlinde Tilia cordata 

69.30

69.80

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Baugrenze

ED
nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenflächen besonderer Zweckbestimmung

Straßenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

Elektrizität / Trafostation

mögl. Parzellierung

Straßenverkehrsflächen

Verkehrsberuhigter Bereich

Fußgängerbereich

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen
von Bäumen und Sträuchern

Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Stellplatz Werkstoffcontainer

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Gebietsart

Grundflächenzahl
Höhe baulicher Anlagen

(OK = Oberkante als Höhenmaß)
TH = Traufhöhe als Höchstmaß)
(FH = Firsthöhe als Höchstmaß)

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des Maßes der Nutzung eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Einhausung Werkstoffcontainerplatz
Lärmschutzwand mit 2,20m Höhe

ausgewählte Punkte der Geltungsbereichsgrenze des B-Planes

Koordinaten
Hochwert

Koordinaten
RechtswertNr.:

1

02
03
04

4512542.274 5741607.810
4512546.340 5741615.468
4512550.539 5741621.126
4512555.362 5741626.262

01

Koordinaten
Hochwert

Koordinaten
RechtswertNr.:

10
11
12

4512776.244 5741538.999
4512776.957 5741532.926
4512796.700 5741513.266

05 4512558.954 5741629.425

06 4512561.892 5741631.558

07 4512567.151 5741624.315

08 4512757.403 5741553.690

13
14
15

4512796.204 5741511.770
4512609.238 5741330.879
4512601.600 5741334.928

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstücksgrenzen

Bezeichnung vorhandener Flurstücke

Bezeichnung der Flur

vorhandene Flurgrenzen

Gemarkungsgrenze

16 4512498.915 5741441.954

09 4512774.286 5741555.673
17 4512485.629 5741446.625

OK Deckenhöhe Straße

Bestandshöhen

Trennlinie Lärmpegelbereich I - II

Kartengrundlage: 

Liegenschaftskarte ALK:   
 c Geobasis-DE/LVermGeo LSA, 28.09.2017 / B22-7015270-2017
Gemeinde: Dessau-Roßlau 
Gemarkung: Kochstedt Mosigkau
Flur:  1 4
Maßstab: 1:1000 

Topografie: 
Stadtgrundkarte Stadt Dessau-Roßlau
Stadtkartenblattnr.: 1914/11, 1915/11, 1915/21,
  2014/21, 2015/11, 2015/21
Maßstab: 1:500
Stand:  2013 - 2015

Lagebezugssystem:  Lagestatus 150
Höhenbezugssystem: Höhenstatus 160 [NHN]
Höhenangaben haben lediglich Informationscharakter

Die Plangrundlage entspricht § 1 PlanzV 90.

Die Übereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstücken (Grenzen und
Bezeichnungen) wird bestätigt.

Dessau-Roßlau, den ..................

   .................................................
   LVermGeo
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