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Forschungs- und Informations- Gesellschaft fur

Fach- und Rechtsfragen der Raum- und

STADT Umweltplanung mbH

DESSAU-
ROSSLAU

Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A
"Gewerbegebiet West" Stadt Dessau-Rof3lau

Informationsblatt zum Bebauungsplan im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behorden gem. §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB

1. Ausgangslage und Planungserfordernis

Das Plangebiet des vorliegenden Vorentwurfs fiir den Bebauungsplan
Nr. 102A liegt im Stidwesten der Stadt Dessau-Roflau im Stadtbezirk
Alten. Das urspringlich fur verschiedene Gewerbebetriebe gedachte
Plangebiet entlang der Otto-Reuter-StraRe hat sich letztlich als
Standort zweier Unternehmen entwickelt. Es befinden sich hier ein
Verteilerpunkt der Deutschen Post DHL sowie das Betriebsgelande
der Octapharma Dessau GmbH.
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Der Betriebsstandort der Octapharma Dessau GmbH hat sich in den
vergangenen Jahren hervorragend entwickelt. Insofern ist beab-
sichtigt, den Standort langfristig weiter auszubauen. Hierzu sind
groBtmogliche Baufenster und Vernetzungen der Produktions-
bereiche untereinander erforderlich.

Die geltenden Vorgaben des giiltigen Bebauungsplanes bieten hierfiir
keine ausreichenden Moglichkeiten. Die derzeit giltigen Fest-
setzungen zu Baufenstern und o6ffentlichen Wegefiihrungen verhin-
dern eine zusammenhangende bauliche Weiterentwicklung. Die
vorhandene Kleinteiligkeit sowie die Zerschneidung der Gewerbe-
flaichen durch die offentlichen Straen- und Wegeflachen soll
aufgehoben werden.

Als weiterer Nutzer und Anrainer neben der Octapharma-Gruppe
befindet sich ein Verteilzentrum der Deutschen Post/DHL am
Standort. Die beabsichtigte Planung ist der DHL bekannt. Generell ist
die ErschlieBung des betreffenden Grundstiicks weiter zu ge-
wahrleisten und planungsrechtlich zu sichern. Alternativstandorte
werden in Abstimmung mit den Standortunternehmen durch die
Deutschen Post/DHL bereits geprift. Insofern besteht auch die
Notwendigkeit zu prifen, wie sich generell das ErschlieBungskonzept
im Sinne einer optimierten Gewerbeentwicklung als o6ffentliches
Erfordernis zukiinftig darstellen kdnnte. Es besteht somit die Option,
die Otto-Reuter-StralRe als Teilflache in die private Gewerbeflache zu
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integrieren und in Folge vollstindig oder teilweise als o6ffentliche
StichstralRe zu entwidmen.

Da die aktuellen Planungsabsichten den derzeitigen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes 102 widersprechen, sind dem-
entsprechend Anpassungen der zukiinftigen Baufenster einschlieBlich
der zuldssigen baulichen Hohenfestsetzung, die zukiinftige Lage und
Vernetzung der 6ffentlichen Wegebeziehungen sowie die Dimension
und die Funktionalitait der offentlichen Verkehrsflichen zu
evaluieren. Vor diesem Hintergrund wurde mit der Stadtverwaltung
wurde abgestimmt, den Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A
aufzustellen.

Die Stadt Dessau-RoBlau unterstiitzt die Entwicklung des pragenden
Pharmaziebereiches als Schliisselbranche im Kontext einer gesamt-
stadtischen Wirtschaftsstrategie sowie als 6ffentliches Interesse.

Ubersicht der Planungshistorie

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 102 ,Gewerbegebiet West“ vom
14.05.1991.

Der Bebauungsplan, der auch die stidlich angrenzenden Gewerbege-
biete umfasst, setzt fiir das Plangebiet liberwiegend Gewerbegebiet
(GE) nach § 8 BauNVO als Art der baulichen Nutzung fest. Als MaR§
der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fiir die unterschied-
lichen Baufelder differenziert und liegt zwischen 1,2 und 2,0.
AuBerdem sind eine Traufhdhe von 15 m und eine Hoéchstzahl von
vier Geschossen festgesetzt. Flr ein Baufeld sind davon abweichend
eine Traufhdhe von 22 m und eine Hochstzahl von sieben Geschossen
festgesetzt. Die  Otto-Reuter-StraBe ist als  offentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Auerdem wird mit dem Bebau-
ungsplan ein Rad- und FuBweg planerisch gesichert, der in Nord-Siid-
Richtung Uber das Plangebiet verlduft.

Der Bebauungsplan Nr. 102 wurde durch Satzung vom 18.12.1995 in
zwei Teilbereichen gedndert. Ein Teilbereich liegt im Geltungsbereich
des zukiinftigen Bebauungsplans Nr. 102A.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dessau-RoRlau fiur den
Stadtteil Dessau, rechtswirksam seit dem 26. Juni 2004, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Nordlich angrenzend ist eine StralRenver-
bindung Uber die Gleise in die nordwestlichen Stadtteile geplant. In-
wieweit diese Planung umgesetzt wird, ist Gegenstand der aktuellen
Fortschreibung der Verkehrsentwicklungsplanung.
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Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans lassen sich aus
dem Fliachennutzungsplan entwickeln. Eine Anderung des Flichen-
nutzungsplans ist nicht erforderlich.
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Planausschnitt FNP Dessau-Roflau

Prifung alternativer Standorte

Das Gewerbegebiet ist ein bereits existierender, etablierter Gewer-
bestandort in Dessau-RoRlau. Mit dem Bebauungsplan werden
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Sicherung und Starkung
und Weiterentwicklung des bestehenden Standortes gelegt.
Octapharma Dessau GmbH mochte und konnte sich standortge-
bunden und sukzessive erweitern. Daher sind Alternativiiberlegungen
abwegig. Die Inanspruchnahme bisher nicht erschlossener Standorte
kommt als Alternative dementsprechend auch nicht in Frage.

2. Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 102A

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
7,7 ha und wird im Nordwesten von der Bahnstrecke Dessau-Kothen,
im Stidwesten und Siiden von Griinflachen entlang des Flusses Taube
bzw. Alttaube, im Osten von der Otto-Mader-StraBe und im Norden
von der bisher nicht realisierten Verlangerung der Otto-Mader-Stralle
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 14/4, 14/5, 58/3, 58/4,
58/9 (tlw.), 58/22, 58/23, 58/25, 58/40, 58/49, 58/50, 58/52, 2323,
2324 (tlw.), 2326 (tlw.), 2390, 2392, 2393, Flur 1, Gemarkung Alten
1808.
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3. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

Vorrangiges Ziel der Planung ist es, groRere zusammenhdngende
Bauflachen im Bestandsgebiet durch Aufhebung oder Verlagerung
von 6ffentlichen Wegen oder StralRen herzustellen.

Um eine groBRtmogliche Flexibilitat bei der Entwicklung der Gewerbe-
flache zu gewabhrleisten, sollen auch die Festsetzungen zum Mal der
zuldssigen Bauhohe und zu (berbaubaren Grundsticksflachen
angepasst sowie die Griinflaichen neu bestimmt werden.

4, Stidtebauliche Entwicklung

Mit dem Bebauungsplan soll eine Sicherung und bauliche Er-
weiterung eines bestehenden Produktionsbetriebes am Standort er-
moglicht werden. Gegebenenfalls kann die Entwicklung des Stand-
ortes zu Gunsten eines Eigentliimers gehen. Hierdurch ergeben sich
Optionen oder Notwendigkeiten einer Anpassung oder Ricknahme
der offentlichen StraRenerschliefung. Infolge kénnen
Produktionsabldufe und -verknipfungen sowie Eingangs- und
Kontrollbereiche optimiert werden ohne 6ffentliches Stralenland zu
queren.

Die vorhandenen FuR- und Radwegebeziehungen bleiben erhalten
und werden entlang von Griinziigen neu geordnet und erstellt.

Die geplante angrenzende Uberquerung der Gleise als Verlangerung
der Otto-Mader-StraRe bleibt von der Planung unberihrt und steht
als Option weiterhin zur Verfugung.

5. ErschlieBung

Insbesondere die zukiinftige ErschlieBung ist Schwerpunkt der
planerischen Auseinandersetzung. Die trennende Wirkung der Er-
schlieBungsachsen soll aufgehoben werden, um somit gréRere und
zusammenhéangende Bauflachen zu ermoglichen.

Der quer durch das westliche Gewerbegebiet laufende Rad- und
FuBweg, der bisher im Bebauungsplan Nr. 102 planerisch gesichert
ist, soll zukiinftig um das Gewerbegebiet gefiihrt werden. Infolge
kann der bisherige Verlauf des Rad- und FuBweges dem Gewerbe-
gebiet zugeschlagen und tberplant werden. Als ErsatzmaRnahme soll
ein neuer FuB- und Radweg parallel zur Bahnstrecke im Bebau-
ungsplan gesichert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Otto-Mader-StraRe
und Otto-Reuter-StraRe. Fir die zukinftige ErschlieBung bestehen
Alternativen in Abhdngigkeit der zu erschlieRenden Grundstiicke.
Zum einen konnte die Otto-Reuter-Strale im Bestand erhalten
bleiben und weiterhin die verschiedenen Gewerbebetriebe erschlie-
Ren, zum anderen konnte diese StraRe als Fliche dem Ge-
werbegebiet zugeschlagen werden und die Widmung als 6ffentliche
StraBe entfallen. Dies bedingt aber die Klarung, welche und wie
zukiinftig die Grundstiicke unter Bericksichtigung und Sicherung der
Entwicklungsinteressen der Anliegerunternehmen und Flacheneigen-
timer erschlossen werden. Hierbei sind insbesondere die Mog-
lichkeiten der offentlichen verkehrlichen ErschlieBung des Areals
liber die Otto-Mader-Strale zu priifen und mit den Anlieger-
unternehmen weiter abzustimmen. Im Falle eines einzigen Eigen-
tiimers der Flachen kann die 6ffentliche VerkehrserschlieBung ohne-
hin ausschlieflich Uber die Otto-Mader-Stralle erfolgen. In diesem
Falle ware eine neue Wendeanlage im Bereich der Otto-Mader-
StraRe erforderlich, die im Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache
festgesetzt werden misste. Die ErschlieRung des nordlich an-
grenzenden Grundstiickes (Baustoffhandel) bleibt unverandert.
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Die technische Erschliefung zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets
ist vorhanden. Festsetzungen im Bebauungsplan sind derzeit nicht
ableitbar.

6. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltbelange
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach BauGB aufgestellt.

Die Umweltprifung wird im Umweltbericht als Teil der Begriindung
dargestellt.

Im Bauleitplanverfahren erfolgen die artenschutzrechtliche Prifung,
Prifungen zur Vereinbarkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Vertraglichkeit), die Erfassung von Arten, das Kartieren von
Biotoptypen und die Bearbeitung der Anforderungen aus der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Im Rahmen des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan Nr. 102A
werden die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.

Eine zunachst Gberschlagige Betrachtung der Schutzgiter ergibt sich
aus der nachfolgende Tabelle:

umweltrelevantes .
Umweltzustand sowie zu erwartende

Schutzgut R erste Bewertung im Rahmen der Vorpriifung zum Umweltbericht
Auswirkungen
Das Plangebiet grenzt nérdlich und sudlich an Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Beeintrachtigungen
Mensch und bestehende gewerblich genutzte Flachen. schutzbedurftiger Nutzungen im Umfeld des Plangebietes durch

Lagebedingt ist insbesondere eine Vorbelastung
durch gewerbliche und verkehrsbedingte
Schallemissionen festzustellen.

Bevolkerung

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets ist
ein geringfugig hoherer Anteil an Anlieferungs-,
Pendler- oder Besucherverkehr moglich.

eine Zunahme der Larmimmissionen zu erwarten. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird eine schalltechnische
Stellungnahme durch einen Gutachter erstellt, um die
Auswirkungen fachgerecht beurteilen zu kénnen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist allein durch diese
vorgesehenen Anderungen keine wesentliche Erhdhung der
Gerauschimmissionsbelastungssituation in der Nachbarschaft zu
erwarten. Bereits vor der Anderung war die Ansiedlung
gewerbegebietstypischer Nutzungen im Plangebiet zuldssig, jetzt
soll lediglich eine geringfiigige Flachenerweiterung stattfinden.
Auf Grund des Fehlens einzuhaltender Emissionskontingente im
Plangebiet ist die Genehmigungsfahigkeit von einzelnen Vorhaben
unter Berlicksichtigung der Vorbelastungssituation im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG oder Baurecht) zu
prufen.

Dariiber hinausgehende Untersuchungen sind aus Sicht der
unteren Immissionsschutzbehorde nicht erforderlich.

Die Biotopausstattung ist insgesamt als deutlich
anthropogen gepragt zu bewerten.

Ein Teil des Plangebiets wird derzeit

industriell / gewerblich genutzt. Das Plangebiet
wird dabei von groRflachigen, versiegelten
Betriebs- und Verkehrsflachen sowie von
mehrgeschossigen gewerblich genutzten
Gebduden gepragt.

Auf den nicht bebauten Griinflachen des
Gewerbegebietes stehen zahlreiche
hochwiichsige, liberwiegend standortgerechte
Einzelbdume und Baumgruppen. Verbreitet
liegen zwischen den Verkehrsflachen und
Betriebsgebduden auch intensiv gepflegte
Zierrasen und Ziergeholzbestande.

Das Plangebiet ist insgesamt relativ strukturarm
und von geringem bis mittlerem 6kologischem
Wert.

Gegenwartig liegen keine Erkenntnisse lber das
Vorhandensein geschiitzter Arten im Plangebiet
vor.

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Die vor Ort getroffene Abgrenzung des vorhandenen gesetzlich
geschitzten Biotops wurde in den Entwurf ilbernommen. Dieser
Bereich ist von den geplanten Anderungen nicht betroffen.

Bei unvermeidbaren Eingriffen besteht liber den Bebauungsplan
Kompensationspflicht. Bereits i. S. d. naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vorliegende Bindungen missen beriicksichtigt
und entsprechend kompensiert werden. Zur Einschatzung der
Auswirkungen wird eine griinordnerische Stellungnahme erstellt
und eine Biotoptypen- und Vegetationskartierung vorgenommen.
Zur Beurteilung der Planwirkungen auf die Tierwelt wird ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Fir den Fall der
Betroffenheit von geschiitzten Tierarten miissen vor Baubeginn
geeignete SchutzmaRnahmen ergriffen werden.

Die erforderlichen Vermeidungs-, Verminderungs- sowie maogliche
KompensationsmaBnahmen werden in den Bebauungsplan
libernommen.

Eine weitgehende Uberpragung der
Bodenschichten ist unter Beriicksichtigung der

Boden und historischen und jetzigen Nutzung anzunehmen.

Bodenbelastungen
& Eine Vorabprifung hat ergeben, dass sich der

Boden im Plangebiet durch eine teilweise gute
Naturndhe, gute Wasserhaushaltsfunktion und

Bei einer Bebauung bzw. Versiegelung der geplanten Baufelder
gehen weitere nicht versiegelte Bodenflachen verloren. Die
bodenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der
beabsichtigten Aufstellung des Anderungsbebauungsplans im Zuge
der Umweltpriifung eingehend gepriift und unter Anwendung des

Bodenfunktionsbewertungsverfahrens bericksichtigt.
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umweltrelevantes

Umweltzustand sowie zu erwartende

Schutzgut R erste Bewertung im Rahmen der Vorpriifung zum Umweltbericht
Auswirkungen
mittlere Ertragsfahigkeit auszeichnet. Generell gilt, dass planungsrechtlich eine festgesetzte anteilige
Archivboden sind nicht bekannt. Bebauung durch den bestehenden Bebauungsplan derzeit ohnehin
Altlasten sind derzeit nicht bekannt. zuldssig ist.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht Ein Entwasserungskonzept wird den Bestand und die Entwicklung
vorhanden. Sudlich des Plangebiets grenzt der der Entwasserung darstellen. Beeintrachtigungen des
Wasser: Flusslauf der Taube bzw. Alttaube an das Grundwassers durch weitere Versiegelungen werden bilanziert.
Oberflachen- Plangebiet an. Ggf. notwendige MinderungsmaRnahmen kénnen voraussichtlich
gewdsser, Die Versickerungsfahigkeit der durch Regelungen des Bebauungsplanes bewadltigt werden.
Grundwasser Bodenoberflichen im Plangebiet ist infolge der Der lokale Wasserhaushalt sowie das Wasserregime der groReren
groRflachigen bestehenden Versiegelungen Zusammenhange von Elbe und Mulde werden durch die Planung
bereits eingeschrankt. nicht beeinflusst.
Uber den aktuellen Zustand maRgeblich In Verldangerung des geplanten neuen FulR- und Radweges wird
hinausgehende Beeintrachtigungen, respektive die Taube im Bereich der ,alten Panzerrampe" gequert. Es ist zu
schadliche Auswirkungen auf das Grundwasser priifen, ob der ,Ubergang" als Weg genutzt werden kann. Fiir den
werden nicht erwartet. Bau einer neuen Briicke fiir den Ful- und Radweg ist die
wasserrechtliche Genehmigung gemal} § 49 Wassergesetz Land
Sachsen-Anhalt zu beantragen.
Das Plangebiet ist einer Vorbelastung durch die Die ortliche Luftqualitat von Dessau-RoRlau wird durch die
Luft bestehenden Gewerbeansiedlungen und die Planung nicht verandert.

! Verkehrswege ausgesetzt. Auf Grund des technisch hohen Standards der Anlagen sind keine
Durch das zu erwartende erhéhte Verkehrsauf- Luftverunreinigungen oder produktionsbedingten Geruchs-
kommen sind keine erheblichen (gesundheits- beldstigungen nachweisbar.
gefdhrdenden) zusatzlichen Luftbelastungen zu Derzeit ist keine Anpassung oder weitergehende Priifung
erwarten. abzuleiten.

Kalt- oder Frischluftabfliisse sind nicht bekannt.

Das lokale Mikroklima wird am Standort der Mikroklimatische Veranderungen im Plangebiet sind fir die auf

. Neubebauung und Uber stark befestigten Dessau-RoRlau wirkenden grofRraumigeren Klimaprozesse nicht

Klima - - -

Flachen punktuell verdandert, wenn zusatzliche von Bedeutung.

Warmespeicher entstehen. MalRnahmen zum

Ausgleich kdnnen am Gebaude, durch

Dammung, Eingriinung etc. erfolgen. Die

Durchliftungssituation wird nicht erheblich

verandert.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets Durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen sind weitere
Landschaft, wird durch eine gewerbliche Bebauung gepragt. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes moglich.

Landschaftsbild,
Erholungswert

Das Plangebiet selbst ist fiir die
Erholungsnutzung ungeeignet.

Diese moglichen Beeintrachtigungen werden im Rahmen der
Eingriffsregelung bewertet. Der Griinordnungsplan trifft auch
hinsichtlich der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs von
Eingriffen die erforderlichen Aussagen.

Vorhandene Wegebeziehungen bleiben grundsatzlich erhalten,
werden aber verlagert, so dass keine Querung des
Gewerbegebiets mehr erfolgt.

Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine bedeutenden Kultur-
und Sachgiiter bekannt.

Ebenfalls sind keine Denkmale im Plangebiet
bekannt.

Derzeit ist keine Anpassung oder weitergehende Priifung
abzuleiten.

Wechselwirkungen

zwischen den
Schutzgiitern

Relevante Wechselwirkungen sind derzeit
abzuleiten aus dem sich verdndernden
Uberbauungsgrad, der Bodenversiegelung, dem
Wasserhaushalt und dem Wegfall von
Vegetationsflachen, welche wiederum
Lebensraume von Tieren sind.

Desweiteren bestehen Wechselwirkungen
hinsichtlich verdnderter Verkehrsstrome und
Gewerbeentwicklungen gegeniber Anwohnern.

Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung
bewertet und dargestellt.

FIRU mbH

Berliner StraRe 10, 13187 Berlin, Tel.: 030- 288 77 5-0, FAX: 030-288 77 5-29

Bearbeitung; Dipl.-Ing. K. Wehmann E-Mail: FIRU-Berlin@FIRU-mbH.de



Bebauungsplan Nr. 102A "Gewerbegebiet West" Stadt Dessau-RoRlau Stand: Friihzeitige Beteiligung / Oktober 2017 Seite 5

7. Variantenuntersuchung:

Im Zuge der Vorplanung wurden verschiedene Verkehrslosungen und Wegeverbindungen geprift. Hierzu lagen zwei Variante vor. Beide
Varianten wurden hinsichtlich ihrer Umsetzungsrelevanz gepriift. Im Ergebnis wird die Variante 1 als Vorzugsvariante weiter verfolgt und muss
dementsprechend weiter abgestimmt werden.

gelb vollflichig - Variante 1

Die vorhandene Verkehrsflache wird zukinftig als gewerbliches Bauland ausgewiesen. Das Baufeld wird somit vollstdndig als Gewerbeflache
ausgewiesen. Der FuRR- und Radwegs wird verlagert. Als Abschluss der &ffentlichen Verkehrsflache erfolgt im Bereich der Otto-Mader-StraRRe
die Ausweisung und Erstellung einer neuen Wendeschleife. Teile des vorhandenen Parkplatzes entfallen dadurch. Die Zufahrt zu den
angrenzenden nordlichen Baugrundstiicken bleibt erhalten. Zur ErschlieBungssicherung aller Unternehmensliegenschaften sind neben
dinglichen Sicherungen die Moglichkeiten der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Verfahren zu priifen und mit den jeweiligen
Eigentlimern abzustimmen.

gelb Schraffur - Variante 2

Die offentliche Verkehrsflache bleibt im Bestand erhalten. Der FuR- und Radwegs wird verlagert. Die getrennten Baufelder werden zusammen-
gelegt und zu einem geschlossenen umlaufenden Baufenster festgesetzt. Die Notwendigkeit einer neuen Wendeschleife entféllt. Entlang der
Otto-Reuter-Stralle kdnnen verschiedene Unternehmen erschlossen werden. Sowohl die gewtinschte Flexibilitdt der Baufenster als auch eine
verbesserte interne Verknilpfung verschiedener Baufelder werden hierdurch nicht sinnhaft erreicht. Insofern Idsst sich hieraus keine
wesentliche Vereinfachung einer kompakten und funktionalen Bebaubarkeit ableiten.

Blau: neues Baufenster (im Sinne der Variante 1) Griin: neue Wegevernetzung (Ful- und Radweg)

Variante neue Wegefiihfung
Altes Gleisbett {iiber DVV
Gelande)

Variante 2 / Strafle und .

Wendeanlage bleiben - a
unverindert 6ffentlich 2 < Variante 1/ feue
: Wendeanlage -
verbleibénde
StraRe'wird privat

ctapbarma-Geldnde

Luftbild LVermGeo

8. Das weitere Planverfahren

Zur Ermittlung der abwégungsrelevanten Belange wird das Bebauungsplanverfahren mit einer zweistufigen Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung durchgefiihrt. Fir die frihzeitige Beteiligung (gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB) wird anhand dieses Informationsblattes mit
dem dargestellten Vorentwurf tiber die geplanten allgemeinen Ziele und Zwecke sowie mégliche wesentliche Auswirkungen der Planung unter-
richtet.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung sollen Grundlagen fiir eine weitere Detaillierung der Planung zum Entwurf und die spatere
férmliche Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Triager 6ffentlicher Belange (gem. § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB) sein. Es besteht
dann wiederum die Moglichkeit der 6ffentlichen MeinungsauBerung zur Entwicklung des Plangebiets.

Der Entwurf ist nach der Abwagung sodann maBgebend fiir die Schaffung eines verbindlichen 6ffentlichen Baurechts und soll letztendlich als
Satzung beschlossen werden.
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9. Bebauungsplankonzeption Vorentwurf (Vorzugsvariante)

Ansprechpartner der Stadtverwaltung:
Amt fiir Stadtplanung, Denkmalpflege und
Geodienste,

Finanzrat-Albert-Str. 2,

06862 Dessau-RoRlau

Herr Schmidt 0340/ 204-1161,

Frau Neumann 0340/ 204-2261

Legende

Geltungsbereich des Bebauungsplans }

Gewerbegebiet

Y W ON

Baugrenzen

el

Offentliche Verkehrsfliche

Griinflachen

‘-.-.-.-‘.

Flurstiicksgrenzen

Maximale Hohe baulicher Anlagen 30 m
GRZ 0,8

Abweichende Bauweise (Gebdude 7 N ———— £
kénnen langer als 50 m sein) ; ;
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