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Amt fur Stadtentwicklung, Denkmalpflege und

Geodienste
Beratungsfolge Status Termin Fir Gegen |Enthaltung |Bestatigung
D_|_enstbergtung des Ober- n|cht_ of- 17.04.2018
blrgermeisters fentlich
Ausschuss fur Wirtschaft, offentlich
Stadtentwicklung und Tou- 03.05.2018
rismus
Stadtbezirksbeirat inner- offentlich
stadtisch Nord 08.05.2018
Ausschuss fur Bauwesen, | 6ffentlich
Verkehr und Umwelt 24.05.2018
Stadtrat Offentlich 13.06.2018

Titel:

Bebauungsplan Nr. 147 A "Weiterentwicklung zentraler Versorgungsbereich
Schlachthof Dessau-Nord" mit drtlichen Bauvorschriften, Satzungsbeschluss

Beschluss:

1. Aufgrund des § 10 Abs. 1 des BauGB und § 85 Abs. 3 BauO LSA sowie § 8 KVG
LSA beschliel3t der Stadtrat der Stadt Dessau-Rollau den in der Anlage 2 beige-
fugten Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

2. Die in Anlage 3 beigeflgte Begruindung mit Anlagen und Anhangen zum Bebau-
ungsplan wird gebilligt.

Gesetzliche Grundlagen:

§ 10 BauGB

§ 85 Abs. 3 BauO LSA

§ 8 KVG LSA

Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschliusse:

Beschluss Uber das Zentrenkonzept —
Beschlussvorlage DR/BV/163/2009/VI-61

Bebauungsplan Nr. 147 ,Schlachthof Des-
sau-Nord“ Aufstellungsbeschluss fir die 2.
Anderung und zugleich Erweiterung mit 6rtli-
chen Bauvorschriften
Beschlussvorlage BV/110/2014/VI1-61

Information Uber die friihzeitige Beteiligung
der Burger, der Nachbargemeinden sowie
Behorden und Trager o6ffentlicher Belange zur

BV/120/2018/111-61




2. Anderung und zugleich Erweiterung mit
ortlichen Bauvorschriften
Informationsvorlage 1V/010/2015/V1-61

Bebauungsplan Nr. 147A ,Weiterentwicklung
zentraler Versorgungsbereich Schlachthof
Dessau-Nord“ mit ortlichen Bauvorschriften,
Billigungs- und Auslegungsbeschluss
BV/502/2016/111-61

Bebauungsplan Nr. 147A ,Weiterentwicklung
zentraler Versorgungsbereich Schlachthof
Dessau-Nord“ mit értlichen Bauvorschriften,
Abwagungsbeschluss

BV/118/2018/111-61

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veroffentlichung: keine

Relevanz mit Leitbild

Handlungsfeld Ziel-Nummer
Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft | [ X] | W01, W03, W05
Kultur, Freizeit und Sport []
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr [X] | S01, S02, S04
Handel und Versorgung [X] HO1, H02, HO4, H10
Landschaft und Umwelt [X] | LO2
Soziales Miteinander []

| Vorlage nicht leitbildrelevant 11 |

Finanzbedarf/Finanzierung:

Produkt 51110 — Bauleitplanung sowie MalRinahmen der Stadtentwicklung
Produktbereich 51 — Raumliche Planung und Entwicklung

Produktklasse 5 — Gestaltung der Umwelt

Sicherstellung von Teilleistungen (Umweltbericht, E/A-Bilanz, Gutachten) Gber einen
stadtebaulichen Vertrag im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 147 ,Schlachthof Dessau-Nord*“, Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung
und zugleich Erweiterung mit 6rtlichen Bauvorschriften (BV/110/2014/VI1-61).

Zum Bau der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen wird ein
stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager geschlossen, der die Herstellung,
Vorfinanzierung und Kostenerstattung aus der stadtebaulichen Sanierungsmalinah-
me Dessau-Nord zum Inhalt hat.

Die im Haushaltsjahr 2019 ff. anfallenden Folgekosten/Jahr in Hohe von 1.250 € flr
die offentlichen ErschlieBungsanlagen werden zukunftig innerhalb des Budgets des
Fachamtes finanziert und durch das Fachamt entsprechend bei der Haushaltspla-
nung bericksichtigt.
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Zusammenfassung/Fazit:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 147A ,Weiterentwicklung zentraler Versorgungsbereich
Schlachthof Dessau-Nord" mit értlichen Bauvorschriften soll ein Beitrag fur die Erhal-
tung und Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs am Standort des
ehemaligen Schlachthofs in Dessau-Nord in seiner Eigenschaft als Nahversorgungs-
zentrum geschaffen werden.

Mit dieser Vorlage soll der Beschluss Uber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB
herbeigeflhrt werden.

Begriindung: siehe Anlage 1

Fir den Oberblrgermeister:

Christiane Schlonski
Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Umwelt

beschlossen im Stadtrat am:

Lothar Ehm Frank Hoffmann Angelika Storz
Vorsitzender des Stadtrates 1. Stellvertreter 2. Stellvertreter
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Anlage 1:

Sachverhaltsbeschreibung

Mit dieser Vorlage soll der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan gefasst
werden.

Er ist die Voraussetzung zur Erlangung des Baurechtes.
Der Beschlussfassung sind folgende Verfahrensschritte vorausgegangen:

1. Bebauungsplan Nr. 147 ,Schlachthof Dessau-Nord“ Aufstellungsbeschluss fir
die 2. Anderung und zugleich Erweiterung mit ortlichen Bauvorschriften
(BV/110/2014/V1-61),

2. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die friihzeitige Beteiligung der
Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
im Mai 2015,

3. der Billigungs- und Auslegungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
(BV/502/2016/111-61) und seine Bekanntmachung,

4. die formliche Beteiligung der Offentlichkeit und die erneute Beteiligung der
Nachbargemeinden, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
im April / Mai 2017,

5. Feststellungsbeschluss tber 7. Anderung FNP (BV/003/2018/111-61)

6. der Abwagungsbeschluss (BV/118/2018/111-61).

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte auf Anstol} der Deharde Projektentwicklungsge-
sellschaft Il GmbH, die zugleich als Vorhabentrager fungiert.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplans besteht in der Qualifizierung und Entwick-
lung des Nahversorgungszentrums im Stadtbezirk Dessau-Nord auf dem Gelande
des ehemaligen Schlachthofes. Seine konzeptionelle Grundlage hat der Bebauungs-
plan in den Beschllssen Uber das Zentrenkonzept und das integrierte Stadtentwick-
lungskonzept INSEK.

Die Ubereinstimmung mit den strategischen Zielen der Kommunalpolitik ist gegeben.

Mit der vorausgegangenen Beschlussfassung BV/118/2018/111-61 sind gemal § 1
Abs. 7 BauGB die im Verfahren erhaltenen Stellungnahmen abgewogen worden.

Maflnahmen der Stadt zur Umsetzung der Planung bzw. Kosten, die infolge der Auf-
stellung des B-Plans auf die Stadt zukommen kdnnen, sind im Ergebnis der durchge-
fuhrten Ermittlungen wie folgt zu erwarten:

Durch die Umsetzung der Planung entstehen voraussichtlich Folgekosten zur Unter-
haltung der Erweiterung der angrenzenden offentlichen Stralenverkehrsflache
(Planstral3e). Die voraussichtlich ab dem Haushaltsjahr 2019 anfallenden Folgekos-
ten in Héhe von ca. 1.250,- €/Jahr fir die Unterhaltung dieser Stral3e, zzgl. Winter-
dienst und StraRenreinigung werden zur Kenntnis genommen. Uber eine zuséatzliche
Bereitstellung ist im Rahmen der Haushaltsplanung 2019 zu entscheiden. Die Mittel
sind dann entsprechend durch das Fachamt anzumelden.
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Die Kosten fur die Herstellung der erforderlichen o6ffentlichen Verkehrsflachen und
die Erschlielung finanziert der Vorhabentrager vor. Eine Erstattung der Kosten er-
folgt aus den Mitteln der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme Dessau-Nord. Die
Vorgehensweise dient einerseits der Herstellung ohnehin bereits im vorhergehenden
Bebauungsplan Nr. 147 festgesetzter aber noch nicht hergestellter 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen. Andererseits dient sie der Beschleunigung der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes. Dies ist Gegenstand eines gesondert abzuschliefenden stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager.

Weitere Vorgehensweise

1. Der Bebauungsplan wird dem Oberblrgermeister zur Ausfertigung vorgelegt.

2. Nach der Ausfertigung des Bebauungsplanes wird der Beschluss im Amtsblatt
bekannt gemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft.

3. Nach der Beschlussfassung durch den Stadtrat besteht Baurecht, soweit und
zudem die ErschlieBung gesichert ist.

4. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berticksichtigt wurden und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdg-
lichkeiten gewahlt wurde.

5. Bebauungsplan und Begrindung werden nach Bekanntmachung der Be-
schlussfassung im Amt flr Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste
und im Internet auf der Seite der Stadt zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Gleichermalien wird mit den im Anhang zur Begrindung aufgefihrten Unter-
lagen verfahren.

Anlage 2
Bebauungsplan Nr. 147 A "Versorgungsbereich Schlachthof Dessau-Nord" mit ortli-
chen Bauvorschriften (Planzeichnung + Text) in der Fassung vom 30.11.2017

Anlage 3
Begrindung mit Anlagen und Anhangen zum Bebauungsplan in der Fassung vom
30.11.2017

Anhang zu Anlage 3

1. Farbkonzept zur értlichen Bauvorschrift

2. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 147 A
"Weiterentwicklung zentraler Versorgungsbereich Schlachthof Des-
sau-Nord", Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Nr. 08245/SO, Stand
20.10.2016

3. Vertraglichkeitsanalyse fur die Etablierung eines Drogeriefachmark-
tes und eines Vollsortimenters sowie der Erweiterung eines Le-
bensmitteldiscounters im GE "Schlachthof" in Dessau-RoRlau, End-
bericht, Stadt + Handel, Leipzig, 28.06.2016

4. Kurzexpertise zur Vermeidung von Leerstanden und Trading
Down Effekten in denkmalgeschutzter Bausubstanz auf dem Ge-
lande des Dessauer Schlachthofs vom 24.08.2017
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5. Verkehrsplanerische und Verkehrstechnische Untersuchung, Ver-
kehrs-System Consult Halle GmbH, Stand 30.11.2016 — (Auszug)

Anlagen zu Anlage 3

1 Biotop- und Nutzungstypen
2 Nutzungsbeispiel
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