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Art der baulichen Nutzun
T T = Nutzungsschablone und ihre Bedeutung 9. Im Sonstigen Sondergebiet SO 3 "Klinikum" sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla- Innerhalb des mit KW bezeichneten Uferabschnittes entlang der Alttaube sind die dort vorhan-
. wa } o |§* Hohe bauiicher Anlagen chen ausschlieBlich nicht Uberdachte Stellplatze i. S. § 12 BAuNVO allgemein zuldssig. Die texil. denen 19 Kopfweiden als Kopfodume zu erhalten oder wiederherzustellen und durch eine be-
Bestandsangaben nach DIN 18702 “ N v Zﬂ% W “ti;ﬁlg“‘f Festsetzung Ziff. 7. bleibt von Vorstehendem unberUhrt. Die Begrinung der Stellplatzanlagen darfsgerechte Schnitt- und ErhaltungspflegemaBnahme dauerhaft zu sichern. DarGberhinaus
(Auszugsweise) v / = Bu 2= %3 s Uberhaken gleicher Baugebiets- und Grinflachenfestsetzungen hat gem. Ziff. 15. b) zu erfolgen. sind 4 Kopfweiden zur Ergé&nzung des Bestandes neu zu pflanzen. Hierfur sind in erforderlichem
‘ Tl Umfang vorhandene, nicht standortgerechte Gehdlze zu entnehmen. Die GesamtmaBnahme
m vorhandene bauliche — 2221 =t Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 10. Innerhalb der FlGdchen fur Stellplatze ist die Errichtung von Carportanlagen zuldssig. Als Neben- ist Uber einen stGdtebaulichen Vertrag zu sichern.
Anlagen = -z N 2084 X G| 7f2 anlagen sind Uberdachte Fahrradparker zul&ssig.
- 1232 o A 2 ¢ Vg™~ 8238 Neuen- Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Klinikum"; mit laufender Hinweis:
El Flursticksgrenzen — G 1 hofenweg Nummer - siehe textliche Festsetzungen 11. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind in Bereichen der Sonstigen Sondergebiete SO "Klini- Die MaBnahme konkretisiert die in der textl. Festsetzung Ziff. 6.6.2 - 2. Anstrich allgemein ge-
Bezeichnung Flursticke 8 g, 38 2280 i kum® als Anlagen zur Erzeugung und Speicherung erneuerbarer Energien - als Fotovoltaik- - und haltene Formulierung des Bebauungsplanes Nr. 115 - 1. Anderung. Die v. g. texil. Festsetzung
9 W genochplan ou g 84 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Solarthermieanlagen - ausschlieBlich im Bereich der Dach- und Fassadenflachen der Haupt- wird hinsichtlich des anteiligen Kompensationsumfangs vorliegenden Bebauungsplans fir den
N = W g —~-tw DAL Grundfldchenzahl, als Hochstmal tung von Windenergieanlagen ist unzuldssig.
Bezeichnung der Flure ——\:T— o L wa i ‘5“9 ) ) - Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
N » Gy it B\ (] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmai Hinweis: _ ‘ ‘ o Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
qusgewdhite Punkte der Planung _ St/N,, 2281 . A o Von den Solarmodulen dirfen keine Blendwirkungen, die den zivilen Luftverkehr bzw. den Ver-
Koordinaten im ETRS89.UTM32 ngsplan Nr. 115 A | 3' OK73,00m H&he baulicher Anlagen im HS 160 (NHN) kehr auf den angrenzenden StraBen gefdhrden konnen, ausgehen. 18. Unter Beachtung der Zweckbestimmung werden fUr den Schutzanspruch der Sonstigen Son-
Rechtswert | Hochwert AL " = 8 & dergebeite SO 1 "Klinikum" und SO 3 "Klinikum" gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB nachfolgende
g 7‘;343;0 573538&52 o "Wohnungsbaustandort Dessau Zoberberg™- 4% 2082 OF “l l@ N Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Orientierungswerte als maBgebliche Immissionsrichtwerte festgesetzt:
719954.97 | 5745401.67 -
@/ 1. Anderun : : ®/, N
8 Zigg;};if 2;32382;2;‘ e R 9 - — . ': ] 3 '@ © Ry p— Baugrenzen 12. FUr den Fall der Uberbauung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes @ im Sonstigen Sonderge- SO 1 SO3
(B) | 720133.34 | 5745364.45 . Cow k& ! i & biet SO 3 "Klinikum" wird eine lichte Verkehrsraumh&he von 4,50 m als zu beachten festgesetzt.
g ;gg}jg:fé g;igg;g:?g §O 1 ., H z E 9 %) V@ & Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB) Dabei ist der Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von jeglichen Bauteilen erdeingrei- tags  (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 60 dB (A) 60 dB (A)
® | 72017270 | 574556483 KLINIKUM" [ s L fender Art freizuhalten, nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) 45dB (A) 45dB (A)
(D | 720181.12 | 57456¢8.28 %ﬁ |73|OO”| ! AL | o ij“} ® Besonderer Nutzungszweck von Fiéchen, der durch besondere stédtebauliche
L2 M £ H344 Grinde erforderlich wird; hier: Hubschrauberausweichlandeplatz fir Primérflige Fldchen fir Aufschiittungen Quelle: DIN 18005, Beiblatt 1, Beuth Verlag GmbH Berlin
. - 578 . J Py} ® BT
. . S 857 BB sl . . . . o e .
:;svh;;s:'1IIChe Joermahmen. und 05"% ] Jssfs N /B*Wb%ﬁ 4 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) 13. Im Bereich der Sonstigen Sondergebiete SO "Klinikum" sind gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB Auf- 19, AuBenspiel- und AuBenbereiche zum betreuten Aufenthalt i. S. v. schutzwirdigen AuBenbe-
’ e 9 ebauu ‘ schUttungen oberhalb der natirlich gewachsenen Geldndeoberfldche bis zu einer Hohe von reichen im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind so anzuordnen, dass die Einhaltung des Orientie-
- Bodeneinariffe im Geltunasbe- " p|qn Nr. 212 : Verkehrsfl&chen, &ffentlich 1,20 m, jedoch nicht oberhalb von 58,50 m NHN (durchschnittiche Hohenlage der angrenzen- rungswertes fUr Mischgebiete gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, als
roich dlesg IBeboluun ; ounegs Nr ] S5 o “Klinik d - den Verkehrsfléichen) zul&ssig. Die Errichtung von Stitzmauern zur Uberbrickung von Gelénde- maBgebendem Immissionsrichtwert am Tage, von max. 60 dB (A) sichergestellt ist. Der Nach-
115 A ‘Erweiteron gK"l’. nik- und 228> INik-"un . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: FuB- und Radweg springen ist in diesem Zuge zuldssig. weis zur Einhaltung bzw. Unterschreitung des v. g. Immissionsrichtwertes ist entsprechend der
G dheit ©l er g” N B o g Gesundheits-- Abgrabungen zur Ausmuldung von Retentionsfldchen zur Oberfldchenwasserversickerung blei- konkreten Baukdrperanordnung auf dem Baugrundstick im Baugenehmigungsverfahren zu
esundheiiszentrum, - z. B. . Im s . ¢ " o ————— —+  Ein-und Ausfahrtsbereich ben hiervon unberihrt. fOhren.
Rahmen von Bau- und Erschlie- s zentrum'- N
Bunggmiﬁnolhmi;}: ﬁedugen ehl_ LHIY, o @ " Lo . 2Nifs Toin .Anderung Y aaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bindungen fir Bepflanzungen und ErhaltungsmaBnahmen von Bdumen, Strduchern und sonstigen  20. FUr die Sonstigen Sondergebiete SO 1 "Klinikum" und SO 3 "Klinikum" wird gem. § 9 (1) Nr. 24
ne-r enkma rehc -IC en “en‘e ) e ~8® 57:4 - , 4 - i [ — . Bepflanzungen sowie Umgrenzung von Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur BauGB passiver Schallschutz gem. DIN 4109* (Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) fUr dem
migung durch die zustandige T & © Su 7o & , e Q = - StraBenbahntrasse (nachrichtl. Ubernahme), i. T. Gberlagert mit &ffentlicher Verkehs- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "Auenweg" zugewandte, schutzbedirftige Rdume (Aufenthaltsrdume) in Gebduden festge-
Denkmalschutzbehdrde, die mit o 18 e we / s/ SO 2 S s . TR T fldche setzt
Auflagen und Bedingungen zur 237 ’ / ) BK(ISJlN"l(Um" 14. Private Stellpléitze sind nur mit versickerungsféhiger Oberfléiche auszufihren. Der Abflussbeiwert Den v. g. StraBen zugewandt sind solche Gebdudeseiten, bei denen der Winkel zwischen
DurchfUhrung einer fachgerech- SK73.00m FlGchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Abla- dieser Flédchen von 0,6 darf nicht Uberschritten werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen wer- StraBenachse und AuBenwand weniger als 100° betréigt. Die Reduzierung der Léarmpegelbe-
fen archaologischen Dokumen- / 4 : f gerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken den, sofern aus Grinden des Wasserschutzes eine zwingende Versiegelung der Fiédichen erfor- reiche kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn im Rahmen des Bauantragverfahrens auf
tation versehen sein kqm- Die , ) 758 W (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) derlich ist. der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke (VDI-2719', 24. BImSchV?) nachgewiesen
Kostentragungspflicht wird durch 1] wird, dass durch die Lage der Fassade (z. B. senkrecht zur StraBe, straBenabgewandte Seite)
§ 14 (9) DSchG ST geregelt. 7 & . s © Flache fUr Versorgungsanlagen; hier: Elektrizitét (Trafo) 15. oder Eigenabschirmung bzw. Abschirmung durch andere Gebé&ude der maBgebliche AuBen-
L ) ) o~ . a) Nicht mit Gehdlzen zu bepflanzende Grunfldchenanteile auf den privaten Grinfldchen "Grin- lGrmpegel niedriger ist. Das erforderliche, resultierend SchallddmmmaB des Gesamtbauteiles
- FOr sgm’rhc;he grdemgren‘enﬁden v ff ) 0 T — o % { & S Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) anlage" und "GrUnverbindung" sind mit einer Grinlandeinsaat zu versehen und dauerhaft ex- von Aufenthaltsr@umen muss mindestens betragen:
Arbeiten ist eine Kampfmittel- 5 o8, 5 o g ™ - tensiv zu pflegen. Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Grinflachenanteile der dffentlichen Grin-
freigabe dgrch den Kompfml’r’rel— ac; o O 2t B p : 9 — S ) - —o—o—0—0— unterirdisch fldche "Verkehrsbegleitgrin" sind fldchendeckend mit Landschaftsrasen zu begrinen und Larmpegel- maBgeblicher AuBen- erforderliches, resultierendes Schallddmm-
bergungsdienst erforderlich. . T ops - e o2 Ty 2 2274 5% NN g *y dauerhaft extensiv zu pflegen. Dafir sind geeignete heimische, blitenreiche Gras- und Kréu- bereich larmpegel in dB(A) maB des GesamtauBenbauteils in dB(A)
ol 1 s 1 P 733 P8 ; g POt - Z s ; o 2 a2 w Trinkwasserleitung w Schmutzwasserleitung termischungen zu verwenden.
- Gem. § 9 (6a) BauGB befindet |/ L <hochpign : 4 e, % e I 61 bis 65 35 dB
sich der Gelfungsbereich des Be- | ‘ . 00 . s 2276 = S SChoch SPHAS ) ) g b/ f i NS ® s Gasleitung RW Regenwasserleitung b) FUr die Begrinung von Stellplatzbereichen ist je 6 angefangene neue Stellplédtze ein Hoch- \% 66 bis 70 40 dB
bauungsplanes Nr. 115 A "Erwei- so - o S s = = z % | / e o " stamm-Laubbaum zu pflanzen. Abweichend hiervon ist fir die Begrinung von Stellplatzberei-
terung Klinik- und Gesundheits- . oeosf\/ g Jg R T 2 227/ ’ ‘ a Bff.] & DN W Fernwdarmeleitung chen im Sonstigen Sondergebiet SO 3 "Klinikum" je 4 angefangene neue Stellpldtze ein Hoch- FUr Schlafrdume in Kindertagesstatten ist ein um 5 dB héherer Larmpegelbereich zu Grund zu
zentrum" in einem Gebiet mit sig- R I © 758 8 - p ok W=2278 = a;é'm ::::2,'5' N stamm-Laubbaum gem. Artenliste zwischen den Stellplétzen zu pflanzen. legen. Es ist der Einbau von schallgedé@mmten LUftungsdéffnungen erforderlich, sofern eine
nifikantem Hochwasserrisiko (Risi- | oy ) o = N Z o S 22%87 g KV Elektrokabel (Nieder-/Mittelspannung) vom AuBenpegel unabhdngige LUftung nicht auf andere Weise sichergestellt ist. Ausnahmen
kogebiet HQ 200) gemaB § 73 (1) &’3“252 ” s OE . 3 & i '3“ ® e v o c) FUr Anpflanzungen im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundsticksfldéchen der Sonstigen Son- von den o. g. Festsetzungen sind auf Grundlage eines Einzelnachweises zuldssig.
Satz 1 des Wasserhaushaltsge- : q 2 " 2272 & —+++e  Oberirdisch dergebiete SO 1, SO 2 und $O 3 "Klinikum" sowie innerhalb der ffentlichen Grinfléche "Ver-
setzes (WHG). S 75 : ¢ o PN L K\\)‘\ _ kehrsbegleitgron” sind Hochstdmme ab 12-14 cm Stammdurchmesser zu verwenden. For Anforderungen an die Luftschalldémmung von AuBenbauteilen ( Auszug aus Tab. 8 DIN 4109%)
‘ * s o g N s Z N (\d\»0 10KV Elektroleitung (Hochspannung) Hecken- und Gruppenpflanzungen sind mindestens 2x verpflanzte Strducher und Heister zu ver- * Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin
-Im gesamten Geltungsbereich i S o s o (1) *ige PN % «) = wenden. S ) o
des Bebauungsplanes Nr. 115 A 4 o4 = & 758 7 2 O ’ Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) ' VDI-Richtlinie 2719 Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (8/87)
"Erweiterung Klinik- und Gesund- oy b 227! 7 — : % 12 o’ .0° 5 L g o . ) ‘ d) Die innerhalb der privaten und &ffentlichen Grinfldchen im Bereich von Leitungsrechten vor- * Vierundzwanzigste Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
heitszentrum" gilt die Baum- w . < s e K 7 7 - s SN g ':' s 1574 . Granfléchen, privat / &ffentlich handenen oder aufkommenden Gehdlze kdnnen ausnahmsweise entfernt werden, wenn dies wege-SchallschutzmaBnahmenverordnung-24. BImSchV vom 4. Februar 1997, BGBL |, 1997, Nr. 8.)
- 5 ‘ G : ” 4 fOr die Errichtung oder den schadlosen Betrieb der Infrastrukturanlagen erforderlich ist.
schutzsatzung der Stadt Dessau e i SWRY SO0 = 0 SO 3 & = S & ! 5 ¥ i o urdl ‘ehiing ! UK 9 ent 21. Bei der Anordnung von LUftungeinrichtungen ist deren SchallddmmmaB und die dazugehdrige
RoBlau in der jeweils aktuellen . m 1000 ; - 10 5 "KLINIKUM" © ” [~] Grunanlage GrUnverbindung Verkehrsbegleitgrin
Fassung i EO == - i b i : e =% 061 | IV ®/' b %) Hinweis: Bezugsfl&che bei der Ermittlung des resultierenden Schalld@mmmaBes zu berGcksichtigen und
: ' iy J 1 i .. [6K78.00m o £ // & P Van “FL Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege Ggf. werden auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoBlau Ersatzpflanzun- wie eine zusafzliche "Fens’rerﬂiche” zu behandeln. Die .Korrek"rurwfer’re in Abhdngigkeit von DIN
- Die Darstellung der zu erhalten- 5 5 ©® Y ., . 3 » e B &2 ‘ @4" [, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) gen for entnommene Gehdlze erforderlich. 4109°, Tab. 9 sind in den betroffenen Objekten im jeweiligen Einzelfall zu ermitteln.
den Badume entlang der StraBen 93 50 & &t ’ 4 € H 52| G ' . " :
"Kastanienhof", "Augenweg“ und /8 . 7 © 7 a9 s @ | & Pl | S Umgrenzung von Fi&chen mif Bindungen fr Bepflanzungen und fir die Erhalfung von | e) Auf den mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und ’ E'N 4]0? Aniorger:n]%";g;’g dl'_e Luftschalldammung von Auenbauteilen Beuth-Verlag GmbH,
"Schochplan” bezieht sich  auf & wlf N - % \\ I C7 & A %5 ; ) foo B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) sonstigen Bepflanzungen umgrenzten Bereichen innerhalo der privaten Grinfiéchen "Gron- vrggrarensirabe o. erin
die hier nach BNatSchG ge- / ofr ’ 577 N = 9 ) ) . anlage" sind die vorhandenen heimischen Laubgehdlze zu erhalten, standortfremde Gehdl-
schitzten Alleen. ' . o 758 . 22700\ ™ S oty : = : . 1  Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ze sind zu entfemen. Auf der Fisiche soll dauerhaft ein strukturreicher Gehdlzbestand etabliert  R@Chtsgrundlagen der Bebauungsplanung
Uber den Umfang der Erhaltung o © m 758 g von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) werden. Bei Neuanpflanzungen (gem. Artenliste) sind nach Abschluss der Entwicklungspflege .
ist abschlieBend im Rah d PR [ i 13 % FoTer [ . die Flachen weitestgehend der Eigenentwicklung zu Uberlassen, PflegemaBnahmen sind auf - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634)
|\s/ |(|] schlie jn |rg1 bo men Ies ol g » - 15 o n Bebauungsplan Nr. 212 @ zu erhaltender Baum die Verkehrssicherungspflicht zu beschrdnken.
olizuges er  bebauungspla- o » 2%69 / , e . : - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO) in
nTurlng]r k')n Alx'bponggkﬁl’r VOQ 3_en & 3 N N T Klinik- und Geggundhel’rsgenfrym Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB) f)  Auf den als Fidchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung umgrenzten der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
sradiebavicnen ¢ anhmenbedin- ] - — 8 ) 7 e, o S Bereichen innerhalb der privaten Grinfldche "Grinverbindung" ist durch gezielte PflegemaB-
gungen, Uber Befreiungsantrage S | L Y lo 2290 ‘ w82 " N\ [ 6D | Umgrenzung von Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen; nahmen dauerhaft der Charakter eines strukturreichen Offenlandes mit mesophilem Gron- - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
ZU‘ beflnden_’ Im ZUSOmme‘nhong 1 o o @O ® D hier: OrChéOlOgiSCheS Kulturdenkmal land, Ruderalfluren und eingesfreufen Geh(’j|zgruppen 7zu etablieren. Die vorhandenen heimi- ZeiChenverordnUng - PIQnZV) vom 18.12.1990 (BGB' | S. 58), zuletzt gednderT durch Artikel 3 des
mit ZSU her;rellle?den'” Ia.efrek;ur_w%ep il y a5 T / 3 . . schen Laubgehdlze sind zu erhalten, standortfremde Gehdlze sind zu entfernen. Der Fléichen- Gesetfzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)
vom >chulzstalus giit hier bel Ent= 2256/ B b o) JOr T s ¥ Sonstige Planzeichen anteil der Gehdlze soll insgesamt 50 % nicht Uberscheiten, die UGbrigen Fldchen sind durch
nahme von Baumen die Baum- |7/, ’ © ou —— extensive, sporadische Mahd oder Beweidung zu pflegen und von Gehdlzen freizuhalten. - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
schufzsatzung der Stadt Dessau- HE R ; = a FSt/N | Umgrenzung von Fi&ichen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Gemeinschaftsanlagen 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. |
RoBlau in der jeweils aktuellen SESRY - 23 b= (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB); hier: Stellpl&tze, Nebenanlagen 16. S. 3434)
Fassung. 7 N 2 O ) . a) Auf den Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
o og& i H H : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FiGdchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB); Landschaft sind in Ergéinzung zur textl. Festsetzung Ziff. 15. f) MaBnahmen, Biotope und Ersatz- - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
y e » et BegUns’rig’re: lebensrdume im ZUSOmmenhong mit ArtenschutzmaBnahmen, nach Moﬁgobe der arten- vom 24.02.2010 (BGB' | S. 94), Zuletzt gednder’r durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017
- schutzrechtlichen Priofung und den Angaben aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (BGBI. 1S. 3370)
i ; 80 ©) Versorgungsfrager, DVV durchzufUhren und durch geeignete PflegemaBnahmen dauerhaft zu sichern.
K“”e”gr””d‘age'Q‘E?fv”gfrﬂgfﬁﬁgihsen_Anﬁﬁf“f L) " 2228 . - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
gememkde:- Dessau-RoBlau 1311 - 2355 @ Anlieger private Grinfladche, Anlieger SO 3 b) Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG sind im Fall der Be- (Bu.ndes— Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
cemakung T\’”Se” 0 ) _ ' o ‘ troffenheit einer lokalen Zauneidechsenpopulation die Tiere zur geeigneten Jahreszeit abzu- Artikel 3 Abs. 3 Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)
' . " . ® Versorgungstrager, Anlieger private Grunflache, Anlieger SO 3 fangen und in geeignete Ersatzlebensrume umzusiedeln. Die Ersatzhabitate missen vor Be-
Stand der Planumgﬁgg&g%omt Jah: B‘}]/Oggw a0 a9 b ) ' ginn der BaumaBnahme funktionstiichtig hergestellt sein. Dafir sind insgesamt 4 Steinriegel und - Gesefz zum Schufz vor schadlichen Umwelfeinwirkungen durch Luftverunreinigung, GerGusche,
Vel ounoserou s el 51 S 5 @ Versorgungstrager, Anlieger SO 3 4 Totholzhaufen mit vorgelagerten Sandlinsen anzulegen. Die Steinriegel sollen jeweils mindes- ErschUtterungen und d&hnliche Vorgénge (Bundes- Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
sty DessauRofloy L L I 5 8 o Fam ‘ . . tens 1,00 m breit, 2,50 m lang und 0,50 tief sein. Die Totholzhaufen sind zwischen den Steinrie- Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3
am; 05012017 T - o ® Anlieger Hubschrauberausweichlandeplafz, Anlieger SO 3 geln zu positionieren, sie sollen mindestens 1,00 m breit und 0,50 m tief sein. des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S. 2771)
Aktenzeichen: B22/7000142/2017 | o™ Q1 5 2,00 ) 3 s
. ! PN ® Versorgungstrager, Anlieger SO 1 c) Zur Verminderung der Kollisionsgefahr an Glasfléichen, ist im Zuge der Fassadengestaltung bei - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
Topografie: 3228@?8{52&)—}308\% Vemessungsarrt , 25 ”OKV% ) ) ) ) groBen Glasflachen von 8 m? oder mehr reflexionsarmes Glas zuverwenden. Eckvergk]sungen 31.07.2009 (BGB| I S. 2585), zuletzt gec’jnder’r durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBl
VBsiab: 1 1000 g8 AT I m Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 und groBe spiegelnde Glasfldchen sollen insbesondere bei Gebduden im Ubergangsbereich IS. 626)
Stond: 016 e — : s . BauGB); hier: zur freien Landschaft vermieden werden. )
Laebemassystem:  Lacestafus ETRS 89, UTM 22 52 82 oy - TW*% % i 52 & ow - Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S.492),
Héghenbegugssysfém: Hohenstatus 160 [NHN] Sos .gg‘ 65&4“&‘325&51 o '.O..:' - ol - - . - ® Schutzstreifen 110 KV - Leitung, DVV/MEAG:; siehe textl. Festsetzung Hinweis: zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)
Hehenangaben hoben edigich Iformafionscharakler oM » o3 — —s I3t I fos 335 w _ e ) _ Weitere Vorkehrungen i. S. d. vorbeugenden Umweltschutzes sind nach MaBgabe des arten- ,
e « ‘ o OB Range e 4 110w fOr Primarfluge (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA
Die Ubereirw_stimmyng_der vorgelegten Plan- 73 '. —— — d B4 ’ .. IDETAIL A s”gg%QeAltgn 3 S 2> - B Artenliste S. 659, 662)
unterlage mit den im Liegenschafiskaster nach- g7 — = n % e 8 8 ous L o & 5 ceeecosee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanZV)
gjr:gif)nﬁ; ;L;’::;é?gn (Grenzen und Bezeich- 3 = ——— : ok 3 R - Stréucher/Heister - Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie
| _—_——— I L 5 GrenzedesGumichen Geliungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGE) zum Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz
Dessau-RoBlau, den........... el —— — - Acer campestre - Feldahorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sachsen-Anhalt LWaldG LSA) vom 25.02.2016 (GVBI. LSA 2016 S. 77)
’ el — — informelle Darstellungen Carpinus betulus - Hainbuche Prunus spinosa - Schlehe
Cormus mas - Harfriegel Rhamnus catharticus - Kreuzdorn - Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 348),
' ] Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche bei freier Schallausbreitung; Cornus sanguinea - Blutroter Harfriegel | Rosa canina - Hundsrose zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
’ 2266 v siehe textl. Festsetzung Corylus avellana - Hogel Ros_c spec. - Wildro;en—Ar’ren
2262 5B R Quelle: Anlage 6, aus Schalltechnischen Gutachten Nr. 17088 zum Bebauungsplan Crataegus monogyna - WeiBdorn Salix aurita - Ohrweide
s 185 ’ " : e : " Virburnum opulus - Schneeball
' andsfl'aB ; Nr. 115 A "Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum" der Stadt Dessau-RoBlau
LVermGeo  ................. e A”,
o) .o . . n ® -
DETA"‘K\RRARO 28] en == Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 115 "Wohnungs- _Ecuéme dere i for Enzelstand / Solitér oder B Anlage 4 zur BV/229/2018/111-61
DVV-Leitungsrecht O MaBstab: 1: 500 il baustandort Dessau Zoberberg'- 1. Anderung " beessgr?deerree Eilgrr\t)rrwlgfgrngjzie?k?e/Aﬁ)eleoro erbavmgruppe
. . Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 212 "Klinik- und Carpinus betulus - Hainbuche Prunus serrulata - WeiBe Zierkirsche Bu ro fu r Stadtplan u ng G bR
SATZUNG DER S"TADT DESSAU-ROSSLAU UBER DEN ANDERUNGSBEBAUUNGS- Gesundheitszentrum” und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Pyrus calleryana - Stadtbime
PLAN NR. 115 A "ERWEITERUNG KLINIK- UND GESUNDHEITSZENTRUM Juglans regia - Walnuss* Quercus petraea - Trauben-Eiche* Humperdinckstraf&e 16
StraBenraumgliederung Bestand Malus floribunda - Zierapfel Quercus robur - Stiel-Eiche*
Préiambel Populus nigra pyramidalis - S&ulen-Pappel** Quercus robur 'Fastigiata' - S&ulen-Eiche** 06844 Dessau-Rol3lau
Prunus avium - Vogelkirsche Tilia cordata - Winter-Linde**
Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 3. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat am ... . ... .2018 dem Entwurf des Anderungsbebauungsplans Prunus mahaleb - Steinweichsel Tilia platyphyllos - Sommer-Linde** Tel. (03 40) 61 37 07 / Fax. (03 40) 61 74 21 ;
(BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Nr. 115 A ,Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum®, einschlieBlich Begrindung und deren Anlo- . o , , o , E-Mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de rfass
Dessau-RoBlau vom . .. . ... ... ., folgende Satzung GUber den Anderungsbebauungsplan Nr. 115 A gen zugestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Tell B \F/y;r?cljir?gepgsrnézﬂgv%?zggggglcgigogeeps)fll\gi;iwgezr? ;/ii:ngjncdhzne.rzl:ek;gklwirlgjgiflce)?wdjr:z SSIF\)/f(l%er: Alsleben Braunschweig Leipzig o '%ﬁerg

"Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum", fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B

- Rechtsgrundiagen 2. Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 "Klinikum" sind ausschlieBlich bauliche Anlagen fur tech-
nische Dienste, den ruhenden Verkehr mit bis zu 300 PKW-Stellpldtzen und zur Ver- und Ent- a) M1 - MaBnahme Waldumbau (WU):
Verfahrensvermerke sorgung zuldssig. FlurstUck 2924, Flur 9, Gemarkung Torten - (Forstfl&iche 4461 (Uabt. b), Forstfldche 4463 (Uabt. c),
Forstfldche 4464 (Uabt. a), Forstfldche 4466 (Uabt. e))
1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes Nr. 115 A "Erweite- 3. Im Bgrgi_ch des Spns’riggn Sondergebiefes. SO 3 “KIinikpm" sind sédmtliche Anlogen zur A_usUbung Im Woldggbie’r Mosikauer Heide werden 4 mit WU (Waldumbau) beze'ichne’re_ FI('jchen_'in der
rung Klinik- und Gesundheitszentrum”, der Stadt Dessau-RoBlau vom 07.12.2016. med|2|n|scher Dienstleistungen, der medmmsg:hen Bllqung ungl Forschung, elpsch!leﬁllch bau- GesamtgroBe von'3,20 ha dem Bebouungfplon zugeordnet. Auf diesen sind anteilig auf
Der Beschiuss ist im Amisblatt der Stadt Dessau-RoBlau Nr. 2/2017 am 28.01.2017 ortsiblich bekanntge- licher Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie technischer Dienste und Serviceeinrichtungen 2,90 ha KompensationsmaBnahmen durchzufUhren. b
macht worden. zul&ssig. Hierzu gehdren auch RGdume und Gebdude zur Unterbringung von Patientenangehori- Sl ] :
gen und medizinischem Personal, Einrichtungen der Altenpflege, die Tatigkeit freiberuflich nie- @ Anderungsbebauungsplan
dergelassener Mediziner sowie Therapie- und Rehabilitationseinrichtungen. wul4s6 N TeA
Ausnahmsweise ist die Errichtung kulturellen Zwecken dienender baulicher Anlagen zuldssig. e
wu|4464
4. In den Sonstigen Sondergebieten SO "Klinikum" ist die Uberschreitung der festgesetzten Grund- £ j‘
fldchenzahlen gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO unzuldssig. wU[2463 \ :
Dessau-RoBlau, den............ e 3
Der Oberbirgermeister 5. Die in den Sonstigen Sondergebieten SO "Klinikkum" festgesetzten H&hen baulicher Anlagen
dirfen gem. § 16 (6) BauNVO durch folgende Anlagen auf den Baukorpern bis zu einer Hohe 50 100 150 200 250 wu[a461
2. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat am 18.10.2017 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, von 5,00 m Ubgrschriﬁen werden: heizungs- und inmoTechnisﬂche Anlagen, elektrotechnische MaBstab: 1: 10.000
der Behérden Und sons’rigen Trdger 6ffenﬂiCher Belonge zum Anderungsbebouungsplon Nr. 115 A Anldgenl feChHISChe Aggregqfe Und Nebenonlogenl AUfZUQSUberthHen. Kartengrundlage:- Digitale Stadtgrundkarte 1:500, Stand 2008-2011/2017, Herausgeber: Stadt Dessau-RoBlau, Amt fUr Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste
+Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum* beschlossen. Hierzu hat gem. § 3 (1) BauGB das Informa- ) ) ) . . grundlage:-Digiale Stadigrunakarte 1:500. Stand 200820112017, Herausgeber: : <} plleg
tionsblatt des Anderungsbebauungsplans Nr. 115 A, Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum®, in der Fidchen mit besonderem Nutzungszweck / Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizu- AUf den Forstfiichen 4461 (Uabt. b) und 4464 (Uabt. a) sind auf rd. 0,90 ha Rotbuchen zu

Textliche Festsetzungen

Zeit vom 04.12.2017 bis zum 19.12.2017, im Technischen Rathaus der Stadt Dessau-RoBlau, Stadtteil
RoBlau, Finanzrat-Albert-StraBe 2, wéhrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen.

Dessau-RoBlau, den

Der Oberburgermeister

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvVO)

Art und MaB der baulichen Nuizung

1.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO 1 "Klinikum" ist die Errichtung sozialen Zwecken
dienender baulicher Anlagen, dem Stadtischen Klinikum Dessau zugeordnet, zuldssig.

halten sind

gen. Nach Ende der Herstellungs- und Entwicklungspflege ist der dauerhafte Erhalt zu sichern,
abhdngige Exemplare sind gleichwertig zu ersetzen.

Externe Kompensation

17.

Zur Kompensation und zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt der durch den Bebau-
ungsplan Nr. 115 A |, Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum® hervorgerufenen Eingriffe
werden folgende externe MaBnahmen zugeordnet:

pflanzen. Auf den Forstflchen 4466 (Uabt. e) und 4463 (Uabt. c) sind auf rd. 2,00 ha Mischbe-
stand aus Nadelholz-Laubholz zu etablieren.

Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes Nr. 115 A sowie zugeordnete Ausgleichsfléchen, ohne MaRstab

Die ortsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte im Amftsblatt der Stadt Dessau- 6. Auf der Fldche mIT dem besonderen Nu’rzupgszweck mit deruKen.nz?lc}jnung @ .IST d!e Anlage
R und der Betrieb eines Hubschrauberausweichlandeplatzes fOr Primarfloge zul@ssig. Die Endan- . . s . .
oBlau Nr. 12/2017 am 25.11.2017. flua-. die Aufsetz- und Abhebefldche sowie die aekennzeichneten Sicherheitsii&chen sind Die zur Erreichung der Zielbiotoptypen Laubholz-Reinbestand Rotbuche XXU und Mischbe- -
Mit Schreiben vom ... .12.2017 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 9~ . . gexe . . . stand Nadelholz-Laubholz XGV notwendigen PflegemaBnahmen sind kontinuierlich und be-
. « von aufragenden Objekten, Vertiefungen und sonstigen Hindernissen freizuhalten. ..
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. darfsgerecht durchzufUhren. “
. . , : e Zur Vermeidung von Wildschéden und Fl&ichenverlusten ist ein Schutz der Waldumbaufiéiche Anderu nngebauungSplan Nr. 115 A

7. In den unter den 110-KV-Freileitungen mit® gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von

Dessau-RoBlau, den

Der Oberburgermeister

baulichen Anlagen im Sinne § 2 (1) BauO LSA grundsatzlich unzuldssig.

Es werden hiervon nachstehende Ausnahmen festgesetzt:

Die maximale Bauhdhe von Nebenanlagen darf ausnahmsweise und nur mit Zustimmung
durch den Anlagenbetreiber, im Sonstigen Sondergebiet SO 3 "Klinikum" bis zu 63,00 m U. NHN
betragen. Die Errichtung von Stellpl&tzen ist allgemein zuldssig. Dabei darf die maximale Hohe
i. S. d. verkehrlichen Nufzung von 63,00 m U. NHN nicht Gberschritten werden.
Geholzpflanzungen durfen mit inrer Wuchshdhe ebenfalls 63,00 m U. NHN nicht Uberschreiten.

Grunflachen

b)

mittels Forstschutzzaun (1,60 m Héhe) erforderlich, der nach dem Herauswachsen der Kultur
aus dem Verbissbereich zurickzubauen ist.

M 2 - MaBnahme Kopfweiden (KW):
FlurstGck 2221, Flur 1, Gemarkung Alten - 19 Kopfweiden entlang der Alttaube sowie 4 Nach-
pflanzungen im Bereich nicht standortgerechter Geholze im Wohngebiet Zoberberg (Bebau-

ungsplan Nr. 115 - 1. Anderung).

"Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum”

ENTWURF

Verfahren: gem. § 3 (2)i. V.m. § 4 (2) BauGB

8. Im Bereich von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin sind Leitungsver- Datum 06.07.2018 CTADT
|Gufe und Einrichtungen der technischen Infrastruktur sowie Wegeverldufe fUr FuBgénger und o T DESSAU-
Radfah | I&ssia. MaBstab: 1: 3.500 _ : ——t——t——t——t—+
adfahrer anzulegen zul&ssig i : MaRstab 1:1.000 mo 0 b 4 s ROSSLAU

Kartengrundlage: - Digitale Stadtgrundkarte 1:500, Stand 2014/2017, Hera

tadt Dessau-RoBlau, Amt fur Stadtentwicklung, Denkmalpflege und GeodiensteDigitales

- Orthfoto © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2016, A18-214-2009-7
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