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Konzeption Studie Innensanierung Rathaus Dessau — Altbau

Anforderungen:
Erkundung des Bedarfs nach unterschiedlichen noch nicht verbindlichen Zielvorgaben
Schaffung einer MaBnahmen- und Kostenermittlung fiir den gesamten Altbau

Kldren von Abschnittsbildung fiir unterschiedliche Anforderungen wie politische MaRgabe, finanziellen
Moglichkeiten, Umsetzbarkeit im laufenden Betrieb und nach technischen Priorititen

Erarbeitung einer Entscheidungsvorlage zur weiteren Vorgehensweise

Kldrung von genehmigungsrechtlichen Belangen

Grundlagen:

Herstellung von digitalen Gesamtplanen durch Zusammenfiihrung der Rathausbereiche Altbau und Neubau
zu GeschofRplanen

Erarbeitung eines Brandschutz-Gesamtkonzeptes

Bildung von Brandabschnitten nach optimiert nach értlichen Gegebenheiten
Beurteilung des Bestandsschutzes Rathaus — Neubau

Aufnahme des baulichen Bestandes (Vergleich durch Inaugenscheinnahme)
Kldrung der Technischen Verhiltnisse mit HLSE und hausinterner IT

Die Grundlagenermittlung erfolgte durch Kenntnisse aus vergangenen MaRnahmen und
Inaugenscheinnahme im laufenden Betrieb

Hinweise:

Planunterlagen stehen fiir weitere vertiefende Bearbeitungen zur Verfligung

Mengen und Massenermittlungen kénnen prézisiert werden

Feststellung vom VerschleiR nahezu sdmtlicher Oberflichen wie FuRb&den, Winde und Decken
Die Betrachtung des Technikbereiches im Keller ist nicht Gegenstand der Untersuchung.

Der Ratskeller ist nicht untersucht worden, bis auf wenige kleine Eingriffe stellen die kiinftigen MaRnahmen
keine Einschrankung des technischen und funktionalen Betriebes der Gaststitte dar.

Die Belegung des Altbaus mit Mitarbeitern ist als ausgelastet anzusehen, durch Optimierungen kdnnen
Umlagerungen kompensiert werden.
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Ohne Betrachtung:
Die Fldchen des Standesamtes im 1.0G West (Zerbster StraBe)_wurden ausgenommen.

Anforderungen an die Sicherheit wie flaichendeckende Einbruchmelde-Anlage, ein Sicherheitskonzept
wurde nicht erstellt. Sicherheitsanforderungen an Fenster- und Tiiranlagen wurden nicht untersetzt.

Die Neuordnung der SchlieBlage wurde nicht vorgenommen.
Die Neugestaltung der Leitsysteme / Beschilderungen wurden nicht durchgefiihrt.

Eingriffe in den Bestand durch Freilegungen, Offnung von Schichten oder Sondierungen wurden nicht
durchgefiihrt.

Ergebnisse:

Kldrung der Herangehensweise mit Bauherrn, Fach-Ingenieuren, Brandschutz, Denkmalpflege,
Personalabteilung und IT-Abteilung des Rathauses

Schaffung von vertikalen Zentralen zur Installation der technischen Hauptverteiler getrennt nach
SchloBstralenseite (Ost) und Zerbster StraRe (West)

Verkirzung der Kabelwege IT mit max. 90 m durch Aufsplitten der Zentralen Verteilerstrange
Kldrung der Anforderung zur Beschaffung der digitalen Telekommunikation zur begleitenden Umsetzung

Zentrale Konzentration von Teekiichen, Kopierrdumen, Datenverteiler und Revisionsméglichkeit von
technischen Installationen

Abschaffung der raumweisen Anordnung von Wasser- und Abwasserversorgungen

Wegnahme der.Kopierer aus den Fluren |

Verkirzung der Wege fiir Personal zu zentralen Versorgungseinrichtungen

Zusammenlegung von Sicherheitsbereichen durch funktionale Umordnung, z.B. IT im Sockelgeschoss
Klarung der Technischen Koordinationsanforderungen mit den Erfordernissen des Gebaudes
Klarung der denkmalrechtlichen Anforderungen zur Eingriffsbilanzierung

Erstellung detaillierten Fenster- und Turlisten

Detaillierte Flachenaufnahme ,raumweise” durch Mengenermittlung in der KG 300

Kostenermittlung der KG 300 im Anschlagsverfahren
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Aktualisierung der Kostenberechnung von 2011 zum Ratssaal, Anpassung der MaRnahmen aus den
bisherigen Diskussionen

Bildung von modularen Bauabschnitten
Aufgliederung der Gesamtkosten nach Finanz- und Haushaltsabschnitten in eigenstindige Einzelpakete

Méoglichkeit zur Flexibilisierung der GesamtmaRnahme durch noch unbekannte Anforderungen mit der
variablen Beurteilung auf die Festlegung von Bauabschnitte und Haushaltsvorgaben (Excel-Tabelle)

Ziele:

Antwort auf einen langjahrigen Prozess zur funktionalen, technischen und baulichen Umsetzung finden. Die
Kosten- und Konzeptaufgliederung bildet die kiinftige Grundlage fiir Planungsdiskussionen zur tatsachlichen
Bedarfsermittlung und der Festlegung der Reihenfolge der Sanierungsarbeiten. In der Finanzausstattung
der GesamtmaRnahme wird eine Ubersicht Uber den zurzeit erkennbaren Kostenrahmen gegeben.

MalBRnahmen:

Alle MaRnahmen (auRer 3. Ratssaal) kénnen sowohl bereichsweise, als auch geschoBweise getrennt
werden, wenn die vertikalen Zentralen unter Pkt. Al errichtet sind.

Detail - Erlauterung zu den Technikzentralen/WC

Al Technikrdume und Teekiichen mit A7 und A8 WC-Anlagen

Als dringende Notwendigkeit wird die Sanierung aller WC-Bereiche angesehen. Hier sind gleichzeitig
vertikale Steigestrange der technischen Infrastruktur angeordnet, die erginzt oder zum Teil zu sanieren
sind.

Errichtung aller vertikalen Installationsstrdange, inkl. der Erneuerung der WC-Bereiche im Altbau. Hier
konnen fiir alle Bauabschnitte begleitend die notwendigen elektrotechnischen Installationen, IT und
‘Telefonie, Kalteleitungen, ebenso Wasser und Abwasserleitungen zentral gebiindelt werden.

Es entstehen zentrale Teekiichen und Kopierrdume.
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Detail - Erlduterung zu den Foyers

A2.1 Foyers

Zentrales Anliegen ist die Aufwertung der Foyer-Bereiche im Hochparterre und im ersten Obergeschoss als
Schwerpunkte des Besucherverkehrs. Im Hochparterre kommen zentrale informationssysteme zum Einsatz,
im 1. Obergeschoss die Aufwertung der Vorzone des Oberbiirgermeisters und des Standesamtes. Im 2.
Obergeschoss ist die Neuordnung der Foyerfliche in der neuen Abtrennung zum Vorsaal und die
Ausweitung in die historische Flurflaiche notwendig.

Alle Foyer-Bereiche werden von den angrenzenden Fluren brandschutz- und abschnittstechnisch getrennt
und kénnen somit als eigenstandige Abschnitte ausgebildet werden.

Detail - Erlauterung zum Ratssaal (vorgeschlagene Fassung)
A 3-1 Ratssaal

Die notwendigen MaRnahmen betreffen immer die Verbesserung der Oberflichen an FuRbéden und
Waénden. Die Ertiichtigung der Decke unter den Aspekten des Brandschutzes, der Akustik, der Beleuchtung
und der Liiftungsausldsse ist in jeder Variante erfasst.

Die Anordnung der Sitzaufstellung mit dem ,Riicken zum Fenster” ist ebenfalls erfasst. Das Wandbild ist in
der vorgeschlagenen Fassung lediglich in Ausschnitten zu sehen. Wesentlich ist hier, dass der Vorsaal
(heutiges offenes Foyer) nicht Uber eine groRe Offnung zum Ratssaal erweitert wird. In der redundanten
Malnahme bleibt die Liiftung in situ erhalten, eine Kiihlung und die Verbesserung der Luftfihrung ist nicht
enthalten.

Die Neumdblierung fiir eine Halbrund-Aufstellung der Sitzanordnung mit der Sicht des Prisidiums zur
Fensterfront ist enthalten.

Eine Reaktivierung des Wandbildes ist, in welch_er Form auch immer, nicht wesentlicher Gegenstand der
vorgeschlagenen Kostenfassung.

Detail - Erlduterung zur Fassung Ratssaal (erweiterte Variante)

A 3 Ratssaal / Gesamtmafnahme

Die erweiterte Variante der Sanierung des Dessauer Ratssaales sieht die rdumliche Erweiterung in den
bisherigen Foyer-Bereich (historischer Vorsaal) durch vollstindige Herausnahme der Trennwand bis zur
Decke vor. Hier werden Platzkapazitaten fiir Besucher und Gaste geschaffen, die nur in geringem Umfang
im heutigen Ratssaal untergebracht werden kénnen.

Moglichkeit fiir kleinere Sitzungen im Vorsaal durch Raumtrennung zum Ratssaal

Weitere Qualitatsanforderungen an Oberflichen und Raumlufttechnik werden umgesetzt.
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Die Einbeziehung des Wandbildes ist groRflachig in der kiinstlerischen Gestaltung und in der Konservierung
des Bestandes beriicksichtigt.

Die Mafnahmen in der Einzelbeschreibung:

GroRflachige Offnung der Eingangsseite durch Herausnahme der Wand bis zur Decke

Einbringen von Abfangtrdagern im Deckenbereich im DachgeschoR, Stahlbau, Maurer- und Putzarbeiten
Abtrennung des Vorsaales durch eine Mobiltrennwand, motorisch betrieben

Erneuerung des Parkettbodens nach Einbau von Unterflur-Tanks fiir  unterschiedliche
Veranstaltungsanforderungen

Zusatzliche Wandelemente zur akustischen Dampfung

GroRflachige Gestaltung des Wandbildes

Gestaltung und Platzierung der Wappentafeln iiber dem Prasidium

Ablufttechnik mit Kiihlung / keine Klimatisierung

Herstellen von Revisionszugangen zur Liftungstechnik DachgeschoR im Bereich Stuhllager
Vervollstandigung der Ausstattung an zusatzlichen Mébeln (Vorsaal / Besucher)

Zusatzliche technische Ausstattung / Medientechnik fiir Vorsaal / Besucher

Detail - Erlauterung zur Kalteversorgung

A4 Kilteversorgung

Im gesamten Altbau sind eine Vielzahl von Splittgerdten zur dezentralen Kiihlung untergebracht und
werden mit hohem Wartungs- und Energie-Einsatz betrieben. Die Zentralisierung der technischen
Einrichtungen, wie Serverrdume, die Verteiler der Kommunikationsanlagen etc. machen neben der
Errichtung von einem zentralen Kiihlaggregat die Leitungsfiihrung liber alle Geschosse erforderlich. Hier ist
die Kapazitat mit fir den Ratssaal ausgelegt.

Einzelmafinahmen:
Errichtung der Zentralen Gerdtetechnik im Keller
Installation der Vertikalen Kélteleitungen Gber alle Geschosse in den Technikzentralen

Kihlung aller neuen Server-Zentralen / Telefonzentralen / sonstige Technikbereiche des ersten
Bauabschnittes

Unmittelbare Demontage alle dezentralen Splittgerdte im Dachraum und an der Fassade
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Detail - Erlduterung zur Biirosanierung / in Gesamtversion

A5/6 und 9/10 Renovierung der Biirordume

Im gesamten Altbau sind die Oberflichen groRtenteils komplett verschlissen. Mit der notwendigen
Renovierung der Biiros muR ebenfalls die Medienausstattung (Schwachstrom, IT und Telefonie) erneuert
werden. Dabei sind die vorhandenen Kleinkiichen und sonstigen Trinkwasseranlagen in den Biiros
zurlickzubauen, s. auch Erlauterungen in der KG 400. Es kommt damit in geringerem Umfang in den Biiros
zu Mauerer- und Putzarbeiten.

Der Rickbau bzw. Umbau und Schottung alter Luftungsschichte (Blechgitter unter der Decke in Biiros und
Fluren) werden brandschutztechnisch geschlossen.

Weiterer wesentlicher Bestandeteil ist die Erneuerung der Kabelverlegung die als Kanalverlegung an der
Flurwand innerhalb der Biros erfolgen wird. Elektro- und Medienkabel im Biiro bis zu den Tischen/
Arbeitspldtzen oder den festen Ausstattungsgegenstinden ist bisher nicht betrachtet, da die
Abstimmungen zum Umfang dazu noch fehlen.

Fur die FuBbodeninstandsetzung sind noch detaillierte Festlegungen zu ableitfahigen FuRbéden und
Oberflachenqualitdten zu treffen. Die Erneuerung des ,Estrichs” bzw. der FuBbodenkonstruktion ist nur mit
kleineren Ausbesserungen Bestandteil der Kostenschitzung.

Die Zusammenfassung mehrerer Biiros zum Beispiel anliegend an einem Flur- Brandabschnitt ist wegen der
Baustelleneinrichtung und Material-/ Transportbelegung zwingend erforderlich.

Zu den Holzinnentiiren und Fenstern s. gesonderter Abschnitt.

Die Mafinahmen in der Einzelbeschreibung:
Erneuerung der Deckenanstriche

Trockenbau - Verkofferung der Kabelbahnen entlang der Decke zum Flur mit Revisionsffnungen zum
Nachriisten / Nachinstallieren von Leitungen

Erneuerung der Wandanstriche, Ersatz von Rauhfasertapete oder mit Teilspachtelung
Erneuerung von FuBbodenoberbeldgen als Linoleumbelidge mit Kernsockelleisten
Kleinere Maurer- und Putzarbeiten

Brandschutz-Verschluss von Offnungen in Decken und Flurwinden

Schalltechnische Abdichtung der Wanddurchérterungen im Zuge des Kabelzuges.

Detail - Erlauterung Biro- und Holzinnentiiren

Grundsatzlich sollen die Biirotiiren dem Denkmalcharakter des Gebaudes folgend als Holztiiren mit der
jetzt auch vorhandenen Kassettierung erneuert werden. Die Anforderungen wie dichtschlieRend und
Schallschutz bis 36 db sind obligatorisch. Weitere und héhere Anforderungen von speziellen Riaumen
sollten im noch vom Bauherrn zu erstellenden Raumbuch definiert werden. z. B. Fraktionsriume /
Sicherheitsbereiche. Eine Uberwachung der Tiiren ist nicht vorgesehen. SchlieRanlage und deren System
sind nicht Bestandteil. Alle Tiiren erhalten jedoch eine Kabelfilhrung an UP Dosen mit 230V fiir kiinftige
Anforderungen.
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Die Biroturen sollten nur im Zusammenhang mit der Biirosanierung Abschnittsweise erfolgen. Das
vorherige Auswechseln fiihrt zwangsldufig zu Beschadigungen und ev. Funktionsbeeintrichtigungen der
neuen Tiren durch die laufenden Arbeiten.

Die Mafinahmen in der Einzelbeschreibung:

Foyer- und Ratssaalbereiche als Kassetten-Vollholztiiren mit kassettierten Futter u. Bekleidung

Flurbereiche im Denkmal — Ambiente Nachbau in Anpassung mit Echtholzfurnieren fiir Tirblatter, Futter
und Bekleidungen

Echtholzfurnier — Burotiiren in untergeordneten Flurbereichen wie z.B. Ostseite, Bereich Siid
Glatte Turblatter mit Metallzarge mit Maleroberflache als Biirozwischentiiren
Denkmalgerechte Sanierung der wenigen bauzeitlich erhaltenen Tiiren

Driickergarnituren fiir Objektausstattung, vorgerichtet fir Profilzylinder

Leichtlauf-ObenschlieRer mit integriertem Rauchmelder fiir Rauchschutztiiren

Detail - Erlduterung zu den Brandschutzelementen

In der vorgeschlagenen Fassung sind die Rauchschutztliren zur Abtrennung der Foyers / Haupttreppenhaus
in den MaRnahmen selbst enthalten, da diese Abschliisse zwingend erforderlich sind.

Der restliche Einbau der Brandschutzelemente insbesondere die abschnittsbildenden Flurtiiren als
GesamtmaRnahme ist ebenfalls mit hoher Prioritdt erforderlich. Damit ergeben sich geringfiigige Arbeiten
an Wand Decke und FuRboden. Diese Arbeiten kénnen im Zuge der Flur-Renovierung erfolgen. Wegen der
technischen Ausstattung der Tiren muss die MaBnahme aber nach oder Zeitgleich mit dem Bauabschnitt
Al erfolgen.

Die Mafinahmen in der Einzelbeschreibung:

Rauchschutztiiren als Metall — Glas — Elemente, pulverbeschichtet gem. Farbkonzept mit Offenhaltung tiber
Magnete, OberschlieBer mit integrierten Rauchmeldern, zusdtzlichen Rauchmeldern bei groRen
Deckenhéhen, StoRgriffen, Driickern, vorgerichtet fiir Profilzylinder.

Turen, die Bereiche abschlieBen werden mit Panik-Schléssern ausgeriistet. Anforderungen an
Einbruchhemmung, Anschluss an Tiriiberwachungssysteme, Alarmanlagen etc. sind nicht vorgesehen.
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Detail - Erlduterung energetischen Fenstersanierung

Es sind nur Fensteranlagen betroffen, in den bisherigen Sanierungsabschnitten nicht erfasst waren:

Samtliche bauzeitliche Fenster in den Foyers, Fluren und Treppenh&usern
Fenster der Ostseite
Fenster des Ratssaales und des Vorsaales

Der Einbau neuer Fenster ist an andere Sanierungsarbeiten nicht zwingend gebunden. Bei der Festlegung
dieses Bauabschnittes kann man sich an Zuschuss- und Fremdfinanzierungsmaglichkeiten orientieren. Bei
den technischen Festlegungen sind die Anforderungen der EnEV einzuhalten. Selbst die auf der Ostseite in
einigen Buros noch auszutauschenden Fenster kdnnten mit geringen Einschridnkungen im genutzten
Zustand bearbeitet werden.

Die Mafinahmen in der Einzelbeschreibung:

Ersatz von unsanierten Bestandsfenster als Holzfenster mit Iso-Verglasung in Anpassung an den
historischen Fensterproportionen. Offenporige deckende Anstrichsystem, Zinkblech Fensterbinke,
winddicht eingeklebt, incl. kleinere Putz und Anstricharbeiten an Sturz und Leibungen. Die
Innenfensterbdnke bleiben erhalten.

Denkmalgerechte Sanierung der Flurfenster mit Reparatur Tischler, Glaser und Erneuerung des
Anstrichsystems ohne Einbau nachtraglicher Dichtungen, AuRenfensterbinke in Titanzink.

Innenfenster (Ausbildung als Kastenfenster) mit Iso-Verglasung und Dichtungen. GroRflachige Verglasung,
ohne Ubernahme der Sprossenteilung als Drehfliigel. Oliven und Putzrosetten.

Sanierung der 50er-Jahre Ratssaalfenster analog: denkmalgerechte Instandsetzung und Hintersetzung eines
Kastenfensters. Anpassung der Leibungs- und Sturzbekleidung, auch fiir Blendschutzanlagen.

Detail - Erlduterung zur Medientechnik

A12 Audio- und Medientechnik Ratssaal

Die Anforderungen an zeitgemaRe Prasentations- und Kommunikationsanlagen im Ratssaal sind auch in der
vorgeschlagenen Fassung vorgesehen. Der genaue Standard unterliegt der weiteren Diskussion und
Beschlussfassung.

Dessau, den 21.03.2018
Architekt BDA H. Stuve
Aelier tir Architektur & Denkmalptlege

Stuve Architekten
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