Anlage 2 zur BV/336/2018/111-61

Antragsteller / Anschrift / Ansprechpartner:

Saarléndischer Schwesternverband e.V., Im Eichenwéldchen 10, 66564 Ottweiler
Ansprechpartner: Thomas Dane

Ort / Datum:
Stadt Dessau- RoBlau
Dezernat fiir Stadtentwicklung und Umwelt

vom Antragsteller auszufiillen:

Amt fiir Stadtentwicklung, Denkmalpflege Ottweiler, 11.07.2018
und Geodienste T
Zerbster Strafle 4 Pﬁi%!igdmfj Y Eingang / Aktenzeichen:
06844 Dessau-RoRlau Ami fur Stadient wwzf\!urm
Dnmmaiém?? i rd Cecdiansta von der Stadt Dessau-Roflau auszufilllen:
am

Antrag auf Einleitung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanverfahrens

[[] § 8 BauGB (Regelverfahren) § 12 BauGB (vorhabenbezogen)

Hiermit wird die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens firr die nachfolgenden Grundstiicke zur Schaffung der
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur  das folgende  Bauvorhaben  und die  erforderlichen
ErschlieBungsmafnahmen beantragt:

Vorhaben (Bitte fugen Sie das stadtebauliche Konzept bzw. den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Vorhabenbeschreibung bei).
Bezeichnung

Errichtung einer zweigeschossigen betreuten Wohnanlage

Art der Nutzung Anzahl der Nutzungseinheiten (geplante Wohneinheiten,
Arbeitsplédtze, Verkaufsfidche, etc.)

Wohnungen, Tagespflege, Biro Pflegedienst ca. 16 Wohneinheiten, ca. 10 Arbeitsplatze vor Ort

Eigentiimer aller im Geltungsbereich des Bebauungsplanes / Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
gelegenen Flurstiicke

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentiimer mit Anschrift
Rollau 19 23712 Saarléndischer Schwesternverband e.\.v':.=
Roflau 1 711 S.0.

Fir weitere Angaben bitte eine Anlage beifiigen!

© Stadt Dessau-RoBlau, Amt fiir Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste, Dessau-RofRlau, 2016
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Der Antragsteller / Vorhabentrager ist Eigentiimer oder im erforderlichen Umfang
Verfagungsberechtigter der 0.g. Grundstiicke. (Bitte Nachweise beifugen!)

l:l Die Eigentiimer der o0.g. Grundstiicke stellen einen Eigentumserwerb oder die erforderlichen
Verfligungsbefugnisse tber die Grundstiicke zum Zwecke der Umsetzung des Vorhabens in
Aussicht. (Bitte die Erklarungen der Eigentiimer beifiigen!)

Der Antragsteller / Vorhabentrager ist bereit, sich zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschlie-
Rungsmalnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur vollstandigen Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten in einem stadtebaulichen Vertrag / Durchfiihrungsvertrag zu verpflichten.

Dem Antragsteller / Vorhabentréger ist bekannt, dass die Einleitung eines (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanverfahrens eine Ermessensentscheidung der Stadt Dessau-RoRlau darstellt, auf die kein
Anspruch besteht. Vergebliche Aufwendungen in Vorbereitung der Entscheidung Giber den Antrag liegen in
der Risikosphére des Vorhabentragers.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass, soweit erforderlich, fiir die Beurteilung des
Antrages, weitere Angaben (Gutachten, Stellungnahmen betroffener Dritter, etc.) von der Stadt Dessau-
RoBlau eingefordert werden kénnen.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass aus der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
kein Anspruch auf Erlass des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes ableitbar ist. Vergebliche Auf-
wendungen die dadurch entstehen, dass das (vorhabenbezogene) Bebauungsplanverfahren im Rahmen
des Planungsermessens der Stadt oder aus sonstigen dem Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden
Grunden aufgegeben wird, liegen in der Risikosphare des Antragstellers / Vorhabentragers.

Dem Antragsteller/ Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt Dessau-RoRlau das Recht hat, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben, wenn der Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht
innerhalb der vereinbarten Frist durchgefiithrt wird.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht wer-
den.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass nach Eingang des vollstandigen Antrages der zu-
standige Fachausschuss des Stadtrates der Stadt Dessau-RofRlau iiber den Eingang des Antrages infor-
miert wird und tiber den Antrag sowie erforderliche Beschliisse im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
in offentlicher Sitzung des Stadtrates beraten und entschieden werden.

Der Antragsteller / Vorhabentrager willigt in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener
Daten zum Zwecke der Durchfihrung des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanverfahrens ein.

Saarldndischer
7 Schwesternverband eV

Vo A €656hugismelle,  Ottweiler, 11.07.2018

A
nterschrift Anfragsteller / Ort und Datum
orhabentrager

Anlagen bitten in dreifacher Ausfertigung:
,:I stadtebauliches Konzept / Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Nachweis der Verfiigungsberechtigung tiber die Grundstiicke bzw. Erklarung der Eigentiimer

© Stadt Dessau-RoRBlau, Amt fur Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste, Dessau-RofRlau, 2016
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Rahmenkonzeption
Vorbemerkungen

Die vorliegende Rahmenkonzeption beschreibt die zentralen Ziele und die wesentlichen planerischen
Uberlegungen zur Umsetzung der geplanten betreuten Seniorenwohnanlage in RoRlau.

Bei zunehmenden Mobilitdtseinschrénkungen stellen dltere Menschen oft fest, dass sie nicht mehr in der
Lage sind, ihre haufig zu groRen Anwesen selbst zu bewirtschaften. Daraus entsteht der Wunsch nach
Umzug in eine kleinere Wohnung. Damit die Wohnung auch bei weiter zunehmenden
Mobilitdtseinschrankungen genutzt werden kann, miissen das Aufsuchen und Verlassen der Wohnung
sowie das Bewegen in der Wohnung barrierefrei moglich sein. Es besteht in fast allen Kommunen in
Deutschland ein Mangel an barrierefreien Kleinwohnungen. Dieser Mangel trifft auch auf RoRlau zu.

Altere Menschen haben ein ausgeprigtes Sicherheitsbediirfnis. Dies betrifft insbesondere den Wunsch,
dass im Bedarfsfall rasch Hilfe vor Ort bzw. sténdig Hilfspersonen anwesend sind. Dieses
Sicherheitsbediirfnis wird durch das Biiro eines Pflegedienstes in der Anlage maximal befriedigt. Jeder
Pflegedienst verfligt Uber einen Bereitschaftsdienst, der auch auRerhalb der Biirozeiten kurzfristig
verstandigt und HilfemaRnahmen ergreifen kann.

Tagespflegeeinrichtungen schaffen zudem die Méglichkeit der Betreuung und Beschaftigung von
pflegebedirftigen Menschen tagsiiber. Damit wird einerseits Vorbeugung gegen Vereinsamung in der
eigenen Wohnung getroffen, andererseits konnen ebenfalls in der Wohnung lebende Ehepartner tagsiiber
entlastet und damit vor Uberbeanspruchung geschitzt werden.

Lage und Beschreibung

Der fiir den Neubau zur Verflgung stehende Standort wird vom Trager der MaRnahme durch die
Innenstadtlage als ideal eingeschatzt. Die unmittelbare Nahe zum Ortskern bedeutet, dass wesentliche
Infrastruktureinrichtungen fuBldufig und barrierefrei erreicht werden kénnen.

Die 16 Wohnungen verfiigen jeweils Gber ein Bad mit Dusche und WC, eine Kiiche oder Kiichenzeile sowie
eine Terrasse, einen Balkon oder eine Loggia. Die Wohnungen werden zwischen 40 und 65 gm groR sein.
Sie sollen von einer oder von zwei Personen genutzt werden kénnen. 12 Wohnungen befinden sich im
Obergeschoss, 4 Wohnungen im Untergeschoss.

Im Erdgeschoss ist ferner eine Tagespflege fiir 20 Gaste untergebracht. Es ist geplant, die Auenanlage fir
die Tagespflegegdste in groRen Teilen nutzbar zu machen. AuRerdem befinden sich im Erdgeschoss
Biirordume fir die Nutzung durch einen ambulanten Pflegedienst.

Gestaltung der Betriebsabldufe

Fir den Transport der Tagespflegegdste werden eigene Fahrzeuge eingesetzt, fir die auf dem Grundstiick
drei Stellplatze geschaffen werden missen. Der Pflegedienst bendtigt 12 Stellplatze fur das Abstellen der
Fahrzeuge in der Nacht. Tagsiber sind die Fahrzeuge durchgehend im Einsatz und die Parkpldtze kénnen
zum Abstellen der Fahrzeuge der Beschiftigten genutzt werden. Fir die Wohnungen sind auf dem
Grundsttick Stellpldtze nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen zu schaffen. Alle Stellpldtze werden
fern vom Innenbereich zu einer der beiden anliegenden Strallen hin geschaffen.

Ein erhohter Lieferverkehr ist mit dem Nutzungszweck Tagespflege nicht verbunden. Eine Nutzung der
Raume der Tagespflege und des Pflegedienstes findet in der Nacht nicht statt. Die Tagespflege ist am
Wochenende geschlossen oder verzeichnet nur eine reduzierte Zahl an Gasten. In der Tagespflege und
dem Bliro des Pflegedienstes werden ca. 12 Arbeitspldtze geschaffen. Es werden maximal 8 Beschéftigte
gleichzeitig anwesend sein.
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Erlauterungsbericht
Projektstudie RoBlau, Schillerplatz

Das ca. 5400 Quadratmeter groRe Grundstiick an der EichendorffstraRe im Stadtteil
RoBlau befindet sich im Inneren eines Quartiers, das Uiberwiegend der Wohnnutzung und
zu geringen Teilen der gewerblichen Nutzung dient. Auf dem Grundstiick befanden sich
Wohn- und Gewerbebauten. Diese wurden abgebrochen.

Das Grundstick wird von Siden Ulber die EichendorffstraBe im Kreuzungsbereich zum
Schillerplatz erschlossen. Eine zweite ErschlieRung ist Gber die Rudolf-Breitscheid-Stralle
maoglich. In dem Verbindungsbereich befindet sich ein Garten.

Stellplatze fur die Anlage und die Feuerwehrumfahrt werden im Freianlagenkonzept
integriert.

Der Baukdrper ist als dreiteiliger, zweigeschossiger Bau geplant. Die drei Baukorper
werden durch einen zentralen Eingangspavillion verbunden, in dem sich der Aufzug und
das Treppenhaus befinden. Das Gebdude ordnet sich von der Hohe her der
angrenzenden Bebauung unter.

In dieser Gebaudeform kénnen die gewinschten Nutzungen Wohnungen, Tagespflege
sowie die Buro- und Verwaltungseinheit fir den Pflegedienst sinnvoll untergebracht
werden.

Umgeben ist der Bau von einer Gartenanlage mit Wegen und Verweilplatzen fur die
Bewohner.

Die ErschlieBung erfolgt tiber einen zentralen Eingang im Erdgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich die Tagespflege, das Biro des Pflegedienstes, der
Technikraum und vier Wohnungen, denen Terrassen als Freibereiche vorgelagert sind.

Im 1. Obergeschoss werden 12 Wohneinheiten untergebracht. Die Wohnungen verfiigen
uber Loggien oder Balkone.

Es gibt Einraum- und Zweiraumwohnungen, die zwischen 40 und 65 m2 goR sind. Alle
Wohneinheiten sind barrierefrei, ein Teil der Wohneinheiten ist rollstuhlgerecht gestaltet.

Bei der Studie handelt es sich um ein einfaches Massenmodell.
Erfordernisse bezglich Altlasten, Munition, Baugrund, etc. wurden nicht berticksichtigt.



