Bebauungsplan 101 D/D 1 Fachmarktzentrum an der Mannheimer StraBe

Anlage - Konzept Textliche Festsetzung Teil B (8. Januar 2019) zur friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und dhnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Dessau-RoRlau im Technischen
Rathaus, Gustav-Bergt-Strale 3, 06862 Dessau-Rol3lau, Amt fur Stadtentwicklung, Denkmalpflege
und Geodienste, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
1.1 Sondergebiete nach § 11 BauNVO

1.1.1 Das Sondergebiet mit der Bezeichnung ,,EZH 1“ dient der Unterbringung eines Einkaufs-
zentrums gem. § 11 Abs. 3 S. 1 Nr. 1 BauNVO.

Im Sondergebiet mit der Bezeichnung ,,EZH 1“ ist ein Einkaufszentrum mit einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 7.600 m? zul3ssig.

Innerhalb des Sondergebiets ,,EZH 1“ sind Verkaufsstatten mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sowie gastronomische und
Dienstleistungsnutzungen zuldssig.

Fur die nahversorgungsrelevanten Sortimente des kurzfristigen Bedarfs' wird eine Verkaufsflachen-
obergrenze von 4.700 m? festgesetzt. Als nahversorgungsrelevante Sortimente werden bestimmt:
e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Reformwaren,
e Drogeriewaren, Pharmazie, Kosmetika, Sanitdatswaren,
e  Schnittblumen.

Fur die zentrenrelevanten Sortimente des lang- und mittelfristigen Bedarfs” wird eine Verkaufs-
flichenobergrenze von 760 m? festgesetzt. Bei der Ermittlung dieser Verkaufsflache sind die
Verkaufsflachen der branchentypischen zentrenrelevanten Randsortimente aller Verkaufsstatten im
Einkaufszentrum mitzurechnen.

Als zentrenrelevante Sortimente werden bestimmt:

e Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher

e Spielwaren und Bastelbedarf

e Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
e Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Kiirschnerwaren, Modewaren

e Orthopadie und Sportartikel (auBer SportgroRgerate, z. B. Fahrrader)

e Hausrat, Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren

e Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Antiquitdaten, Geschenkartikel

e Uhren, Schmuck, Silberwaren

e Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, optische und feinmechanische Erzeugnisse

e Musikalienhandel
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e Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager, Telekommunikationsgerate
e Elektrokleingerate (weille und braune Ware)

e Personalcomputer, Notebooks, Biro- und Kommunikationstechnik

e Waffen und Jagdbedarf

Grundlage ist jeweils die vom Stadtrat am 10.06.2009 beschlossene Dessau-Rol3lauer
Sortimentsliste.

1.1.2 Im Sondergebiet mit der Bezeichnung ,,EZH 2“ sind Einzelhandelsbetriebe mit der Betriebsform
Kfz-Handel zulassig.

Zulassig sind des Weiteren

e stationdre Ladenlokale eines Herstellers oder Einzelhdndlers, in denen die unter dieser
Festsetzung 1.1.2 genannten Waren besichtigt und getestet werden kénnen, ohne dass sie
vor Ort physisch verkauft werden.

e mobile Markt- und Imbissstande,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe fiir den Kfz- und Anhangerverleih und

e Lagerhauser.

1.1.3 Im Sondergebiet mit der Bezeichnung ,,EZH 3“ sind Einzelhandelsbetriebe mit der Betriebsform
(-typ) Bau- und Heimwerkermarkt zuldssig, wenn das Sortiment mehrheitlich aus den Warenfeldern
Heimwerken, Bauen, Wohnen und Garten besteht. Das sind Einzelhandelsbetriebe mit folgendem

Sortimentsangebot:

e Heimwerkersortimente: u. a. Eisenwaren, Schldsser, Beschldge, Sicherungstechnik,
Werkzeuge, Maschinen, Bau- und Reinigungsgerate, Tapeten, Anstrichmittel, Malerbedarf,
Deko, Heimtextilien, Elektro, Sanitar- und Installationsbedarf, Badausstattung, Heizung,
Klima, Bodenbelage, Holz und Kunststoffverkleidungen, Leuchten, Lampen und Zubehor

e Baustoffe: Baustoffe inkl. Be- und Entwdasserung, Innenausbau, Trockenbau, Bauelemente,
Bauchemie, Fliesen

e Erweitertes Sortiment: Klein- und Selbstbaumadbel inklusive Kiichen, Haushaltswaren,
Elektrokleingerate, Fahrrader und Zubehor, Heimtierbedarf, Autozubehor, Saisonartikel

e Garten: Griin Indoor, Griin Outdoor, Diingemittel, Erden, Pflanzenschutz, Gartengerate,
Gartenmaschinen und Zubehor, Gartenmobel, sonstige Gartenausstattung, Grillen, Teich-
und Schwimmbadbedarf

Die maximal zuldssige Verkaufsflache je Betrieb einschlieRlich AuRengeldande wird mit 32 v. H. des

jeweiligen Baugrundstiicks festgesetzt.

Je angefangene Quadratmeter Verkaufsflache sind 0,1 m?, insgesamt aber nicht mehr als 800 m? fir
das Angebot von brancheniiblichen zentrenrelevanten Randsortimenten zuldssig. Dazu gehoren:

e Fachblicher,
e Spielwaren, Bastelbedarf
e Drogeriewaren (Reinigungsmittel)



e Oberbekleidung und Schuhe zum Arbeitsschutz,
e Hausrat und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren,

Grundlage ist die vom Stadtrat am 10.06.2009 beschlossene Dessau-Rof3lauer Sortimentsliste.
Zulassig sind des Weiteren

e stationdre Ladenlokale eines Herstellers oder Einzelhdndlers, in denen die unter dieser
Festsetzung 1.1.3 genannten Waren (keine Randsortimente) besichtigt und getestet werden
kénnen, ohne dass sie vor Ort physisch verkauft werden,

e mobile Markt- und Imbissstande,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe flir den Kfz- und Anhadngerverleih.

1.1.4 Im Sondergebiet mit der Bezeichnung ,,EZH 4“ sind Einzelhandelsbetriebe mit der Betriebsform
Mobelhandel (z. B. M6belmitnahmemarkt / Mébeldiscounter / Mobelvollsortimenter) zuldssig.

Die maximal zulassige Verkaufsflache je Betrieb einschlieRlich AuRengeldande wird mit 40 v. H. des
jeweiligen Baugrundstiicks festgesetzt.

Je angefangene Quadratmeter Verkaufsfldche sind 0,1 m?, insgesamt aber nicht mehr als 800 m? fiir
das Angebot von brancheniblichen zentrenrelevanten Randsortimenten zuldssig. Dazu gehoren:

e Drogeriewaren (Reinigungsmittel)
e Hausrat und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren,

Zulassig sind des Weiteren

e Fachmairkte fiir Elektrogerate und/oder fir Kiichen- und /oder Badmobel mit einer
maximalen Verkaufsflache von 2.500 m?,

e stationdre Ladenlokale eines Herstellers oder Einzelhdndlers, in denen die unter dieser
Festsetzung 1.1.4 genannten Waren besichtigt und getestet werden kénnen, ohne dass sie
vor Ort physisch verkauft werden.

e mobile Markt- und Imbissstande,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe flir den Kfz- und Anhangerverleih und

e lagerhauser.

1.1.5 Im Sondergebiet mit der Bezeichnung ,,EZH 5 sind zulassig

e Einzelhandelsbetriebe mit der Betriebsform(-typ) Bau- und Heimwerkermarkt, wenn dessen
Sortiment mehrheitlich aus den Warenfeldern Heimwerken, Bauen, Wohnen und Garten
besteht. Das sind Einzelhandelsbetriebe mit folgendem Sortimentsangebot:

o Heimwerkersortimente:-u. a. Eisenwaren, Schlésser, Beschlage, Sicherungstechnik,
Werkzeuge, Maschinen, Bau- und Reinigungsgerate, Tapeten, Anstrichmittel,
Malerbedarf, Deko, Heimtextilien, Elektro, Sanitar- und Installationsbedarf,



Badausstattung, Heizung, Klima, Bodenbelage, Holz und Kunststoffverkleidungen,
Leuchten, Lampen und Zubehor

o Baustoffe - Baustoffe inkl. Be- und Entwasserung, Innenausbau, Trockenbau,
Bauelemente, Bauchemie, Fliesen

o Garten - Griin Indoor, Griin Outdoor, Diingemittel, Erden, Pflanzenschutz,
Gartengerate, Gartenmaschinen und Zubehor, Gartenmadbel, sonstige
Gartenausstattung, Grillen

o Erweitertes Sortiment - Freizeit, Spielwaren, Basteln, Klein- und Selbstbaumdbel
inklusive Kiichen, Haushaltswaren, Elektrokleingerate, Fahrrader und Zubehor,
Heimtierbedarf, Autozubehor, Saisonartikel

Die maximal zulassige Verkaufsflache je Betrieb einschlieRlich Auengelande wird mit 65 v. H.
des jeweiligen Baugrundstiicks festgesetzt.

Je angefangene Quadratmeter Verkaufsfliche sind 0,1 m?, insgesamt aber nicht mehr als
800 m? fur das Angebot von brancheniblichen zentrenrelevanten Randsortimenten
entsprechend der textlichen Festsetzung 1.1.3 zulassig.

e Einzelhandelsbetriebe mit der Betriebsform Mdbelhandel (z. B. Mébelmitnahmemarkt /
Mobeldiscounter / Mdbelvollsortimenter)

Die maximal zulassige Verkaufsflache je Betrieb einschlieRlich AuSengelande wird mit 65 v. H.
des jeweiligen Baugrundstiicks festgesetzt.

Je angefangene Quadratmeter Verkaufsfliche sind 0,1 m?, insgesamt aber nicht mehr als
800 m? fur das Angebot von brancheniblichen zentrenrelevanten Randsortimenten
entsprechend der Festsetzung 1.1.3 zuldssig. Dazu gehoren:

o Drogeriewaren (Reinigungsmittel)
o Hausrat und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwaren.

e Zulassig sind des Weiteren

o stationare Ladenlokale eines Herstellers oder Einzelhdndlers, in denen die unter
dieser Festsetzung 1.1.5 genannten Waren besichtigt und getestet werden kdnnen,
ohne dass sie vor Ort physisch verkauft werden.
mobile Markt- und Imbissstande,
Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe fir den Kfz- und Anhéngerverleih und

O O O O

Lagerh&user.

1.2 Gl — Gebiet nach § 9 BauNVO

In den Gl(e)-Teilgebieten sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe und Anlagen, die
§ 1 der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
verordnung — 12. BImSchV) unterliegen, unzulassig.

1.3 GE- und GI-Gebiete nach §§ 8 und 9 BauNVO



Zur Vermeidung zentrumsschadlicher Auswirkungen werden in allen GE und Gl(e)-Teilgebieten
gemall § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausgenommen sind Einzelhandelsbetriebe, die in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu anderen Gewerbebetrieben stehen
und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsraumflache haben.

In allen SO, GE und Gl(e)-Tellgebieten sind gemals § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemission das Emissionskontingent Lg nicht Gberschreitet, das
in der fiir das Teilgebiet aufgedruckten Nutzungsschablone angegeben ist, wobei der Wert vor dem
Querstrich der Tagwert fiir die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Wert nach dem Querstrich
der Wert fir die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist.

2. MaRB der baulichen Nutzung

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen, die in der
Nutzungsschablone fir die jeweiligen Teilgebiete angegeben sind, auf die erschlieRende Stralle in
Hohe der Hauptgrundstiickszufahrt.

In allen Teilgebieten mit festgesetzten maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen sind
Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen und sonstige technische Anlagen von dieser Festsetzung
ausgenommen, wenn ihre Grundflache 3 % der Grundstlicksflache nicht iberschreitet.

3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen - Sichtdreiecke - sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell- und Parkplatze
unzuldssig. Einfriedungen und Strauchwerk diirfen eine H6he von 0,80 m {iber Fahrbahnoberkante
nicht liberschreiten. Baumpflanzungen sind in diesem Bereich nicht zuldssig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
... (wird fortgeschrieben in Abhéngigkeit zum Umweltbericht und zur Eingriffsregelung)

5. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

... (wird fortgeschrieben in Abhéngigkeit zum Umweltbericht und zur Eingriffsregelung)

6. Immissionsschutz

... (wird fortgeschrieben in Abhédngigkeit zur Aktualisierung der Immissionsermittlung)

Ortliche Bauvorschriften nach § 85 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

Je angefangene Quadratmeter Verkaufsflache sind 0,7 m? Flache fur Stellpldtze und deren Zufahrten
zu errichten. (§ 85 BauO LSA)



