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Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 3. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat am 05.09.2018 dem Entwurf des (Anderungs-)Bebauungs- 7. Die Bebauungsplansatzung, beschlossen durch den Stadfrat Dessau-RoBlauam ..........., bestehend

(BGBI. S. 3634), in der zur Zeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Dessau-RoBlau vom . .........., folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 115 A "Erweiterung Klinik-
und Gesundheitszentrum”, fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A
- Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
- Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teil B
- Textliche Festsetzungen
- Rechtsgrundlagen 4

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses zur Aufstellung des (Anderungs-)Bebauungsplanes Nr. 115 A
"Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum", der Stadt Dessau-RoBlau vom 07.12.2016.
Der Beschluss ist im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoBlau Nr. 2/2017 am 28.01.2017 ortsGblich bekanntge-
macht worden.

Dessau-RoBlau, den............

Der OberbUrgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat am 18.10.2017 die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, 5.
der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange zum (Anderungs-)Bebauungsplan Nr. 115 A
wErweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum® beschlossen. Hierzu hat gem. § 3 (1) BauGB das Informa-
fionsblatt des Bebauungsplans Nr. 115 A |, Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum®, in der Zeit vom
04.12.2017 bis zum 19.12.2017, im Technischen Rathaus der Stadt Dessau-RoBlau, Stadtteil RoBlau, Finanz-
rat-Albert-StraBe 2, wéhrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Dessau-
RoBlau Nr. 12/2017 am 25.11.2017.

Mit Schreiben vom ... .11.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Dessau-RoBlau, den............

Der Oberburgermeister

plans Nr. 115 A ,,Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum®, einschlieBlich Begrindung und deren An-
lagen zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Dessau-RoBlau, den

Der Oberburgermeister

. Der Entwurf des (Anderungs-)Bebauungsplans Nr. 115 A , Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum®,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieBlich
Begrindung und deren Anlagen, hat in der Zeit vom 08.10.2018 bis zum 09.11.2018 o6ffentlich ausgele-
gen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt der Stadt
Dessau-RoBlau Nr. 10/2018 am 29.09.2018 ortsublich bekanntgemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.09.2018 von der &ffentlichen Ausle-
gung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dessau-RoBlau, den

Der Oberburgermeister

Der Stadfrat der Stadt Dessau-RoBlau hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB
i. V.m. § 3 (2) BauGB der BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tré&ger &ffent-
licher Belange und Nachbargemeindenam . ........... gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dessau-RoBlau, den

Der Oberburgermeister

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 115 A ,,Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum®, wurde mit
Beschluss des Stadfratesvom . ........... gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 115 A ,,Erwei-
terung Klinik- und Gesundheitszentrum®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurdeam . ........... vom Stadfrat der Stadt Dessau-RoBlau als Satzung (§ 10
BauGB) beschlossen.

Dessau-RoBlau, den

Der OberbuUrgermeister

aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dessau-RoBlau, den

Der Oberburgermeister

Die Stelle, bei der der Plan sowie die Zusammenfassende ErklGrung gem. § 10a (1) BauGB auf Dauer von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der
Stadt Dessau-RoBlau Nr. .. ./....gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzungistam............ in Kraft getreten.

Dessau-RoBlau, den

Der Oberburgermeister

. Innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sind Mdangel der Ab-

wdgung oder die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Dessau-RoBlau, den

Der OberbUrgermeister

Teil B
Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvVO)

Art und MaB der baulichen Nuizung

1. Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO 1 "Klinikum" ist die Errichtung sozialen Zwecken
dienender baulicher Anlagen, dem Stadtischen Klinikum Dessau zugeordnet, zuldssig.

2. Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 "Klinikum" sind ausschlieBlich bauliche Anlagen fur tech-
nische Dienste, den ruhenden Verkehr mit bis zu 300 PKW-Stellpldtzen und zur Ver- und Ent-
sorgung zuldssig.

3. Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes SO 3 "Klinikum" sind sémfiliche Anlagen zur Ausubung
medizinischer Dienstleisfungen, der medizinischen Bildung und Forschung, einschlieBlich bau-
licher Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie technischer Dienste und Serviceeinrichtungen
zul@ssig. Hierzu gehdren auch R&dume und Gebdude zur Unterbringung von Patientenangehori-
gen und medizinischem Personal, Einrichtungen der Altenpflege, die Tatigkeit freiberuflich nie-
dergelassener Mediziner sowie Therapie- und Rehabilitationseinrichtungen.

Ausnahmsweise ist die Errichtung kulturellen Zwecken dienender baulicher Anlagen zul@ssig.

4. In den Sonstigen Sondergebieten SO "Klinikum" ist die Uberschreitung der festgesetzten Grund-
fldchenzahlen gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO unzuldssig.

5. Die in den Sonstigen Sondergebieten SO "Klinikkum" festgesetzten H&hen baulicher Anlagen
dirfen gem. § 16 (6) BauNVO durch folgende Anlagen auf den Baukorpern bis zu einer Hohe
von 5,00 m Uberschritten werden: heizungs- und klimatechnische Anlagen, elekirotechnische
Anlagen, technische Aggregate und Nebenanlagen, AufzugstGberfahrten.

Flachen mit besonderem Nutzungszweck / Umgrenzung der Fiachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind

6. Auf der Fldche mit dem besonderen Nutzungszweck mit der Kennzeichnung #H) ist die Anlage
und der Betrieb eines Hubschrauberausweichlandeplatzes fUr Primarfluge zuldssig. Die Endan-
flug-, die Aufsetz- und Abhebefldche sowie die gekennzeichneten Sicherheitsfiichen sind
von aufragenden Objekten, Vertiefungen und sonstigen Hindernissen freizuhalten.

7. In den unter den 110-KV-Freileitungen mit® gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen im Sinne § 2 (1) BauO LSA grundsatzlich unzuldssig.
Es werden hiervon nachstehende Ausnahmen festgesetzt:
Die maximale Bauhdhe von Nebenanlagen darf ausnahmsweise und nur mit Zustimmung
durch den Anlagenbetreiber, im Sonstigen Sondergebiet SO 3 "Klinikum" bis zu 63,00 m U. NHN
betragen. Die Errichtung von Stellpl&tzen ist allgemein zuldssig. Dabei darf die maximale Hohe
i. S. d. verkehrlichen Nufzung von 63,00 m U. NHN nicht Gberschritten werden.
Geholzpflanzungen durfen mit inrer Wuchshdhe ebenfalls 63,00 m U. NHN nicht Uberschreiten.

Grinflachen
8. Im Bereich von Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin sind Leitungsver-

|Gufe und Einrichtungen der technischen Infrastruktur sowie Wegeverldufe fUr FuBgénger und
Radfahrer anzulegen zuldssig.

Stellplatze, Nebenanlagen

9.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 3 "Klinikum" sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfld-
chen ausschlieBlich nicht Uberdachte Stellplatze i. S. § 12 BauNVO allgemein zuldssig. Die texil.
Festsetzung Ziff. 7. bleibt von Vorstehendem unberUhrt. Die Begrinung der Stellplatzanlagen
hat gem. Ziff. 15. b) zu erfolgen.

. Innerhalb der FI&chen fUr Stellpl&tze ist die Errichtung von Carportanlagen zuldssig. Als Neben-

anlagen sind Uberdachte Fahrradparker zuldssig.

. Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind in Bereichen der Sonstigen Sondergebiete SO "Klini-

kum" als Anlagen zur Erzeugung und Speicherung erneuerbarer Energien - als Fotovoltaik- und
Solarthermieanlagen - ausschlieBlich im Bereich der Dach- und Fassadenfléchen der Haupt-
und Nebengebdude, zu Speicherzwecken auch auBerhalb von Gebd&uden, zul&ssig. Die Errich-
tung von Windenergieanlagen ist unzuldssig.

Hinweis:

Von den Solarmodulen durfen keine Blendwirkungen, die den zivilen Luftverkehr bzw. den Ver-
kehr auf den angrenzenden StraBen gefdhrden kénnen, ausgehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

12.

FOr den Fall der Uberbauung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes @ im Sonstigen Sonderge-
biet SO 3 "Klinikum" wird eine lichte Verkehrsraumh&he von 4,50 m als zu beachten festgesetzt.
Dabei ist der Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von jeglichen Bauteilen erdeingrei-
fender Art freizuhalten.

Flachen fir Aufschiuttungen

13.

Im Bereich der Sonstigen Sondergebiete SO "Klinikum" sind gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB Auf-
schittungen oberhalb der natirlich gewachsenen Geldndeoberfl&éche bis zu einer Hohe von
1,20 m, jedoch nicht oberhalb von 58,50 m NHN (durchschnittliche Hohenlage der angrenzen-
den Verkehrsflachen) zul&ssig. Die Errichtung von StUtzmauern zur Uberbrickung von Gelénde-
springen ist in diesem Zuge zuldssig.

Abgrabungen zur Ausmuldung von Retentionsfidchen zur Oberflaéchenwasserversickerung blei-
ben hiervon unberGhrt.

Bindungen fir Bepflanzungen und ErhaltungsmaBnahmen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

14.

15.

b)

d)

Private Stellplatze sind nur mit versickerungsféhiger Oberfldéche auszufGhren. Der Abflussbeiwert
dieser Flachen von 0,6 darf nicht Uberschritten werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen wer-
den, sofern aus Grunden des Wasserschutzes eine zwingende Versiegelung der Fldchen erfor-
derlich ist.

Nicht mit Geholzen zu bepflanzende Grunflachenanteile auf den privaten Grunfldchen "Grin-
anlage" und "GrUnverbindung" sind mit einer Grinlandeinsaat zu versehen und dauerhaft ex-
tensiv zu pflegen. Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Grinfldchenanteile der offentlichen Gron-
flache "Verkehrsbegleitgrin" sind fldchendeckend mit Landschaftsrasen zu begrinen und
dauerhaft extensiv zu pflegen. Dafur sind geeignete heimische, blutenreiche Gras- und Krdu-
termischungen zu verwenden.

FUr die Begrinung von Stellplatzbereichen ist je 6 angefangene neue Stellpldtze ein Hoch-
stamm-Laubbaum zu pflanzen. Abweichend hiervon ist fUr die Begrinung von Stellplatzberei-
chen im Sonstigen Sondergebiet SO 3 "Klinikum" je 4 angefangene neue Stellpldtze ein Hoch-
stamm-Laubbaum gem. Artenliste zwischen den Stellplatzen zu pflanzen.

FUr Anpflanzungen im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen der Sonstigen Son-
dergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 "Klinikum" sowie innerhalb der &ffentlichen Grunfl&éche "Ver-
kehrsbegleitgrin" sind HochstGmme ab 12-14 cm Stammdurchmesser zu verwenden. FUr
Hecken- und Gruppenpflanzungen sind mindestens 2x verpflanzte StrGducher und Heister zu ver-
wenden.

Die innerhalb der privaten und &ffentlichen Grinfldchen im Bereich von Leitungsrechten vor-
handenen oder aufkommenden Gehdlze kdnnen ausnahmsweise entfernt werden, wenn dies
fUr die Errichtung oder den schadlosen Betrieb der Infrastrukturanlagen erforderlich ist.

Hinweis:

f)

16.

b)

Ggf. werden auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-RoBlau Ersatzpflanzun-
gen fur enthommene Gehdlze erforderlich.

Auf den mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen umgrenzten Bereichen innerhalb der privaten Grunflachen "Grin-
anlage" sind die vorhandenen heimischen Laubgehdlze zu erhalten, standortfremde Gehdl-
ze sind zu entfernen. Auf der Fi&che soll dauerhaft ein strukturreicher Gehdlzbestand etabliert
werden. Bei Neuanpflanzungen (gem. Artenliste) sind nach Abschluss der Entwicklungspflege
die Fldchen weitestgehend der Eigenentwicklung zu Uberlassen, PflegemaBnahmen sind auf
die Verkehrssicherungspflicht zu beschrdnken.

Auf den als Flachen fOor MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung umgrenzten
Bereichen innerhalb der privaten Grunfldche "Grinverbindung" ist durch gerzielte PflegemaB-
nahmen dauerhaft der Charakter eines strukturreichen Offenlandes mit mesophilem Grin-
land, Ruderalfluren und eingestreuten Gehdlzgruppen zu etablieren. Die vorhandenen heimi-
schen Laubgehodlze sind zu erhalten, standortfremde Gehdlze sind zu entfernen. Der Flichen-
anteil der Gehdlze soll insgesamt 50 % nicht Uberscheiten, die Gbrigen Fl&dchen sind durch
extensive, sporadische Mahd oder Beweidung zu pflegen und von Gehdlzen freizuhalten.

Auf den Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind in Erg&nzung zur textl. Festsetzung Ziff. 15. f) MaBnahmen, Biotope und Ersatz-
lebensrGume im Zusammenhang mit ArtenschutzmaBnahmen, nach MaBgabe der arten-
schutzrechtlichen PrGfung und den Angaben aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
durchzufUhren und durch geeignete PflegemaBnahmen dauerhaft zu sichern.

Zur Vermeidung des Einfretens der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG sind im Fall der Be-
troffenheit einer lokalen Zauneidechsenpopulation die Tiere zur geeigneten Jahreszeit abzu-
fangen und in geeignete ErsatzlebensrGume umzusiedeln. Die Ersatzhabitate muUssen vor Be-
ginn der BaumaBnahme funktionstGchtig hergestellt sein. DafUr sind insgesamt 4 Steinriegel und
4 Totholzhaufen mit vorgelagerten Sandlinsen anzulegen. Die Steinriegel sollen jeweils mindes-
tens 1,00 m breit, 2,50 m lang und 0,50 tief sein. Die Totholzhaufen sind zwischen den Steinrie-
geln zu positionieren, sie sollen mindestens 1,00 m breit und 0,50 m fief sein.

Zur Verminderung der Kollisionsgefahr an Glasfl&ichen, ist im Zuge der Fassadengestaltung bei
groBen Glasfléchen von 8 m? oder mehr reflexionsarmes Glas zuverwenden. Eckverglasungen
und groBe spiegeinde Glasfldchen sollen insbesondere bei Gebduden im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft vermieden werden.

Hinweis:

Weitere Vorkehrungen i. S. d. vorbeugenden Umweltschutzes sind nach MaBgabe des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags im Zuge der Objekiplanung zu berUcksichtigen. Die Gesamt-
maBnahmen zum Artenschutz sind Uber einen st&dtebaulichen Vertrag zu sichern.

Artenliste

Str&ucher/Heister

Acer campestre - Feldahorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Hartriegel Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose

Corylus avellana - Hasel Rosa spec. - Wildrosen-Arten

Crataegus monogyna - WeiBdorn Salix aurita - Ohrweide
Virburnum opulus - Schneeball

Bdume
* besondere Eignung fUr Einzelstand / Solitér oder Baumgruppe
** besondere Eignung fur Baumreihe / Allee

Carpinus betulus - Hainbuche Prunus serrulata - WeiBe Zierkirsche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Pyrus calleryana - Stadtbirne
Juglans regia - Walnuss* Quercus petraea - Trauben-Eiche*
Malus floribunda - Zierapfel Quercus robur - Stiel-Eiche*

- Séulen-Eiche**
- Winter-Linde**
- Sommer-Linde**

Populus nigra pyramidalis
Prunus avium
Prunus mahaleb

- Saulen-Pappel**
- Vogelkirsche
- Steinweichsel

Quercus robur 'Fastigiata'
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

FUr die Bepflanzungen ist autochthones Material zu verwenden. Dies gilt insbesondere bei Ver-
wendung der Schwarzpappel. Die Bepflanzungen sind fachgerecht herzustellen und zu pfle-
gen. Nach Ende der Herstellungs- und Entwicklungspflege ist der dauerhafte Erhalt zu sichern,
abhdngige Exemplare sind gleichwertig zu ersetzen.

Externe Kompensation

17.

mQ

Zur Kompensation und zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt der durch den Bebau-
ungsplan Nr. 115 A ,Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum® hervorgerufenen Eingriffe
werden folgende externe MaBnahmen zugeordnet:

M1 - MaBnahme Waldumbau (WU):

FlurstUck 2924, Flur 9, Gemarkung Torten - (Forstfl&iche 4461 (Uabt. b), Forstfldche 4463 (Uabt. c),
Forstfldche 4464 (Uabt. a), Forstfldche 4466 (Uabt. e))

Im Waldgebiet Mosikauer Heide werden 4 mit WU (Waldumbau) bezeichnete Fldchen in der
GesamtgréBe von 3,20 ha dem Bebauungsplan zugeordnet. Auf diesen sind anteilig auf
2.90 ha KompensationsmaBnahmen durchzufGhren.

wuU|4466
wul4464

WU|4463| A

50 100 150 200 250 WU|4461]

MaBstab: 1: 10.000

Kartengrundlage:- Digitale Stadtgrundkarte 1:500, Stand 2008-2011/2017, Herausgeber: Stadt Dessau-RoBlau, Amt fUr Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste

- Digitales Orthfoto 2015 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2018/A18-214-2009-7

b)

| MaBstab: 1: 3.500

Auf den Forstfldchen 4461 (Uabt. b) und 4464 (Uabt. a) sind auf rd. 0,90 ha Rotbuchen zu
pflanzen. Auf den Forstflchen 4466 (Uabt. e) und 4463 (Uabt. c) sind auf rd. 2,00 ha Mischbe-
stdnde aus Nadelholz-Laubholz zu etablieren.

Die zur Erreichung der Zielbiotoptypen Laubholz-Reinbestand Rotbuche XXU und Mischbe-
stand Nadelholz-Laubholz XGV notwendigen PflegemaBnahmen sind kontinuierlich und be-
darfsgerecht durchzufUhren.

Zur Vermeidung von Wildsch&den und Fladchenverlusten ist ein Schutz der WaldumbauflGdche
mittels Forstschutzzaun (1,60 m Hohe) erforderlich, der nach dem Herauswachsen der Kultur
aus dem Verbissbereich zurickzubauen ist. Die GesamtmaBnahmen zum Artenschutz sind Uber
einen stGdtebaulichen Vertrag zu sichern.

M 2 - MaBnahme Kopfweiden (KW):

FlurstGck 2221, Flur 1, Gemarkung Alten - 19 Kopfweiden entlang der Alttaube sowie 4 Nach-
pflanzungen im Bereich nicht standortgerechter Geholze im Wohngebiet Zoberberg (Bebau-
ungsplan Nr. 115 - 1. Anderung).

2 e

Kartengrundlage: - Digitale Stadtgrundkarte 1:500, Sta

2014/2017, He g : Stadt Dessau-RoBlau, Amt fUr Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste
- Digitales Orthfoto 2015 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2018/A18-214-2009-7

Innerhalb des mit KW bezeichneten Uferabschnittes entlang der Alttaube sind die dort vorhan-
denen 19 Kopfweiden als Kopfodume zu erhalten oder wiederherzustellen und durch eine be-
darfsgerechte Schnitt- und ErhaltungspflegemaBnahme dauerhaft zu sichern. DarGberhinaus
sind 4 Kopfweiden zur Erg&nzung des Bestandes neu zu pflanzen. HierfUr sind in erforderlichem
Umfang vorhandene, nicht standortgerechte Gehdlze zu enthnehmen. Die GesamtmaBnahme
ist Gber einen st&dtebaulichen Vertrag zu sichern.

Hinweis:

Die MaBnahme konkretisiert die in der textl. Festsetzung Ziff. 6.6.2 - 2. Anstrich allgemein ge-
haltene Formulierung des Bebauungsplanes Nr. 115 - 1. Anderung. Die v. g. texil. Festsetzung
wird hinsichtlich des anteiligen Kompensationsumfangs vorliegenden Bebauungsplans fUr den
Bebauungsplan Nr. 115 - 1. Anderung gegenstandslos.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

18.

19.

20.

21.

Unter Beachtung der Zweckbestimmung werden fur den Schutzanspruch der Sonstigen Son-
dergebeite SO 1 "Klinikum" und SO 3 "Klinikkum" gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB nachfolgende
Orientierungswerte als maBgebliche Immissionsrichtwerte festgesetzt:

SO 1 SO3
tags  (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 60 dB (A) 60 dB (A)
nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) 45 dB (A) 45 dB (A)

Quelle: DIN 18005, Beiblatt 1, Beuth Verlag GmbH Berlin

AuBenspiel- und AuBenbereiche zum betreuten Aufenthalt i. S. v. schutzwUrdigen AuBenbe-
reichen im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind so anzuordnen, dass die Einhaltung des Orientie-
rungswertes fUr Mischgebiete gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau"”, als
maBgebendem Immissionsrichtwert am Tage, von max. 60 dB (A) sichergestellt ist. Der Nach-
weis zur Einhaltung bzw. Unterschreitung des v. g. Immissionsrichtwertes ist entsprechend der
konkreten Baukérperanordnung auf dem Baugrundstick im Baugenehmigungsverfahren zu
fOhren.

FUr die Sonstigen Sondergebiete SO 1 "Klinikum" und SO 3 "Klinikum" wird gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB passiver Schallschutz gem. DIN 4109* (Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) fUr dem
"Auenweg" zugewandte, schutzbedurftige Rdume (Aufenthaltsrdume) in Gebduden festge-
setzt.

Den v. g. StraBen zugewandt sind solche Gebd&udeseiten, bei denen der Winkel zwischen
StraBenachse und AuBenwand weniger als 100° betfrdgt. Die Reduzierung der Larmpegelbe-
reiche kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn im Rahmen des Bauantragverfahrens auf
der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke (VDI-2719', 24. BImSchV?) nachgewiesen
wird, dass durch die Lage der Fassade (z. B. senkrecht zur StraBe, straBenabgewandte Seite)
oder Eigenabschirmung bzw. Abschirmung durch andere Gebdude der maBgebliche AuBen-
lGrmpegel niedriger ist. Das erforderliche, resultierend SchallddmmmalB des Gesamtbauteiles
von Aufenthaltsrdumen muss mindestens betragen:

Larmpegel- maBgeblicher AuBen- erforderliches, resultierendes SchalldGmm-
bereich lGrmpegel in dB(A) maB des GesamtauBenbauteils in dB(A)

If 61 bis 65 35dB

\% 66 bis 70 40 dB

FOr Schlafrume in Kindertagesstatten ist ein um 5 dB héherer Larmpegelbereich zu Grund zu
legen. Es ist der Einbau von schallgedédmmten LUftungsdéffnungen erforderlich, sofern eine
vom AuBenpegel unabhdngige LUftung nicht auf andere Weise sichergestellt ist. Ausnahmen
von den o. g. Festsetzungen sind auf Grundlage eines Einzelnachweises zuldssig.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ( Auszug aus Tab. 8 DIN 4109%)
* Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin

' VDI-Richtlinie 2719 Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (8/87)
2 Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
wege-SchallschutzmaBnahmenverordnung-24. BImSchV vom 4. Februar 1997, BGBL I, 1997, Nr. 8.)

Bei der Anordnung von LUftungeinrichtungen ist deren SchallddmmmaB und die dazugehdrige
Bezugsflche bei der Ermittlung des resultierenden SchallddmmmaBes zu berUcksichtigen und
wie eine zusatzliche "Fensterfldche" zu behandeln. Die Korrekturwerte in Abhdngigkeit von DIN
41093, Tab. 9 sind in den betroffenen Objekten im jeweiligen Einzelfall zu ermitteln.

3 DIN 4109 Anforderungen an die Luftschalld&@mmung von AuBenbauteilen Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin

Rechisgrundlagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artfikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. |
S. 3434)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017
(BGBI. I S. 3370)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alflasten
(Bundes- Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Abs. 3 Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Gesetz zum Schutz vor sché&dlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
ErschUtterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes- Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. |
S.2771)

Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, $.492),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung vom 10.12.2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA
S. 659, 662)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie
zum Betreten und Nufzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz
Sachsen-Anhalt LWaldG LSA) vom 25.02.2016 (GVBI. LSA 2016 S. 77)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991 (GVBI. LSA
S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 A sowie zugeordnete Ausgleichsflachen, ohne MafRstab
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Bebauungsplan Nr. 115 A
"Erweiterung Klinik- und Gesundheitszentrum”
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