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1 Einleitung

Beim dem Gebéaude der KER ,Luisenkinder* in Dessau-RoRlau, OT Waldersee, handelt es
sich um eine Kinderbetreuungseinrichtung, die voll genutzt wird.

An dem Gebaudekomplex wurden durch den Nutzer Feuchtigkeitsschaden festgestellt. Die
Sockelbereiche im Erdgeschoss sind durchfeuchtet. In Folge dessen kommt es zur
Schimmelbildung sowie zu Putz- und Anstrichschaden. Es erfolgt eine Aufnahme der
vorhandenen Bauschaden an der Gebaudesubstanz. Im Ergebnis der Begutachtung sollten
geeignete InstandsetzungsmalRhahmen ermittelt werden.

Bei dem unterkellerten Gebaude wurde ein Teil des Kellergeschosses im Rahmen der
Hochwassersanierung verfiillt. Dabei wurden vorhandene Beliliftungséffnungen der
ehemaligen fuBbodenkonstruktion geschlossen. Im betreffenden Bereich treten, vornehmlich
in den Wintermonaten, Feuchteschaden auf. Im Rahmen der Gutachtenerstellung soll durch
die Bestimmung der Feuchte- und Salzbelastung des Mauerwerkes die Schadensursache
ermittelt werden.

Es handelt sich um ein teilweise unterkellertes massives Gebaude, welcher sich in ein Erd-
und ein Obergeschoss untergliedert. Das Dachgeschoss wurde ausgebaut.

KER ,Luisenkinder” in Dessau-Rof3lau, OT Waldersee

Im Vorfeld der MalBhahme bzw. als Grundlage fur eine Umbau- und Instandsetzungsplanung
sowie einer Entscheidungsfindung, sollten im Rahmen der Erstellung einer
Bauzustandsanalyse grundlegende bauliche Gegebenheiten erfasst und dokumentiert werden.
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2 Grundlagen und Untersuchungsumfang

Die Auftragserteilung erfolgte am 18.02.2016 auf der Grundlage unseres Angebotes 15/2016
vom 10.02.2016. Die Erstellung der Bauzustandsanalyse erfolgte auf der Grundlage von
Erfahrungen bei der Untersuchung ahnlich beschaffener Gebaude. Der Leistungsumfang
wurde in Absprache mit dem Eigenbetrieb DeKiTa, Dessau-RoRlauer Kindertagesstatten,
Herrn Kahl, abgestimmt bzw. im Vorfeld festgelegt.

Die Untersuchung des Gebaudes und die Arbeiten zur Probenentnahme erfolgten im Rahmen
eines Ortstermins am 15.03.2016.
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3 Erfassung der Feuchte- und Salzbelastung im Mauerwerk
3.1 Bestandsaufnahme — Erfassung konstruktiver und Gegebeneheiten

Das Gebaude war im Jahr 2002 von dem Hochwasserereignis betroffen. Das Hochwasser
erreichte einen Wasserstand von ca. 10 cm oberhalb des Sockels. Nach dem
Hochwasserereignis erfolgte eine grundhafte Instandsetzung des Gebaudes.

Das Gebaude ist teilweise unterkellert. Die nicht unterkellerten Bereiche des Gebaudes
wurden im Zuge der Instandsetzung der Hochwasserschaden verfilllt. Die ehemals in der
Fassade vorhandenen Liftungsoffnungen des nicht unterkellerten Bereiches wurden dabei

verschlossen.

=i |

Markierung des Wasserstandes des
Hochwasserereignisses 2002
Wasserstand ca. 10 cm Uber der
Sockeloberkante

StralBenseite des Gebaudes
Sockel mit verschlossenen Liftungséffnungen

Das Kellergeschoss wurde im Rahmen der Instandsetzungsmalnahmen eine horizontale
Bauwerksabdichtung eingebaut. Diese befindet sich offensichtlich oberhalb des anstehenden
Gelandes. Weitere Bauwerksabdichtungen wurden im Gebaude nicht angetroffen.

Kellergeschoss

Mauerwerk mit nachtraglich eingebrachter
horizontaler Bauwerksabdichtung im
Injektionsverfahren, einreihige Bohrlochkette

Kellergeschoss

Mauerwerk mit nachtraglich eingebrachter
horizontaler Bauwerksabdichtung im
Injektionsverfahren, einreihige Bohrlochkette
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3.2 Schadensbild durch Feuchte- und Salzbelastung

Am Mauerwerk im Erdgeschoss in den Sockelbereichen mehrerer Raume im Ergeschoss
Durchfeuchtungen, die mit Anstrichverfarbungen einhergehen, visuell erkennbar. Die
Feuchtigkeitshorizonte zeichnen sich in einer Hohe von 10 bis 80 cm an den Wandoberflachen
ab. In einzelnen Bereichen kommt es zu Putz- und Anstrichabplatzungen.

Die Durchfeuchtungserscheinungen wurden prinzipiell im Bereich der verflllten, nicht
unterkellerten Raume festgestellt.

Ergeschoss (exemplarisch) Ergeschoss (exemplarisch)

AuRBenwand Nordseite AuRenecke Nord-West

Feuchtigkeitsschaden (Anstrichverfarbungen) an | Feuchtigkeitsschaden (Anstrichverfarbungen) an
der AuRenwand der Auzenwand

Ergeschoss (exemplarisch) Ergeschoss (exemplarisch)

Innenwand tber dem nicht unterkellerten Bereich | Innenwand tiber dem nicht unterkellerten Bereich
Feuchtigkeitsschaden (putz- und Feuchtigkeitsschaden (putz- und
Anstrichabplatungen) an der Innenwand Anstrichabplatungen) an der Innenwand
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Am Mauerwerk oberhalb des Gebaudesockels waren Feuchtigkeitsschaden erkennbar. Das
Ziegelmauerwerk (gelbe Klinker) uber dem Gebaudesockel (rote Klinker) ist von
Verfarbungen, auskristallisierenden Salzen sowie von Materilazermirbungen im Fugenbereich
gekennzeichnet. Das Schadensbild deutet auf einen Eintrag I6slicher bauschéadlicher Salze
und kapillar aufsteigende Feuchte hin.

Klinkermauerwerk (gelbe Klinker) oberhalb des Klinkermauerwerk (gelbe Klinker) oberhalb des
Gebaudesockels (rote Klinker) Gebaudesockels (rote Klinker)

von Feuchtigkeitsschaden gekennzeichnet Klinkermauerwerk verfarbt, auskristallisierende
Salze, Fugenauschwaschungen

3.3  Ermittlung der Feuchte- und Salzbelastung des Mauerwerkes

Am aufgehenden Mauerwerk im Erdgeschoss wurden zur Feststellung der Feuchte- und
Salzbelastungen der Wande Probeachsen angelegt. Die Achsen setzen sich im Aufen- und
Innenwandbereich aus Probeentnahmen aus jeweils 2 H6hen und 2 Tiefen zusammen. Zum
Erzielen reprasentativer Untersuchungsergebnisse wurde festgelegt, 2 Probeachsen an
AuRenwanden und 1 Probeachse an den Innenwanden anzulegen, um eine Durchfeuchtung
sowie die Salzbelastung resultierend aus einer kapillar aufsteigenden Feuchte nachweisen zu
kénnen.

An den gewonnenen Bohrmehlproben wurden die absolute Materialfeuchten im Darrverfahren
sowie fur die Gehalte l6slicher bauschadlicher Salze labortechnisch bestimmt. Mit diesen
MaterialkenngroRen wurde nachgewiesen, ob das Mauerwerk im Erdgeschoss
Durchfeuchtungen aufweist. Weiterhin kénnen Aussagen zu einem Eintrag bauschéadlicher
Salze getroffen werden. Die Einstufung der Salzbelastung erfolgt nach WTA-Merkblatt 4-5-
99/D.

Die zuvor genannten Maflinahmen stiutzen sich auf das WTA-Merkblatt 4-5-99/D ,Beurteilung
von Mauerwerk — Mauerwerksdiagnostik®. In diesem Merkblatt werden die Art und der Umfang
der Probeentnahme zu Bauzustandsuntersuchungen an Mauerwerk beziiglich Feuchte- und
Salzbelastungen sowie konstruktiver Schaden geregelt. Die genaue Lage der
Probeentnahmestellen ist in der folgenden Ubersicht zu entnehmen.
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Im nachfolgenden Abschnitt werden die Untersuchungsergebnisse jeder Probeachse detailliert
aufgefihrt und erlautert. In den nachfolgenden Tabellen sind die Ergebnisse der
baustofftechnischen Untersuchungen dargestellt. Die Angabe der Entnahmehdhe bzw.
Entnahmetiefe erfolgt in cm. Als Hohenbezug wurde der FuZboden im Erdgeschoss gewabhit.

HAUPTGEBAUDE ERDGESCHOSS

a
230

1 Fobie

f
o
.

Yl 1

fai

—

L
i

//"

am

(1

gy e Keller

EE Al Lage und Bezeichnung der Probeachse im Erdgeschoss des Gebaudes

Erlauterungen:

Die Gleichgewichtsfeuchte (trockener Baustoff bei den vorliegenden raumklimatischen
Bedingungen) von historischen Vollziegeln liegt, je nach Baustoffeigenschaften, bei ca. 1,0 bis
1,5 Masse-% bzw. darunter.

Die Sattigungsfeuchte von Ziegeln (max. Wasseraufnahme, Durchfeuchtungsgrad 100%) liegt
i. d. R. zwischen 10 bis 12 Masse-%, wobei Schwankungen durch Inhomogenitaten im
Material und durch Qualitatsunterschiede der Baustoffe (z. B. beim Brand) hervorgerufen
werden.
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3.4  Ermittlung der Feuchte- und Salzbelastung des Mauerwerkes im KG

Probeachse Al - Auswertung:

Die Probeachse Al wurde im Erdgeschoss, an der nordlichen AuRenwand, Au3enecke Nord-
Ost, angelegt (siehe Ubersicht). Feuchtigkeitsschaden, welche mit Putz- und
Farbabplatzungen einhergehen, zeichneten sich im beprobten Wandbereich ab. Die Wand
besteht aus Vollziegelmauerwerk, welches innenseitig verputzt wurde. Es wurden keine
Hohlraume angetroffen.

50 cm
10 cm
Untersuchungsergebnisse:
Probenbezeichnung Chlorid- Nitrat- Sulfat- absoluter
ionen ionen ionen Feuchte-
cr NO3° S0,.* gehalt
Achse /Hohe [cm]/ Tiefe | [M.-%)] [M.-%)] [M.-%] [M.-%]
Al1/50/0-10
Al1/50/ 15-25
A1/10/0-10
Al/10/ 15-25 0,422 0,241 1,460 3,00
Einstufung der Salzbelastung Bew ertung der Feuchtebelastung

(Einstufung nach WTA- Merkblatt 4-5-99/D)

Seite/Anzahl 9/16



BV/322/2019/11-DKT Anlage 7 Ergebnisbericht
Bauzustandsanalyse

D DEKRA

Probeachse A2 - Auswertung:

Die Probeachse A2 wurde im Erdgeschoss, im Spielraum an einer Innenwand angelegt (siehe
Ubersicht). Es handelt sich um eine tragende Innenwand Uber dem nicht unterkellerten
Gebaudebereich. Feuchtigkeitsschaden, welche mit Putz- und Farbabplatzungen
einhergehen, zeichneten sich im beprobten Wandbereich bis zu einer H6he von ca. 30 cm ab.
Die Wand besteht aus Vollziegelmauerwerk, welches innenseitig verputzt wurde. Es wurden
keine Hohlraume angetroffen.

50 cm
10 cm
Untersuchungsergebnisse:
Probenbezeichnung Chlorid- Nitrat- Sulfat- absoluter
ionen ionen ionen Feuchte-
cr NO3 S0~ gehalt
Achse /Hohe [cm]/ Tiefe [ [M.-%] [M.-%)] [M.-%] [M.-%]
A2/50/0-10
A2 /50/ 15-25 0,329
A2/10/0-10 0,495
A2/10/ 15-25 0,074 0,134 0,298 1,68
Einstufung der Salzbelastung Bew ertung der Feuchtebelastung

| | Belastung mittel I:l maRig

(BEinstufung nach WTA- Merkblatt 4-5-99/D)
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Probeachse A3 - Auswertung:

Die Probeachse A3 wurde im Erdgeschoss an der nordlichen AulRenwand, AuRenecke Nord-
West, angelegt (siehe Ubersicht). Feuchtigkeitsschaden, welche mit Putz- und
Farbabplatzungen einhergehen, zeichneten sich im beprobten Wandbereich bis zu einer Héhe

von ca. 80 cm ab. Die Wand besteht aus Vollziegelmauerwerk, welches innenseitig verputzt
wurde. Es wurden keine Hohlraume angetroffen.

50 cm
:
g
= N
g
%
10 cm

Untersuchungsergebnisse:

Probenbezeichnung Chlorid- Nitrat- Sulfat- absoluter

ionen ionen ionen Feuchte-
cr NO3 S0,% gehalt

Achse /Hohe [em]/ Tiefe [ [M.-%] [M.-%] [M.-%] [M.-%)]

A3/50/0-10

A3/50/ 15-25

A310/0-10

A3 10/ 15-25

Einstufung der Salzbelastung Bew ertung der Feuchtebelastung

I:l Belastung mittel |:| mafig

(Einstufung nach WTA- Merkblatt 4-5-99/D)

Seite/Anzahl 11/16



BV/322/2019/1I-DKT Anlage 7 Ergebnisbericht
Bauzustandsanalyse

B DEKRA

Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse zur Feuchtigkeitsbelastung im EG:

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass das Mauerwerk im Erdgeschoss
nachweislich durchfeuchtet ist.

Mit den Probeachsen Al und A3 wurden AulRenwéande beprobt. Beide Aulienwénde waren in
einer Entnahmehdéhe von 10 cm durchfeuchtet. Insbesondere an der Probeachse A3 wurde im
unteren Sockelbereich eine sehr starke Durchfeuchtung ermittelt. In der Entnahmehdhe von
50 cm wurden méaRige Durchfeuchtungen festgestellt. Die Durchfeuchtungen wurden sowohl
im Wandquerschnitt als auch an der Wandinnenoberflache ermittelt.

An der Probeachse A2 wurde eine Innenwand Uber dem nicht unterkellerten Gebaudebereich
beprobt. Es wurde ein méRig feuchtes Mauerwerk vorgefunden. In einer Entnahmehdhe von
10 cm wurde im Wandquersdchnitt ein leicht erhdohter Feuchtigkeitsgehalt (> 1,5 Masse-%)
ermittelt. Mit zunehmender Wandhthe wurde das Mauerwerk nachweislich trockener.

Die Durchfeuchtungserscheinungen bzw. die signifikant erhohten Baustofffeuchten der
AuBRenwande kdnnen resultieren aus:
- Kapillar aufsteigende Feuchte Uber nicht vorhandene oder nicht funktionsttichtige
Horizontalsperren
- Feuchtigkeitsteintrag Uber die Auffillung im Mauerwerk (keine Kenntnisse uber
Abdichtungsverhéltnisse im Bereich der verfillten R&ume)
- Spritzwassereintrag im Bereich des Sockelvorsprunges

Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse zur Schadsalzbelastung EG:

Bei der Untersuchung der Baustoffproben der Achsen 1, 2 und 3 wurden signifikant erhéhte
Gehalte bauschadlicher Salze nachgewiesen.

Bei der Untersuchung der Baustoffproben des Erdgeschosses wurden an allen Probestellen
(Al, A2 und A3) hohe Chlorid-, Nitrat- und Sulfatgehalte nachgewiesen. Die hdchsten
Schadsalzgehalte wurden stets im Bereich des Putzes und in oberflaichennahen
Wandbereichen in den Innenraumen (Verdunstungszonen) festgestellt.

Die Gehalte an l6slichen bauschadlichen Salzen, insbesondere der Nitratverbindungen,
werden als hoch und entsprechend bauschadlich eingestuft. Die Grenzwerte zur Einstufung
der besonders bauschadlichen Nitratgehalte (>0,3 Masse-% = Belastung hoch, Tabelle 8
WTA-Merkblatt 4-5-99) werden mehrfach deutlich Gberschritten.

Die  hygroskopischen  Eigenschaften  eingelagerter  Salze, insbesondere  der
Nitratverbindungen, kénnen zu einer Aufnahme von Feuchtigkeit aus der Umgebungsluft
fuhren. Die Gefahr einer erhéhten hygroskopischen Feuchte am Mauerwerk, speziell in
oberflachennahen Wandabschnitten, ist am Geb&ude gegeben. Folgeschadden an den Ziegeln
und am Putz, welche sich als Durchfeuchtungen und Zermirbungen der Baustoffoberflachen
darstellen, sind deutlich erkennbar und werden sich auch kiinftig schadensrelevant auswirken.
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3.5 MalRnahmen zur nachtraglichen Abdichtung und Instandsetzung der
Feuchtigkeits- und Putzschaden im Gebaude

MalRnahmen zur nachtraglichen Bauwerksabdichtung

Durch die angetroffenen baulichen und konstruktiven Gegebenheiten wird Uber den
Gebaudesockel Feuchtigkeit in das Mauerwerk des Erdgeschosses eingetragen. Zusatzlich
erfolgt ein Feuchtigkeitseintrag durch Spritzwasser Gber den Sockelvorsprung, welcher sind in
Hohe des FuRbodens des Ergeschosses befindet.

Der nicht unterkellerte Geb&udebereich wurde verfillt. Die ehemaligen Beluftungséffnungen
im Gebaudesockel wurden verschlossen. Angaben zur horizontalen und vertikalen
Bauwerksabdichtung in diesem Bereich liegen nicht vor.

An der beprobten Innenwand war eine malige Durchfeuchtung des Mauerwerkes
nachweisbar, jedoch ist die Wand durch Schaden, die sich in Folge der Schadsalzbelastung
einstellten, gekennzeichnet. Im  Wandquerschnitt  wurden  geringfligig  erhohte
Feuchtigkeitswerte ermittelt. Es besteht die Mdéglichkeit, dass es sich um kapillar aufsteigende
Feuchtigkeit aus dem verfillten Bereich bzw. Uber die Bauwerkssohle handelt.

Uber die Abdichtungsverhaltnisse im FuRboden liegen keine Kenntnisse vor. Hierzu machen
sich Probedéffnungen zur Feststellung der FuBbodenkonstruktion erforderlich.

Zur Verhinderung eines kapillaren Feuchtigkeitseintrages macht sich die Anordnung einer
nachtraglichen horizontalen Bauwerksabdichtung fir die aufgehenden Wéande im Erdgeschoss
erforderlich. Diese kann im Mauersdgeverfahren oder im Injektionsverfahren hergestellt
werden.

Technologisch besteht die Moglichkeit einer mechanischen Bauwerksabdichtung im
Mauersageverfahren, wobei die kiinftige Abdichtungsebene mdglichst tief im Wandquerschnitt
angeordnet werden sollte. Als Hohenlage bietet sich eine Lagerfuge oberhalb vom
ErdgeschossfuBboden an. Das mechanische Einbringen einer dauerhaften Abdichtungsebene
(PE-Plattenmaterial) stellt die wirkungsvollste und nachhaltigste AbdichtungsmafRhahme dar,
da diese prif- und nachweisbar sowie dauerhaft ist. Die Anwendung des
Mauersageverfahrens setzt eine Zuganglichkeit von beiden Wandseiten voraus. Das
Mauersageverfahren ist bei den vorgefundenen baulichen Gegebenheiten (homogenes
Vollziegelmauerwerk) praktikabel.

Alternativ.  kann eine nachtragliche horizontale Bauwerksabdichtung in Hohe des
Erdgeschossfu3bodens im Injektionsverfahren realisiert werden. Hier wéare es praktikabel,
durch Anlegen einer doppelreihigen Bohrlochkette eine nachtragliche chemische Dichtung zu
applizieren.

Der Einsatz von chemischen Sperren (Injektionsverfahren) ist u. U. durch das Anlegen von
Probeflachen abhéangig zu machen, wobei ein geeignetes Injektionsmaterial zu wahlen ist.
Die nachgewiesenen Feuchtigkeitsgehalte des Ziegelmauerwerkes in den Sockelbereichen
sind bei der Auswahl eines geeigneten Injektionsmittels zu beachten (Technische Merkblatter,
Herstellerangaben).
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Die Hohenlage der Abdichtung sollte mdglichst tief bzw. knapp tber der FulBbodenhéhe im
Erdgeschoss angeordnet werden.

Bei den Malnahmen zur nachtraglichen Bauwerksabdichtung sind die Ausfihrungen der
WTA-Merkblatter ,Nachtragliches Abdichten erdberihrter Bauteile® sowie
.Mauerwerksinjektion gegen kapillare Feuchtigkeit zu beachten bzw. grundlegend bei der
Planung und Ausfihrung heranzuziehen.

MaRRnahmen zur Instandsetzung des Putzes

Um in den durchfeuchteten bzw. stark mit bauschadlichen Salzen belasteten Wandbereichen
langfristig eine schadensfreie Putz- bzw. Wandoberflache realisieren zu kdnnen, macht sich
die Applikation eines feuchte- und salzbestandigen Putzsystems auf den Oberflachen der
Auf3en- und Innenwéande erforderlich.

Nach einer Entfernung der vorhandenen Putze, mindestens 0,8 m Uber den sichtbaren
Schadensbereich bzw. Gber dem nachgewiesenen Feuchtigkeitshorizont, einer griindlichen
mechanischen Trockenreinigung der Mauerwerksoberflachen (bei Bedarf mehrfach) und
einem Ausrdaumen der losen Fugenbereiche, sollte das Mauerwerk mit einem feuchte- und
salzbestandigen Putz versehen werden. Der Putz soll diffusionsoffen sein, um eine
Abtrocknung des Mauerwerkes zu gewahrleisten. Kalk- oder Kalk-Zementputze sind hier
ungeeignet und kénnen schon nach kurzer Standzeit Folgeschaden aufweisen. Als Material
sollten diffusionsoffene, feuchte- und salzbesténdige Putze verwendet werden. Hierzu bieten
sich Sanierputze an, welche nach der Richtlinie ,WTA-Merkblatt 2-9-04/D" zertifiziert sind.

Aufgrund der nachgewiesen hohen Salzbelastungen im Erdgeschoss sollte der Putzauftrag
entsprechend den Ausfihrungen im WTA-Merkblatt 2-9-04/D, Tabelle 7 erfolgen.
Insbesondere bei einer deutlich erhéhten Nitratbelastung ist gemalR WTA-Merkblatt 2-9-04/D
ein zweilagiger Putzauftrag bzw. die Verwendung eines Porengrundputzes erforderlich, wobei
die geforderten Mindestputzdicken unbedingt einzuhalten sind.

Bei der Realisierung der Sanierputzarbeiten sind die Ausfiihrungen des WTA-Merkblattes
2-9-04/D bzw. die Herstellerangaben des Putzsystems unbedingt zu beachten. Der spater
aufzubringende Farbanstrich muss ebenfalls diffusionsoffen und mit dem Putzsystem
kompatibel sein. Weiterhin sollten die Putzoberflachen, wenn mit den Nutzungsanforderungen
vereinbar, nicht glatt ausgerieben, sondern nur gefilzt werden. Somit wird die Anreicherung
von Bindemittel an der Putzoberflache vermieden, was erfahrungsgemal’ die Rissanfélligkeit
minimiert und die Diffusionsoffenheit des Putzes positiv beeinflusst.

Sanierputze legen Mauern nicht trocken, haben aber im Vergleich zu anderen Putzmdrteln
eine hoéhere Verdunstungsfahigkeit und verhindern weitere Salzablagerungen an der
Baustoffoberflache. Aufgrund der wasserabweisenden Wirkung werden die Salze nicht mehr
an die Putzoberflache getragen, sondern verbleiben in tiefer liegenden Putzschichten. Eine
Salzsattigung und erneute Schaden treten bei fachgerechter Applikation des Putzsystems
i. d. R. nicht oder erst nach einem langeren Zeitraum auf bzw. werden erfahrungsgemaf
schadensfreie Standzeiten bis zu zwanzig Jahren erreicht. Die Wirksamkeit der Putze bzw.
deren Standfestigkeit setzt die Realisierung der konstruktiven MalRRnahmen zur
Feuchtigkeitsminimierung und Bauwerksabdichtung voraus.
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Bei der Planung und Ausfiihrung der Arbeiten ist darauf zu achten, dass der neue Putz nicht
uber die horizontale Bauwerksabdichtung gezogen wird, um einen kapillaren
Feuchtigkeitstransport Uber das Putzsystem zu verhindern. Sollten konstruktive
Gegebenheiten (FuBbodenhthen) dazu zwingen die Horizontalsperre zu Uberputzen, muss
z. B. eine Dichtungsschlamme unter dem Putz im Sockelbereich aufgebracht werden, um
einen Feuchtigkeitstransport zu unterbinden.

Ergdnzende Hinweise

Durch die MaRBnahmen zur nachtraglichen Bauwerksabdichtung und zur Minimierung der
Feuchtigkeitsbeaufschlagung wird erreicht, dass kinftig keine bzw. eine geringere Menge
Feuchtigkeit in den Wandquerschnitt eindringt. Durch die Applikation eines Sanierputzsystems
wird langfristig eine Abtrocknung des Mauerwerkes erreicht.

Bei den nachgewiesen hohen Feuchtigkeitsgehalten in mit natirlichen Trocknungszeiten von
mehreren Jahren zu rechnen. Bei den vorhandenen Durchfeuchtungen besteht die
Mdglichkeit, eine technischen Trocknung zur Beschleunigung der Trocknungszeiten
anzuwenden.

In den Baustoffen sind nachweislich bauschadliche Salze eingelagert. Auf Grund der
hygroskopischen Eigenschaften der Salze wird Feuchtigkeit aus der Raumluft angezogen.
Dies fuhrt zu einem Feuchtigkeitseintrag in das Mauerwerk. In Folge dessen verschlechtert
sich das Warmedammvermogen der Baustoffe (U-Wert). Insbesondere in den AufRenecken
der Sockelbereiche (Bereiche geometrischer Warmebricken) bilden sich kalte
Wandoberflachen, auf denen sich wiederum Feuchtigkeit der Raumluft ablagert. Dies fuhrt zur
Schimmelpilzbildung. Die Schaden bedingen einander bzw. addieren sie sich.

Daher empfiehlt sich, insbesondere in den Wintermonaten, eine ausreichende Beheizung und
Bellftung der Raumlichkeiten sicherzustellen. Es besteht die Mdglichkeit, das vorhandene
Heizungs- und Liftungsverhalten mit einem Datenlogger Uber einen bestimmten Zeitraum
aufzuzeichnen. Anhand der Aufzeichnungen kann ermittelt werden, ob ggf. Veranderungen im
Heizungs- und Liftungsverhalten zur Verhinderung der Kondensatbildung erforderlich sind.

Der Erfolg der MaBnahmen zur nachtraglichen Bauwerksabdichtung und Putzinstandsetzung
hangt entscheidend von der Qualitat der Ausfihrung ab. Es ist sicherzustellen, dass alle
Leistungen von erfahrenen Fachfirmen realisiert werden bzw. im Rahmen einer
Bauuberwachung die Qualitat der ausgefiihrten Leistungen sichergestellt wird.

Die Ergebnisse der baustofftechnischen Untersuchungen und der allgemeinen
Bestandsaufnahme dienen als Grundlage fiir eine Sanierungsplanung. Die zuvor aufgefiihrten
Instandsetzungsmaf3inahmen verstehen sich als prinzipielle Losungsvorschlage und erfordern
ggof. weiterfihrende Absprachen zwischen Bauherrn und Planer. Letztendlich obliegt es dem
Planer unter Abwagung des Kosten-Nutzen-Verhdltnisses, eine optimale Instandsetzungs-
bzw. Sanierungsvariante entsprechend den Anforderungen aus der kinftigen Nutzung zu
konzipieren.
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Bauwerksabdichtung und Warmedammung im FuRbodenbereich des Erdgeschosses

Im Rahmen der Instandsetzungsplanung sollte der Ful3bodenaufbau im Erdgeschoss
unbedingt einbezogen werden. Das Vorhandensein einer horizontalen Bauwerksabdichtung in
der FulZbodenkonstruktion und im Wandbereich der Auffullung ist zu prifen.

Ist die flachige Abdichtung gegen das Erdreich bzw. die Anfullung nicht vorhanden, kann
Feuchtigkeit durch die FuRBbodenkonstruktion diffundieren. Es macht sich die Erganzung einer
horizonatalen Bauwerksabdichtung, welche die Anforderungen der DIN 18195 erfilllt,
erforderlich. Die flachige Abdichtung ist seitlich fachgerecht an die Aul3enwande bzw. die
Horizontalsperre anzuschlie3en.

Weiterhin ist das Vorhandensein einer ausreichenden Warmedammung in der Konstruktion zu
prifen. Da die beheizten Rdume im Erdgeschoss gegen nicht beheizte Kellerbereiche
angrenzen, sollte die FulBbodenkonstruktion mit einer Warmedammebene ergénzt werden.
Gegebenenfallsi sollte der Einbau einer Warmedammschicht in Verbindung mit einem
schwimmenden Estrich erfolgen.

MaRnahmen zur Ausbildung des Sockels

Der Sockel sollte nachtraglich mit einer Abdeckung (gekantetes Blech mit Abtropfkante 0.4.)
versehen werden. Die Sockelsabdeckung ist so auszubilden, dass eine Ableitung und ein
Abtropfen des anfallenden Niederschlagswassers sicher ermoglicht wird.
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