bau

Anlage 2 zur BV/371/2019/111-61

Planung und
Beratung

baurmeister Ingenieurbiiro GrabH Bemhurg - SteinstraBe 3i - 06406 Bernburg (Saale)

Stadt Dessau-RoRlau
Amt fir Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste

meister

Ingenieurbiro GmbH
Bernburg

SteinstraBBe 3i
06406 Bernburg (Saale)
fon 03471 313 556

Herr Schmidt
Gustav-Bergt-Strale 3
06862 Dessau-RoRlau

Bosainganmy

At fir Siadtentwicklung,
Denkimaipiieye vid Geodienste
am:

PENr: 2293 (A

x 03471 313 585
rfo@baumeister-bernburg.de
ww.baumeister-bernburg.de

- = e
=

-5 - A9
5.0 | gt

Y%
20.08.2019 nLE 611, J Ole y B19

LW bR Scheee

A

>.q.

Antrag auf Einleitung eines Bebauungs‘planverfahrens fiir die Erricht g

einer Freiflichen-Photovoltaikanlage in Dessau, Lichtenauer

Sehr geehrter Herr Schmidt,

Stralle

?%{7

wir senden lhnen im Auftrag und im Namen des Unternehmens JAZE Beteiligung GmbH &
Co. KG Bernburg, Neuer Weg 1, 06406 Bernburg (Saale) die Unterlagen zum Antrag auf
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fir die Errichtung einer Freiflachen-

Photovoltaikanlage in Dessau, Lichtenauer StraRe.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mpt freundlichen GriiRen

URO GmbH Bernburg
Dipl.-Ing. \lens KiebjieR

Anlagen: Antragsunterlagen, unterzeichnet, 3-fach

D/ JAZE Beteiligung GmbH & Co. KG Bernburg, Herr Zellmer

"\
DWA # Mitglied der DWA

Salzlandsparkasse
IBAN: DE63 8005 5500 0320 2022 16
BIC: NOLADE21SES

HRB 14843, AG Stendal

GF Dipl.-Ing. Michael Jastrow
Volksbank Bérde-Bernburg e.G.
IBAN: DE31 8106 9052 0000 1502 74
BIC: GENODEF1WZL

Beratender Ingenieur, Stadtplane:
Mitglied Ingenieurkammer Sachsen-Anhalt
Mitglied Architektenkammer Sachsen-Anhalt

Finanzamt
Bitterfeld-Wolfen
Steuer-Nr.:
116/108/00116
Ust-ldNr, DE191234894
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Antragsteller / Anschrift / Ansprechpartner:

JAZE Beteiligung GmbH & Co. KG Bernburg
Herr GF Hartmut Zellmer

Neuer Weg 1

06406 Bernburg (Saale)

Ort / Datum:

vom Antragsteller auszufiillen;

Stadt Dessau- RoRlau _
Dezernat fiir Stadtentwicklung und Umwelt

Amt fiir Stadtentwicklung, Denkmalpflege :Bernburg, 20.08.2019
und Geodienste Postaingang
CTUaSI AR ) i
oZ:;:it;r Stral&tle:rsI Arnt fir Stadeentwicklung, | Eingang / Aktenzeichen:
cSSaussoniat Denkinalpiieye und Geodienste von Her Stadt Dessau-RoRlau auszufiillen:
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Antrag auf Einleitung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanverfahrens

12, 61.3.

§ 8 BauGB (Regelverfahren) []§ 12 BauGB (vorhabenbezogen)

Hiermit wird die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir die nachfolgenden Grundstiicke zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen  fur das folgende  Bauvorhaben. und die erforderlichen
ErschlieBungsmafinahmen beantragt:

Vorhaben (Bitte fiigen Sie das st&dtebauliche Konzept bzw. den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Vorhabenbeschreibung bei).
Bezeichnung

Es soll Baurecht geschaffen werden fiir eine Freifldchen-Photovoltaikanlage.

Art der Nutzung Anzahl der Nutzungseinheiten (geplante Wohneinheiten,
Arbeitsplatze, Verkaufsflche, efc.)

Sondergebiet "Photovoltaik" Freiftichen-Photovoltaikanlage: 15.052 m|

Eigentiimer aller im Geltungsbereich des Bebauungsplanes / Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gelegenen Flurstiicke

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentiimer mit Anschrift

siehe Anlage

Fiir weitere Angaben bitte eine Anlage beifiigen!

© Stadt Dessau-Rofilau, Amt fir Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodiensts, Dassau-Rallay, 2016




Der Antragsteller / Vorhabentrager ist Eigenttimer oder im erforderlichen Umfang
Verfiigungsberechtigter der 0.g. Grundstiicke. (Bitte Nachweise beifiigen!)

,:l Die Eigentimer der 0.g. Grundstiicke stellen einen Eigentumserwerb oder die erforderlichen
Verfiigungsbefugnisse iber die Grundstiicke zum Zwecke der Umsetzung des Vorhabens in
Aussicht. (Bitte die Erkldrungen der Eigentimer beifugen!)

Der Antragsteller / Vorhabentrager ist bereit, sich zur Durchfilhrung des Vorhabens und der Erschlie-
BungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur vollsténdigen Tragung der Pianungs- und
ErschlieBungskosten in einem stidtebaulichen Vertrag / Durchfilhrungsvertrag zu verpflichten.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass die Einleitung eines (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanverfahrens eine Ermessensentscheidung der Stadt Dessau-Roflau darstellt, auf die kein
Anspruch besteht. Vergebliche Aufwendungen in Vorbereitung der Entscheidung Uber den Antrag liegen in
der Risikosphare des Vorhabentragers.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass, soweit erforderlich, fiir die Beurteilung des
Antrages, weitere Angaben (Gutachten, Stellungnahmen betroffener Dritter, etc.) von der Stadt Dessau-
RoRlau eingefordert werden kénnen.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass aus der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
kein Anspruch auf Erlass des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes ableitbar ist. Vergebliche Auf-
wendungen die dadurch entstehen, dass das (vorhabenbezogene) Bebauungsplanverfahren im Rahmen
des Planungsermessens der Stadt oder aus sonstigen dem Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden
Grinden aufgegeben wird, liegen in der Risikosphére des Antragstellers / Vorhabentragers.

Dem Antragsteller/ Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt Dessau-RoRlau das Recht hat, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
innerhalb der vereinbarten Frist durchgefiihrt wird.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht wer-
den.

Dem Antragsteller / Vorhabentriger ist bekannt, dass nach Eingang des vollstindigen Antrages der zu-
sténdige Fachausschuss des Stadtrates der Stadt Dessau-RoRlau tiber den Eingang des Antrages infor-
miert wird und (iber den Antrag sowie erforderliche Beschliisse im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
in &ffentlicher Sitzung des Stadtrates beraten und entschieden werden.

Der Antragsteller / Vorhabentrager willigt in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener
Daten zum Zwecke der Durchfithrung des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanverfahrens ein.

~ / JAZE GmbH + Co Kg " <
% /; NeutBiwepel) 06406 Bernbueig- %" g

Unterschrift Antragsteller / Tel. 03471/347 350 « Fax 347 354 / gt und D=t
Vorhabentrager

Anlagen bitten in dreifacher Ausfertigung:
stadtebauliches Konzept / Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Nachweis der Verfligungsberechtigung tiber die Grundstiicke bzw. Erklarung der Eigentlimer

© Stadt Dessau-RoRlau, Amt fir Stadtentwicklung, Derkmalpfiege und Geodienste, Dessau-RoRlau, 2018



Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
FlachengroBen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegene Flurstiicke

Gemarkung | Flur Flurstiick GréB3e in m2
Kochstedt | 1 470/1 1.371
Kochstedt | 1 471/2 3.453
Kochstedt | 1 47272 1.763
Kochstedt | 1 1423 78
Kochstedt | 1 1424 7.651
Kochstedt |1 | 1425 18
Kochstedt | 1 1426 814
Mosigkau | 4 176 (Teilflache) 455
Summe 15.603
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Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
Vorhabensbeschreibung

Angestrebt wird die Aufstellung eines Bebauungsplans fir die brachliegenden Flurstiicke des
Grundstiicks Lichtenauer StraBe 70. Das Plangebiet liegt weit Gberwiegend in der Flur 1 der
Gemarkung Kochstedt und soll die Flurstiicke 470/1, 471/2, 472/2, 1423, 1424, 1425 und
1426 sowie einen Abschnitt des StraBenflurstiicks der Lichtenauer StraRe (Gemarkung Mo-
sigkau, Flur 4, Flurstiick 176) umfassen und hat eine Flachengr6Be von 15.603 m2,

Das gesamte Plangebiet befindet sich gegenwartig im baurechtlichen AuBenbereich. Das
Gebiet liegt bis auf einen kurzen Abschnitt der Lichtenauer StraBe selbst auf der sudlichen
Seite der Lichtenauer StraBe. Die Flursticke im Plangebiet sind gegenwiértig unbebaut. Das
Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Fliche fiir die Landwirtschaft darge-
stelit. Tats&chlich war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplans im Plange-
biet keine landwirtschaftliche Nutzung vorhanden. Auch gegenwartig findet im gesamten
Plangebiet keine landwirtschaftliche Nutzung statt.

Fir die Flurstlicke 470/1, 471/2, 472/2 und 1424 liegt eine immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb einer Bauschuttrecyclinganlage vor. Diese
Genehmigung wird gegenwdrtig nicht ausgeiibt. Der letzte bestimmungsgeméaBe Betrieb
dieser Anlage erfolgte im Juni 2015. Das Anlagengelande ist bis auf ein Haufwerk mit Bo-
denmaterial am stidlichen Rand des Grundstiicks von Ablagerungen berdumt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll das Plangebiet stadtebaulich neu geordnet
werden. Im Plangebiet ist auf der gesamten Flache sidlich der Lichtenauer StraBe die Er-
richtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehen. Der gesamte im Gebiet des Be-
bauungsplans erzeugte Strom soll ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden. Ob fiir den
gesamten dort erzeugten Strom eine Einspeisevergtung nach dem EEG angestrebt wird,
steht zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht fest. Die Nutzung des Plangebiets durch eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage soll dauerhaft erfolgen, also zeitlich auch nach dem Auslau-
fen einer eventuellen Einspeisevergiitung nach dem EEG. Der Antragsteller wird auch der
Betreiber der Anlage sein.

Hierzu liegt bereits eine netztechnische Stellungnahme der Stadtwerke Dessau vom
13.06.2018 vor. Als Ergebnis der Netzvertréglichkeitsprifung wird mitgeteilt, dass der An-
schluss einer Freiflachen-Photovoltaikanlage an das Stromkabel unmittelbar neben der Tra-
fostation "Siedlung Zoberberg" méglich ist. Auf dem Grundstiick der Photovoltaikanlage ist
eine Trafostation zu errichten. Zur Abnahme des erzeugten Stroms waren derzeit keine
NetzausbaumaBnahmen erforderlich. Der Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikan-
lage soll im Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photo-
voltaik™ festgesetzt werden.

Der kurze Abschnitt der Lichtenauer StraBe vor dem Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "Photovoltaik” soll in das Plangebiet einbezogen werden. Damit wird erreicht, dass es
sich bei diesem Bebauungsplan um einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB handelt. Damit ist im Gebiet des Bebauungsplans ein Vorhaben zulassig,
wenn es dessen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. ’

Die Flurstiicke 1423 und 1425 sind straBenrechtlich Bestandteil der Lichtenauer StraBe. Auf
diesen beiden Flurstiicken befindet sich ein StraBengraben, der in Richtung Westen zum
Kochstedt-Mosigkauer Graben fiihrt. Diese beiden Flurstiicke befinden sich in stadtischem
Eigentum. Vorgeschlagen wird, diese Flurstiicke als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Verkehrsgriin" festzusetzen.



Der Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, so dass
der Flachennutzungsplan fir das Gebiet des Bebauungsplans gedndert werden muss. Die
Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erfol-
gen. Der Bebauungsplan soll im Normalverfahren aufgestellt werden. Sowohl fiir die Aufstel-
lung des Bebauungsplans als auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplans sollen Um-
weltpriifungen durchgefiihrt werden. Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete oder Objekte
sind im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Die Flachen im Gebiet des Bebauungsplans siidlich der Lichtenauer StraBe, auf denen des
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" festgesetzt werden soll, stehen voll-
stéindig im Eigentum des Antragstellers. Die Flachen im Bereich des StraBengrundstiicks der
Lichtenauer StraBe befinden sich im Eigentum der Stadt Dessau-Rosslau.

Durch den Antragsteller werden die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans ein-
schlieBlich von erforderlichen Fachgutachten wie auch die Kosten fiir eine Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ubernommen



