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Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 
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vorhandene Flurnummern

Gebäudebestand - außerhalb Bebauungsplan

Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 

Gebäude - Trafo

Erschließung - betriebliche Verkehrsfläche, auch Feuerwehrzufahrt

Feuerwehrzufahrt

Modulaufstellfläche

Grünflächen

Grünfläche - u. a. für Ausgleichsmaßnahmen
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Vorhabenbeschreibung zum Antrag auf Einleitung eines (vorhabenbezogenen) Bebau-

ungsplanverfahrens 

Errichtung einer Freiflächenphotovoltaikanlage mit Nebenanlagen und Einfriedung auf einer 

Konversionsfläche der BImA "Berliner Cultur" 

 

Mit diesem Schriftsatz und dem formgebundenen Antrag beantragt die actensys GmbH, Zur 

Schönhalde 10, 89352 Ellzee die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfah-

rens zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen für das o. g. Vorhaben im Stadt-

teil Roßlau der Stadt Dessau-Roßlau. 

Auf der im anliegenden städtebaulichen Konzept ersichtlichen Grundstücksfläche soll eine 

Freiflächenphotovoltaikanlage (FF-PVA) mit einer Leistung bis zu 3,5 MW errichtet werden. Die 

Fläche stellt sich in ihrem überwiegenden Erscheinungsbild als Ruderalflur dar, partiell einge-

säumt von Laubholz-Nadelholz-Mischbeständen; im Osten durch einen Landreitgrasdomi-

nanzbestand geprägt. Nach Süden hin befinden sich ein Birken-Kiefer-Mischwald-Bestand so-

wie Altanlagen aus vormaliger militärischer Nutzung (siehe Kartendarstellung zu Biotop- und 

Nutzungstypen). Die Fläche ist altlastenbehaftet. Es wird ein Grundwassermonitoring durch-

geführt. 

Das Vorhaben kann nicht aus einem wirksamen Flächennutzungsplan entwickelt werden, da 

die ehemals selbstständige Stadt Roßlau zwar einen Flächennutzungsplan aufgestellt hatte, in 

diesem aber für den vorliegenden Plangeltungsbereich Flächen für Wald dargestellt sind. Der-

zeit befindet sich der gesamtstädtische Flächennutzungsplan für Dessau-Roßlau in Neuauf-

stellung. Hier ist die Ausweisung der betreffenden Flächen als Sonderbauflächen für erneuer-

bare Energien dem Grunde nach vorgesehen. Das Verfahren zur Neuaufstellung wird jedoch 

noch einige Zeit in Anspruch nehmen. Wir beantragen daher ebenfalls die Änderung des der-

zeit wirksamen Flächennutzungsplans Roßlau, um bereits vor Abschluss des Neuaufstellungs-

verfahrens Baurecht für unser Vorhaben erreichen zu können. 
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Im Vorfeld bzw. planaufstellungsbegleitend erfolgen auf der Fläche avifaunistische Vorunter-

suchungen sowie weitere Untersuchungen mit artenschutzfachlicher Relevanz gemäß der 

Stellungnahme der uNB vom 23.01.2019 mit dem Hinweis auf Vorkommen besonders ge-

schützter Tierarten. Die Lage der begehrten Nutzung lässt einen Bebauungsplan erforderlich 

werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird gemäß dem Bewertungsmodell Sachsen-

Anhalt vorgenommen. Das Plangebiet ist auf dem ebenfalls beigefügten Übersichtsplan er-

sichtlich. 

Geplant ist vom antragstellenden Vorhabenträger die FF-PVA auf Modultischen aufzustellen, 

welche nach Südosten ausgerichtet werden. Es handelt sich um feststehende und keine nach-

geführten Anlagen. Zwischen den Modulreihen verbleiben ausreichend breite Abstände, wel-

che zur Begehung bzw. Befahrung genutzt werden können. Trafostationen werden als Fer-

tigcontainer-stationen, in Abstimmung mit dem zuständigen Energieversorgungsunterneh-

men, aufgestellt. 

Die Zufahrt erfolgt ausgehend von der Lukoer Straße und wird sowohl für die Errichtung als 

auch im Rahmen der Unterhaltung während des Betriebs der FF-PVA genutzt. Die Zufahrt ist 

durch ein Tor verschlossen. Die Gesamtanlage wird eingezäunt mit einem ca. 2,10 m hohen 

Maschendrahtzaun. Freiflächen innerhalb des Plangebietes können für naturschutzfachliche 

Kompensationsmaßnahmen zur Verfügung stehen und eine entsprechende Aufwertung er-

fahren. 

Darüber hinaus ist für den Fall, dass die Inanspruchnahme von Wald für die Errichtung der FF-

PVA erfolgt, im Ergebnis einer Antragstellung auf Waldumwandlung die Bereitschaft zur 

Durchführung der erforderlichen Ersatzmaßnahmen gegeben. 

Die Aufstellung der PV-Module soll über verzinkte Stahlprofile erfolgen, wobei die Unterkante 

der Module einen Abstand ≥ 70 cm zur Geländeoberfläche besitzt, welches eine gute Belich-

tung der Bodenflächen und ggf. die Beweidung dieser ermöglicht. Darüber hinaus kann so 

auch weiterhin anfallendes Regenwasser auf der Grundstücksfläche versickern. 

Mit der vorliegenden Antragstellung geht auch die Verpflichtung zum Rückbau der Anlagen, 

wenn deren Betrieb beendet wird, einher. Hierzu besteht die Bereitschaft diesen Sachverhalt 

bspw. in einem städtebaulichen Vertrag mit der Stadt zu regeln. 

Da der Einspeisepunkt noch nicht abschließend festgelegt ist, können zum gegenwärtigen 

Zeitpunkt auch noch nicht die Standorte der Transformatorenstationen, Wechselrichter bzw. 

Unterverteilungen benannt werden. Dies wird im Rahmen des Vorhaben- und Erschließungs-

planes präzisiert. 

Für die in ausreichendem Maße gegebene Flächenverfügbarkeit gilt gegenwärtig der Gestat-

tungsvertrag zwischen der BImA und der actensys GmbH. Dieser soll in Abhängigkeit des wei-

teren Fortgangs des Planverfahrens im erforderlichen Umfang fortgeschrieben werden.  
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