Anlage 4 zur BV/179/2020/111-61

An die untere Bavaufsichtshehérde Aldenzeichen der Genehmigungsbehdrde
(bei Ausnohme oder Befreiung nach § 31 BauGB iber die Gemeinde)

Stadt Dessau-Rofilau
Bauardnungsamt
Gustav-Bergt-Str. 3
06862 Dessau-RofRlau

Eingangsstempe] der Genehmigungsbeh3rde

Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung

1. Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft

Nome, Yorname

|

Telefon {mit Vorwahl) Fox {mit Yorwahl) E-Mail-Adresse

StraRe, Housnummer, PLZ, Ort

Der / Die Bavherr(in) / Bavherrengemeinschaft ist Eigentimer{in) . L
Erbbauberechfigte(r) des Baugrundstiickes ta Dnem

Vertreter{in) der Bauhemmengemeinschafi: Name, Yornome

|

Telefon (mit Vorwohi) Fax {mit Verwahi) E-Mail-Adresse

Strafle, Hausnummer, PLZ, Ort

Bei juristischen Personen ist der Nachweis der Vertretungsmacht beizufiigen,

2, Genave Bezeichnung des Vorhabens

Angaben zum Bauvorhoben

- Um-/Ausbau der Biroeinheiten zu Wohneinheiten
- Teilweiser Dachgeschossausbau
- Hofseitige Anbringung von Balkonen

3. Baugrundstiick

Gemeinde Gemeindeteil

Stadt Dessau-RoRlau

Sirafle, Haus-Nr. Gemarkung

KoérnerstraBBe 1 Dessau

Flur Flurstock

4 341, 342, 343, 344, 345

4, Abweichung / Befrelung / Ausnahme

Fiir das oben genannte Bauvorhaben wird eine
Abweichung nach § 66 BauvO LSA von den bauordnungsrechilichen Anforderungen :

Gestaltungssatzung ftr den Teil des Sanierungsgebietes Dessau Nord (Teilbereich A)
hier:

- § 7 Absatz 8 Farbgebung

- § 8 Absatz 1 Fassadenéffnungen ,

- § 9 Absétze 2 und 3 Fenster, Ttren, Schaufenster

- § 10 Absatz 1 Besondere Bauteile

bauplanungsrechilichen Festsetzungen: tlichen Feslsetzungen:

D Ausnahme nach § 31 BauGB von den D Befreiung nach i31 BauGB von den D Ausnahme von Rege-
bauplanungsrec lungen der BauNVO:

beantragt.

Hinwels: Bei verfahrensfreien Yorhaben dorf mil der BauousfGhrung erst begonnen werden, wenn Ober die beantragle Abwsichung,
Ausnchme oder Befrelung bauaufsichilich entschieden worden ist.
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5. Begrﬁndung {gaf. Anlage helfiigen)

siehe Anlage

6, Beteiligte Nachbarn nach § 69 BauO LSA

Name, Yomome

8

Buuvorla en

H

b ) Strafle, Housnummer, PLZ, Ort

StraBe, Housnummer, PLZ, Ort Umel’SChrlean

o) j schrifilich
Flurstick zugestimmt
Nome, Yomome

Bauvorlagen
unlerschneben

//\

j schriftlich
Flurstick zugestimm!
Nome, Yorname
Buuvorlagen
StraBe, Housnummer, PLZ, OH unierschrieben
¢ ’_] schrifilich
Flursick zugestimmt
Nome, Yornome
j Bauvorlic‘l gen
d StraBs, Housnummer, PLZ, Orl unterschrieben
) : j schrifilich
Flurstiick zugestimmt

Dalum, Unterschrift Bauherr(in)
28.05. 2070

Datum, Unterschrift Entwurfsverfasserlin) / Bawqdé’m«hﬁgle

R 25T 2gte
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Begriindung zum Abweichungsantrag
zur Gestaltungssatzung fiir den Teil des Sanierungsgebietes Dessau Nord (Teilbereich A)

Der Gebdudekomplex Kérnerstrae 1 besteht aus dem Gebdude entlang der Kémerstrafie und dem
Geb&ude Albrechtstrae. Beide Gebzude sind durch einen Zwischenbau miteinander verbunden.

Das Gebéude entlang der KérnerstraRe wurde 1960 als Verwaltungsgebaude errichtet. Klar gegliedert,
tragt es die Merkmale eines klassischen Biirogebdudes und fallt dadurch aus dem Rahmen des
eigentlichen Grundgedankens der Erhaltung und Gestaltung des Griinderzeitvierteles. Die meisten
Gebéude wurden zwischen 1880 -1914 errichtet. Die Gestaltungssatzung bezieht sich daher in seinen
Vorgaben im Wesentlichen auf vor 1935 errichtete Geb&ude. _

Wegen der vorhandenen Geb&udestruktur sind die gestalterischen Vorgaben nicht in jedem Fall
vorteilhaft fir die Fassadenarchitektur umzusetzen.

So bleibt das ehemalige Blrogeb&ude mit dem vorgelegten Entwurf als Baukorper, der nicht in der
grinderzeitlichen Phase errichtet wurde, ablesbar.

Von nachfolgenden Anforderungen der Gestaltungssatzung soll nunmehr abgewichen werden.

Farbgebung

§ 7 Absatz 6 : ,

~Fenster, Haustiren und -tore sind holzfarben bzw. in den Farbténen weiB, braun bis rotbraun und
dunkelgriin zuldssig.”

Geplant ist, die Fenster, Tiiren und Sprossen in einer anthrazitfarbenen Farbgebung herzustellen.
Dies entspricht nicht der Vorgabe der Gestaltungssatzung. ,

Eine Abweichung ist méglich, da dies konform geht mit dem § 7 Absatze 1 -5 der Gestaltungssatzung,
insbesondere mit den Absé&tzen 2 und 3. Fiir die sichtbar verputzten Hauptwandflachen sind helle und
gedeckte lichte Farbténe aus den Bereichen gelb, beige, braun, grau, graugriin und graublau in
Hellbezugswerten von 50 — 80 zu verwenden. Anstrichstoffe (z.B. Dispersions- oder Latexfarbe), die eine
glanzende Oberfléiche ergeben, sind unzuléssig. Erd- und Obergeschosse sowie Erker sind farblich als
Einheit zu gestalten. Architekturdetails und Akzente sind in Abstufungen der Hauptfarbe bis zu einem
Hellbezugswert von 90 zulassig.

Die Fassadengrundfarbe soll hellgrau sein (Hellbezugswert: 71,5), der Sockel wird farblich in grau
abgesetzt und die Fensterrahmung anthrazit ausgefiihrt, so dass eine farbliche Einheit in
Grauabstufungen entsteht. Die Sonnenschutzelemente werden einen Helibezugswert von 57
erreichen.

Fassadendffnungen

§ 8 Absatz 1

-Bei Neu- und Umbauten sind Gebéudefassaden in jedem Geschoss durch Wandéffnungen zu
untergliedern. Der Anteil der geschiossenen Wandfidche muss stralenseitig mindestens 70 % und darf
hdchstens 80 % betragen.”

Bei der beantragten Ausfiihrung der StraRenfassade betragt der Anteil der geschlossenen Wandfliche
65,7 %.

Um die harmonische Gestaltung der Straenfassade umzusetzen wird eine Abweichung wegen der
Geringfiigigkeit der Unterschreitung beantragt.

Seite 1 von 3



Fenster, Tiiren, Schaufenster

§9

Absatz 2

,Bei straRenseitigen Fenstererneuerungen an Gebauden, die vor 1935 errichtet wurden sowie bei Neu-
und Umbauten sind Glasfldchen, die 0,70 m oder breiter sind, einmal durch ein vertikales Element
(Mittelpfosten) symmetrisch zu unterteilen. Glasflichen, die 1,30 m oder breiter sind, sind mindestens
durch zwei Mittelpfosten symmetrisch zu unterteilen. Glasfléchen, die 1,00 m oder héher sind, miissen
im oberen Drittel durch ein horizontales Element (Kampfer) geteilt werden.”

Absatz 3

,Bei Fenstererneuerungen vor 1935 errichteter Gebéude sowie bei Neu- und Umbauten im riickwartigen
Bereich sind Glasfliichen, die 1,50 m oder breiter sind, einmal durch ein vertikales Element
(Mittelpfosten) symmetrisch zu unterteilen. Glasfléchen, die 2,50 m oder breiter sind, sind mindestens
durch zwei Mittelpfosten symmetrisch zu unterteilen. Glasfléchen, die 2,00 m oder hGher sind, missen
im oberen Drittel durch ein horizontales Element (Kémpfer) geteilt werden.”

Die geplante Fenstergliederung entspricht nicht den v.g. Vorschriften.

Jedoch ist die Anordnung von Kampfern im oberen Fensterdrittel, die Mindestbreiten von K&mpfern und
Mittelpfosten sowie die Teilung von Glasfléichen gestalterisch nicht vorteilhaft an diesem vorhandenen
Gebdude umsetzen.

Damit kann auch deutlich gemacht werden, dass es sich urspriinglich nicht um einen griinderzeitlichen
Duktus handelt. Das klar gestaltete enemalige Burogebaude soll in seinem Baukdrper ablesbar bleiben.
Aus diesem Grund wird eine Abweichung von § 9 Abs. 2 und 3 der Gestaltungssatzung beantragt.

Besondere Bauteile

§ 10 Absatz 1

 Windfinge und Arkaden sind bei Neu- und Umbauten straBenseitig nicht zuléssig. Im rickwértigen
‘Bereich diirfen Balkone, Loggien und Wintergérten maximal 50 % der Fassadenbreite einnehmen und
héchstens 1,50 m auskragen. Sie milssen zur ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen und
in Material und Farbton an die riickwértige Fassade angepasst sein.”

Der Bauantrag sieht Folgendes vor:

.- Gebaudefront gesamt: 47,50 m

- Balkone (1,50 m tief): 4 x 10,10m = 40,40 m

- Eingangsbereich (ca. 3 m tief, nur im EG): 3,54 m

Der Anteil der Balkone in Bezug auf die Fassadenbreite betrégt damit 85,05 %, im Erdgeschoss, unter
Hinzuziehung des Eingangsbereichs, 92,50 %.

Damit wird die Vorgabe der Gestaltungssatzung erheblich Giberschritten.

Dariiber hinaus wird die rickwértige vorhandene faktische Baugrenze, diese liegt auf Hohe der
vorhandenen Gebaudertickfront, um 1,50 m, im Eingangsbereich auf einer Lange von 3, 54 m um ca.
3,00 m, (iberschritten.

Die Abweichung wird mit der Begrindung beantragt, dass mit der begehrten Gestaltung der
rickwartigen Fassade, insbesondere durch die Gestaltung, die GréRenverhditnisse und die
Symmetrie der Balkone, einer ausgewogene Gliederung der Fassade - und damit der Satzung -
Rechnung getragen wird.

Hinzu kommt, dass durch die gewiinschten Materialien verzinkte Stahlunterkonstruktion,
Balkoniiberdachung aus VSG (satiniert), Stahlbetonbalkonbodenplatte, schmale verschiebbare
Holzelemente, feingliedrige Balkonkonstruktionen und feingliedrige Brlistungselemente, die
gewiinschten Balkonkonstruktionen, sehr filigran wirken, keinesfalls massiv vor der eigentlichen
riickwartigen Baugrenze stehen und sich somit harmonisch in das Gesamtbild einfiigen.

Bei einer geschlossenen Bebauung, wie hier vorhanden, bleiben die Seitenwénde der Vorbauten, hier
der Balkonanlagen, bei der Bemessung der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 6 Nr. 3 BauO LSA aufier
Betracht.

Nachbarliche Belange werden durch die neue Balkonanlage damit nicht berlhrt.

Darilber hinaus gibt es im Quartier eine Vielzahl von Beispielen mit dhnlicher Konstellation und damit
ist eine Vorpragung bereits im Quartier vorhanden.
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Fazit:

Die Abweichungen von der Gestaltungssatzung kénnen zugelassen werden, wenn sie unter
Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der éffentlich-rechtlich
geschitzten nachbarlichen Belange vereinbar sind.

Dies ist hier der Fall.

Mit der begehrten Planung bleiben die Besonderheiten des klar gestalteten ehemaligen Biirogebaudes
in seinem Baukdrper ablesbar und es wird noch einmal betont, dass es sich urspriinglich nicht um einen
griinderzeitlichen Duktus handelt.

Offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange werden nicht berihrt.

Anlagen:
- Stralenfassade, farbig, vermaft, auch mit FenstervermaRung
- Hoffassade, farbig, vermaft, auch mit FenstervermaRung
- Bestandsfotos ‘
- Detailfotos vom Ubergang zur Nachbarbebauung Kérnerstrafie 4
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