Anlage 2 zur BV/004/2021/111-61

Antragsteller / Anschrift / Ansprechpartner:

Alexianer Sachsen - Anhalt GmbH
St. Joseph Krankenhaus Dessau
Geschéftsfuhrung Frau Petra Stein
Auenweg 36, 06847 Dessau - RoRlau

Ort/ Datum:
Stadt Dessau- RoRlau

Dezernat fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Amt fiir Stadtentwicklung, Denkmalpflege
und Geodienste

vom Antragsteller auszufiillen:

Dessau, den 13.11.2020

Posteingang

Zerbster StrafRe 4 Amt fur Stadientwickiung, Eingang / Aktenzeichen:
06844 Dessau-RoRlau rkraainfleas und Geodienste
Denk“uipﬂdbv . Cec{? 2 O vqgn der Stadt Dessau-Roflau auszufillen:
am: )
PE-Nr: €C2AG(2 O |
61.0. 61.0.1. 61.1. 1 612 61.3..

Antrag auf Einleitung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanverfahrens

§ 8 BauGB (Regelverfahren) []§12BauGB (vorhabenbezogen)

Hiermit wird die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir die nachfolgenden Grundstticke zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das folgende  Bauvorhaben und die erforderlichen
ErschlieRungsmaRnahmen beantragt:

Vorjhaben (Bitte figen Sie das stadtebauliche Konzept bzw. den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Vorhabenbeschreibung bei).
Bezeichnung

2. Anderung eines Planausschnittes des Bebauungsplanes 212 " Klinik und Gesundheitszentrum" zur Neugestaltung
der Aufienanlagen inkl. der Verlegung von Parkplatzfidchen des St. Joseph Krankenhauses Dessau

Art der Nutzung Anzahl der Nutzungseinheiten (geplante Wohneinheiten,

Arbeitsplétze, Verkaufsflache, etc.)
Nutzung fir Therapie und als Parkplatzfiiche

Eigentiimer aller im Geltungsbereich des Bebauungsplanes / Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
gelegenen Flurstiicke

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentiimer mit Anschrift—‘
Alten 3 2293, 2344 Stadt Dessau Roflau
Alten 3 2345,2347 Stadt Dessau RoRlau
Alten 3 2401/2402 Stadt Dessau Roflau

Fiir weitere Angaben bitte eine Anlage beifligen!
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Der Antragsteller / Vorhabentrager ist Eigentiimer oder im erforderlichen Umfang
Verfligungsberechtigter der 0.g. Grundstiicke. (Bitte Nachweise beifiigen!)

r_—, Die Eigentiimer der 0.g. Grundstiicke stellen einen Eigentumserwerb oder die erforderlichen
Verfligungsbefugnisse liber die Grundstiicke zum Zwecke der Umsetzung des Vorhabens in
Aussicht. (Bitte die Erkldrungen der Eiggntﬁmer beifiigen!)

Der Antragsteller / Vorhabentréger ist bereit, sich zur Durchfihrung des Vorhabens und der Erschlie-
BungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur vollstandigen Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten in einem stadtebaulichen Vertrag / Durchfihrungsvertrag zu verpflichten.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass die Einleitung eines (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanverfahrens eine Ermessensentscheidung der Stadt Dessau-RoRlau darstellt, auf die kein
Anspruch besteht. Vergebliche Aufwendungen in Vorbereitung der Entscheidung liber den Antrag liegen in
der Risikosphére des Vorhabentragers.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass, soweit erforderlich, fur die Beurteilung des
Antrages, weitere Angaben (Gutachten, Stellungnahmen betroffener Diritter, etc.) von der Stadt Dessau-
RoRlau eingefordert werden kénnen.

Dem Antragsteller / Vorhabentrdger ist bekannt, dass aus der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
kein Anspruch auf Erlass des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes ableitbar ist. Vergebliche Auf-
wendungen die dadurch entstehen, dass das (vorhabenbezogene) Bebauungsplanverfahren im Rahmen
des Planungsermessens der Stadt oder aus sonstigen dem Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden
Griinden aufgegeben wird, liegen in der Risikosphére des Antragstellers / Vorhabentragers.

Dem Antragsteller/ Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt Dessau-RoBlau das Recht hat, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht
innerhalb der vereinbarten Frist durchgefiihrt wird.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht wer-
den.

Dem Antragsteller / Vorhabentrager ist bekannt, dass nach Eingang des vollstandigen Antrages der zu-
standige Fachausschuss des Stadtrates der Stadt Dessau-RoRlau {iber den Eingang des Antrages infor-
miert wird und tiber den Antrag sowie erforderliche Beschliisse im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
in &ffentlicher Sitzung des Stadtrates beraten und entschieden werden.

Der Antragsteller / Vorhabentrager willigt in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener
Daten zum Zwecke der Durchflihrung des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanverfahrens ein.

Alexi ‘A '
ex:a»\aj?‘sﬁg~L enrfnhalt Gmbt Dessau, den 13.11.2020
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06886 uthers iMenber, (Stempel)
Untersch’;ifi“?i\-hﬁé Stelers/- 200 67
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Ort und Datum

Anlagen bitten in dreifacher Ausfertigung:
stadtebauliches Konzept / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Nachweis der Verfligungsberechtigung iiber die Grundstiicke bzw. Erkidrung der Eigentiimer
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© Stadt Dessau-Rollau, Amt fiir Stadtentwickiun Denkmalpfiege und Geodienste, Dessau- Rollau, 20



-3/6 - Alexianer
ALEXIANER
SACHSEN-ANHALT GMBH

Erlauterungen zum gestalterischen und Nutzungskonzept

Dem Antrag auf Einleitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 ,Klinik- und Gesundheitszentrum” liegt die
beabsichtigte Umgestaltung der Freiflichen fiir Patienten und Besucher des St.-Joseph-Klinikums zu Grunde.

Mit der 1. l'blndérurig zum Bebauungsplan Nr. 212 ,Klinik- und Gesundheitszentrum“ wurde durch Anpassung der Baugrenzen
der Bau der neuen Sport- und Therapiehalle auf dem Grundstiick des St. Joseph-Krankenhauses ermglicht. Im Auftrag der
Alexianer Sachsen - Anhalt GmbH sollen nun auch die AuRenanlagen fiir das St. loseph Krankenhaus neugestaltet und an
den modernen Standard der Klinik angepasst werden. In diesem Zusammenhang ist auch die Neuordnung der
Stellplatzanlage geplant, welche die ErschlieRung des Krankenhauses sicherstellen soll.

Durch den Bau der Sport- und Therapiehalle wurden nun in Bezug auf die AuBenanlagen und die Parkplatzsituation neue
Voraussetzungen geschaffen. Der der Offentlichkeit zugewandte Haupteingang der Cafeteria und Sport- und Therapiehalle
ist unmittelbar auf den Parkplatz und ausgerichtet. Einerseits erfolgt somit die ErschlieBung direkt vom bzw. Giber den
Parkplatz ins Gebdude. Dies birgt Sicherheitsmingel, denn Laufwege werden von den erschlieBenden Fahrbahnen gekreuzt.
Andererseits hat die stadtebauliche Ansicht/StraRenfront der Sport- und Therapiehalle immer den ungeschdnten Blick auf
den Parkplatz im Vordergrund. Eine Verbesserung der aktuellen Situation in Bezug auf Sicherheit und riumlicher Qualitat
wire wiinschenswert und im Sinne der Patienten, Mitarbeiter und Besucher sowie der Stadt Dessau.
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Blick auf die Sport- und Therapiehalle aus Richtung Auenweg Blick auf die Sport- und Therapiehalle aus Richtung Ausfahrt

Die Planung sieht vor, die verkehrlichen ErschlieBungsbereiche mit regelméRigem PKW-Verkehr optisch und funktional von
den Klinikgebduden und Aufenthaltsbereichen im AuRenraum zu trennen. So gelingt es, eine geordnete Struktur mit klaren
Funktionsbereichen im AuBenraum und im Krankenhauspark eine ruhige und erholsame Atmosphiére fiir die Patienten zu
schaffen.

Da der Bereich unmittelbar neben dem Auenweg keine guten Aufenthaltsqualititen fiir die Patienten hat und die derzeit
vorhandene Stellplatzkapazitat keine Reserven aufweist, sollen die Stellplatzanlagen hier in nérdlicher Richtung erweitert
werden. Dadurch muss ein bisher als Pflanzfliche festgesetzter Bereich in Anspruch genommen werden. Diese MaRnahme
widerspricht den bisherigen Planfestsetzungen und beriihrt die Grundziige der Planung. Daher wird die nunmehr beantragte
2. Plandnderung erforderlich.

Ferner ist geplant, die PKW -Stellplétze kiinftig mit einer mittigen Fahrbahn zu erschlieRen. Die Parkplatzanlage ist langs
entlang des Auenwegs ausgerichtet, jedoch durch eine Hecke mit einer Hohe von ca. 1,60 m vom StraBenraum Auenweg
und den Aulenanlagen des St. Joseph Krankenhauses getrennt,

Die im B-Plan festgesetzte Pflanzflache 2 wird mit der vorliegenden Planung durch die verinderte Anordnung der PKW-
Stellpldtze deutlich verkleinert. Die Gesamtfliche der PKW-Stellplitze bleibt dabei jedoch unverindert. Die verkehrliche
ErschlieBung aus dem offentlichen StraBenraum erfolgt unverdndert (iber die bestehende Zufahrt am nérdlich
angrenzenden Neuenhofenweg und die Ausfahrt auf den Auenweg im Siid-Westen des Grundstiickes. Fiir die an dieser Stelle
entfallende Griinfldche mit Baumpflanzungen kann ein flichenmaRiger Ausgleich an verschiedenen anderen Stellen auf dem
Grundstiick erfolgen. Auch die geforderten Baum-Neupflanzungen, die nicht mehr auf der restlichen Pflanzfliche 2
untergebracht werden koénnen, kénnen auf anderen Flichen innerhalb des Grundstiicks, z.B. auf Pflanzfliche 3
nachgewiesen werden, :
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Entsprechend werden mit der vorliegenden Planung nur Eingriffe beantragt, die in (hrer Auswirkung auf Boden, Natur und
Landschaft auch im Einklang mit dem geltenden Bebauungsplan Nr. 212 ,Klinik- und Gesundheitszentrum® stehen. Die
geplanten Eingriffe in Boden und Natur sollen durch die Aufwertung anderer Flichen ausgeglichen werden. Die

Gesamtbilanz fur den Plandnderungsbereich bleibt gleich.
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1. Anderung 8-212 Planung Biiro GFSL

Fidchenbilanz Fldchenbilanz
Geltungsbereich 1. Anderung B-212 12.074 [m2 12.074 Im2 | Geltungsbereich 1. Anderung B-212
Bauflachen innerhalb der Baufelder 6.214 [m2 3.857 [m2 |Real bebaute Fliche innerhalb der Baufelder
nicht tiberbaubare Flichen 5.860 |m2 8.217 |m2 |Real nicht iiberbaute Fiichen
davon Flachen mit Festsetzungen zur davon geplante begriinte Fiéichen (Rasen,
Bepflanzung 2.800 [m2 3.765 [m2 | Pflanzfiichen, Heckenflichen etc.)

davon geplante begriinte Flichen innerhalb von
2.070 |m2 | Fldchen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen

weitere Werte weitere Werte
zuldssige GRZ 0,70 0,69 Erreichte GRZ mit vorliegender Planung
Fliche PKW-Stellpliitze Bestand (inkl. geplante Fliche PKW-Stellplitze (inkl.
angrenzender Verkehrsflichen) 1.347 [m2 1.322 Im2 |angrenzender Verkehrsfidchen)

Die vorgeschlagenen MaRnahmen tragen erheblich zur Verbesserung der Situation am Standort bei. Mit der Umgestaltung
der AuBenanlagen wird der letzte Schritt der Erweiterung des Klinikstandortes als eine Einrichtung mit berregionaler

Bedeutung umgesetzt. Die neu entstehende Qualitit durch die Neuordnung der Parkplatzanlage hat daran einen grofRen
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Stidtebauliche Einordnung
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Vorgesehen ist die Anderung der Stellplatzanordnung mit Eingriff in eine laut bestehendem 8-Plan festgesetzte Griinflache,
siche oben gekennzeichnete Markierung. Durch die Integration diverser kleinen Griin- und Pflanzfiichen in derzeit
befestigte Flachen/bzw. laut B-Plan iiberbaubaren Flichen soll die Summe der begriinten Flichen gegeniiber dem IST-
Bestand verbessert werden. Alle vorhandenen bzw. neu notwendigen ErsatzmaRnahmen sollen auf dem Grundstiick
umgesetzt werden.

Das primére Ziel des bestehenden Bebauungsplanes fiir die stédtebauliche Planung ist die Weiterentwicklung des
medizinischen Standortes des St. Joseph-Krankenhauses im Zusammenhang mit dem Stadtischen Klinikum. Die geplante
Neugestaltung der AuRenanlagen dient einerseits der qualitativen Steigerung des Therapieangebotes und andererseits der
strukturellen Neuordnung der Stellplatzbereiche fiir Besucher, Personal und Patienten.

Durch die Inanspruchnahme von natiirlichen Fliichen in bebaute bzw. versiegelte Flichen kénnen Lebensriume von Flora
und Fauna gestért und der Wasserhaushalt des Bodens beeinflusst werden. Dadurch ist die Ausdehnung bebauter Flichen
ékonomisch und ékologisch von zentraler Bedeutung fir nachhaltige Stadtebaupolitik.

Mit Umsetzung der vorliegenden Auenanlagenplanung erfolgt die Eingriinung der Freiflichen des gesamten Komplexes.
Im Hinblick auf die 2. Anderung des o.g. Bebauungsplanes wird als griinordnerisches Ziel formuliert, die dkologischen
Strukturen des Baugebietes neu zu ordnen, sie zu entwickeln und dariiber hinaus die mit den BaumaBnahmen entstehenden
unvermeidlichen Eingriffe in Boden und Natur entsprechend zu minimieren.



