VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN , FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE AN DER KOT
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Ziele und Konzeption der Planung

Gegenstand der Planung und Umsetzung des Vorhabens ist es, auf einer vorbelasteten, ehemals der
Warmeversorgung dienenden Kraftwerksflache soll im Stadtteil Dessau und dort im Stadtbezirk
Alten eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten. Zu diesem Zweck erfolgt die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das Plangebiet. Diese Bauleitplanung dient der Um-

setzung des Leitbildes der Stadt Dessau-Rof3lau im Bereich umweltvertraglicher Energieversorgung.

1. Raumlicher Geltungsbereich
Gemarkung: Alten, Flur: 2, Flurstiick: 2374, Gesamtflache: 3,3 ha

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Flache, auf der die Photovoltaikanlagen errichtet werden sollen, soll gemaf3 § 11 BauNVO als
Sondergebiet Solarenergienutzung festgesetzt werden. Es soll der Unterbringung von Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie dienen.

3. Grundstiicksflache / Grundflachenzahl
Grundsticksflache 3,3 ha, als Grundflachenzahl gem. § 16 und § 19 BauNVO ist 0,6 festgesetzt.

4. Zeitraum der baulichen Nutzung
Der Zeitraum ist unbegrenzt.

5. Bauliche Anlagen

Metallkonstruktionen und Modultische mit darauf befestigten Photovoltaikmodulen sowie an den
Tischen befestigte Elektroleitungen, Schaltkasten und Wechselrichter. Elektrogebaude, die unmittel-
bar der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen wie Transformatoren- oder Wechselrichter-
gebiude bzw. Ubergabestation. Die maximal zuldssige Gesamthdhe der Photovoltaikanlagen

betragt 4,00 m.

6. Einfriedung
Als Zaunanlage wird eine bis zu 2 m hohe offene Einfriedung mit einem zusatzlichen 0,50 m hohen
Ubersteigschutz errichtet. Aufgrund ihres offenen Charakters gibt es keine negativen Auswirkungen

auf das Ortsbild. Mit einem VertikalmaB von 2,00 m und einem abknickenden Ubersteigschutz erfiillt
sie zudem noch den Begriff der auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassigen Neben-
anlagen.

7. ErschlieBung

Das Grundstiick liegt an der Straf3e ,,Hinteres Loos™ und ist aktuell Giber diese verkehrlich angebun-
den. Diese Anbindung / ErschlieBung des Grundstiicks wird in Zukunft nicht mehr genutzt, da die
ErschlieBung des Grundsticks zuklnftig von Suden, von der Kothener Strafle aus erfolgen wird.
Von dort aus ist das Grundstuck schon jetzt anfahrbar, allerdings muss die Anfahrt dort Uber ein
privates Grundstiick, den Lidl-Parkplatz, erfolgen. Ein entsprechendes Uberfahrtsrecht ist vertrag-
lich geregelt und im Grundbuch eingetragen. Diese Zufahrt wird auch zukinftig als ErschliefBung
vorgesehen und als solche in den V+E-Plan sowie den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Die, in der Karte ,,Biotop- und Nutzungstypen”: URA, gekennzeichneten Flachen mit lickigen Ru-
deralflurbestanden, sind bei der Aufstellung der Module soweit wie moglich zu erhalten.

(2) Die Bereiche unter und zwischen den Modulen, die vorher mit Geholzen bewachsen oder unbe-
festigte Wegflachen waren, werden als standortgerechte artenreiche Wiesen angelegt. Zu verwenden
ist gebietsheimisches Saatgut aus zertifizierter (z.B. VWW-Regiosaaten) Produktion oder im Natur-
raum gewonnenes Heudrusch-Material.

(3) Auf der stidlichen Ausgleichsflache im Geltungsbereich des B-Planes werden nichtheimische
Gehodlzdominanzbestande durch heimische Geholze ersetzt.

(4) Am stidwestlichen und stidlichen Rand werden Gehdlze angepflanzt und/oder erhalten. AuBer-
dem wird durch Auftrag eines geeigneten Materials Rohboden geschaffen.

(5) Die Pflege der Flachen im Plangebiet kann durch Mahd mit Abfuhr des Mahgutes erfolgen. Auf
den Flachen ist ein friher Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni durchzufiihren, ein zweiter Mahdter-
min ist im Herbst ab dem 01. August vorzusehen; die Schnitthohe sollte 10 cm nicht unterschreiten.
(6) Auf den Flachen dirfen keine Diinger, Pflanzenschutzmittel oder Herbizide eingesetzt werden.
(7) Fir den Turmfalken und die Rauchwalben sind kiinstliche Nisthilfen anzubringen. Die Standorte
wurden im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehorde festgelegt. Dazu sind 2 kinstliche
Nisthilfen fir Rauchschwalben an der Fernwarmestation auf dem Flurstick 1214 der Flur 14 in der
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Gemarkung Alten anzubringen (siehe Lageplan). Der Baum inkl. Turmfalkenhorst im Geltungs-
bereich des B-Planes bleibt erhalten.

(8) Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind erforderliche Abriss- und Fallarbeiten auBerhalb
der Brutzeit (Bauzeit nicht vom 01.03. bis 31.08.) durchzufiihren. BaumaBnahmen, die vor Beginn der
Brutzeit begonnen wurden, konnen, sofern sie ohne grof3ere Unterbrechung fortgesetzt werden, in
der Brutzeit fortgeflhrt werden. Eine mogliche Unterbrechung der Baumaf3inahme darf hochstens
eine Woche betragen.

Sollte dies zu einer unzumutbaren Harte fihren, missen auf den Flachen, auf denen Arbeiten wah-
rend der Brut- und Setzzeit begonnen werden sollen, rechtzeitig vor Beginn der Brutphase Vergra-
mungsmafBnahmen (z .B. durch Flatterbander, Ballons, oder Herstellung einer fiir Bodenbriter
ungeeigneten Bodenbedeckung) durchgefiihrt werden. Wahrend der Brut- und Setzzeiten sind die
Bauarbeiten dann ohne grof3ere Unterbrechung durchzufiihren. Bei Unterbrechungen von mehr als 1
Woche sind die o. g. Vergramungsmaflnahmen erneut vorzusehen. Der Erfolg der Vergramungsmaf3-
nahmen ist durch eine fachkundige Person nachzuweisen. Vor Durchfiihrung der Vergramungsmal3-
nahmen ist durch eine Begehung der Flache durch eine fachlich geeignete Person der Ausschluss
bereits begonnener Bruten notwendig.

(9) Zur Gewahrleistung der Umsetzung der festgesetzten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist fiir die BaumaBnahmen eine Okologische Bau-
begleitung einzusetzen, die bereits frihzeitig in die Ablaufplanung einzubeziehen ist, um so auch die
Lenkung der Odlandschrecke in die Rohbodenflichen am siidlichen Rand (siehe auch Mainahme 1
im B-Plan) anzuleiten.

(10) Die erforderliche externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahme ist in Lage, Art und Umfang auch
als Anlage 7 dem Durchfliihrungsvertrag beigefiigt sowie im Umweltbericht und im Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 68 dargestellt und beschrieben. Die
dort genannten Ausfuhrungen sind einzuhalten sowie dauerhaft zu sichern. Die folgende Maf3nahme
ist zur externen Kompensation vorgesehen: Die externe Kompensationsmafnahme (Waldumbau-
mafBnahme) erfolgt in der Gemarkung Torten, Flur 9, Flurstiick 2924 (siehe Lageplan). Dazu wird der
studexponierte Randbereich eines Kiefernbestandes auf einer Flache von rund

1.400 m?in einen standortgerechten Waldsaum umgewandelt. Ein Grof3teil der Kiefern ist, unter
Schonung von liegendem und stehendem Totholz und Laubholz-Jungwuchs, zu entnehmen. Uber
eine Initialpflanzung von Strauchern wird der Saum entwickelt.

Lageplan zu Nr. 8 (7) Kiinstliche Nisthilfen
Kéthener Stralle

Rauchschwalben, Gemarkung Alten,
Flur 14, Flurstick 1214

(siehe auch § Vé (8) des
Durchfiihrungsvertrages)
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ANLAGENBESCHREIBUNG

Aufgestanderte Freiflachen-Photovoltaikanlage in klassischer Bauweise. Kristalline Module auf geneigter
Metallunterkonstruktion. Tragkonstruktion aus Metall-Rammprofilen, Einbindetiefe von ca. 100 bis 180 cm.
Ausrichtung nach Siuden, Winkel von ca. 20° zur Sonne. In Reihen aufgestellte Modultische mit Reihen-

abstanden von ca. 3,00 m, Lange der Tische ist variabel, je nach Flache.
Anlagenleistung 2,74 bis 3 MWp.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung

Erhaltung Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-§ 21a BauNVO )

GRz Grundﬂéchenzahl, hier 0,6 (HOChS’[maB) ‘ Erhaltung Straucher
Hmax Anlagenhohe, hier max. 4,0 m (H6chstma)
o Erhaltung u. Ergénzung flachiger Geholzbestande
Uberbaubare Grundstiicksfliche ~ leeseees

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO )

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen mit

T T

Verkehrsflichen oo Beglnstigte: Versorgungstrager Dessauer Fernwarmeversorgungs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) GmbH
Privater Zufahrtsweg O Fernwarme
P m— . .
T Standort Wertstoffcontainer I|:|I ?r;:j(e;g)es Bereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplan (§ 12 Abs.
L__ |
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und % 69.80 Bestandshdhen

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) II.

©

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flachen fiir Versorgungsanlagen

22,00

hier: Trafostation =y

Vermassung in Metern

lil. DARSTELLUNG DER KARTENGRUNDLAGE
Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszugsweise)

m Vorhandene bauliche Anlagen

E Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Bezeichnung vorhandener Flurstiicke

Bezeichnung der Flur

E Vorhandene Flurgrenzen
EH Gemarkungsgrenzen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@) bis @

S/

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Kennzeichnung der
Mafnahme

hier: Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen (siehe textliche Festsetzungen)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit Kennzeichnung der Malinahme (siehe textliche
Festsetzungen)

Flache der MalRnahme @

Modultische

\

Dessauer Stromversorgung GmbH

STADTWERKE Albrechtstralle 48

DESSAU 06844 Dessau-RoRlau
EYEDEXE GmbH
Projekt und Entwicklung
EYEDEXE 5 Raabestralle 14 B, 34119 Kassel
oo BOF - Biiro fiir angewandte Okologie

und Forstplanung GmbH - Anke Seibert-Schmidt -
Hafenstralle 28. 34125 Kassel

BOF#¥

Biiro fiir angewandte Okologie und Forstplanung

Dessau
7 RoBlau

Lageplan zu Nr. 8 (10)
Externe Kompensationsmal3nahme
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STADT DESSAU-ROSSLAU

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

“Freiflachenphotovoltaikanlage an der Koéthener Stralse”
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baumafBnahme in der fics
Gemarkung Torten,

Flur 9, im sidl. Rand-
bereich des Flurstiicks
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Entwurf Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange gemals § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

t

GroRe: rd. 2.250' m?
(150 m x 15 m)

Datum: 31.03.2021
Anlage 4 zur BV/136/2021/111-61

MafRstab 1:1.000
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