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1 VORBEMERKUNGEN, ANLASS DER PLANUNG

Der Vorhabentrager die Dessauer Stromversorgung GmbH hat mit Antrag vom 05.03.2020 die
Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage an der Kdthener StralRe beantragt.

Dem vorausgegangen hat der Vorhabentrager bei der Bundenetzagentur ein Gebot zur
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Plangebiet abgegeben, dessen
Zuschlagserteilung am 21.12.2020 erfolgte. Das Plangebiet erfillt die Kriterien eines
vergutungsfahigen Standortes nach dem Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG 2017). Die
Festvergitung fur die Photovoltaikanlage wurde auf 20 Jahre festgeschrieben und mit
Gebotsabgabe gesichert. Darliber hinaus soll die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage Uber
den Forderzeitraum von 20 Jahren hinaus betrieben werden.

Neben der Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien ist die sinnvolle Folgenutzung der
Flache des ehemaligen Heizwerks ein Anliegen der Stadt Dessau-Rof3lau. Aufgrund der
ebenen unbeschatteten Lage der Flache bietet sich das beschriebene Gebiet fir die
Einrichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage an.

Die Fordervoraussetzungen des § 48 (1) Nr. 3c¢) cc) Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG)
liegen vor, da es sich um eine wirtschaftliche Konversionsflache handelt.

Fur das vorliegende Plangebiet soll deshalb ein vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 68
aufgestellt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage auf einer ehemals der Warmeversorgung dienenden
Kraftwerksflache im Stadtteil Dessau-Alten zu schaffen. Zu diesem Zweck erfolgen die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 68 sowie die 14.
Flachennutzungsplananderung fir das Plangebiet.

Bauplanungsrechtlich befindet sich das Plangebiet derzeit in einem unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Industrie- und
Gewerbegebiet Kothener StralRe — Teilgebiet B, die flr diesen Bereich vorgesehen war, ist
nicht weiter verfolgt worden, da sich keine tragfahige Losung fur die Verbringung des
Regenwassers von den gewerblichen Bau- und Nutzungsflachen ergeben hatte. Der Plan
hatte urspriinglich die Zielstellung, hier Regelungen fuir gewerbliche Ansiedlungen zu schaffen.
Derzeit stellt sich das Umfeld als Gemengelage dar. Die Absicht, hier grof3flachig
Freiflachenphotovoltaikanlagen zu errichten, erfordert die Ausweisung eines Sondergebietes.
Somit ergibt sich das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Bebauungsplane sind geman & 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan
als vorbereitender Bauleitplanung zu entwickeln und missen dessen Darstellungen
entsprechen. Dies ist aktuell nicht der Fall, woraus sich die Notwendigkeit einer parallelen
Flachennutzungsplandnderung ergibt. Im rechtswirksamen FNP aus dem Jahr 2004 ist die
Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt. Geplant ist die kinftige Darstellung als
Sonderbauflache "Photovoltaik". Die Anderung erfolgt in einem Parallelverfahren gemaR § 8
(3) BauGB.

BOF Stand: 31.03.2021 1



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.68 "Freiflachenphotovoltaikanlage an der Koéthener Straf3e"
Dessau-Rol3lau Begrindung

Die entsprechende Beschlussfassung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 68 und die 14. Anderung des FNP im Parallelverfahren, erfolgte
mit der Beschlussfassung zur Vorlage BV/209/2020/111-61 in der Sitzung des Stadtrates der
Stadt Dessau-Rof3lau am 16.09.2020.

Das Plangebiet erfillt die Voraussetzungen des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer
Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2017) fir die Vergltung von Strom aus
Solaranlagen, da es sich um Konversionsflachen aus wirtschaftlicher Nutzung handelt.

GemalR Rundverfugung des Landesverwaltungsamtes vom  14.02.2011 sind
Freiflachenphotovoltaikanlagen dartuber hinaus nur in entsprechenden Sondergebieten
zulassig.

Die Stadt Dessau-Rof3lau ist die erste Kommune in Sachsen-Anhalt, die den European Energy
Award (eea) erhalten hat. Die begehrte Auszeichnung belegt die Uberdurchschnittlichen
energie- und klimapolitischen Anstrengungen der Stadt Dessau-Rof3lau. Sie ist zugleich
Ansporn und Verpflichtung zum Ausbau des Anteils an erneuerbaren Energien. Vor diesem
Hintergrund kann die Stadt auf ein fur die Bauleitplanung erstelltes Konzept zur Ausweisung
von Freiflachenphotovoltaikanlagen zurtickgreifen. Dieses dient der  Umsetzung der
Beschlisse des Stadtrates zum  Klimaschutzkonzept und zum Integrierten
Stadtentwicklungskonzept INSEK. Beiden Beschliissen liegt die Verpflichtung der Stadt
Dessau-Rof3lau zu Grunde, im Hinblick auf den Klimawandel den Einsatz regenerativer
Energien im Energiemix zu fordern. Alle darauf auszurichtenden Mal3nahmen 6ffentlicher oder
privater Natur stehen dabei auch im Kontext zu den klimapolitischen Zielsetzungen des BauGB
und des Gesetzes Uber den Vorrang erneuerbarer Energien.

Das Klimaschutzkonzept Dessau-Rollau (2010) sieht erhebliche Potenziale fiir die CO; -
Einsparung durch erneuerbare Energien, stellt aber fest, dass erneuerbare Energien in
Dessau-Rof3lau bislang noch eine relativ geringe Bedeutung haben, und dass das Ziel sein
muss, den Ausbau deutlich voranzubringen. 2013 wurde die Studie zur Ermittlung potentieller
Standorte fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Langst & Voerkelius die
Landschaftsarchitekten 2013) erstellt. Der vorliegende Standort wurde unter den Positiv-
Flachen weitgehend unbebauter gewerblicher Flachen mit der Notwendigkeit einer
anlassbezogenen Einzelbetrachtung aufgelistet. Fir den Standort spricht insbesondere, dass
er im 2.000m-Radius um den Einspeisepunkt Umspannwerk Alten liegt.

Diese Bauleitplanung dient der Umsetzung des Leitbildes der Stadt Dessau-Rof3lau im Bereich
umweltvertraglicher Energieversorgung. Insbesondere das Ziel 2 des Handlungsfelds
"Landschaft und Umwelt" ist hier zu nennen: "Die Stadtentwicklung soll gezielt durch
energieeffizientes und Okologisches Bauen und den Einsatz regenerativer Energien
unterstitzt werden. Es werden Malnahmen in der Verkehrs-, Larmminderungs- und
Luftreinhalteplanung umgesetzt, die dem Klimaschutz dienen." Das Ziel 9 besagt dariber
hinaus: "Den Stadtwerken kommt in Zusammenarbeit mit dem Eigenbetrieb Stadtpflege eine
Vorreiterrolle fur Fragen des Klimaschutzes zu." Auch mit der Zertifizierung der Stadt durch
den EEA European Energy Award ist eine Verpflichtung zu nachhaltigem Handeln in allen
Bereichen verbunden.
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Es wird dabei das Ziel verfolgt, Photovoltaikanlagen bevorzugt auf vorbelasteten
Konversionsflachen und nicht in der freien Landschaft zu errichten. Gleichzeitig sollen
ungeordnete Gewerbebrachen im Innenbereich der Stadt Dessau-RofYlau einer neuen
geordneten Nutzung zugefiihrt werden. Im direkten Umfeld zeigt sich bereits anhand einer
ausgedehnten mehr oder weniger illegalen Lagerstétte fur Altreifen, dass eine sich langsam
ausbreitende Devastierung zu beflrchten ist, wenn nicht stadtebaulich lenkend
gegengesteuert wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden auch die sich aus der Planung ergebenden
naturschutzrechtlichen Aspekte bearbeitet und im selbststédndigen Umweltbericht dargelegt.

Ziel der beantragten Bauleitplanung soll die Ausweisung eines "Sondergebietes
Solarenergienutzung” gem. § 11 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sein.

2 VERFAHREN

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoR3lau hat in seiner Sitzung am 16.09.2020 die Einleitung des
Planverfahrens fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 68
“Freiflachenphotovoltaikanlage an der Kéthener StraRe“ und parallel dazu die 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil Dessau sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit beschlossen
(Beschlussvorlage BV/209/2020/111-61). Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener
Bebauungsplan im normalen zweistufigen Verfahren mit Erstellung eines Umweltberichts
aufgestellt. Als Grundlage fur die umweltfachlichen Bewertungen des Umweltberichts wurden
faunistische Erfassungen und eine Biotopkartierung durchgefinhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher
Belange gemall § 2 Abs. 2 sowie 88 3 (1) und 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.
November 2020 bis einschlieBlich 11. Dezember 2020. Die hierbei vorgebrachten
Stellungnahmen wurden ausgewertet, Einwande, Hinweise und Empfehlungen wurden bei der
weiteren Bearbeitung bericksichtigt. Die Einwande, Bedenken, Hinweise sowie ihre
Wirdigung sind der Begriindung als Anlage 1.2 (Abwéagungsvorschlage) beigeflgt.

Die bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen sind in Form
einer Ubersichtstabelle als Anlage 1.3 beigefiigt.

Die Auswahl und Planung der externen Ausgleichsmafinahme erfolgte in Zusammenarbeit mit
der Forstbehérde und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Die Ergebnisse
wurden in den Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 68
aufgenommen und werden dort — ebenso wie im Umweltbericht - detailliert dargestellt.

BOF Stand: 31.03.2021 3
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3 PLANUNGSGEBIET
3.1 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtteils Dessau der kreisfreien Stadt Dessau-
RofR3lau, die etwas Ostlich der Mitte von Sachsen-Anhalt liegt.

Die Stadt liegt inmitten einer ausgedehnten Auenlandschaft beiderseits der mittleren Elbe. Der
Stadtteil Dessau liegt stdlich der mittleren Elbe, der Stadtteil Rof3lau nordlich.

Ostlich des Stadtteils Dessau flieRt die Mulde, die im Bereich zwischen Dessau und RoRlau in
die Elbe miindet.

Der geplante Geltungsbereich liegt westlich des Stadtzentrums im Stadtteil Dessau und hier
im Stadtbezirk Alten in einem industriell-gewerblich gepragten Umfeld.

ROSSLAU t

Abb. 3-1: Lage des Planungsgebiets (Quelle: Google Maps April 2020)
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Abb. 3-3: B-Plan Geltungsbereich (Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de/de/startseite_viewer.html)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 68 umfasst das Flurstiick
2374 der Flur 2 der Gemarkung Alten und wird wie folgt begrenzt:
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e Im Westen, Sud-Westen und Sid-Osten durch bebaute gewerblich genutzte
Grundsticke (Gebaude, Hallen und Parkflachen einer Kosmetikgesellschaft, ein
Institut fur Bildungsmanagement, ein Lidl Markt mit dazugehdrigen Parkflachen)

e Im Norden durch brachliegende Grundstiicke mit Resten ehemaliger Bebauung und
Flachenversiegelung.

e im Osten durch die Uthmannstral3e

Die GroR3e des Plangebietes betragt insgesamt ca. 3,3 ha.

Das Grundstiick schlief3t westlich an die StrafRe "Hinteres Loos" an. Ca. 200 m nérdlich des
geplanten Geltungsbereichs verlauft die Bahnstrecke Dessau-Aschersleben. Im Sidosten
liegt die Kothener StralRe, die in Richtung Dessauer Stadtzentrum fuhrt.

3.2 AKTUELLE SITUATION / BESTAND

Bei der Flache handelt es sich um brachliegende Flachen eines ehemaligen Heizwerks, auf
denen sich Ruderalvegetation mit bereits groBeren Gehdlzgruppen und Einzelbaumen
entwickelt hat. Im mittleren Bereich des Gebiets wurde durch P&chter mit provisorischen
Hutten und Stéllen eine Pferdehaltung etabliert. Das Pachtverhaltnis wurde zwischenzeitlich
beendet.

In der slUdostlichen Ecke des Geltungsbereichs befindet sich ein befestigter Platz mit
Wertstoffcontainern. Diese sollen mit Zustimmung des Grundstiickseigentiimers erhalten
werden.

3.3 ERSCHLIERUNG

Das Grundstick liegt an der StraRe "Hinteres Loos" und ist aktuell Gber diese verkehrlich
angebunden. Diese Anbindung / Erschlielung des Grundstiicks wird in Zukunft nicht mehr
genutzt, da die ErschlieBung des Grundstlicks zukinftig von Siden, von der Kdthener Stral3e
aus erfolgen wird.

Von dort aus ist das Grundstick schon jetzt anfahrbar, allerdings muss die Anfahrt dort tGber
ein privates Grundstiick, den Lidl-Parkplatz, erfolgen. Ein entsprechendes Uberfahrtsrecht ist
vertraglich geregelt und im Grundbuch eingetragen. Diese Zufahrt wird auch zukinftig als
ErschlieBung vorgesehen und als solche in den Vorhanden- und Erschlie3ungsplan (VE-Plan)
sowie den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

6 Stand: 31.03.2021 BOF
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN
4.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010

Der Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen — Anhalt 2010 (LEP LSA 2010) trat am
vom 12.03.2011 in Kraft (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 160). Dort werden Ziele und Grundsatze
zu unterschiedlichen Themenschwerpunkten aufgestellt.

Fur die vorliegende Planung relevante ausgewéhlte Ziele und Grundsétze sind folgende:

"G 75 Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit
auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen.

Begrindung: Eine moderne, leistungsfahige und umweltschonende Energieversorgung bildet
die Grundlage fur die Wirtschaft und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in allen Landesteilen.
Die Energieversorgung in Sachsen-Anhalt wird auch kinftig auf einem 6konomisch und
Okologisch ausgewogenen Energiemix und zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen.
Die Landesregierung orientiert sich mit ihnrem Energiekonzept 2007 bis 2020 am Leitbild einer
nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung unter Beachtung von o©konomischen,
Okologischen und sozialen sowie ethisch vertretbaren Aspekten. Aufgrund der
unverantwortbaren Risiken sollen in Sachsen-Anhalt keine Atomkraftwerke errichtet und
betrieben werden.

Ein starkeres Augenmerk auf kleinere Kraftwerke auf der Basis regenerativer Energien kann
im Einzelfall einen wichtigen Beitrag zur Stabilitat der Stromversorgung auf lokaler Ebene
leisten.”

"G 77 Die Regionalen Planungsgemeinschaften sollen im Rahmen ihrer
Koordinierungsaufgaben unter Beriicksichtigung der regionalen Gegebenheiten unterstitzen,
dass der Anteil der erneuerbaren Energien in Form von Windenergie und zunehmend von
Biomasse, Biogas, Solarenergie, Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch
entsprechend dem Klimaschutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut
werden kann.

Begriindung: Klima- und Umweltschutz erfordern verstarkt die zielgerichtete Erschliel3ung
regenerativer Energiequellen. Neben der Windkraft sind im landlichen Raum besondere
Potenziale fir die energetische Nutzung von Biomasse und Biogas vorhanden.

Mit dem Landesenergiekonzept und dem kinftigen Klimaschutzprogramm des Landes
ergeben sich im Rahmen von Entscheidungen zu erforderlichen
Erzeugungsanlagenstandorten und Trassen fur Strom, Gas und Warme fir die
Regionalplanung anspruchsvolle Koordinierungsaufgaben bei der Lésung raumordnerischer
Konflikte."

Z 115 Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und beddrfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei istinsbesondere ihre Wirkung auf
 das Landschaftsbild,
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» den Naturhaushalt und
« die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu prifen.

G 84 Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden.

G 85 Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter
Flache sollte weitestgehend vermieden werden.

Begrindung: Fur Photovoltaikfreiflachenanlagen wird Raum in Anspruch genommen, welcher
in Abhéngigkeit der Anlagentypen (Solarb&ume oder Sténder) und der installierten Leistung
(i.d.R. > 1 MW) mit einer erkennbaren Flachenrelevanz > 3 ha und ggf. Hoéhenrelevanz bei
Solarbdumen eine Priufungswiurdigkeit im Einzelfall aufweist. Eine flachenhafte Installation von
Photovoltaikanlagen hat deutliche Auswirkungen auf die Freiraumnutzung hinsichtlich
Versiegelung, Bodenveranderung, Flachenzerschneidung und die Verédnderung des
Landschaftsbildes. Betriebsbedingt kénnen Lichtreflektionen durch Solarmodule auftreten.

Um eine hohe Energieleistung erreichen zu kénnen, ist die Tendenz zu immer gréRerem
Flachenbedarf erkennbar (2006: Inanspruchnahme von 195 ha bei einer Gesamtleistung von
39 MW; 2008 Inanspruchnahme von 457 ha bei einer Gesamtleistung von 75 MW).

Aus diesem Grund ist bei Vorhaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen eine
landesplanerische Abstimmung unerlasslich, in der die Auswirkungen auf den Raum zu priufen
sind. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flache soll vermieden werden, um die
Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschaftszweig zu sichern.

Den vorgenannten Zielen und Grundsatzen entspricht die Ausweisung des vorgesehenen
Sondergebiets Solarnutzung. Es handelt sich um eine Folgenutzung einer Konversionsflache
aus wirtschaftlicher Nutzung.

4.2 REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN 2018

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den
Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraumstruktur” trat mit Bekanntmachung der Genehmigung am 27.04.2019 in Kraft.

Solarenergienutzung wird im Entwicklungsplan nur insoweit behandelt, als im Umweltbericht
im Kapitel "2.1.5 Klima und Luft® "Verstarkte Nutzung erneuerbarer Energiequellen zur
Verringerung der Kohlendioxidbelastung" als Umweltziel genannt wird.

Ansonsten werden Photovoltaikanlagen im Umweltbericht zum Entwicklungsplan unter "3.6
Schutzgut Landschaft" unter negativen Gesichtspunkten "Zersiedelung" bzw. "Zerschneidung
von Landschaft" genannt. Abzuleiten wére daraus, dass die Nutzung einer ehemaligen
Gewerbeflache fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage den Zielen des
Regionalen Entwicklungsplans insofern entspricht, da sie einer Errichtung in der freien
Landschaft vorzuziehen ist.

8 Stand: 31.03.2021 BOF



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.68 "Freiflachenphotovoltaikanlage an der Kéthener Straf3e"
Dessau-Rol3lau Begrindung

Der Geltungsbereich liegt wie fast der gesamte Stadtbezirk Alten innerhalb des
Vorbehaltsgebiets fir Hochwasserschutz an der Mulde. Allerdings liegt das Plangebiet im
Randbereich des Vorbehaltsgebiets, was gemaR der Beikarte 3 "Uberschwemmungstiefen bei
HQ200” bedeutet, dass selbst im Fall eines 200-jahrigen Hochwassers die moglichen
Uberschwemmungstiefen voraussichtlich 1,00 m nicht tibersteigen wiirden.

Fur die Hochwasserschutz-Vorbehaltsgebiete fuhrt der Entwicklungsplan folgende
Grundsatze der Raumordnung auf:

G 11: In Vorbehaltsgebieten fur Hochwasserschutz soll eine dem Hochwasserrisiko
angepasste Nutzung erfolgen. Bei Sanierung bestehender bzw. bei neuer Bebauung sollen
geeignete technische MaRhahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe
im Uberschwemmungsfall vorgesehen werden.

In der Begrindung wird ausgefuhrt, dass Bebauung nicht in Frage gestellt aber das Risiko
dargestellt werden soll. Eine aufgesténderte Photovoltaikanlage ist diesbeziiglich weniger
risikobehaftet als die Errichtung von Gebauden.

G 12: In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz soll die Beeintrachtigung des
Wasserriickhaltevermogens einschlief3lich der Versickerungsfahigkeit unterlassen werden.

In der Begriindung des Grundsatzes werden beispielhaft MaRnahmen aufgefuhrt, die einen
glunstigen Einfluss auf Wasserriickhaltevermdgen und Versickerungsfahigkeit haben:

Reduzierung oder Vermeidung der Bodenversiegelung,

— Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriinland oder standortgerechten Wald, vor
allem in besonders erosionsgefahrdeten Hang-, Tallagen und
Uberschwemmungsbereichen der Auen,

— Verzicht auf Umwandlung von Griinland in Ackerland,

— Unterbodenlockerung,

— Anwendung von bodenschonenden Bewirtschaftungs-, Anbau- und Bestellverfahren
zur Erhaltung einer hohen Infiltrationsfahigkeit (Zwischenfruchtanbau, Mulchsaaten)

— standortgerechte Waldbewirtschaftung

Die vorgesehene Gestaltung der Flachen im Zuge der Errichtung der Photovoltaikanlage
entspricht weitgehend diesen Mal3nahmen. Die verdichteten Wegeflachen werden gelockert
und angesat, bis auf den Rohbodenstreifen wird langfristig eine Vegetation ohne Verwendung
von Diingung und Pflanzenschutzmitteln erhalten.

G 13: In Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz sollen keine empfindlichen Infrastrukturen
(z.B. Altenheime, Kindertagesstatten, Krankenh&user, Einrichtungen des
Katastrophenschutzes, regionale Energieerzeugungs- oder Verteileinrichtungen) errichtet
werden.

Zwar kann die geplante Anlage unter Energieerzeugungseinrichtungen gezahlt werden, ist
aber aufgrund der aufgestanderten Bauweise fir einen Hochwasserstandort mit den o.g.
Uberschwemmungstiefen vertretbar.
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G 14: Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sollen Vernassungsflachen
bertcksichtigt und Alternativen gepruft werden.

Auch bezuglich potenziell vernasster Flachen ist die aufgestanderte Bauweise der
Photovoltaik-Module ein Vorteil. Wenn noétig konnten die Trager tiefer in den Boden gerammt
werden und so die Standortgegebenheiten berticksichtigen.

4.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT DESSAU-RORLAU

Fur den Bereich der beabsichtigten 14. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fir den
Stadtteil Dessau wird derzeit dieses Aufstellungsverfahren fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 68 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Kéthener Stra3e” durchgefuhrt.
Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sondergebietes fur die Nutzung von
Solarenergie.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes erstreckt sich auf derzeit brachliegende Flachen eines
ehemaligen Heizwerkes (Flurstiick 2374 der Flur 2, Gemarkung Alten). Der Eigentimer des v.
g. Flurstiicks ist die Dessauer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH (DVV) dessen
Tochterunternehmen die Dessauer Stromversorgung GmbH (DSV) als Vorhabentrager
handelt. Die DSV ist nachweislich planungs- und verfigungsberechtigt tber das v. g. Flurstiick
und hat grol3es Eigeninteresse am Ausbau sowie an der Férderung der Energiegewinnung
aus erneuerbaren Energien.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine vorbelastete Flache, welche als eine
Konversionsflache zu betrachten ist. Begrenzt wird das Gebiet im Westen durch gewerblich
genutzte Bereiche, im Stiden durch die Flachen eines Lebensmitteldiscounters und im Osten
durch die UthmannstralRe mit bestehender Wohnbebauung. Die Flachengrof3e betragt ca.
33.000 m2.

Bauplanungsrechtlich befindet sich das Plangebiet derzeit in einem unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 B ,Industrie- und
Gewerbegebiet Kothener StralRe — Teilgebiet B, die fir diesen Bereich vorgesehen war, ist
nicht weiter verfolgt worden, da sich keine tragfahige Lésung fur die Verbringung des
Regenwassers von den gewerblichen Bau- und Nutzungsflachen ergeben hatte. Der Plan
hatte urspriinglich die Zielstellung, hier Regelungen fiir gewerbliche Ansiedlungen zu schaffen.
Derzeit stellt sich das Umfeld als Gemengelage dar. Die Absicht, hier grof3flachig
Freiflachenphotovoltaikanlagen zu errichten, erfordert die Ausweisung eines Sondergebietes.
Somit ergibt sich das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Da im derzeitigen FNP der betreffende Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt ist und
Bebauungsplane gemal § 8 (2) BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, wird parallel zum
Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen B-Plans die Anderung des FNP erforderlich.
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Im Zuge der beabsichtigten 14. Anderung des Teilflachennutzungsplans fir den Stadtteil
Dessau (FNP Dessau) soll ein Teil einer bisher als gewerbliche Bauflache dargestellten
Bereichs als Sonderbauflache dargestellt werden.
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FNP Dessau — bisherige Darstellung FNP Dessau — geplante Darstellung

Abb. 4-1: geplante Flachennutzungsplan-Anderung

Der Anderungsbereich der FNP-Darstellung umfasst die Flache, welche im
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 68 als Sondergebiet ausgewiesen werden soll.

Mit der geplanten Darstellung dieser Sonderbauflache kann die gesetzlich geforderte
Ubereinstimmung zwischen dem Flachennutzungsplan und dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erreicht werden.

Die Anderung des FNP und die beabsichtigte Darstellung als Sonderbauflache ist das
erforderliche Mittel, um mittels des aus dem FNP zu entwickelnden Bebauungsplanes die
Voraussetzungen fur das Baurecht fur eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu schaffen und
damit einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien im Stadtgebiet zu leisten.

Neben der Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 68 in Verbindung mit der 14. Anderung des FNP Dessau eine sinnvolle
Folgenutzung der ehemals durch ein Heizwerk genutzten Konversionsflache ermoglicht.
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4.4 LANDSCHAFTSPLAN DER STADT DESSAU-RORLAU

Landschaftsplan 2003

In den Uberwiegenden Themen und Karten des Landschaftsplans von 2003
(LANDSCHAFTSPLANUNG DR. REICHHOFF, Dessau-Rof3lau 2003) werden zum Bereich des
Bebauungsplans Nr. 68 aufRer "Ortsinnenbereich”, "Industrie- und Gewerbeflachen" keine
Aussagen gemacht.

Lediglich folgende wertende Aussagen lassen sich den Karten entnehmen:

- In der Klimakarte (Karte 10) wird der Standtort des Plangebietes als "GemaRigte
stadtischer  Uberwarmungsbereich  mit  erhéhten  Temperaturen  maéaRiger
Abkihlungsrate in der Nacht und geringem Luftaustausch; bioklimatisch belastet”

- in der Karte Nutzungskonflikte (Karte 15) als sehr stark und stark versiegelte Industrie-
und Gewerbeflachen

Fortschreibung 2014

Der Geltungsbereich wird in allen Karten des Landschaftsplans (LANDSCHAFTSPLANUNG DR.
REICHHOFF, Dessau-RoRlau 2014) dem Siedlungsraum zugeordnet und als solcher nicht
dargestellt. Weder bei der Bestandsaufnahme noch in den Karten zu Bewertung oder
Entwicklung werden Aussagen zu dieser Flache gemacht.

=~/ N “Pd ) Pl mal L0
‘ [ A N ﬁ Pt 1t
/ H\\"‘['_? _}I\_ Fl “2 / d_Lz { \_i\ DESSA_L]EF} : —{ /‘“ﬂ 1.5..!.‘5 ]

;

Dessau

Abb. 4-2: Landschaftsplan Dessau-Rof3lau beispielhafter Auszug aus der Karte "Biotoptypen"
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4.5 KLIMASCHUTZKONZEPT DESSAU-RORLAU

Der Stadtrat von Dessau-RofR3lau hat am 19.12.2007 einstimmig die Fortschreibung des
Energie- und Klimaschutzkonzeptes Dessau aus dem Jahr 1998 beschlossen. Im Auftrag der
Stadt Dessau-RoRlau und den Stadtwerken Dessau erfolgte die Fortschreibung des
Klimaschutzkonzeptes mit Stand 19.01.2010. Der Planungshorizont des Konzeptes reicht
allerdings nur bis zum Jahr 2020. Dennoch sind aus dem Konzept wichtige Impulse hinsichtlich
des Klimaschutzes zu entnehmen.

So ist beispielsweise zur Thematik der Photovoltaik nachzulesen, dass potentielle
Freiflachenanlagenstandorte zu erkunden sind, die dauerhaft brach liegen und nicht mehr
bendtigt werden. In Frage kommen hierbei insbesondere nicht mehr vermarktbare
Konversions- sowie Industrie- und Gewerbeflachen, sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Geltungsbereiche von rechtswirksamen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen
vorrangig in den Industrie- und Gewerbegebieten.

Das Plangebiet entspricht den v. g. Kriterien und stellt damit einen pradestinierten Standort fir
eine Freiflachenphotovoltaikanlage dar.

Zusammenfassend sieht das Klimaschutzkonzept Dessau-Rof3lau (2010) erhebliche
Potenziale fiir CO,-Einsparungen durch erneuerbare Energien, stellt aber zugleich fest, dass
erneuerbare Energien in Dessau-Rol3lau bislang noch eine relativ geringe Bedeutung haben,
und es dass das Ziel sein muss, den Ausbau deutlich voranzubringen.

Die Umsetzung des Vorhabens steht im Kontext zu den Beschlissen zum Klimaschutzkonzept
und zum integrierten Stadtentwicklungskonzept INSEK und verleiht diesen eine gewisse
Nachhaltigkeit. Beiden Beschlissen liegt die Verpflichtung der Stadt Dessau-RofRlau zu
Grunde, im Hinblick auf den Klimawandel den Einsatz regenerativer Energien im Energiemix
zu fordern.

4.6 STUDIE ZUR ERMITTLUNG POTENTIELLER STANDORTE FUR DIE
ERRICHTUNG VON FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGEN

2013 wurde die Studie zur Ermittlung potentieller Standorte fiur die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (Langst & Voerkelius die Landschaftsarchitekten 2013) erstellt. Der
vorliegende Standort wurde unter den Positiv-Flachen weitgehend unbebauter gewerblicher
Flachen mit der Notwendigkeit einer anlassbezogenen Einzelbetrachtung aufgelistet. Fir den
Standort spricht insbesondere, dass er im 2.000m-Radius um den Einspeisepunkt
Umspannwerk Dessau-Alten liegt.

Daruber hinaus spricht fur den Standort, dass sich die Flache in unmittelbarer Néahe zu den
Anlagen der Bahn befindet und als Standort fur ein ehemaliges Heizkraftwerk diente. Dieser
Bereich ist als Konversionsflache zu betrachten. Zudem ist der Vorhabentrager (DSV) als
Tochterunternehmen der DVV (Grundstiickseigentiimer) tber das Grundstiick planungs- und
verfigungsberechtigt.
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Das Plangebiet erfillt die Kriterien eines vergutungsfahigen Standortes nach EEG 2017. Die
Festvergltung fir die Photovoltaikanlage ist auf 20 Jahre festgeschrieben und wurde mit
Gebotsabgabe des Vorhabentrédgers am 01.12.2020 gesichert. Der Zuschlag durch die
Bundesnetzagentur wurde am 21.12.2020 erteilt.

Nach dem Forderzeitraum von 20 Jahren soll die Anlage weiterhin betrieben werden. Es ist
perspektivisch nicht vorgesehen die Anlage zurlickzubauen.

Mit Inkrafttreten des Regionalplanes 2018, der innerhalb der Gewerbegebiete Mitte und
teilweise Flugplatz die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen grundséatzlich
ausschliel3t, besteht mit dem Plangebiet eine Alternative zur Umsetzung des
Klimaschutzkonzeptes im Bereich der erneuerbaren Energien auf anderen vorbelasteten
Flachen.

4.7 DENKMALSCHUTZ

Gemal Information der Unteren Denkmalschutzbehorde befinden sich in der Umgebung des
Vorhabens drei Baudenkmale:

- Hunefelder Str. 1, es handelt sich um einen ehemaligen Gasthof,
- Hunefelder Str. 3, eine alte Villa
- Bahnhof Alten

Die Untere Denkmalschutzbehorde stellt in ihrer Stellungnahme fest, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung der Denkmalqualitat der Kulturdenkmale durch das Vorhaben nicht gegeben
ist.

Archéologie

Im Bereich des Vorhabens sind nach gegenwartigem Wissensstand keine archéologischen
Kulturdenkmale bekannt. Sollte jedoch im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens der Anlass
zur Annahme gegeben sein, dass Kulturdenkmale gefunden wurden, ist der Vorhabentréager
verpflichtet diese umgehend der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen
und bis zur sachgerechten Bergung zu erhalten. Die entsprechenden Regelungen dazu sind
unter 8 V 4 im Durchfiihrungsvertrag aufgefthrt.

4.8 KAMPEMITTEL

Gemaly Stellungnahme des Amts fur offentliche Sicherheit der Stadt Dessau wurde die
betreffende Flache (Gemarkung Alten, Flur 2, FIst. 2374) anhand der zur Zeit vorliegenden
Unterlagen (Kampfmittelkataster) und Erkenntnissen durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt (KBD) Uberprift. Der betreffende
Bereich ist insgesamt als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
eingestuft. Bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden
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Maflnahmen muss deshalb hier mit dem Auffinden von Bombenblindgangern gerechnet
werden. Dieser Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.9 BAUMSCHUTZSATZUNG DER STADT DESSAU-ROSSLAU

Die Baumschutzsatzung der Stadt Dessau-Rof3lau vom 1. August 2010 regelt den Umgang
mit Baumen, Grof3strauchern (>3m) und Hecken (langer als 10m).

Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) stimmte der Vorgehensweise zu, die Biotop- und
Nutzungstypenkartierung (sieche Anlage 1.5) als Basis der Beurteilung des
Kompensationsbedarfs heranzuziehen und den Verlust von Gehdlzen Uber die Eingriffs-
/Ausgleichshilanzierung zu verrechnen. Ein Ersatz der Baume nach Baumschutzsatzung der
Stadt Dessau-RoRlau ist demnach nicht gesondert nétig.

4.10 GRENZMARKEN

Innerhalb des Plangebietes sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden, die nur durch
die in 8 1 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S 716), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 18. Februar 2020 (GVBI. LSA S. 25, 40) eingebracht, verandert
und beseitigt werden drfen.

Insofern hat der fir die Umsetzung der Baumafinahme verantwortliche Trager dafiir zu sorgen,
dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken
durch eine nach 8§ 1 des v. g. Gesetzes befugte Stelle durchgefihrt werden. Auf die
Regelungen des § 5 und § 22 des VermGeoG LSA wird hingewiesen.

Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung enthalten.

5 PLANUNG

51 PHOTOVOLTAIKANLAGE

Die Dessauer Stromversorgung GmbH (DSV) als Tochter der Dessauer Versorgungs- und
Verkehrsgesellschaft mbH - DVV - Stadtwerke hat am 01.12.2020 ein Gebot zur Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage im hier gegensténdlichen Plangebiet bei der
Bundesnetzagentur gestellt. Eine Zuschlagserteilung durch die Bundesnetzagentur erfolgte
am 21.12.2020. Die DSV ist nachweislich planungs- und verflgungsberechtig Uber das
betreffende Grundstick.

Neben der Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien ist die sinnvolle Folgenutzung der
Flache des ehemaligen Heizwerks ein Anliegen der Stadt Dessau-RofRlau. Aufgrund der
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ebenen unbeschatteten Lage der Flache bietet sich das beschriebene Gebiet fur die
Einrichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage an.

Die Fordervoraussetzungen des 8§48 (1) Nr. 3c¢) cc) Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG)
liegen vor, da es sich um eine wirtschaftliche Konversionsflache handelt.

Es ist eine aufgestanderte Freiflachen-Photovoltaikanlage in klassischer Bauweise geplant.
Diese besteht aus den Modulen, die auf einer geneigten Metallunterkonstruktion liegen. Die
Tragkonstruktion aus Rammprofilen hat eine Einbindetiefe von ca. 100 bis 180 cm.

Die Module au reflexionsarmen Glasern werden durch die Unterkonstruktion im Winkel von
ca. 20° zur Sonne ausgerichtet. Diese in Reihen aufgestellten sogenannten Modultische
werden in Reihen angeordnet. Die Reihenabstande betragen ca. 3,00 m. Die Lange der Tische
ist variabel und richtet sich nach der zur Verfigung stehenden Flache. Die Anordnung der
Modultische sowie weitere vertiefende graphische Darstellungen und Informationen sind im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 68 enthalten.

Durch diese Bauweise (reflexionsarme Glaser, Neigung und Ausrichtung der Module), die
vorgesehenen Abstandsflachen von mind. 3 m im nérdlichen Plangebiet bis max. 10 m im
sudlichen Plangebiet und die vorhandenen Pflanzungen/Geholze wird eine potenzielle
Blendwirkung auf benachbarte schiitzenswerte Nutzungen (Wohnbebauung) vermieden.

Das Gelande soll durch einen Maschendrahtzaun mit einer Hohe von 2,00 m und einem 50
cm hohem Ubersteigschutz umzaunt werden. Es ergibt sich eine Gesamthéhe der Umzaunung
von 2,50 m.

Modulaufstanderung mit 20° Neigung
15° Verschattungswinkel (1. Modulreihe)

- o

Abb. 5-1: Schematische Darstellung der vorgesehenen Anlagen-Aufstellung
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52 GRUNPLANUNG

Die Flachen zwischen und unter den Modulen bleiben dort, wo sich ausdauernde
Ruderalfluren gebildet haben, mit ihrem aktuellen Bestand erhalten. Die Bereiche, die mit
Gehdlzen bewachsen sind, werden nach deren Entfernung als standortgerechte artenreiche
Wiesen angelegt. Entsprechendes gilt fur die vorhandenen unbefestigten Wegeflachen, die
aufzulockern und danach anzusaen sind. Fir diese Flachen wird eine extensive Pflege
detailliert festgesetzt.

Auf der Ausgleichsflache am dstlichen Rand werden die nichtheimischen Gehdlze entnommen
und durch heimische ersetzt.

Am sidwestlichen und stdlichen Rand werden im Bereich des 10,00 m breiten Randstreifens
auf einer Gesamtlange von ca. 150 m in einer Breite von 5,00 m Gehdlze angepflanzt und/oder
erhalten. Auf dem verbleibenden 5,00 m breiten Streifen soll Rohboden geschaffen werden
indem Oberboden abgeschoben und in die angrenzenden Gehdlzbereiche oder in den
Bereichen der unbefestigten Wege nach deren Auflockerung verbracht wird. Dieser Streifen
dient auch fir die Umfahrung im Rahmen von Wartungsarbeiten. Dies wird auch entlang der
restlichen sudgstlichen Grenze im dortigen 5,00 m breiten Randstreifen fortgesetzt. Die
MaRnahme dient dem Artenschutz fir die blaufliiglige Odlandschrecke und die Schwalben.

5.3 ARTENSCHUTZ

Beriicksichtigung von Brutzeiten

Den Vorgaben des Artenschutzfachlichen Fachbeitrags (AFB) folgend wird die
Berlicksichtigung von Brutzeiten festgesetzt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind
erforderliche Abriss- und Fallarbeiten au3erhalb der Brutzeit (Bauzeit nicht vom 01.03. bis
30.09.) durchzuftihren. BaumaRnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden,
koénnen, sofern sie ohne grélRere Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit fortgefiihrt
werden. Eine mdgliche Unterbrechung der Baumafnahme darf hochstens eine Woche
betragen.

Sollte dies zu einer unzumutbaren Harte fihren, missen auf den Flachen, auf denen Arbeiten
wahrend der Brut- und Setzzeit begonnen werden sollen, rechtzeitig vor Beginn der Brutphase
Vergramungsmafnahmen (z.B. durch Flatterbander, Ballons, oder Herstellung einer fir
Bodenbriter ungeeigneten Bodenbedeckung) durchgefiinrt werden. Wahrend der Brut- und
Setzzeiten sind die Bauarbeiten dann ohne gréf3ere Unterbrechung durchzufuhren. Bei
Unterbrechungen von mehr als 1 Woche sind die 0.g. Vergrdmungsmalnahmen erneut
vorzusehen. Der Erfolg der VergramungsmafRnahmen ist durch eine fachkundige Person
nachzuweisen. Vor Durchfiihrung der VergrdmungsmafRnahmen ist, durch eine Begehung der
Flache durch eine fachlich geeignete Person, der Ausschluss bereits begonnener Bruten zu
prufen und entsprechend nachzuweisen.
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Ausbringen von Ersatzniststatten

Aus dem Artschutzfachlichen Fachbeitrag (AFB) ist unter V 2 — Ausbringen von
Ersatzniststatten (Seite  46) folgendes nachzulesen: "Zur Vermeidung von
Verbotstatbestidnden (Beseitigung dauerhafter Niststatten) sind fir den Turmfalken und die
Rauchschwalbe je zwei kinstliche Nisthilfen im  Untersuchungsgebiet (z.B.
Turmfalkennistkasten an verbleibenden Baumen) oder der naheren Umgebung anzubringen."
Dazu wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt, dass an der Fernwdrmestation
(FW-Station) in der Koéthener StralRe (siehe Lageplan) zwei Nisthilfen anzubringen. Da die
Erhaltung des Baums mit dem Turmfalkenhorst méglich ist, wird diese festgesetzt. Es wird
daher nur die Ausbringung eines zusatzlichen kinstlichen Horsts fir den Turmfalken fir den
Fall vorgesehen, dass die Pappel aus Verkehrssicherungsgriinden gefallt werden muss sowie
die Anbringung von zwei kiinstlichen Nisthilfen fir Rauchschwalben.

Plangebiet
Vohabenbazogener
Babauungsplan N 68
*Freiflachenphatovaltalk an der
Kathensr Strae®

&

[

Standort fir kiinstliche: Nisthilfen fir
Rauchschwalben - Gemarkung Alten,  JBF

. (siehe auch § V 6 {8) des
‘ Durchfihrungsvertrages)

&

Abb. 5-2: Lageplan Fernwarmestation (Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de/de/startseite_viewer.html)

Anlage von Schlammpfiutzen

Der AFB (LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau 2020) stellt unter V 3 —
Erhaltung oder Schaffung von schlammigen Pfiitzen (Seite 46) fest: ,Zur Vermeidung von
Storungstatbestanden (Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen von
Rauch- und Mehlschwalbe) ist entweder der Erhalt des unbefestigten Wegebereichs mit den
schlammigen Pflitzen oder die Anlage/Unterhaltung solcher Pfitzen in den Randbereichen
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des UG erforderlich (Mitte April bis Anfang Juli)* Daher werden im Randbereich (innerhalb des
Rohbodenstreifens) und einigen Bereichen unter und zwischen den Modulen flache Mulden
ohne Oberboden modelliert oder erhalten, in denen sich bei Niederschlag Schlammpfiitzen
(insgesamt mindestens 10m?) bilden kdnnen.

Vergramung/Lenkung der Blaufliigligen Odlandschrecke

Als SchutzmaRnahme fur die Blaufliiglige Odlandschrecke formuliert der AFB unter V 3
Vergramung/Lenkung ... (Seite 46) folgende MalRhahme: ,Von Mai bis August vor Baubeginn
sollten in Lenkungsbereichen (z.B. entlang von Wegen oder in Randbereichen der geplanten
Photovoltaikanlage) die Vegetation kurz gehalten und vegetationsfreie Flachen belassen
werden. Die Ubrigen Flachen sollen von Beweidung oder Mahd ausgenommen werden, damit
sich dichtere und hdhere Vegetationsbestande entwickeln kénnen. Somit wird eine Lenkung
der Blaufliigligen Odlandschrecke in diese Flachen vorgenommen.*

Zur Sicherung der lokalen Population der Blaufliigelige Odlandschrecke ist randlich zu Wegen
bzw. zwischen den Modulen ein mageres mesophiles Griinland zu erhalten bzw. zu schaffen.
Die MaRnahme ist mittels einer 6kologischen Baubegleitung zu realisieren. Die Flachen sind
zweimal jahrlich zu mahen und das Mahdgut zu entfernen.

Die Gestaltung der suidlichen Randbereiche mit einem 5,00 m breiten Rohbodenstreifen sowie
die Erhaltung der vegetationsarmen Ruderalflachen zwischen und unter den Modulen
entspricht dieser Zielsetzung. Die Betreuung der BaumaRnahmen durch eine Okologische
Baubegleitung wird festgesetzt.

Die aufgefuihrten und weiteren MalRnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Durchflihrungsvertrag geregelt.
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6 FESTSETZUNGEN UND PLANINHALTE
6.1 BAULICHE NUTZUNGEN

6.1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB)

Die Flache, auf der die Photovoltaikanlagen errichtet werden sollen, soll gemaf 8 11 BauNVO
als Sondergebiet Solarenergienutzung festgesetzt werden.

Es soll der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie dienen. Zulassig sind:

- Metallkonstruktionen und Modultische mit darauf befestigten Photovoltaikmodulen
sowie an den Tischen befestigte Elektroleitungen, Schaltkdsten und Wechselrichter.

- Elektrogebéaude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen
wie Transformatoren- oder Wechselrichtergebaude bzw. Ubergabestation,

- offene Einfriedungen, Elektroerdleitungen und private Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (Private Zufahrt).

Als maximal zulassige Flacheninanspruchnahme wird eine Grundflachenzahl gem. 8 16 und 8§
19 BauNVO von 0,6 festgesetzt. Die Grundflachenzahl beziffert im Fall einer Solaranlage den
Anteil der die Horizontale tGberdeckenden Modulflache an der Gesamtflache (in diesem Fall
60% der Gesamtflache des Baugrundstiicks). Unter Hinweis auf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen weder
auf die Grundflachenzahl noch bei der Ermittlung der Grundflache gem. der in § 19 Abs.4
Satz1l BauNVO bezeichneten Anlagen einbezogen bzw. mitgerechnet werden.

Die maximal zulassige Gesamthdhe der Photovoltaikanlagen betragt 4,00 m. Diese Hohe
entspricht den géangigen Anlagen.

Es wird eine Baugrenze festgesetzt, die die Flache definiert, auf der die Anlagen aufgestellt
werden dirfen. Die Baugrenze gewahrleistet die Einhaltung eines Mindestabstands der
Photovoltaikanlage zur Grundstucksgrenze.

Fur die Modultischreihen wird eine abweichende Bauweise festgelegt mit der Mal3gabe, dass
die Reihen mit einer Lange < 50 m zulassig sind.

Hinsichtlich der tGiberbaubaren Grundsticksflache wird auf Grundlage des § 23 Abs. 5 BauNVO
festgesetzt, dass aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen auch Elektrogebaude auf
dafir festgesetzten Flachen und offene Einfriedungen zulassig sind. Im Bebauungsplan wird
keine Maximalhohe fur die Einfriedung festgesetzt. Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird
dargestellt, dass bis zu 2,00 m hohe offene Einfriedungen mit einem zusatzlichen 0,50 m
hohen Ubersteigschutz (s. Skizze im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Anlage 2) errichtet
werden sollen. Die Einrichtung dient dem Schutz der PV-Anlage vor ungewollten Zugriffen
Dritter. Sie hat aufgrund ihres offenen Charakters auch keine negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild. Mit einem VertikalmaR von 2,00 m und einem abknickenden Ubersteigschutz erfiillt
sie zudem noch den Begriff der auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen zulassigen
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Nebenanlagen. Die Plangeberin geht zudem davon aus, dass die Einfriedung selbst keine
Abstandsflachen erzeugt. Gleichwohl sie sich aus nachvollziehbaren Grinden fir die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietesi.S.d. § 11 BauNVO entschieden hat, so befindet
sich das Vorhabengrundstiick dennoch in einer gewerblich gepragten Umgebung. § 6 Absatz
9 Nr. 3 Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA) privilegiert in Gewerbe- und
Industriegebieten geschlossene Einfriedungen héhen- und langenunabhéngig ohne eigene
Abstandsflachen. Vor diesem Hintergrund fihrt die von der Vorhabentragerin geplanten
Einfriedungen zu keiner entscheidungserheblichen  Schlechterstellung fur die
Nachbargrundstiicke.

6.1.2 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nach Sdden zur "Kothener" Straf3e hin wird eine private Verkehrsflache als Zufahrt
ausgewiesen. Um auf das Gelédnde zu gelangen, muss ein privates Grundstick (Lidl-
Parkplatz) Gberfahren werden. Die entsprechende Gestattung ist vertraglich gesichert und im
Grundbuch eingetragen.

Auf der Vorhabenflache selbst sind keine weiteren ErschlieRungsstraflien erforderlich.

Im Anschluss an die sitdostliche Ausgleichsflache wird eine Offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als Wertstoffcontainerstellplatz festgesetzt. Damit soll die
aktuelle bereits vorhandene Nutzung gesichert werden.

Die ErschlieBung ist als graphische Darstellung dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
als Beschreibung dem Durchfiihrungsvertrag zu entnehmen.

6.1.3 Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im stidlichen Randbereich und im Osten des Planungsgebiets im Ubergangsbereich zur
Ausgleichsflache werden insgesamt 3 Standorte fir neue Trafostationen festgesetzt. Ein
weiterer Standort wird am siddstlichen Rand im Anschluss an den Wertcontainerstellplatz
festgesetzt. Dort befindet sich bereits eine Trafostation, deren Standort damit gesichert wird.

Die Versorgungsflachen sind als graphische Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie als Beschreibung dem Durchfiihrungsvertrag zu entnehmen.
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6.2 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

6.2.1 Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Auf der Grundlage der Biotopkartierung und der faunistischen Erfassung wurden die Flachen
und die vorhandenen Vegetationsbestande bewertet.

Auf Grundlage dieser Ergebnisse wurde festgesetzt die 0©kologisch hochwertigen
ausdauernden Ruderalfluren bei der Errichtung der Anlagen zu erhalten.

Fur die vorhandenen unbefestigten Wegeflachen wird eine Bodenlockerung und Ansaat einer
artenreichen herkunftszertifizierten Wiesenmischung festgesetzt, diese Flachen werden sich
zu mesophilem Griinland entwickeln. Es wird sich so auf der gesamten Flache ein "Mix" aus
ausdauernden Ruderalfluren mager Standorte und mesophilem Grinland entwickeln.

Im Durchfuhrungsvertrag wird dazu festgelegt, dass die Flachen insgesamt extensiv zu
pflegen sind, mit zwei Mahdgéngen im Jahr und ohne Verwendung von Dingung und
Pflanzenschutzmitteln. Auf diese Weise soll sich ein artenreicher Bestand aus Grasern und
Krautern entwickeln, der sowohl fiir Vogel als auch fur Insekten und Reptilien ein attraktives
Habitat bietet.

Am 0Ostlichen Ende werden zwei Ausgleichsflachen festgesetzt, auf denen bereits
Gehoblzbestande vorhanden sind. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei
sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden. Eine Liste zu verwendender Arten wird
ebenfalls festgesetzt.

Im Bereich der aktuell noch vorhandenen Zufahrt von der Strale "Hinteres Loos" und am
stidwestlichen und siidlichen Rand des Geltungsbereichs werden die vorhandenen Gehdlze
erhalten und durch weitere Pflanzungen ergéanzt. Am sudlichen Rand steht auch die Pappel,
auf der sich gemalf der Faunistischen Untersuchungen ein Turmfalkenhorst befindet. Auch fur
diesen Baum wird die Erhaltung - aber unter dem Vorbehalt der Vereinbarkeit mit der
Verkehrssicherungspflicht - festgesetzt.

Auf einem 5,00 m breiten Streifen zwischen den Gehdlzen und der Baugrenze wird die Anlage
eines Rohbodenstreifens festgesetzt. Dieser dient gemafl den Empfehlungen aus dem
Artenschutzbeitrag der Lenkung der Odlandschrecke wéhrend der BaumaRnahmen aus dem
Baubereich in den ungesttrten Randbereich, auch soll hier die Mdglichkeit fiir die Bildung von
Schlammpfitzen fur die Schwalben (fir den Nestbau) gegeben sein. Wenn sich auf diesen
Flachen mittelfristig Ruderalfluren entwickeln, widerspricht dies den Zielsetzungen nicht.
Durch die Befahrung des Streifens mit Wartungsfahrzeugen wird es voraussichtlich zweimal
pro Jahr zu durchaus erwiinschten Storungen der Vegetationsdecke kommen, die eine
Differenzierung des Standortes und die Bildung von Feuchtbereichen und Pfltzen
begunstigen.
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Zu den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind weitere Regelungen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im Durchfuhrungsvertrag aufgefihrt.

6.2.2 MafRnahmen fir den Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) werden verschiedene MaRnahmen fir den Artenschutz festgesetzt Uber den
Durchfiihrungsvertrag gesichert, die aus dem Artenschutzfachbeitrag abgeleitet wurden und
die im Umweltbericht detailliert beschrieben und begrindet werden.

- Berucksichtigung von Brutzeiten (Durchfiihrungsvertrag)

- Schutz des Turmfalkenhorsts (Festsetzung im B-Plan)

- Ausbringung von Ersatznisthilfen (Durchfihrungsvertrag und Festsetzung im B-Plan)

- Vorgaben und MaRnahmen fir die Lenkung der Odlandschrecke wahrend der Bauzeit
(Durchfiihrungsvertrag und Festsetzung im B-Plan)

- Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung (Durchfiihrungsvertrag)

- Anlage eines Rohbodenstreifens (Festsetzung im B-Plan)

- Anlage von Schlammpfitzen (Festsetzung im B-Plan)

6.3 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8 9 ABS.

1 NR. 25 B) BAUGB)

Im Bereich der Zufahrt sowie an der sudwestlichen und sudlichen Grenze des
Geltungsbereichs werden Teile der vorhandenen Geholzbestande als zu erhaltend
festgesetzt. Darunter auch der Einzelbaum — eine Pappel — mit dem Turmfalkenhorst. Es wird
aulRerdem festgesetzt, dass in diesen Bereichen Geholze bei Ausfall auch zu ersetzen sind
und zwar durch heimische Arten. Dazu wurde die nachfolgende Gehdlzliste erarbeitet, die in
die textliche Festsetzungen Nr. 6 in den Bebauungsplan Gbernommen wurde:

Baume Straucher

Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
Spitzahorn Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas
Feldahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguines
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana

Aesculus Crataegus
Kastanie hippocastanum Eingriffliger WeiBdorn | monogyna

Euonymus
Winterlinde Tilia cordata Pfaffenhiitchen europaeus
Sommerlinde Tilia platyphylla Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Holzbirne Pyrus pyraster Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wildkirsche Prunus avium Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher

Wildapfel/Holzapfel Malus silvestris Schneeball Viburnum opulus
Gewdhnliche
Eberesche Sorbus aucuparia Felsenbirne Amelanchier ovalis
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Hundsrose, Gemeine
Traubeneiche Quercus petraea Heckenrose Rosa canina
Weinrose, Schottische
Stieleiche Quercus robur Zaunrose Rosa rubiginosa
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Kartoffelrose Rosa rugosa
Johannisbeere rot Ribes alpinum
Gemeine
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Berberitze Berberis vulgaris
Katzchenweide Salix caprea
6.4 GEH-, FAHR,- UND LEITUNGSRECHTE

Am nordostlichen Rand des Geltungsbereichs besteht ein Leitungsrecht fir einen Abschnitt
der Fernwéarmetrasse. Dieses Leitungsrecht zugunsten der Dessauer
Fernwarmeversorgungs-GmbH wurde auch in den Bebauungsplan aufgenommen.

7 EXTERNER AUSGLEICH

Die im Umweltbericht dargestellte Bilanzierung und Gegenlberstellung des Bestands- und

Planungszustands auf Grundlage des Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt

(Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt vom

16.11.2004) ergibt ein auszugleichendes Defizit von rund 20.000 Punkten. Der Ausgleich

erfolgt Uber eine externe AusgleichsmaRnahme auf dem Flurstiick 2924 in der Flur 9 der

Gemarkung Torten. Die MalRnahme wird

Dessau Uber den stadtebaulichen Vertrag

FihSaner- suraty : (Durchfiihrungsvertrag) gemafl 8la Abs.3
Satz 3 BauGB dinglich gesichert.

Es handelt sich um eine
WaldumbaumaRnahme. Der sidexponierte
Randbereich eines Kiefernbestands wird in
einen standortgerechten ca. 15 m breiten
Waldsaum umgewandelt. Die genaue
Malnahmenbeschreibung ist dem
Umweltbericht oder dem
Durchfiihrungsvertrag zu entnehmen.

<
Do Stra®

You

Abb. 6-1: Lage der externen Kompensationsflache
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Der schwarz umrandete hervorgehobene Bereich zeigt das betreffende Flurstiick 2924 fur die
externe KompensationsmalRnahme. Der obere Kreis (lila) zeigt die Lage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der untere Kreis (grin) die der externen
Ausgleichsflache.

Bei dem Flurstiick 2924 in der Flur 9 der Gemarkung Térten handelt es sich um ein stadtisches
Grundstick. Im derzeitigen FNP ist dieses Flurstiick Gberwiegend mit einer Flache fur Wald
gemal 8§ 9 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB gekennzeichnet. Weiterhin sind im westlichen Bereich des
Flurstiicks ein flachenhaftes Naturdenkmal sowie Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier Flachen zur Kompensation
von Eingriffen, dargestellt. Insgesamt befindet sich das Flurstlick im Landschaftsschutzgebiet
.Mosigkauer Heide"“.

Die externe AusgleichsmaBnahme deckt sich mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes Dessau. Insofern kann die MaRhahme als aus dem FNP entwickelt
angesehen werden.

Daruber hinaus werden aul3erhalb des Geltungsbereichs (siehe Abbildung 5-2) Nisthilfen flr
Rauchschwalben in einer Warmeubertragungsstation im Wohngebiet "Zoberberg" angebracht.
Dieser Standort fur die Rauchschwalbennisthilfen wurde in Abstimmung mit dem
Artenschutzbeauftragten der Stadt Dessau-RofRlau und der Unteren Naturschutzbehérde
ausgewahlt.

8 GEPLANTE REALISIERUNG, KOSTEN

Die Freiflachenphotovoltaikanlage in der Kdthener Straf3e soll durch die Stadtwerke Dessau,
hier durch die Dessauer Stromversorgung GmbH errichtet und betrieben werden. Diese hat
sich bereit erklart alle damit im Zusammenhang entstehenden Kosten zu tragen.

Die Rahmenbedingungen werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Dessau-
RofRlau und der Dessauer Stromversorgung GmbH fixiert.

Aufgestellt, Kassel den 31.03.2021
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