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1 
    

 

Nr.  1 
 

2 
 

3 
 

4 
 

5 
 

6 7 8 

Standort 
 

Breite Straße 
6/7 
 

Eduardstraße Am Plattenwerk 
11 

Schochplan Bernburger 
Straße 28/30 

Viethstraße/ 
Stenesche 
Straße  

Chaponstraße  1 Mitschurin-
straße 21 

Flurstücke  
Flur 
Gemarkung 

7813 
23 
Dessau 

1053/6, 9735 
7 
Dessau 

1371/16 
11 
Dessau 

758/6 
3 
Alten 

5967/8 
44 
Dessau 

7901, 7900, 7898 
45 
Dessau 

4867/1, 4846/4 
33 
Dessau 
 

621, 622, 623 
3 
Roßlau 

 
Größe  

 
8.358 m² 

 
10.302 m² 

 
10.810 m² 

 
10.684 m² 

 
21.904 m² 

 
13.998 m² 

 
5.812 m² 

 
11.700 m² 

Bemerkungen bisheriger 
Standort 

oberirdische 
Fernwärmelei-
tung im Süden 
 

keine nutzbaren 
Gebäude und 
Freiflächen 
vorhanden,  
Abbruch der 
Bausubstanz 
erforderlich  

unbebaut, 
vermutlich nie 
bebaut gewesen 

keine nutzbaren 
Gebäude und 
Freiflächen 
vorhanden, 
Abbruch der 
Bausubstanz 
erforderlich  

unbebaut ehemaliger 
Schulstandort 
der berufs-
bildenden 
Schule 

aktueller 
Schulstandort 
der Sekundar-
schule an der 
Biethe 

Planungsrecht nach § 34 
BauGB i.V.m.    
§ 4 BauNVO,  
hinsichtlich der 
Art der baulichen 
Nutzung 
gegeben 

B-Plan Nr. 147 
„Schlachthof 
Dessau-Nord“, 
hier MI und GEe, 
Aber: Stadtrats-
beschluss zur B-
Plan-Änderung 
hin zu 
allgemeinem 
Wohnen zur 
Vermarktung als 
Wohnungsbau-
fläche 

nach § 34 
BauGB i.V.m.    
§ 4 BauNVO,  
hinsichtlich der 
Art der 
baulichen 
Nutzung 
gegeben  

B-Plan Nr. 115 
Wohnungsbau-
standort Dessau-
Zoberberg Kern- 
gebiet (MK)  
Block 2 
Befreiung von 
zeichnerischen 
Festsetzungen 
(Baugrenzen, 
Geschossigkeit, 
Gemeinschafts-
tiefgaragen) 
erforderlich 

nach § 34 
BauGB 
(Gemengelage),  
hinsichtlich der 
Art der baulichen 
Nutzung 
gegeben; 
Quartierskonzept 
Leipziger Tor – 
Ziel: Quartiers-
bezogene 
Angebote der 
Grundschulbil-
dung und für das 
Gemeinwesen 

laut INSEK nicht 
bebaubare 
Fläche wegen 
Zweckbindung 
aus dem Förder-
programm 
„Städte wagen 
Wildnis – Vielfalt 
erleben“ 

nach § 34 
BauGB i.V.m.    
§ 4 BauNVO,  
hinsichtlich der 
Art der 
baulichen 
Nutzung 
gegeben 

nach § 34 
BauGB i.V.m.    
§ 4 BauNVO,  
hinsichtlich der 
Art der 
baulichen 
Nutzung 
gegeben 

Beseitigung eines 
städtebaulichen 
Missstands 

ja nein ja nein ja nein ja nein 
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Nr.  1 
 

2 
 

3 
 

4 
 

5 
 

6 7 8 

Standort 
 

Breite Straße 
6/7 
 

Eduardstraße Am Plattenwerk 
11 

Schochplan Bernburger 
Straße 28/30 

Viethstraße/ 
Stenesche 
Straße  

Chaponstraße  1 Mitschurin-
straße 21 

 
Schulorganisatorische Kriterien 
Wohnortnahe 
Beschulung 

ja ja ja ja ja ja ja nein, da ca. 75 % 
der Schüler im 
Stadtteil Dessau 
wohnen, dadurch 
sehr lange Fahr-
zeiten(45–60Min.)
mit Fahrdienst 

Notwendigkeit einer 
neuen Sporthalle 

ja, 
da Doppel-
nutzung der 
Sporthalle 
Friederikenplatz 
nicht 
ausreichend ist 

ja, 
da Doppel-
nutzung der 
Sporthalle 
Friederikenplatz 
nicht 
ausreichend ist 

ja, 
Sporthallenruine 
auf dem Grund-
stück, evtl. 
Doppelnutzung 
der Sporthalle 
Berufsschul-
zentrum ca. 
630m entfernt 

ja, 
da Doppel-
nutzung der 
Sporthalle 
Kastanienhof 
nicht 
ausreichend ist 

ja, 
Sporthallenruine 
auf dem Grund-
stück 

ja, 
da Doppel-
nutzung der 
Sporthalle 
Pestalozzischule 
Stenesche Str. 
nicht 
ausreichend ist 

nein, 
auf dem 
Schulgelände; 
Einschränkung: 
Pachtvertrag 

nein, 
da auf dem 
Schulgelände 
vorhanden 

Entfernung zu 
ÖPNV Haltestelle 

ca. 330 m zur 
Bushaltestelle 
Rabestraße und 
ca. 460 m zur 
Bushaltestelle 
Schlachthof 

ca. 95 m zur 
Bushaltestelle 
Schlachthof 

ca. 340 m zur 
Straßen-
bahnhaltestelle 
Kleine Schafttrift 

ca. 120 m zur 
Straßen-
bahnhaltestelle 
Kastanienhof 
ca. 610 m zur 
Bushaltestelle 
Ellerbreite 

ca. 300 m zur 
Straßenbahn-
haltestelle 
Heidestraße, 
ca. 300 m zur 
Bushaltestelle 
Wasserwerkstr. 

ca. 280 m zur 
Bushaltestelle 
Fröbelstraße 

ca. 200 m zur 
Bushaltestelle 
Chaponstraße 

ca. 450 m zur 
Bushaltestelle 
Magdeburger 
Straße, ca. 450 m 
zur Bushaltestelle 
Clara-Zetkin-
Straße 

Entfernung zum 
Sportplatz 

ca. 540 m zum 
Sportplatz 
Friederikenplatz 

ca. 680 m zum 
Sportplatz 
Friederikenplatz, 
ca. 100 m zum 
Bolzplatz 

Sportplatzrest 
auf dem Grund-
stück, ca. 630 m 
zum Sportplatz 
Berufschul-
zentrum 

ca. 340 m zum 
Sportplatz 
Kastanienhof 

Sportplatz auf 
dem Grundstück,  
ca. 930 m zum 
Sportplatz  
Pestalozzischule 
Stenesche Str.  

ca. 50 m zum 
Sportplatz  
Pestalozzischule 
Stenesche Str.  

ca. 300 m zum 
Sportplatz der 
Grundschule 
Geschwister 
Scholl 

z.Z. keine 
Nutzung des 
Rudolph-Harbig-
Stadions möglich 
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Nr.  1 
 

2 
 

3 
 

4 
 

5 
 

6 7 8 

Standort 
 

Breite Straße 
6/7 
 

Eduardstraße Am Plattenwerk 
11 

Schochplan Bernburger 
Straße 28/30 

Viethstraße/ 
Stenesche 
Straße  

Chaponstraße  1 Mitschurin-
straße 21 

Entfernung zum 
Einkaufen  

ca. 440 m zum 
Nahversor-
gungszentrum 
(NVZ) Schlacht-
hof, ca. 540 m in 
die Zerbster 
Straße 

ca. 250 m zum 
NVZ 
Schlachthof, 
ca. 1 km in die 
Zerbster Straße 

ca. 960 m zum 
NVZ Zunftstraße 

ca. 900 m zu 
Fuß, oder 1 
Station mit der 
Straßenbahn 
und 120 m + 
280 m zu Fuß 
zum E-Center 

ca. 750 m zum 
NVZ Am 
Leipziger Tor, 
ca. 550 m zum 
NVZ Wasser-
werkstraße 

ca. 400 m zum 
NVZ 
Wasserwerk-
straße 

ca. 300 m zum 
NVZ Askanische 
Straße 

ca. 550 m zum 
NVZ 
Magdeburger 
Straße 

Entfernung zu 
öffentlichen 
Einrichtungen/Kultur 

ca. 540 m zur 
Zerbster Straße 

ca. 350 m zum 
Tierheim 

fußläufig nicht 
erreichbar 

ca. 350 m zum 
Klinikum 

ca. 350 m zum 
Thomas-
Müntzer-
Jugendclub 

ca. 750 m zum 
Sportbad; ca. 
550 m zum 
Stadion 

ca. 200 m zum 
Ordnungsamt 

ca. 650 m zur 
Roßlauer 
Schiffswerft 

Möglichkeit für 
Wohnschule in der 
Nähe 

ja ja ja ja ja ja ja ja 

Entfernung zur 
Natur 

ca. 900 m zum  
Friedrichsgarten 
ca. 1 km zum 
Schillerpark 

ca. 700 m zum 
Schillerpark, ca. 
450 m zum 
Friedrichsgarten  

nur kleine 
Grünflächen 

nur kleine 
Grünflächen 

ca. 300 m zum 
Pollingpark, ca. 
1 km zum 
Tiergarten 

ca. 400 m zum 
Tiergarten 

ca. 700 m zum 
Stadtpark 

ca. 500 m Park 
Biethe 

 
Verfügbarkeit /schnelle Projektrealisierung  
Eigentümer/Verfügu
ngsberechtigter ist 
die Stadt Dessau-
Roßlau 

ja  ja  ja  ja  ja nein, DWG ja ja 

Schnelle 
Projektrealisierung 
wg. Geringer 
Standort-
aufbereitung & 
Erschließung 
 

nein, Ausweich-
standort 
erforderlich für 
Abbruch und 
Neubau 
 

ja, unbebautes 
Grundstück 

nein, 
Abbruch der 
vorhandenen 
Gebäude 
erforderlich, ggf. 
Erschließungs-
aufwand 

nein, 
Bebauungsplan-
änderung 
erforderlich 

nein, 
Abbruch der 
vorhandenen 
Gebäude  
erforderlich 

ja, unbebautes 
Grundstück 

nein, Prüfung 
erforderlich 

nein, Prüfung 
erforderlich 
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Nr.  1 
 

2 
 

3 
 

4 
 

5 
 

6 7 8 

Standort 
 

Breite Straße 
6/7 
 

Eduardstraße Am Plattenwerk 
11 

Schochplan Bernburger 
Straße 28/30 

Viethstraße/ 
Stenesche 
Straße  

Chaponstraße  1 Mitschurin-
straße 21 

Barrierefreiheit eingeschossige 
Bebauung 
möglich 

eingeschossige 
Bebauung 
möglich 

eingeschossige 
Bebauung 
möglich 

eingeschossige 
Bebauung 
möglich 

eingeschossige 
Bebauung 
möglich 

eingeschossige 
Bebauung 
möglich 
 

mehrgeschossig mehrgeschossig 

 
Risiken / Herausforderungen 
Rückbau 
aufstehender 
Bauten, Anlagen 

ja nein ja nein ja nein ggf. ja ggf. ja 

Tiefenenttrümmerung 
/ besonderes 
Gründungserfordernis 
(Bodenbelastungen) 

Baugrundunter-
suchung 
erforderlich 

Baugrundunter-
suchung 
erforderlich 

Baugrundunter-
suchung 
erforderlich 

Baugrundunter-
suchung 
erforderlich 

Baugrundunter-
suchung 
erforderlich 

Baugrundunter-
suchung 
erforderlich 

Baugrundunter-
suchung 
erforderlich 

Baugrundunter-
suchung 
erforderlich 

Baulasten  nein nein nein Ja - Leitungsrecht nein nein nein nein 
entgegenstehende 
Entwicklungsabsicht
en der Stadt oder 
Dritter  

nein Stadtrats-
beschluss zur B-
Plan-Änderung 
hin zu 
allgemeinem 
Wohnen zur 
Vermarktung als 
Wohnungsbau-
fläche 

nein B-Plan 115 nein Zweckbindung 
aus dem Förder-
programm 
„Städte wagen 
Wildnis - Vielfalt 
erleben“ 

nein nein 

Grundstückskauf 
erforderlich  

nein nein nein nein nein ja nein nein 

 
Prüfergebnis  
 

nicht geeignet nicht geeignet nicht geeignet nicht geeignet geeignet nicht geeignet geeignet geeignet 

 


