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Drucksachen-Nr.:

Einreicher: Der Oberburgermeister

Verantwortlich fiir die Umsetzung: Amt fur Stadtentwicklung, Denkmalpflege und
Geodienste

Beratungsfolge Status Termin Fir Gegen |Enthaltung | Bestéatigung

Dil'enstbergtung des Ober- nlch’g of- 05.04.2022

blrgermeisters fentlich

Stadtbezirksbeirat Alten, offentlich

West, Zoberberg 19.04.2022

Ausschuss fur Bauwesen, | 6ffentlich

Stadtentwicklung, Verkehr 19.05.2022

und Umwelt

Titel:

Anderungsplan Nr. 150 A ,Ehemaliges Gasgeratewerk Hermann-Koéhl-StraRe*
— Befreiung von der Einhaltung der ostlichen Baugrenze

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bauwesen, Stadtentwicklung, Verkehr und Umwelt stimmt dem in
der Anlage 4 zu dieser Beschlussvorlage beigefugten Antrag auf Befreiung von der
Ostlichen Baugrenze des Anderungsplans Nr. 150 A zur Errichtung einer Werbeanla-
ge zu.

Gesetzliche Grundlagen: § 31 BauGB

§ 5 Absatz 3 Nr. 2 Hauptsatzung
Bereits gefasste und/oder zu andernde Beschlisse: -

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen: -

Hinweise zur Verdffentlichung: -

Relevanz mit Leitbild

Handlungsfeld Ziel-Nummer

Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft W 03

Kultur, Freizeit und Sport

Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr

Handel und Versorgung

Landschaft und Umwelt

— 1 [ | [ =
e e o o o —

Soziales Miteinander

| Vorlage ist nicht leitbildrelevant 11 |
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Steuerrelevanz

Bedeutung Bemerkung
Vorlage ist steuerrelevant [1]
Abstimmung mit Amt 20 erfolgt [x]

| Vorlage ist nicht steuerrelevant | [x] |

Finanzbedarf/Finanzierung:

Die Umsetzung der Beschlussvorlage erfordert keinen Einsatz stadtischer Finanzmit-
tel.

Zusammenfassung/Fazit:

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Werbeanlage auf dem Grundstick Her-
mann-Kohl-Stralle 1, welches sich im Geltungsbereich des Anderungsplans
Nr. 150 A “Ehemaliges Gasgeratewerk Hermann-Kohl-Stral3e” befindet.

Der gewahlte Standort zwischen der oberirdischen Heizleitung und dem vorhande-
nen Gebaude liegt aul’erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen, daher wurde eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beantragt. Die Voraussetzungen flr die Erteilung sind erfuillt.

Begriindung: siehe Anlage 1

Fir den Oberburgermeister:

Christiane Schlonski
Beigeordnete fur Stadtentwicklung und Umwelt
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Anlage 1:

Ausgangssituation

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung einer LED-Werbeanlage auf dem
Grundstick Hermann-Kohl-Stralle 1 (Anlage 2). Das Grundstlck befindet sich im
Geltungsbereich des Anderungsplans Nr. 150 A “Ehemaliges Gasgeratewerk Her-
mann-Kohl-Stralie”.

Die Werbeanlage hat eine Displaygroe von 4,80 m x 2,88 m und eine Gesamthdhe
von 6,60 m. Damit die Werbeanlage gut sichtbar ist, soll sie zwischen dem vorhan-
denen Gebaude und der oberirdischen Fernwarmeleitung aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt fur das Baugrundstlick ein Gewerbegebiet (Teilgebiet 4)
fest. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist die Errichtung der Werbeanlage
als gewerbliche Anlage in einem Gewerbegebiet planungsrechtlich zuldssig. Der vom
Bauherrn gewahlte Standort liegt jedoch jenseits der Ostlichen Baugrenze und ist
damit zunachst nicht genehmigungsfahig (Anlage 3).

Daher hat der Bauherr den in der Anlage 4 zu dieser Beschlussvorlage beigeflgten
Antrag auf Befreiung von der Festsetzung des Anderungsplans Nr. 150 A “Ehemali-
ges Gasgeratewerk Hermann-Kohl-Stralze” gestellt.

In der Antragsbegrindung (Anlage 4, Seite 2) wurden zwei bebauungsplankonforme
Standorte auf ihre Eignung zur Errichtung einer Werbeanlage gepruft. Im Ergebnis
muss festgestellt werden, dass diese Standorte aus betriebsorganisatorischen bzw.
technischen Grunden ungeeignet sind.

Bewertung

Dem Antrag kann dem Grunde nach zugestimmt werden. Die Voraussetzungen zur
Erteilung der Befreiung von der festgesetzten Baugrenze liegen vor. Rechtsgrundla-
ge ist § 31 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Diese setzt zunachst voraus, dass die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.
Im vorliegenden Fall wird der Grundzug der Planung, hier die Entwicklung und Stabi-
lisierung eines Gewerbegebietes durch das Vorhaben gestitzt. Werbeanlagen sind,
werden sie mit Fremdwerbung bestuckt, gewerbliche Anlagen.

Gewerbliche Anlagen sind als Hauptnutzung wie die Errichtung von Gebauden an die
Festsetzung der Baugrenze gebunden. Die Baugrenze ist neben der Festsetzung der
Art der Nutzung (Gewerbe) ein weiterer Grundzug der Planung (§ 30 BauGB).

Wird die gleiche Werbeanlage mit Werbung an der Statte der Leistung bestiickt, ist
sie planungsrechtlich als Nebenanlage zum beworbenen Gewerbebetrieb zu bewer-
ten. Damit ist sie regelmaRig auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(also aulderhalb der Baugrenze) zulassig, wenn der Bebauungsplan das nicht anders
regelt.

Der hier betroffene Bebauungsplan Nr. 150 A trifft keine Regelung zu Nebenanlagen
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, damit ist ihre Zulassigkeit ebenda
gegeben.

Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan 150 A im Unterschied zum vorher geltenden
Bebauungsplan Nr. 150 ,Industrie- und Gewerbegebiet ehemaliges Gasgeratewerk
JunkersstraRe“ auch keine bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Werbeanla-
gen. Diese sind im Zuge der Uberplanung entfallen. Der Plangeber (hier die Stadt)
hat also bewusst auf Regelungen fur Werbung in diesem Bebauungsplan verzichtet.
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Die Baugrenze kann hier als Grundzug der Planung nicht berihrt sein, da eine ge-
werbliche Anlage nur aufgrund ihrer inhaltlich unterschiedlichen Plakatierung keine
andere stadtebauliche Wirkung entfaltet als eine gleichartige Nebenanlage.

Dem Erfordernis eines ausreichenden Abstands von Gebauden zu der vorhandenen
oberirdischen Fernwarme-Primartrasse wird weiterhin Rechnung getragen.

Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Grundzige der Planung nicht berlhrt
werden und die Erteilung der Befreiung stadtebaulich vertretbar ist.

Ebenso kann vom Vorliegen einer durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beabsichtigten Harte gemall § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ausgegangen werden.
Diese Bestimmung soll nach dem Willen des Gesetzgebers besonderes fur jene Fal-
le angewandt werden, wenn beispielsweise die Lage oder der Zuschnitt des Grund-
stiicks eine zweckmalige Nutzung nicht zulassen. Vor dem Hintergrund, dass hier
ein Gewerbegebiet festgesetzt ist, dessen Zweckbestimmung in der Unterbringung
von Gewerbebetrieben aller Art liegt, schrankt die konkrete Lage der Baugrenze die
Nutzung des Grundsticks ein.

Nachbarliche Belange sind nicht berlhrt, da das Vorhaben keine privaten Nachbarn
hat, die betroffen sein kdnnten. Das Grundstlick schlie3t dstlich und sudlich an 6f-
fentlichen Verkehrsraum an, der nicht beeintrachtigt wird.

Die Befreiung ist auch mit anderen offentlichen Belangen vereinbar.

Anlage 2: Luftbild mit Standort der geplanten Werbeanlage

Anlage 3: Auszug aus dem Anderungsplan Nr. 150 A “Ehemaliges Gasgeratewerk
Hermann-Kohl-Stra3e” mit Kennzeichnung des geplanten Standorts der
Werbeanlage

Anlage 4: Antrag auf Befreiung
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