PLANZEICHEN nach der Planzeichenverordnung 5.Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau hat die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der

Stadt Dessau -ROBIau : Anderu n gs be bau u n gs plan N r- 1 02 A "Gewe rbegebiet WeSt" Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemal § 3 Abs. 2 und §

. 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen gema® § 1 Abs. 7 BauGBam ... . ... . ......... behandelt. Das
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ergebhe dor Abwég?mg B mitge‘fe"t_g 9 §

GE 1 Gewerbegegebiet (§ 8 BauNVO) mit Ordnungszahl G1)
Te|| A: Planzeichnung 7 o T S g ‘ S T 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dessau-RoRlau, ... . ... . ... Der Oberbiirgermeister
|oow 0,8 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO) 6. Der Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A “Gewerbegebiet West*, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ... . ... . ......... vom Stadtrat der Stadt
GHmax 30 m Hohe baulicher Anlagen als maximal zuldssige Oberkante in m (§ 18 BauNVO) Dessau-RoBlau als Satzung gemafl § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 68 wurde gebilligt.
63/48 Gerauschkontingentierung Wert tags/nachts dB(A)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) Dessau-RoBlau, ... . ... ........ Der Oberblrgermeister

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 7. Der Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A ,Gewerbegebiet West“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

/ offentiche StralRenverkehrsflache / Stralenverkehrsflache Dessau-RoBlau, ... ... ...... Der Oberbtrgermeister

Straenbegrenzungslinie der offentichen StraBenverkehrsflache 8. Der Satzungsbeschluss des Anderungsbebauungsplans Nr. 102 A ,Gewerbegebiet West* ist gemaRk § 10

Abs. 3 BauGB am ... . ... . ......... im Amtsblatt Nr. .../ ......... sowie auf der Internetseite der Stadt

5. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Dessau-RoBlau ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
die Verletzung des Verhaltnisses des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
6. MaBnahmen und Pflanzbindungen (9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Private Griinflache

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit Ordnungszahl (M)

Dessau-RofBlau, ... . ... . ........ Der Oberblrgermeister
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepfazungen und flr die

Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflazungen

9.lnnerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung des Anderungsbebauungsplanes Nr. 102
mit Ordnungszahl (E) 9 g gsp

“Gewerbegebiet West" sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formschriften gemal § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemal § 214 Abs. 3 Satz 2
Erhaltung: Badume BauGB nicht geltend gemacht worden.

* & 0

7. Sonstige Planzeichen

E::} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Dessau-RofSlau, ... . oo Der Oberbiirgermeister

Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung Teilflachen Richtungssektoren der Zusatzkontingente
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Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrenshinweise "
TF 1: Zuldssige Nutzungen im Gewerbegebiet (GE), bestehend aus den Teilgebieten ,,GE1“, ,,GE2“, i ° ° =0°i i inn- . . . ) . . . .
_GE3“ und ,GE4*“ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. & 8 BauNVO; Richtungssektor D (192°/300°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn; Hinweis 1: Entwisserung 1. Die Aufstellung des Anderungsbebauungsplans Nr. 102 A “Gewerbegebiet West“ der Stadt

§ 1 Abs. 5 BauNVO) Richtungssektor E (3007/22°) von Nord = 0% im Uhrzeigersinn. Da die Taube ausbilanziert ist, kann einer direkten Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht Dessa;-l?of%lalkwurdtla gemal § 2 %auGB d;rchl deﬂ Stadtzrat1am 13_-06-2f018 t;eschlossgn und am
(1) ,Jm Gewerbegebiet (GE), bestehend aus den Teilgebieten ,GE1*, ,GE2*, ,GE3" und ,GE4" Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zuléssig. zugestimmt werden. Bei der Planung ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit einer gedrosselten Einleitung in 30.06.2018 im Amisblatt der Stadt Dessau-Roflau Nr. 07/2018 sowie auf der Internetseite der Stadt

. ; . . . S . - N . D -RoRl rtsiblich bekannt ht. | s
sind die folgenden Nutzungen allgemein zulassig: o . Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und die Alttaube vorzusehen, die Einleitmenge je Sekunde sollte méglichst niedrig gehalten werden. Weitere essau-rolilau ortsublich bekannigemac ‘» | [,
— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, (7) firr Immissionsorte j im Richtungssektor k Lg, , durch Lg,, + Ly s « 2U ersetzen ist." Forderungen der Unteren Wasserbehorde sind zu beachten. Quelle: © GeoBasis-DE / BKG 2022
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. Hinweis 2: Baumschutzsatzung
(2) Im Gewerbegebiet (GE), bestehend aus den Teilgebieten ,GE1*, ,GE2“, ,GE3“ und ,GE4" TF 3: Bauweise (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baum- und Heckenbestandes der Stadt Dessau RoRlau Dessau-RoBlau, ... . ... . ........ Der Oberbiirgermeister
sind die folgenden Nutzungen unzulassig: ,Fur die Teile des Gewerbegebietes, fiir die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise (Baumschutzsatzung) sind zwingend zu beachten. Ansprechpartner hierfiir: Amt fiir Umwelt- und Naturschutz St dt D R BI
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, (mit der Bezeichnung) ,a“ festsetzt, gelten folgende Bindungen: Die Gebaude sind mit einem seitlichen Hinweis 3: Artenschutz . - .
oo T eperiERe A Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m - iberschreiten.” 2.Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die a eéssau oisiau
— Tankstellen, e s . R R voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 30.06.2018 im A
o ) . . . Verlegung der Bautdtigkeit auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (Brutvogel) Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau Nr. 07/2018 sowie auf der Internetseite der Stadt Dessau-RoRlau Anderu n Sbe bau n S Ian
TF 4: GFL 1 und GFL 2 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Anlag?n fur k|rc.h||che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, ) "Die Flachen mit der Kennzsichnun '.'GFL 1 L;nd "éFL o" sind mit einem Leitunasrecht Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 zu vermeiden, ist die erforderliche Rodung von ortsiiblich bekanntgemacht und hat in der Zeit vom 09.07.2018 bis einschlieBlich 03.08.2018 .
- Vergnigungsstatten.” U Gunsten des Versorgungstrégei U belasten.” 9 Geholzen aulerhalb der Brutsaison durchzufiihren (01.03.-30.09.) Dies entspricht der Schutzzeit nach § 39 BNatSchG. stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB N r 1 02 A "Gewe rbegeb Iet West"
. . . ) Vermeidung grolRer Glasscheiben in Bereichen mit Durchsicht in die freie Landschaft und in Eckbereichen mit Schreiben vom 11.06.2018 beteiligt.
TF2: Gerauschkontingentierung (Rechtsgrundlage § 1 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) ] ] . _ . ] _ o
.In den Teilflichen der Gewerbegebiete sind Vorhaben zuldssig, deren Gerédusche die in der nachfolgenden TF 5: GFL 3 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die Verbindung in d'i umgebende freie Landschaft ist in allen Himmelsrichtungen gegeben. GroRe durchgéngige
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts I . . € . « Glasflachen mit > 8 m? sollen daher grundsatzlich vermieden werden. An den Eckbereichen von Geb&duden sind keine
22 00 bis 6.00 Uhr) nicht iiberschreiter. ,Die Flache mit der Kennzeichnung ,,GFL 3“ ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger zu belasten. Verglasungen vorzusehen (zumindest um die Ecken umgreifende Glasscheiben). STADT DESSAU-ROSSLAU Gustav-Bergt-Str. 3
( ) Dessau-Rollau Der Oberblrgermeister Amt fiir Stadtentwickl 06862 D RoR|
Emissionskontingente L, in dB Risik t Amphibi AR mt Tur staatentwickiung, essau-roblau
g EK TF 6: Geholzerhaltung 1 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) SO MaNggeEn AMpnben Denkmalpflege und Geodienste
Teilfliche i L L " . N . . e an - . Das Einwandern von Amphibienarten in den Baustellenbereich kann durch das Aufstellen eines i . . . :
EKtags EK nachts (;r:hgiﬁlﬁjhk&er;: I;? T:rr: arlr:(l;tnd"e r Kennzeichnung "E1" und "E2" sind die vorhandenen Amphibienschutzzaunes  verhindert werden. Hierzu ist das Reproduktionsgewidsser durch einen 3. I'DAirdeitjizzzlbdaeJu:Szg:ar?eesssl\ell? ngla: “lf:etv\/lgrt)seegl;;izetsklt\zlzzg ?‘lmderFassungvom den Entwurf des Lagestatus: LS 150 [G/K 42/83(3°)] Liegenschaftskataster (LVermGeo)
GE1 63 48 ’ Amphibienschutzzaun abzugrenzen. Der Zaun sollte vor Baubeginn zum Ende Juli aufgestellt werden, um zu . S . o . . N . o L Ho . Darstell 1:2000 (U
) - . o ) ) einschlieRlich Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur &éffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 ohenstatus: HS 160 (NHN) arstefiung 1. (Ursprung)
GE2 64 49 TF 7: Gehslzerhaltung 2 (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ve"rhlndern, dass U‘berwmterun‘gsquartlere innerhalb der geplanten Bauflachen aufgesucht werden. Dieser sollte BauGB bestimmt.g 9 9 9 gung 9 § Héhenangaben nur zur Information Erstellt am 28.05.2020 Aktualitit der Daten: 27.05.2020
P e arung regrundiage: + 129D wahrend der Bauzeit stehen bleiben. Stand Stadtgrundkarte: 11/2006 und 04/2014 | Antrags-Nr.: B21-7006562-2020
GE3 61 46 ,,D"|e AIIeebau.r'ne Im Be.:relch .der (.)tto-Reuter-StraBe.mlt einer Fests?tzung d%r Erhaltung von Aufgrund der starken Beschattung des Gewadssers ist nicht mit einem Vorkommen des Laubfrosches zu rechnen. Da Rea.-Nr - 014/2017
B.aumen gemaf I_:’Ianelnschrleb S'r_]d zu erhglten. Bei Abga.ng von Baumen, fur d'_e der Bebauungsplan die Art jedoch in Auenwaldstrukturen vorkommt, und das Untersuchungsgebiet im Areal der Art ist, kann er nicht €g.-r.:
GE4 61 46 eine E-rhaltungsbmdung festsetzt, |§t an gIelch"er Stelle glelchart‘l‘ger Ersatz (mit einem Stammumfang ganzlich ausgeschlossen werden. Wird der Laubfrosch durch die Erfassungen bestatigt, ist darauf zu achten, dass der . )
von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m HOhe), zu pflanzen. errichtete Zaun von der Innenseite klettersicher ist Dessau-Roflau, ... . ... . ........ Der Oberblrgermeister
LEK,tags/ Lek nachts = Emissionskontingent tags / nachts '
Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A, B, C, D und E erhdhen sich die zuldssigen TF 8 Ma[snahm?nflach.e M1 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a sowie NR. 25b BauGB) o Rechtsarundlaagen 4.Der Entwurf des Anderungsbebauungsplanes Nr. 102 A “Gewerbegebiet West* in der Fassung vom ... . Entwu rfsexemplar
Emissionskontingente L, um folgende Zusatzkontingente: »Auf der Flache mit der Kennzeichnung ,M1* zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein 9 gn. T bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieRlich
_ _ EK . Geblsch aus he.|'m|schen_ Baumarten zu.entwmkeln. Vorha.ndene Geholz_e und Straucher sind Begrindung mit Umweltbericht und Fachgutachten haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... . ...
Zusatzkontingente in dB(A) bezogen auf Richtungssektoren zu erhalten. Erganzend sind gruppenweise oder als 3-reihiger Pflanzstreifen zu pflanzen: e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), R bis einschlieBlich ... . ... . ......... offentlich ausgelegen. Die amtliche Bekanntmachung der .
Richtungssektor k Zusatzkontingent L, in dB(A) Dornenstraucher wie Schlehe, Rose oder Weifdorn.” das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)) geandert worden ist offentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von 29. April 2022
A » ’ e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt Original Mafistab 1:1000
: 4 : ; ; Dessau-RofRlau Nr. ................... vom ... . ... .. sowie auf der Internetseite der Stadt
TF 9: MaBnahmentlache M2 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Mir. 20 BauGE) Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Dessau-Rollau ortsuiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Stand Stadtgrundkarte: 11 /2006 und 04 / 2014
B +1 ,Die Flache mit der Kennzeichnung ,M2“ ist als Lebensraum fiir Zauneidechsen zu erhalten und zu Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist Belange sind mit Schreiben vom 9 von cier dffentlichen Auslegung ugterrichtgt und geman §
C 0 entwickeln. Hierfir sind drei Deckungsmoglichkeiten in Form von Stein- bzw. Holzanhaufungen e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
5 = anzulegen. des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. Anlaae 3 zur BV/100/2022/111-61
E 0 TF 10: Vermeidung von Vogelschlag (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden g
Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert: »Zur Vermeidung von Vogelschlag wird festgesetzt, dass transparente Teile baulicher Anlagen ist Dessau-RoRlau Der Oberbiir . M
. .. N . . . - Y e e e e germeister
B _ _ (Fenster, Eingangstiiren, transparente Wande) mit hochwirksamen Markierungen _ e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
ezugspunkt x=719315 y=5745715,00 (Vogelschutzglas) oder gleichwertigen Kollisionsschutzmaterialien oder -konstruktionen zu versehen sind. (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. I S ] )
Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 32N Spiegelnde Bauelemente sollen zum gleichen Zweck einen AuBenreflexionsgrad von max. 15 % 4458). ' ! ’ T Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der
Rich Ktor A (317°/22° Nord = 0° im Uhrzeigersinn: einhalten. Davon ausgenommen sind Geb&ude im Bestand mit Baugenehmigung.” Raum- und Umweltplanung mbH
ichtungssektor A (317°/22°) von Nord = 0% im Uhrzeigersinn; e  Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Richtungssektor B (22°/98°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn; Marz 2021 (BGBI. I S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 Berliner Straie 10, 13187 Berlin, Tel.: 030 / 288775-0

Richtungssektor C (98°/192°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn; (BGBI. IS. 4147)
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