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1 Plangebiet

1.1 Lage und GrolR3e

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 102 A liegt im Slidwesten der Stadt Dessau-RoRlau im Stadt-
bezirk Alten. Das urspriinglich fiir vielfaltige Gewerbebetriebe gedachte Plangebiet entlang der Otto-
Reuter-StraRe hat sich als Standort zweier Schwerpunktnutzungen entwickelt. Es befinden sich hier
eine Zustellbasis der Deutschen Post/DHL sowie das Betriebsgelande der Octapharma-Gruppe.
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Abbildung 1:  Ubersichtskarte mit Verortung des Plangebiets (ohne Mafstabsangabe) ©2021 Geodatenportal Sachsen-An-
halt

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 102 ,,Ge-
werbegebiet West” vom 14.05.1991. Die rdumliche Darstellung des Anderungsbereichs lasst sich der
nachfolgenden Abbildung entnehmen.
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Abbildung 2: Anderungsbereich (rot), Bebauungsplan Nr. 102 ,,Gewerbegebiet Dessau West“, Ausschnitt Planzeichnung
1991

Der Geltungsbereich umfasst den nachfolgend dargestellten Umgriff. Das Bebauungsplangebiet Nr.
102 A umfasst insg. ca. 7,02 ha und wird begrenzt:
e im Norden und Nord-Osten durch gewerblich genutzte Bereiche,

e im Siden und Stidwesten durch die Taube/Alttaube und dem hinterliegenden Gewerbege-
biet (,,Junkerspark®),

e im Westen durch einen Bahndamm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 A ,Gewerbegebiet West”“ umfasst die Flurstiicke
14/4,58/3, 58/4, 58/9 (tlw.), 58/22, 58/23, 58/25, 58/40, 58/49, 58/50, 2323, 2324 (tlw.), 2390, 2391,
2392, 2393, Flur 1, Gemarkung Alten 1808.
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Abbildung 3:  Luftbild (Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, LVermGeo, 2021)

Im Rahmen des Verfahrens wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans angepasst. Bei dieser Ver-
ringerung des Plangebiets wurden die Flurstticke 14/5 und 2326 aus dem Geltungsbereich herausge-
nommen. Urspriinglich war hier die planungsrechtliche Sicherung des Ful3- und Radwegs entlang der
Bahntrasse durch den Bebauungsplan vorgesehen.

Der Einbezug der Flurstiicke ist nicht mehr erforderlich, da die Entwicklung der Wegefilihrung aulSer-
halb des Bebauungsplanverfahrens durch die Stadt Dessau-RoRlau geregelt werden kann.

2 Anlass und Ziel der Planung

Das Aufstellungsverfahren zum Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A erfolgt auf Anlass der
Octapharma-Gruppe, welche am 08.03.2018 einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfah-
rens eingereicht hat.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 102 ,,Ge-
werbegebiet West” vom 14.05.1991. Eine erste Anderung erfolgte im Jahr 1995. Da die ErschlieRung
innerhalb des Bebauungsplans neu geregelt werden muss, erfolgt hiermit ein Anderungsverfahren.

Durch das Aufstellungsverfahren zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 A werden die betreffen-
den Teilflichen integriert und somit Gberplant (Beschluss: BV/119/2018/I111-61 vom 13.04.2018).

Zur Stabilisierung und Weiterentwicklung des Unternehmensstandortes der Octapharma-Gruppe sol-
len mittels Verlagerung bzw. Aufhebung von 6ffentlichen Verkehrsflachen méglichst zusammenhan-
gende gewerbliche Bauflachen entstehen, welche die funktionale und technologische Verkntipfung der
einzelnen Bereiche ungehindert ermdglichen.

Um eine grofRtmogliche Flexibilitat bei der Entwicklung der Gewerbeflache zu gewahrleisten, sollen
auch die Festsetzungen zum Mal} der zuldssigen Bauhdhe und zu lGberbaubaren Grundstiicksflachen
angepasst sowie die Grinflachen neu bestimmt werden.
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Der urspringlich flir verschiedene Gewerbebetriebe gedachte Standort kann sich in Zukunft vorder-
griindig als Standort einer Unternehmensgruppe entwickeln. Als weitere Nutzung ist aktuell ein Stand-
ort der Deutschen Post/DHL vertreten. Langfristig besteht die Entwicklungsmoglichkeit, dass die
Octapharma-Gruppe diesen Liegenschaftsbereich ibernehmen kénnte und in das bestehende Firmen-
gebiet integriert, um einen in sich geschlossenen, zusammenhdngenden pharmazeutischen Produkti-
ons- und Logistikstandort zu schaffen. Hierzu sind groRtmogliche Baufenster und Vernetzungen der
Produktionsbereiche untereinander erforderlich.

Die geltenden Vorgaben des giiltigen Bebauungsplanes bieten hierfiir keine ausreichenden Moglich-
keiten. Die derzeit gliltigen Festsetzungen zu Baufenstern und o6ffentlichen Wegefiihrungen verhin-
dern eine zusammenhangende bauliche Weiterentwicklung. Die vorhandene Kleinteiligkeit sowie die
Zerschneidung der Gewerbeflachen durch die 6ffentlichen StraRen- und Wegeflachen sollen aufgeho-
ben werden.

In diesem Fall ware die Funktion der Otto-Reuter-StralRe als 6ffentliche StraRe nicht mehr erforderlich.
Insofern bestiinde die Moglichkeit, die 6ffentliche Widmung aufzuheben und die StralRe fortan als
reine Verkehrsflache zu betrachten. Dies wird Teil der textlichen Festsetzung in Kapitel 7.

Analog wird mit dem o6ffentlichen Nord-Siid-orientierten unversiegelten Weg verfahren. Auch dieser
Bereich soll Teil der Gewerbeflache werden und steht dann als 6ffentliche Wegebeziehung nicht mehr
zur Verfiigung. Die Umleitung der Wegverbindung erfolgt auBerhalb vom Geltungsbereich in Abstim-
mung zwischen dem Tiefbauamt und der Deutschen Bahn. Ein strallenrechtliches Verfahren zur Ent-
widmung der StraRe ist dabei Voraussetzung fiir die vorgesehene Anderung.

Die urspringliche Intention des Bebauungsplans war ein Angebot fir verschiedene Gewerbebereiche
mit einer langegestreckten inneren ErschlieBung zu schaffen. Die Octapharma-Gruppe hat sich auf ei-
ner Teilflache bereits entwickelt und weitere Grundstiicksteile erworben. Die positive wirtschaftliche
Entwicklung fihrt zu einem Ausbau des Gewerbestandortes mit kompakten und funktional verkette-
ten Produktions- und Lagergebduden, welche eine Umstrukturierung des Gewerbegebiets bedingen.
Dementsprechend soll zukiinftig auf den westlichen Teil der Otto-Reuter-StraRe als 6ffentliche Ver-
kehrsflache verzichtet werden. Der Anteil reduziert sich somit auf die unbedingt erforderliche innere
ErschlieBungsfunktion. Dies ermdglicht insbesondere im westlichen Teil des Gewerbegebiets grole zu-
sammenhangende Grundsticksflichen fiir eine nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung der
Octapharma-Gruppe.

Da bei den Festsetzungen zu den Verkehrsflachen die Grundziige der Planung bertihrt werden und den
derzeitigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 102 / 102 A widersprochen wird, kann
die Zielstellung nur Giber ein Plananderungsverfahren realisiert werden. Vor diesem Hintergrund wurde
mit der Stadtverwaltung abgestimmt, den bestehenden Bebauungsplan 102 und seine erste Anpas-
sung 102 A neu aufzustellen und zu dndern.

Ziel der Stadt Dessau-RoRlau ist die Schaffung optimaler Voraussetzungen fiir die Entwicklung und Er-
weiterung des Unternehmens durch eine abgestimmte Festsetzung gewerblicher Bauflachen, unter-
setzt durch eine verbindliche Bauleitplanung.

Im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) fir den Stadtteil Dessau ist der betreffende Bereich als ge-
werbliche Bauflache dargestellt, so dass keine Anderung am FNP erforderlich wird. Der Anderungsbe-
bauungsplan Nr. 102 A wird aus dem FNP entwickelt.
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Die Bauleitplanung dient der Umsetzung des Leitbildes der Stadt Dessau-RoRlau im Bereich des Hand-
lungsfeldes Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft. Die Profilierung der Stadt als zukunfts-
und wettbewerbsfahiger Wirtschaftsstandort, insbesondere auch im Bereich der Biopharmaindustrie,
wird mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes unterstitzt.

3 Rechtsgrundlagen und Verfahren

3.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage bestehender Gesetzgebungen und Verordnungen aufgestellt.
Insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147)) gedndert worden ist

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
I S. 3908) geandert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Septem-
ber 2021 (BGBI. | S. 4458)

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden ist

e Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Februar 1999 (BGBI. I S.
202), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3504) geén-
dert worden ist

3.2 Umweltpriifung

Der Anderungsbebauungsplan Nr 102 A ,Gewerbegebiet West“ wird im Regelverfahren nach § 8
BauGB aufgestellt. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB. In dieser Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Grundlage hierfir sind die
in § 1 Abs. 7 und in § 1a BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (Kapitel 11).
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden bereits folgende Gutachten erstellt, welche in die
Ausarbeitung eingeflossen sind:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 A (2. Anderung) ,Gewer-
begebiet West”. Erstellt von: LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH am 30.11.2021.

e Baugrundgutachten ,Neubau Plasma TK-Lager, Octapharma Dessau GmbH®“. Erstellt von:
Ingenieurbiiro Brugger Baugrunduntersuchung am 10.10.2016.

e Hydrologische Standortbeurteilung (Allgemeine Konzeption fiir die Regenwasserentwick-
lung. Erstellung von: Ingenieurbiiro Brugger Baugrunduntersuchung am 29.11.2021.

e Fachgutachten Schallschutz — durchgefiihrt von FIRU Gfl — Gesellschaft flir Immissions-
schutz mbH (Januar 2022)

Sie werden zusammen mit den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungsnahmen mit dem
Planentwurf 6ffentlich ausgelegt und im Internet auf den Seiten der Stadt und des Landes Sachsen-
Anhalt abrufbar sein.

3.3 Bisherige Verfahrensschritte

3.3.1 Aufstellung zur Anderung des Bebauungsplans

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau hat am 13.06.2018 beschlossen, den Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet West” im Ortsteil Alten gemals § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Regelverfahren mit Um-
weltprifung und Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB anzupassen.

3.3.2 Friihzeitige Beteiligung, erste 6ffentliche Auslegung

GemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sind die vorgeschriebenen Beteiligungs-
verfahren anzuwenden.

Die friihzeitige Beteiligung erfolgte in Form eines Informationsblattes, in dem die wesentlichen Pla-
nungsziele und der erforderliche Umfang der Umweltbelange dargelegt worden sind. Die 6ffentliche
Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 09.07.2018 bis zum 03.08.2018. Der Beschluss ist im Amtsblatt
am 07.07.2018 offentlich bekannt gemacht worden.

Die Hinweise und Stellungnahmen wurden entgegengenommen und abgewogen und waren Grundlage
der Weiterentwicklung zum Entwurf des Bebauungsplanes.

3.33 Beteiligung und 6ffentliche Auslegung

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB sind die vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren
anzuwenden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit diesem Planentwurf und zugehoriger Begriindung vor-
gesehen.

Die friihzeitige Tragerbeteiligung hat keine Erkenntnisse gebracht, die das Planverfahren grundsatzlich
in Frage stellen wiirden. Die vorgebrachten Hinweise bezogen sich im Wesentlichen auf folgende The-
men:

Verfasser Thematischer Bezug
Gleichstellungsbeauftragte | Wegefiihrung: Erhalt bzw. Verlagerung der 6ffentlichen Ful3- und
Radwegebeziehungen erforderlich
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Amt fur Brand-, Katastro-
phenschutz und Rettungs-
dienst

Erhalt der bestehenden Hydrantenstandorte sowie der Feuer-
wehrumfahrungen

Amt fir Stadtpflege

Stadttechnik: Betroffenheit der Stadtbeleuchtung

Amt fir Umwelt- und Na-
turschutz

Larmschutz, Artenschutz und Kompensation fiir Eingriffe:
- Forderung Schalltechnische Untersuchung
- Forderung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologie

Hinweis auf ein archdologisches Kulturdenkmal gemaR § 2 Denk-
mSchG

Amt flir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Fors-
ten Anhalt (ALFF)

Hinweis zu Einschrankungen bei der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen

Landesamt fiir Geologie
und Bergwesen Sachsen-
Anhalt

Hinweis bezlglich eines hohen Grundwasserstandes (1 bis 2 m unter
GOK) im Plangebiet

Landesamt flir Vermessung
und Geoinformation Sach-
sen-Anhalt

Hinweis auf den Urheberrechtsschutz von Liegenschaftskarte und
Luftbildern sowie auf die Erforderlichkeit zur Quellenangabe auf der
Planzeichnung

Dessauer Versorgungs- und
Verkehrsgesellschaft mbH

Umgang mit den bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen im Be-
reich der kiinftig entfallenden Straf3en:
- Dingliche Sicherung der Mittel- und Niederspannungskabel
bei Ubergang der StraRe in Privathand
- Grundbuchrechtliche Sicherung der Ver- und Entsorgungsan-
lagen
- Teilweise Riickbau der Schmutzwasserleitung sowie der
Trinkwasserversorgungsleitung

Unterhaltungsverband
Taube-Landgraben

Regenwasserverbringung: begrenzte Einleitmdoglichkeiten in die
Taube

Untere Denkmalschutzbe-
horde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkmale
(Baudenkmale und Denkmalbereiche) gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
(DenkmSchG LSA) vorhanden, ebenso nicht in der unmittelbar an-
grenzenden Umgebung

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung wurden bei der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen be-

ricksichtigt. Erforderliche Fachgutachten wurden erstellt und dem Planentwurf zu Grunde gelegt.
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4 Ausgangssituation

4.1 Bestand

Im Plangebiet befinden sich derzeit zwei Gebadude der Octapharma-Gruppe sowie ein Standort der
Deutschen Post/DHL mitsamt den jeweils dazugehérigen Stellplatzen. Beide Standorte sind durch die
offentliche Otto-Reuter-Stralle erschlossen, welche am westlichen Ende durch den Wendehammer
eine Wendemaglichkeit flir PKW und LKW schafft. Der Standort der Octapharma-Gruppe besteht seit
1990 und ist fir die Sichtung, Verpackung und Versendung von pharmazeutischen Produkten zustan-
dig. Die Halbfertigware wird von anderen Octapharma Produktionsstatten zugeliefert. Am Standort
Dessau werden die letzten Produktionsschritte, die visuelle Inspektion, sowie die Etikettierung und
Verpackung der Produkte durchgefiihrt. Im letzten Schritt wird die Ware versandt.

Abbildung 4: Luftbild, © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022

In Nord-Siid Richtung verlduft ein von Gehdlzen gesdaumter, 6ffentlicher FuB- und Radweg durch das
Plangebiet. Entlang der Otto-Reuter-Stralle befindet sich ein Alleebaumbestand. Der westliche, unbe-
baute Teil des Gewerbegebiets ist durch eine Griinlandbrache und vereinzelte Gehdlzstrukturen ge-
kennzeichnet. Weitere Informationen zum naturrdumlichen Bestand lassen sich dem Umweltbericht
entnehmen.

4.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 102 ,,Ge-
werbegebiet West” vom 14.05.1991.

Der Bebauungsplan, der auch die stidlich angrenzenden Gewerbegebiete umfasst, setzt fiir das Plan-
gebiet Uberwiegend Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO als Art der baulichen Nutzung fest. Als Mal}
der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl
(GFZ) wird fir die unterschiedlichen Baufelder differenziert und liegt zwischen 1,2 und 2,0. AuRerdem
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ist eine Traufhohe von 15 m und eine Hochstzahl von vier Geschossen festgesetzt. Fiir ein Baufeld sind
davon abweichend eine Traufhohe von 22 m und eine Hochstzahl von sieben Geschossen festgesetzt.
Die Otto-Reuter-StraRe ist als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. AuRerdem wird mit dem
Bebauungsplan ein Rad- und FulRweg planerisch gesichert, der in Nord-Siid- Richtung (iber das Plange-
biet verlauft.

¥
¥
I

1

Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 102 ,,Gewerbegebiet Dessau West”, Ausschnitt Planzeichnung 1991

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 ,,Gewerbegebiet Dessau West” betraf hauptséchlich An-
derungen zu den Verkehrs- und Griinflichen im siidlichen Plangebiet. Im Geltungsbereich des Ande-
rungsbebauungsplans waren im Wesentlichen die griinordnerische Festsetzung an der nordlichen Gel-
tungsbereichsgrenze berihrt.

Art und Mald der baulichen Nutzungen des bereits existierenden Bebauungsplans werden nicht (iber-
plant.
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Abbildung 6: Bebauungsplans 102 1. Anderung, Ausschnitt Planzeichnung 1995
4.3 Leitungsiibersicht im Plangebiet

==

S

%ADTWEIKE e
DESSAU Tei: 0240 8550

Technische Dokumentation

Ubersichtsplan Octapharma
Schutzstreifen Medienleitungen

Magchn: 11000 Stand: 2472017

Abbildung 7: Leitungsbestand, Stadtwerke Dessau 2017
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Im Plangebiet befinden sich laut Auskunft von den Stadtwerken Dessau technische Leitungen. Diese
setzen sich zusammen aus Trinkwasserleitungen (blau dargestellt), Abwasserleitungen (orange/braun
dargestellt) und Gasleitungen (gelb dargestellt). Zuséatzlich dazu ist der Verlauf der Stromleitungen rosa
dargestellt.

Die Abwasserleitung verlauft entlang der Otto-Reuter-StralRe in West-Ost-Achse und entlang des Ful3-
und Radwegs in Nord-Siid-Achse. Die Gasleitung ist auf den Bereich der Otto-Reuter-Stralle begrenzt.
Die Trinkwasserleitung verldauft ebenfalls entlang der Otto-Reuter-StraBe und knickt im Bereich der
Wendeanlage nach Siiden ab, wo sie sich Richtung Siiden und Westen aufgabelt. Die Stromversorgung
verlauft auch parallel zur Otto-Reuter-StralSe und knickt im Bereich der Wendeanlage nach Siiden ab.

Die Sicherung des Bestands erfolgt (iber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (siehe
Kapitel 7.9).

5 Ubergeordnete Planung

5.1 Ziele der Landesplanung

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde am 14. De-
zember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit der Veroffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 11. Marz 2011 trat der LEP 2010 in Kraft. Die kreisfreie Stadt
Dessau-RoRlau gehort zur Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (Pkt. 1.2.) und wird neben
Magdeburg und Halle (Saale) als Oberzentrum benannt. (Z 36)

»Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit (iberregionaler und zum Teil
landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerationsvorteilen sollen
sie sich auf die Entwicklung ihrer Verflechtungsbereiche nachhaltig auswirken. ... (Z 33)“

Relevant fiir die vorliegende Planung sind weiterhin folgende Ausfiihrungen: Zu den Grundsatzen der
Entwicklung der Siedlungsstruktur gehort eine Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den. Dies soll u.a. unter Nutzung der vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz) erreicht werden. (G 13) Hinsichtlich der Entwicklung der Standortpotenzi-
ale wird unter Punkt 3.1. Wirtschaft ausgefiihrt:

,Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen Orten, haben
eine besondere Bedeutung fiir Unternehmensansiedlung und —entwicklung (Z 59).

Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im 6ffentlichen Interesse und hat Vorrang vor anderen Nut-
zungen und der NeuerschlieBung von Flachen. (Z 60)

Um zusatzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll vor einer Erweiterung oder Neuaus-
weisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch die Eignung von inner-
stadtischen Industriebrachen geprift werden.” (G 49)

Die oberste Landesentwicklungsbehérde kommt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu dem Er-
gebnis, dass es sich bei der vorliegenden Plandnderung nicht um eine raumbedeutsame Planung han-
delt und demnach eine landesplanerische Abstimmung nicht erforderlich ist.
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5.2 Regionalplanung

Der Regionale Entwicklungsplan 2018 der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Witten-
berg ist seit dem 27.04.2019 rechtswirksam. Laut einem Schreiben der regionalen Planungsgemein-
schaft vom 26.07.18 sind die Belange der Regionalplanung durch den Anderungsbebauungsplan nicht
betroffen, da hier lediglich eine Anpassung der zukiinftigen Baufenster, der Lage und Vernetzung der
offentlichen Wegebeziehungen sowie die Dimension und Funktionalitdt der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen vorgenommen wird. Somit kann ein Ausbau des Betriebsstandortes der Octapharma Dessau
Gruppe abgesichert werden.

Erfordernisse der Raumordnung fiir die Region sind in folgenden Raumordnungsplanen festgelegt:

e Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W vom 14.09.2018, in
Kraft seit dem 21.12.2018). Gem. § 2 der Verordnung liber den Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 12.03.2011 gelten die Regionalen Entwicklungsplane
der Planungsregionen fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen.

Der Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A ,Gewerbegebiet West” steht nicht im Widerspruch zu den
Grundsatzen und Zielen des Regionalen Entwicklungsplans Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

5.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dessau-RoRlau fiir den Stadtteil Dessau, rechtswirksam seit
dem 26. Juni 2004, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Nordlich angrenzend ist eine StralRenverbindung (ber die Gleise in die nordwestlichen
Stadtteile geplant. Inwieweit diese Planung umgesetzt wird, ist Gegenstand der aktuellen Fortschrei-
bung der Verkehrsentwicklungsplanung.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans lassen sich aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckeln. Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist nicht erforderlich.
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Abbildung 8: Auszug aus dem rechtskrdftigen FNP Dessau-RofSlau 2004
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5.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Seit 2013 (Beschluss des Stadtrats vom 10. Juli 2013, zuletzt gedndert im September 2015) verfigt
Dessau-RoRlau {iber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2025) als strategisches Plan-
werk, mit dem ressortiibergreifend die Entwicklung der Gesamtstadt nachhaltig gesteuert werden
kann.

Das INSEK benennt — in Untersetzung des Leitbildes Dessau-RoRlau — die Ziele, Handlungsfelder und
vor allem raumlichen Schwerpunkte einer integrierten Stadtentwicklung. Auf dieser Grundlage sollen
anstehende wirtschaftliche, soziale, 6kologische und raumfunktionelle Anpassungsprozesse zukiinftig
proaktiv statt reaktiv gesteuert werden.

Durch seinen integrierten Ansatz gibt es eine Orientierung fiir ein abgestimmtes und zielgerichtetes
Verwaltungshandeln. Es bildet eine fundierte Entscheidungsgrundlage fir die Finanzierung, Forderung
und Unterstltzung von MalRnahmen der zukiinftigen Stadtentwicklung.

Das INSEK ist eine stadtebauliche Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) und
findet seine Rechtsgrundlage in § 171b BauGB. Seinem Rechtscharakter nach zahlt es zu den informel-
len Planungen. Aus ihm kdnnen stadtebauliche Ziele und strategische Projekte der Stadtentwicklung
abgeleitet und begriindet werden.

Die Rechtslage des INSEK ist vergleichbar mit der eines Flaichennutzungsplanes. Dritte kdnnen aus die-
sem Konzept keine eigenen Rechte ableiten. Unmittelbare bodenrechtliche Wirkungen treten nicht
ein. Der Verwaltung dient diese Planungsgrundlage als Richtschnur der weiteren Stadtplanung und des
weiteren Handelns.

Fiir die vorliegende Planung relevant ist besonders folgender Grundsatz des raumlichen Leitbildes:

Das Plangebiet zahlt zu den Standorten bzw. Gebieten, welche der Bestandssicherung unterzuordnen
sind. Diese industriell und gewerblich genutzten Standorte sollen die Wirtschaftsentwicklung langfris-
tig tragen.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Ziele der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 A
»Gewerbegebiet West” dem INSEK Dessau-Rof3lau 2013 entsprechen.

5.5 Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebiets oder innerhalb eines gesetzlich geschiitzten
Biotops nach dem BNatSchG.

Westlich in ca. 1,1 km Entfernung befindet sich das flachenhafte Naturdenkmal (NDF) , Diederings Fich-
ten”. Nord-Westlich in ca. 1,5 km Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG) , Mittelelbe
zwischen Mulde und Saale”.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets nach § 73 WG LSA. Das nachstgelegene
Wasserschutzgebiet (Aken, Schutzzone Ill) ist ca. 2,2 km nérdlich vom Plangebiet entfernt.
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6 Stadtebauliches Konzept

6.1 Verkehrskonzept

6.1.1 ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt gegenwartig Gber die Otto-Reuter-StrafSe. Auf-
grund des Wegfalls der Erschliefungsfunktion fliir mehrere Grundstiicke kann der westliche Teilbereich
der Otto-Reuter-StraRe eingekiirzt werden. Hierdurch kann die Octapharma-Gruppe die freiwerden-
den Flachen nutzen, um das Erweiterungs- und Funktionskonzept des Standorts umzusetzen. Dazu ist
ein Riickbau der 6ffentlich gewidmeten StraRe in Richtung Westen erforderlich. Diesbezliglich ist auch
ein Entwidmungsverfahren fiir diesen Teil der Verkehrsflache erforderlich.

Da die ErschlieRung des Grundstiicks mit der Flurstiicksnummer 58/40 (derzeit DHL) gewahrleistet
bleiben muss, erfolgt die Trennung von StralBenverkehrsflache und Gewerbeflache mit einem Fahr-
recht im Schnittpunkt der Grundstiickseinfahrten des DHL-Grundstlicks und der zukiinftig westlich lie-
genden Gewerbeflachen der Octapharma-Gruppe. In der Planzeichnung lasst sich diese Trennung
durch die Grenze der hellgelben Strallenverkehrsflache und der grauen Gewerbeflache nachvollziehen.

Zukinftig endet die Widmung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache an der StraRenbegrenzungslinie
der Otto-Mader-StralRe. Dafiir ist eine neue Wendeanlage am Ende der Otto-Mader-StralRe erforder-
lich, die als Teil der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festgesetzt wird. Als gemeinsame Anlieger-
straBBe zu Gunsten der Octapharma-Gruppe und der Nutzer des Grundstlicks mit der Flurstiicksnum-
mer 58/40 (derzeit DHL) wird eine StraRBenverkehrsfliche im Bereich der bisherigen 6stlichen Otto-
Reuter-StraRe als Sackgasse festgesetzt, die soweit und solange es die verkehrlichen Belange erfor-
dern, im Eigentum der Stadt verbleibt. Im weiterfiihrenden Bereich erfolgt die Festsetzung eines Fahr-
rechtes zu Gunsten der Anlieger (Nutzungsberechtigten, Lieferanten und Besucher) mit einer abschlie-
Renden Wendeanlage.

Am westlichen Ende der Otto-Reuter-StraRe ist davon auszugehen, dass der Grundstiickseigner gege-
benenfalls ein Betriebstor einrichtet, welches permanent bewacht oder besetzt ist, um eine Durchfahrt
zum Wenden zu ermoglichen. Dies dient der ErschlieBung von Havarie- oder Entsorgungsfahrzeugen
aber auch fiir sogenannte Falschfahrer, welche in die StraRenachse Otto-Reuter-StralRe eingefahren
sind und nicht wenden kénnten. Dementsprechend kann hier auf eine eigenstandige Wendeanlage
verzichtet werden. Diesbeziigliche Flachen stehen in diesem Bereich durch die Bestandsnutzung auch
nicht zur Verfigung. Die Veranderung der Erschliefungssituation bedingt ein StraBenentwidmungs-
verfahren.

6.1.2 FuRB- und Radwege

Der quer durch das Gewerbegebiet verlaufende Rad- und FuBweg, der bisher im Bebauungsplan Nr.
102 planerisch gesichert ist, wird aufgegeben und zukilinftig um das Gewerbegebiet herum verlegt. Die
Umwegung verlauft auBerhalb des Geltungsbereichs entlang der Bahntrasse auf Flachen der Deut-
schen Bahn. Die Zustimmung der Deutschen Bahn (iber die Verlegung des Ful3- und Radwegs Uber ihr
Grundstiick liegt nach Abstimmungsgesprdachen mit dem Tiefbauamt vor. Die Verlegung des Ful3- und
Radwegs bedingt ein StraBenentwidmungsverfahren.

Der bisherige Verlauf des Rad- und FuRweges wird als Gewerbegebiet Gberplant. Die unter dem FuR-
und Radweg verlaufenden Leitungen werden durch das GFL 1 im Bestand gesichert.
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6.2 Bauliche Entwicklung

6.2.1 Art der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Der Bebauungsplan Nr. 102 , Gewerbegebiet West” von 1991 setzt ein Gewerbegebiet mit einer GRZ
von 0,8 fest. Die Ausrichtung der Baufelder in diesem Anderungsbebauungsplan orientiert sich groR-
tenteils an den Flachendimensionen des alten B-Plans.

Die Tiefe der Bauflachen entspricht dem angedachten Vorhaben der Octapharma-Gruppe, die Be-
standsgebaude durch eine Lagerhalle zu ergdnzen. Die derzeitigen Planungen des Eigentlimers lassen
sich aus der Planzeichnung ableiten und stehen nicht im Widerspruch zum 6ffentlichen Interesse.

Der bestehende Wendehammer wird als gewerbliche Bauflache liberplant. Fiir die innere Erschlielung
des Gelandes wird erganzend das Wegerecht GFL 3, welches nach Norden abschwenkt, festgesetzt und
ersetzt den Wendehammer dadurch.

Um die Flexibilitdt in Bezug auf die Planung der Gebadude und die Anforderungen nach dem Erweite-
rungskonzept des Unternehmens zu gewahrleisten, wird die maximale Hohe baulicher Anlagen als ma-
ximal zuldssige Oberkante Uber der angrenzenden StraRenflache (GHmax) mit 30 m festgesetzt. Die
Standorterweiterung der Octapharma-Gruppe sieht den Neubau einer neuen Produktions- und Lager-
halle vor, die mit der bereits bestehenden Lagerhalle nahtlos verbunden werden soll. Durch die Stan-
dorterweiterung werden die Produktions- und Verpackungskapazitdaten erhoht. Dies ermoglicht insbe-
sondere auch die Errichtung von Hochregallagern in der entsprechenden GréRe, die zukiinftig zur Si-
cherung von Lieferketten in der Pharmaindustrie eine gréRBere Bedeutung erhalten werden. Neben den
Lager- und Kihleinheiten, welche sich (iber 2 Stockwerke erstrecken, sollen im Obergeschoss des Neu-
baus noch Platz fir eine Kantine und Meeting-Rdume entstehen. Im Erdgeschoss werden die Flachen
durch Verpackungs- und Logistikeinheiten sowie Umkleide- und Technikraume erganzt.

6.2.2 Freiraumkonzept

In der vorliegenden Planung ist eine Eingrinung in den westlichen Randbereichen vorgesehen. Die
Bereiche werden als Private Griinfliche gesichert. Diese Bereiche schaffen Ubergénge zu angrenzen-
den Landschaftsraumen (Bahntrasse, Taube).

Im Std-Westlichen Teil des Plangebiets (Erhaltungsflachen E1 und E2) kommt es zu einem Rulcktritt der
Baugrenze zugunsten der Gehdlzerhaltung. Entlang des FlieRgewassers Taube wird auf dem privaten
Geldnde noch ein 2 m breiter, eigenstandiger Griinstreifen festgesetzt. Die auf dem Grundstiick liegen-
den GroRgriinstrukturen im Bereich der E1- und E2-Flachen werden im Bereich des Gewerbegebiets
im Sinne einer erweiterten Festlegung flr nicht iberbaubare Grundstiickflachen gesichert. Der Zwi-
schenraum zwischen E1 und E2 ist fiir die zukiinftige ErschlieBung und Stellplatzanlagen der baulichen
Anlagen fur Fahrzeuge erforderlich.

Im Bereich der Otto-Reuter-Stralle kommt es zu einem Verlust von voraussichtlich bis zu 25 Alleebdu-
men zu Gunsten einer zusammenhdngenden Bauflache fir die Erweiterung des Standorts der
Octapharma-Gruppe. Die Ersatzpflanzungen der Alleebdume sind erforderlich und werden in einem
Kompensationsvertrag zwischen der Stadt und der Octapharma-Gruppe gesichert.

In der Nord-Siid Achse kommt es zu einem moglichen Verlust der Gehoélzbestdnde zugunsten einer
zusammenhangenden Gewerbefldche. Ein Erhalt der Geholze in diesem Bereich (GFL 1) ist vorgesehen,
da eine Uberbauung ohne Einschriankung aufgrund der bestehenden Leitungsfiihrung nicht moglich ist
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(Abwasserdruckleitung). Einzelne Gehélze, die im Rahmen der Erweiterung des Octapharma Standorts
weichen missen, werden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde ersetzt. Die erforderli-
chen Ersatzpflanzungen erfolgen gemaR der Baumschutzverordnung Dessau-Rof3lau.

Um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden, werden die VermeidungsmaRnahmen (MaR-
nahmenflachen M1 und M2) innerhalb des Geltungsbereichs im westlichen Bereich entlang der an-
grenzenden Bahntrasse umgesetzt.

6.3 Larmschutzkonzept

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 A ,,Gewerbegebiet West” wurde eine gutachterliche
Plausibilitatsprifung in Bezug auf eine mogliche Kontingentierung durchgefihrt.

Durch die Festsetzung einer Gerdauschkontingentierung gemaf DIN 45691 werden die von den geplan-
ten Baugebieten ausgehenden Gerduschemissionen so begrenzt, dass die Summe aller Gewerbe-
larmeinwirkungen aus den kontingentierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nut-
zungen in der Umgebung des Plangebiets (Planwerte) nicht zu Uberschreitungen der jeweiligen Immis-
sionsrichtwerte nach TA Larm fihrt. Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungsplan eindeutig ge-
regelt, welche Gewerbeldarmeinwirkungen Vorhaben in den kontingentierten Gebieten an den nachst-
gelegenen storempfindlichen Nutzungen in der Umgebung verursachen diirfen. Durch welche bauli-
chen oder organisatorischen MalRnahmen die Einhaltung der zuladssigen Immissionskontingente sicher-
gestellt wird, ist im Baugenehmigungsverfahren fir das konkrete Bauvorhaben nachzuweisen.

Nach der aktuellen Rechtsprechung des BVerwG muss bei der Kontingentierung eines Baugebiets min-
destens ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschriankung festgesetzt oder mit solchen Emissionskontingen-
ten belegt werden, die jeden nach BauNVO in einem Gewerbegebiet bzw. in einem Industriegebiet
zulassigen Betrieb ermdoglichen. Falls eine solche Festsetzung nicht realisierbar ist, besteht die Mdog-
lichkeit der baugebietsiibergreifenden Gliederung. Die baugebietsiibergreifende Gliederung setzt vo-
raus, dass es neben dem emissionskontingentierten Gewerbe- bzw. Industriegebiet noch mindestens
ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet gibt, in dem keine Emissionsbegrenzungen gelten.

Die berechneten Emissionskontingente der Gewerbegebiets-Teilflachen unterschreiten im Nachtzeit-
raum den flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A), die gemaR DIN 18005 fir uneinge-
schrankte Gewerbegebiete anzusetzen sind. Aufgrund der bestehenden schutzbediirftigen Nutzungen
in der Umgebung ist eine sinnvolle Gliederung der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete mit der
Maligabe, dass mindestens eine Gewerbegebietsteilflache im Nachtzeitraum nicht eingeschrankt wird,
nicht moglich. Deshalb kénnen im vorliegenden Fall keine Teilgebiete mit Emissionskontingenten zu-
gelassen werden, die uneingeschrankten Gewerbegebieten (ohne Emissionsbegrenzung) entsprechen
wirden.

Die Gerduschkontingentierung kann im Bebauungsplan gemaR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO als Gliederung
der Gewerbe- bzw. Industriegebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften im Verhaltnis zu bestehenden uneingeschrankten Gewerbe- bzw. In-
dustriegebieten im Gemeindegebiet festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan 101-H "Gewerbegebiet Mitte", Teilgebiet H 1. Anderung sowie der Bebauungsplan
167 "Industrie- und Gewerbegebiet an der B184" der Stadt Dessau-RoRlau erbringen den Nachweis
uneingeschrankter Gewerbegebiete in Bezug auf den Immissionsschutz. Insofern ist die Entwicklung
der hier beschriebenen intensiven Nutzungen an geeigneter Stelle im Stadtgefiige moglich.
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Vor dem Hintergrund angrenzender uneingeschrankter Gewerbegebiete bzw. sich im Gemeindegebiet
der Stadt Dessau-RoRlau befindlichen uneingeschrankten Gewerbegebiete ist die Vorgehensweise ei-
ner Kontingentierung in diesem Planfall zulassig.

Die Gerauschkontingentierung ist Teil der textlichen Festsetzungen in Kapitel 7.4.

6.4 Ver- und Entsorgung, Technische Infrastruktur

Die technische ErschlieBung zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist vorhanden.

6.4.1 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist fiir die vorhandene Flache bereits durch die langjahrig bestehende Nutzung
geregelt. Da der Vorhabentrager der Neubebauung derselbe wie der Besitzer eines Grol3teils der Be-
standgebaude ist, bedarf es keiner neuen Regelung.

6.4.2 Technische Versorgung

Die technische ErschlieBung des Gebiets ist bereits im bestehenden Bebauungsplan geregelt und wird
entsprechend im aktuellen Planstand ibernommen. Am Ende der Otto-Reuter-StraRRe erfolgt ein Ver-
schwenk einer Versorgungstrasse (GFL 2), welche zukiinftig durch ein Fahrrecht gesichert wird. Dies ist
erforderlich, da der Verlauf der Otto-Reuter-StraBe eingekiirzt wurde und der betreffende Bereich zu-
kiinftig iberbaut wird.

Die Versorgungsleitungen fiir Gas, Abwasser, Trinkwasser und Strom der DVV Stadtwerke Dessau lie-
gen in der vorhandenen Otto-Reuter-Stral3e an.

In Nord-Siid Richtung befindet sich eine Abwasserleitung, welche bestehen bleibt und durch das GFL
1 gesichert wird.

6.4.3 Entwasserungskonzeption

Durch das Ingenieurbiiro Brugger wurde eine hydrologische Standortbeurteilung (Allgemeine Konzep-
tion fir die Regenwasserversickerung, Stand 11/2021) vorgenommen.

Anfallendes Niederschlagswasser kann am Standort aufgrund des durchlassigen tiefen Untergrundes
(Sand) relativ gut versickert werden, wenn die oberflichennahen schlechter durchlassigen Baugrund-
schichten (Auelehm bzw. vergleichbare Auffiillung) zumindest lokal ausgetauscht werden.

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist eine Versickerung im Plangebiet nur (iber relativ
hoch angeordnete und flache Sickermulden moglich. Zur Erhéhung der Sickerleistung wird das Anlegen
von bis in den gut durchldssigen Sand reichende Sickerfenster empfohlen. Die Einleitung des Nieder-
schlagswassers sollte moglichst oberflachennah tiber eine geeignete Profilierung der Verkehrsflachen
oder mittels flach liegender Zuleitungen (z.B. Kastenrinnen) erfolgen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die technischen Hinweise des vorliegenden Gutach-
tens anzuwenden.

Fiir die Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser tber Versickerungsanlagen oder Einleitung
in das Oberflaichengewasser bedarf es von der Unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaub-
nis nach dem WHG.
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7 Festsetzungen im Bebauungsplan

Nachfolgend werden die Festsetzungen aufgefiihrt, die der Bebauungsplan regelt. Dabei wird zwischen
den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen unterschie-
den.

Um die Darstellung zu vereinfachen, wird den textlichen Festsetzungen das Kiirzel , TF“ vorangestellt.
Die Verwendung dieses Kiirzels in der Begriindung dient einer vereinfachten Darstellung.

Mit Inkrafttreten des Anderungsbebauungsplans Nr. 102 A treten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 102 ,Gewerbegebiet West” vom 11.09.1991 und der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
102 A vom 29.11.1995 im Bereich des Anderungsbebauungsplans Nr. 102 A auRer Kraft. Mit dem ver-
anderten Planungskonzept und der geplanten Veranderung des Standortes sind die dortigen Festset-
zungen Uberholt.

7.1 Gliederung des Plangebiets
Das Plangebiet gliedert sich in die folgenden Flachen:
e Gewerbegebiet gemaR § 4 BauNVO
o Offentliche StraBenverkehrsflache und StraBenverkehrsflachen
e Grinflachen
e Flachen zum Gehdlzerhalt (E-Flachen) innerhalb der Gewerbegebietsflachen
e Flachen fir Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte innerhalb der Gewerbegebietsflachen
e MaBnahmenflachen M
7.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zeichnerisch begrenzt:
e im Norden und Nord-Osten durch gewerblich genutzte Bereiche,

e im Sliden und Stidwesten durch die Taube/Alttaube und dem hinterliegenden Gewerbege-
biet (,,Junkerspark®),

e im Westen durch einen Bahndamm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 A , Gewerbegebiet West” umfasst die Flurstiicke
14/4,58/3, 58/4, 58/9 (tlw.), 58/22, 58/23, 58/25, 58/40, 58/49, 58/50, 2323, 2324 (tlw.), 2390, 2391,
2392, 2393, Flur 1, Gemarkung Alten 1808.

Begriindung

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft im Nordosten entlang
des Flursticks 58/51 und 58/52. Im Nordwesten stellt das Flurstiick 2326 die logische raumliche Ab-
grenzung dar. Im sidlichen Bereich des Plangebiets bilden die Flurstiicke 48/2 und 48/3 (Verlauf der
Taube/Altaube) die naturrdumliche Grenzlinie. Im Osten wird das Gebiet begrenzt durch die Otto-Ma-
der-StraRe (Teile des Flurstiicks 2332) und das Flurstiick 2322.

Die Begrenzung des Geltungsbereichs in der vorgesehenen Darstellung ermdglicht der im Plangebiet
ansassigen Octapharma-Gruppe eine ausreichende Mdglichkeit zum Erhalt und weiteren Ausbau des
Firmenstandorts.
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7.3 Art der baulichen Nutzung

TF1 Zuldssige Nutzungen im Gewerbegebiet (GE), bestehend aus den Teilgebieten ,,GE1,
»GE2“, ,,GE3“ und ,,GE4“

(1) ,Im Gewerbegebiet (GE), bestehend aus den Teilgebieten ,GE1“, ,,GE2*, ,,GE3“ und
,GE4“ sind die folgenden Nutzungen allgemein zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhaduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
— Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

(2) Im Gewerbegebiet (GE), bestehend aus den Teilgebieten ,,GE1“, ,GE2“, ,GE3“ und
,GE4“ sind die folgenden Nutzungen unzulassig:
- Anlagen fiir sportliche Zwecke,
- Tankstellen,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnigungsstatten.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO; § 1 Abs. 5 BauNVO)
Im gesamten Plangebiet wird ein Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Bauflachen als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung weiterer gewerblich genutzter Gebadude geschaffen.

Ziel der Festsetzung ist die Starkung der bestehenden Produktionsbetriebe vor Ort als wirtschaftliche
Basis aller weiteren Nutzungscluster. Darliber hinaus wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir
die Erweiterung eines arbeitskrafteintensiven Gewerbebetriebs geschaffen.

Die Festsetzung eines Industriegebiets (Gl) ist im Plangebiet nicht notwendig, da die Anforderungen
der Standorterweiterung der Octapharma-Gruppe mit den Nutzungsmaoglichkeiten eines Gewerbege-
biets (GE) ausreichend abgedeckt sind. Der Bestand weist ebenfalls nur gewerbliche Nutzung auf. Zu-
satzlich dazu sind industriegebietstypische Nutzungen aufgrund der Einschrankungen durch die Schall-
kontingentierung nicht umsetzbar. Im Stadtgebiet sind darlber hinaus Flachen vorhaben, wo indust-
rietypische Nutzungen umgesetzt werden kdnnen. Eine solche Flache ist z.B. der "BioPharmapark Des-
sau" in der Ortschaft Rodleben.

Nutzungen, die auch in anderen Baugebieten zuldssig sind, werden aufgrund der Flachenknappheit fir
gewerbliche Bauflachen ausgeschlossen, damit sich die gewerbegebietstypischen Nutzungen entwi-
ckeln konnen. Die stadtebaulich gewiinschte Hauptnutzung stellt eine gewerbliche Nutzung dar, die
nicht in anderen Gebietstypen der BauNVO zuldssig ist.

Die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Anlagen "Tankstellen" werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen. In angemessener Entfernung zum Plangebiet liegt bereits eine Tankstelle
(Otto-Mader-Stralte). Insofern ist die Einschrankung hinnehmbar und erméglicht so, weitestgehend
die Bauflachen fiir die geplante pharmaspezifische Gewerbenutzung vorzuhalten.

Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, soziale und sport-
liche Zwecke werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, da diese Nutzungen vordergriindig
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der allgemeinen Wohnnutzung zugeordnet werden sollen. Aufgrund dessen gehoéren diese Nutzungen
ihrem Charakter nach und entsprechend ihrer Erreichbarkeit in den Siedlungskern der Stadt Dessau.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten, die in unterschiedlicher Auspragung unter Ansprache oder
Ausnutzung des Sexual-, Spiel- und Geselligkeitstriebs ein bestimmtes gewinnbringendes Freizeitange-
bot vorhalten, sowie von Spielhallen erfolgt, da regelmaRig mit der zunehmenden Ansiedlung von Ver-
gniigungsstatten, wie z.B. Spielhallen im Sinne der §§ 33c Abs. 1 Satz 1 und 33d Abs. 1 Satz 1 Gewer-
beordnung, Sex-Shops und Peep-Shows, ein Imageverlust einher geht, der die Entwicklung stadtebau-
lich und sozial ausgewogener Nutzungsgemenge negativ beeinflusst.

Vergniligungsstatten wie Bordelle, Sex-Shops oder Spielhallen wiirden den im Gewerbegebiet geplan-
ten Nutzungen und stadtebaulichen Zielsetzung nicht entsprechen. Sie tragen in der Regel zu einem
sogenannten Trading-Down-Effekt in dem betreffenden Quartier bei, konnen diesen auslosen bzw.
verstarken. Der Trading-Down-Effekt kann zu Verzerrungen des Boden-/Mietpreisgefliges und/oder zu
Verdrangungsprozessen im , Gewerbegebiet West” entgegen den gewiinschten Nutzungen fihren,
wodurch der Gebietscharakter des stadtebaulichen Umfeldes gefahrdet werden kann. Es kann zu Sto-
rungen des Ortsbildes durch eine negativ pragende AuRengestaltung und Werbeanlagen bei den in
Rede stehen den Vergniligungsstatten sowie zu Larmemissionen kommen, da Vergniigungsstatten hau-
fig einen erhdhten An- und Abfahrtsverkehr zu Offnungszeiten, die innerhalb der sonst iiblichen Ruhe-
zeiten liegen, haben.

7.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Gerauschkontingentierung kann im Bebauungsplan gemaR § 1 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz
2 BauNVO als Gliederung der Gewerbe- bzw. Industriegebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften im Verhaltnis zu bestehenden uneinge-
schrankten Gewerbe- bzw. Industriegebieten im Gemeindegebiet festgesetzt werden.

In der Stadt Dessau-RoBlau befinden sich in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane
101-H "Gewerbegebiet Mitte", Teilgebiet H 1. Anderung und
167 "Industrie- und Gewerbegebiet an der B184"

uneingeschrinkte Gewerbegebiete.

Die Gerduschkontingentierung ist im Bebauungsplan gemald § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO als Gliederung
im Verhaltnis zu diesen bestehenden uneingeschriankten Gewerbegebieten festgesetzt.

Die der Gerauschkontingentierung zu Grunde gelegten Vorschriften sind in der Stadtverwaltung im
Amt fur Stadtentwicklung, Denkmalpflege und Geodienste fiir Jedermann zu prifen und einsehbar.

Die Gerauschkontingentierung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FIRU *> Entwurf Stand 29.04.2022




Stadt Dessau-RoRBlau _Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A ,,Gewerbegebiet West” Seite 25

TF2  Gerduschkontingentierung

»In den Teilflichen der Gewerbegebiete sind Vorhaben zulassig, deren Gerausche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 tags (6.00
bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Emissionskontingente Lek in dB

Teilflache i Lek tags LeK,nachts
GE1 63 48
GE2 64 49
GE3 61 46
GE4 61 46

Lektags / LEk,nachts = Emissionskontingent tags / nachts

Fiir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A, B, C, D und E erhéhen sich

die zulassigen Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB(A) bezogen auf Richtungssektoren

Richtungssektor k Zusatzkontingent Lek zus in dB(A)
A +1
B +1
C 0
D +2
E 0

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt x=719315 y=5745715,00

Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 32N

Richtungssektor A (317°/22°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;

Richtungssektor B (22°/98°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;

Richtungssektor C (98°/192°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;

Richtungssektor D (192°/300°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn;

Richtungssektor E (300°/22°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist
zulassig.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch Lek,i + Lek,zus,k ZU

ersetzen ist.”

(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
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Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von baulichen Anlagen
wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage
innerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente und die damit verbundenen zuldssigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den mal-
geblichen Immissionsorten eingehalten werden. Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile
von Teilflaichen zuzuordnen, diirfen die Immissionskontingente dieser Teilflachen und Teilen von Teil-
flachen energetisch summiert werden (Summation gemaR Punkt 5 der DIN 45691:2006-12). Die Fest-
setzung gilt in diesem Fall als erfiillt, wenn die Gerduschimmissionen des gesamten Vorhabens die
energetische Summe aller Immissionskontingente der in Anspruch genommenen Teilflichen einhilt.
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze gemafd Punkt 5 der DIN 45691:2006-12).

7.5 MaR der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)

In der Planzeichnung wird das MaR der baulichen Nutzung durch die zulassige Grundflachenzahl defi-
niert. Gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO wird fir die Flachen des Gewer-
begebiets eine einheitliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Hochstmal festgesetzt. Dies entspricht
der durch § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung fiir Ge-
werbegebiete und libernimmt die Festsetzungen aus dem alten Bebauungsplan Nr. 102.

Geschossflachenzahl (GFZ) sowie Baumassenzahl (BMZ)
Eine GFZ oder BMZ wird nicht festgesetzt.

Sowohl die GrolRe des Gesamtgrundstiicks als auch die Art der Nutzung mit unterschiedlichsten Bau-
formen lassen keinen stadtebaulich ordnenden Aspekt ableiten. Es gilt somit die Obergrenze gem. §
17 Abs. 1 BauNVO.

Durch die Festsetzung einer maximalen Uberbauung und einer konkreten Bauh&he sind ausreichende
Kriterien gesetzt, um stadtebauliche Spannungen zu vermeiden und eine typgerechte Entwicklung ei-
ner Gewerbeflache zu gewahrleisten.

Hohe baulicher Anlagen (GHmax)

GemaR § 18 BauNVO wird fiir die Flachen des Gewerbegebiets eine einheitliche H6he baulicher Anla-
gen als maximal zuldssige Oberkante (iber der angrenzenden StralRenflache (GHmax) von 30 m festge-
setzt.

Begriindung:

Das Erfordernis der Hohe baulicher Anlagen bis max. 30 m Uber der angrenzenden StralRenflache leitet
sich aus den betrieblichen Erfordernissen der Weiterentwicklung des Standorts der Octapharma-
Gruppe ab. Dies ermoglicht insbesondere auch die Errichtung von Hochregallagern gemal Stand der
Technik in der erforderlichen Gebaudekubatur, die zukiinftig zur Sicherung von Lieferketten in der
Pharmaindustrie eine groRere Bedeutung erhalten werden. Die Zulassigkeit hoherer Bauhéhen ermog-
licht zudem eine effizientere Ausnutzung der Flachen und tragt somit zu einer flichensparenden Bau-
weise bei.
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Im Umfeld des Plangebiets sind durch die Hohenfestsetzung keine Auswirkungen einer erdriickenden
Wirkung im Landschaftsbild zu erwarten. Der Standort ist vorrangig durch Gewerbenutzung und die
Bahntrasse im Westen umgeben. Eine Beeintrachtigung von Sichtachsen fir die nachstgelegene Wohn-
bebauung an der Kéthener StraRe (ca. 350 m Entfernung zur geplanten Erweiterung) ist ebenfalls nicht
zu erwarten. Darlber hinaus befinden sich im Umfeld des Plangebiets keine baulichen Denkmaler,
welche durch die gewahlte Bauhdhe beeintrachtigt werden kénnten.

7.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet wird durch das festgesetzte grol¥flichige Baufenster eine moglichst weitreichende Fle-
xibilitat fir die Verwirklichung der als zuldssig geplanten Nutzungen angestrebt. Die Uberbaubare
Grundstiicksflache wird durch zeichnerische Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO definiert und unter An-
wendung der festgesetzten GRZ gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bestimmt. Die Baugrenze definiert
die duBerste Bauflucht flir bauliche Anlagen. Davon unabhdngig gilt § 6 Abstandsflachen, Abstande
gem. BauO LSA. Insofern ist in Gewerbegebieten eine Tiefe von 0,2 H und mindestens 3 m Abstand
innerhalb und gegeniiber angrenzenden Baugrundstiicken im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen ergeben sich aus den auRRerhalb des Baufensters liegen-
den Grundstiicksflachen sowie der Anwendung der GRZ-Festsetzung.

Im Bereich von Leitungsrechten sind Uberbauungen oder heranriickende Bebauung nur nach Ab- und
Zustimmung mit den Beglinstigten moglich.

7.7 Bauweise

In der Planzeichnung ist flir die gesamte Flache des Gewerbegebiets eine abweichende Bauweise ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

TF3 Bauweise

,Fur die Teile des Gewerbegebietes, fiir die der Bebauungsplan eine abweichende Bau-
weise (mit der Bezeichnung) ,a“ festsetzt, gelten folgende Bindungen: Die Geb&ude sind
mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m Uber-
schreiten.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Vorgaben der offe-
nen Bauweise mit der Maligabe, dass eine Gebaudeldange von 50 m Uberschritten werden darf.

Der notwendige Grenzabstand ist durch die tUberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenze) sowie die
Malgabe der Abstandsregelungen gem. § 6 BauO LSA bestimmt.

Die festgesetzte abweichende Bauweise trdgt den Bedirfnissen der vorhandenen und geplanten Nut-
zungsarten sowie grofleren Bauformen Rechnung, da grundsatzlich die Regelungen der offenen Bau-
weise mit der Abweichung gelten, dass grofRere Gebaudeldngen zuldssig sind. Dies berlicksichtigt ins-
besondere die zweckentsprechenden typischen Hallen oder Produktionsformen von Pharmaunterneh-
men oder anderen zuldssigen Betriebsformen in Hinblick auf langgestreckte Funktionshallen oder bau-
liche Anlagen.
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7.8 Verkehrsflachen

In der Planzeichnung werden die entsprechenden Verkehrsflaichen gem. Pkt. 6 der PlanZV sowie § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB dargestellt. Eine Einteilung der Verkehrsflachen wird nicht festgesetzt.

Die durch StraBenbegrenzungslinie festgesetzte Flache entspricht der langfristig zu entwickelnden 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflache nach Riickbau der derzeitigen Wendeanlagen im Bereich der Otto-
Reuter-Stralie.

Offentliche StraRenverkehrsfliche:

Die Otto-Mader-StraRe wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die derzeitigen Flachen werden im Bereich des Flurstiicks 2392 erweitert. Die Dimension der 6ffentli-
chen Verkehrsflache ermoglicht die Umsetzung einer notwendigen Wendeanlage als Abschluss der
Otto-Mader-Stralle einschlieRlich FuRR- und Radweg. Die 6ffentliche StraRenverkehrsflache ermaoglicht
die Anbindung des kompletten Gewerbegebiets.

Die Ausweisung der Flache bedingt eine Grundstiicksanpassung unter Einbeziehung von Grundsticks-
teilen der Octapharma-Gruppe.

StraRenverkehrsflache:

Durch die Notwendigkeit der Standorterweiterung der Octapharma-Gruppe wird der westliche Teil der
Otto-Reuter-StraBe zukiinftig als Bauflache bendtigt (siehe Kapitel 6.1.1 ErschlieBungskonzept). Der
angrenzende Ostliche Teil der Otto-Reuter-Stralle wird als Strallenverkehrsflache ausgewiesen und er-
moglicht die ErschlieRung der Nutzungsberechtigten, Lieferanten und Besucher des Flurstiicks 58/40
(gegenwartig im Besitz der Deutschen Post/DHL). Hierdurch wird die ErschlieBung des Grundstiicks der
Deutschen Post/DHL bis zur bestehenden Einfahrt gesichert.

Langfristig besteht die Moglichkeit einer Entwidmung dieses StraRenbereiches, wenn die angrenzen-
den Liegenschaften zu einem geschlossenen Baugrundstiick zusammengefiihrt werden und eine Er-
schlieBung in die derzeitig bendtigte Tiefe fir die Nutzungsberechtigten, Lieferanten und Besucher des
Flurstiicks 58/40 nicht mehr erforderlich ist. Soweit und solange es die verkehrlichen Belange erfor-
dern, verbleibt der Stralenabschnitt im Eigentum der Stadt. Auf eine 6ffentliche Wendeanlage im Be-
reich der Otto-Reuter-Stralle kann in dem vorliegenden Entwurf verzichtet werden.

Der verbleibende Stich von ca. 100 m ermdglicht die direkte Zufahrt zum Grundstiick Deutsche
Post/DHL und der Octapharma-Gruppe. In Verldngerung zur Otto-Reuter-StraRe erfolgt die Auswei-
sung des Fahrrechts ,,GFL 3“. Die Festsetzung ,,GFL 3“ dient der Sicherung eines Fahrrechts und ermog-
licht eine zusatzliche Wendemoglichkeit am Ende der Otto-Reuter-StraRe auf den Flachen der
Octapharma-Gruppe. Dementsprechend kann auch die 6ffentliche Widmung im westlichen Teilbereich
der Otto-Reuter-StraRe entfallen und wird durch das GFL ausreichend ersetzt.

Die jetzige Umplanung erfolgt auch, um das langfristige Ziel der Schaffung eines integrierten Gewer-
bestandorts ohne Zerschneidung zu ermdglichen. Gleichzeitig ist die ErschlieBung aller Anliegerunter-
nehmen sichergestellt.

Die Regelung einer gesicherten ErschlieBung erfolgt zwischen der Octapharma-Gruppe und der Stadt
Dessau-RoRlau in einem diesbeziiglichen ErschlieBungsvertrag. Die vorgesehenen Anderungen bedin-
gen ein StraBenentwidmungsverfahren.
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7.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

TF4  GFL1und GFL2

,Die Flachen mit der Kennzeichnung ,, GFL 1“ und ,,GFL 2“ sind mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten des Versorgungstragers zu belasten.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das Leitungsrecht fir die Flache GFL 1 zu Gunsten des Versorgungstragers bleibt bestehen.

Das Leitungsrecht fir die Flache GFL 2 zu Gunsten des Versorgungstragers liegt entlang der Slidgrenze
des Geltungsbereichs, um eine Versorgung der Gebaude zu gewahrleisten.

TF5 GFL3

,Die Flache mit der Kennzeichnung ,,GFL 3“ ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten der An-
lieger zu belasten.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Festsetzung , GFL 3“ dient der Sicherung eines Fahrrechts zu Gunsten der Anlieger. Soweit der
Wortlaut der textlichen Festsetzung Nr. 5 auf die ,,Anlieger” abstellt, wird nicht der straRenrechtliche
Begriff des Anliegers in Bezug genommen, der in erster Linie die Eigentimer und Besitzer von an der
Stralle liegenden Grundstiicken erfasst, sondern ist ein weiteres Verstandnis zugrunde zu legen. Anlie-
ger im Sinne dieser Festsetzung sollen Eigentiimer, Nutzungsberechtigte, Lieferanten und Besucher
der genannten Grundstiicke sein. Darliber hinaus soll die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten fiir
Rettungs- und Havariedienste ermoglicht werden. Das Geh- und Fahrrecht soll so der ErschlieBung so-
wie der vollstandigen Nutzbarkeit der beglinstigten Grundstiicke entsprechend der festgesetzten bau-
lichen Nutzung im Gewerbegebiet dienen.

Dementsprechend kann auch die 6ffentliche Widmung im westlichen Teilbereich der Otto-Reuter-
StralRe entfallen und wird durch das GFL ausreichend fir Wendemaglichkeiten ersetzt.

7.10 Griinflichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt die Festsetzung von privaten Griinflachen, die sowohl
der Eingriinung des Gewerbegebiets als auch Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung
tragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Ausweisung entspricht weitestgehend dem Bestand und dementsprechend dem Erhalt der vor-
handenen Grinstrukturen. Die Gestaltung der Flachen erfolgt weitestgehend naturnah im Sinne der
Bestandssicherung und entsprechend der Festsetzungen der MalRnahmenflachen M1 und M2. Die in
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 ,Gewerbegebiet Dessau West” festgesetzten privaten
Grinflachen im Norden des alten Geltungsbereichs werden zu Gunsten einer zusammenhadngenden
Bauflache tberplant und durch die Neuausweisung der privaten Griinflichen ausreichend ersetzt.
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7.11 Griinordnerische Festsetzungen

TF6  Gehdlzerhaltung 1

»Im Bereich der Flachen mit der Kennzeichnung ,,E1“ und ,,E2“ sind die vorhanden Geholz-
strukturen zu erhalten.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der Erhalt der vorhandenen Geholze auf den Baugrundstiicken dient dem Habitatschutz, der Sicherung
der lokalen mikroklimatischen und landschaftsasthetischen Funktionen.

Bei Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, sollte an glei-
cher Stelle gleichartiger Ersatz geschaffen werden. Generell ist davon auszugehen, dass durch Sukzes-
sion neue autochthone Gehdlze aufwachsen.

TF7 Geholzerhaltung 2

,Die Alleebaume im Bereich der Otto-Reuter-Strale mit einer Festsetzung der Erhaltung
von Baumen gemaR Planeinschrieb sind zu erhalten. Bei Abgang von Baumen, fiir die der
Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz
(mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe), zu pflanzen.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der Erhalt der bestehenden Alleen dient dem Schutz des Landschaftsbildes, dem Naturschutz und Ar-
tenschutz.

Nach § 29 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG besteht eine Kompensationspflicht, sofern es zu einer Bestandsmin-
derung eines geschitzten Landschaftsbestandteils wie z.B. einer Allee kommt. Dementsprechend ori-
entiert sich die TF 7 an einer Ersatzpflanzung. Alleebaume, die durch die TF 7 nicht geschitzt sind,
werden im Sinne der Kompensation gemalR der Baumschutzsatzung Dessau-RoRllau an geeigneter
Stelle nachgepflanzt und somit ausgeglichen. Zum derzeitigen Stand wird davon ausgegangen, dass 25
Bdaume zu ersetzen sind. Zur vertraglichen Sicherung der Ersatzpflanzung wird ein separater Kompen-
sationsvertrag zwischen der Octapharma-Gruppe und der Stadt Dessau-RoRlau geschlossen.

7.12 ArtenschutzmaBBnahmen (VermeidungsmaBnahmen)

Die dargestellten MaBnahmen im Sinne der Festsetzung TF 8 und TF 9 werden dem gesamten Eingriffs-
bereich zugeordnet und sind binnen Jahresfrist mit der ersten Baugenehmigung umzusetzen. Die Si-
cherung dieser MalRinahmen erfolgt im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages gemalR § 11 BauGB.

TF 8 MaBnahmenfliache M1

»Auf der Flache mit der Kennzeichnung ,M1“ zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
ein Geblisch aus heimischen Baumarten zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze und Straucher
sind zu erhalten. Erganzend sind gruppenweise oder als 3-reihiger Pflanzstreifen zu pflan-
zen: Dornenstraucher wie Schlehe, Rose oder Weildorn.“
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(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a sowie Nr. 25b BauGB)

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Biros Landschaftsplanung Dr. Reichhoff ergab, dass Teile
des Plangebiets als Habitat flir Gebischbriiter einzustufen sind. Aus diesem Grund wurde die MaRnah-
menflache M1 im naheren raumlichen Umfeld des norddstlichen Geltungsbereiches entlang der Bahn-
linie festgelegt, um Aufwertungen durch Pflanzungen von Gebiischen zu schaffen. Durch derartige Ge-
hélzpflanzungen werden Habitate fiir Geblischbriiter entwickelt. Die Pflanzung soll gruppenweise oder
als 3-reihiger Pflanzstreifen erfolgen. Vorhandene Liicken sind locker zu bepflanzen. Besonders geeig-
net sind Dornenstraucher wie Schlehe, Rose oder Weildorn.

TF9 MaRnahmenflache M2

,Die Flache mit der Kennzeichnung ,,M2“ ist als Lebensraum fiir Zauneidechsen zu erhalten
und zu entwickeln. Hierfiir sind drei Deckungsmaglichkeiten in Form von Stein- bzw. Holz-
anhaufungen anzulegen.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Biiros Landschaftsplanung Dr. Reichhoff ergab, dass Teile
des Plangebiets als Habitat fiir Zauneidechsen einzustufen sind. Aus diesem Grund wurde die MaRnah-
menflache M2 im nordwestlichen Geltungsbereiches entlang der Bahnlinie von der Bebauung festge-
legt, um sie als Lebensraum fiir vorkommende Zauneidechsen aufzuwerten. Art und Umfang dieser
bendtigten Strukturen sind abhangig von der PopulationsgrofRe. Anhand der zu erwartenden geringen
PopulationsgréRe wird die Flache (M2) als ausreichend fir die Umsiedlung eingeschatzt. Bei der Anlage
von Habitaten ist auf ausreichend Deckungsmoglichkeiten (Stein- bzw. Holzanhdufungen) und grabfa-
higen Boden (Sand) zu achten. Eine konkrete Konzeption zur Sicherung der Funktionalitdt im raumli-
chen Zusammenhang ist nach Erfassung der Zauneidechsen zu erstellen.

Die tatsachlichen quantitativen Anforderungen sind abhéngig von der Prasenzerfassung (bestehende
Population) im Baufeld. Die ausgewiesenen Stein- oder Holzhaufen dienen der Verbesserung der Ha-
bitatstrukturen und stehen derzeit nicht in Abhangigkeit zu den zu erwartenden Eingriffen.

TF10 Vermeidung von Vogelschlag

»Zur Vermeidung von Vogelschlag wird festgesetzt, dass transparente Teile baulicher Anla-
gen (Fenster, Eingangstliren, transparente Wande) mit hochwirksamen Markierungen (Vo-
gelschutzglas) oder gleichwertigen Kollisionsschutzmaterialien oder -konstruktionen zu ver-
sehen sind. Spiegelnde Bauelemente sollen zum gleichen Zweck einen AuRenreflexionsgrad
von max. 15 % einhalten. Davon ausgenommen sind Gebdude im Bestand mit Baugenehmi-

gung.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die textliche Festsetzung dient der Vermeidung von Vogelschlag. Im Bebauungsplan wird auch auf die
zunehmende Bedeutung betriebsbedingter VerstéRe gegen das Totungsverbot durch den Einsatz von
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groRen Scheiben abgestellt. Hier stellen groRe, zusammenhangende Verglasungen an den AuBenwan-
den eine Gefahr fir Vogel dar. Daher wurde eine Festsetzung fir spiegelnde, die umliegende Vegeta-
tion abbildende Oberflachen und Durchsichten (direkt oder Gber Ecken) getroffen. Es sind hochwirk-
same Markierungen der Oberflachen vorzusehen. Dabei wird auf Erkenntnisse in: Schmid, H., W. Dopp-
ler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Auf-
lage zurlickgegriffen. Dem AulRenreflexionsgrad der Scheiben und der Umgebungsgestaltung kommen
dabei eine ganz besondere Bedeutung zu. Stark reflektierende Sonnenschutzglaser sind deshalb be-
sonders gefahrlich. Spiegelungen, auch relativ moderate, bilden jedoch bereits an gewdhnlichen Fens-
tern eine Gefahr, vor allem wenn der Raum dahinter dunkel ist.

Zum Schutz der Vogel konnen halbtransparente Materialien, beispielsweise Milch- oder Buntglas ver-
wendet werden. Auch Schutzfolien oder Musterungen sind eine wirksame Methodik.

Die bereits vorhandenen Geb&dude genieRen Bestandsschutz. Bei Abgang oder Umbau mit Baugeneh-
migung ist die textliche Festsetzung einzuhalten.

8 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Hinweis 1: Entwdsserung

Da die Taube ausbilanziert ist, kann einer direkten Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht zugestimmt werden. Bei der Planung ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit einer ge-
drosselten Einleitung in die Alttaube vorzusehen, die Einleitmenge je Sekunde sollte moglichst niedrig
gehalten werden. Weitere Forderungen der Unteren Wasserbehorde sind zu beachten.

Hinweis 2: Baumschutzsatzung

Die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baum- und Heckenbestandes der Stadt Dessau Roflau
(Baumschutzsatzung) sind zwingend zu beachten. Ansprechpartner hierfiir: Amt fir Umwelt- und Na-
turschutz

Hinweis 3: Artenschutz

Verlegung der Bautdtigkeit auRerhalb der Brutzeit von Vogeln (Brutvogel)

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 zu vermeiden, ist die erforderliche
Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutsaison durchzufiihren (01.03.-30.09.) Dies entspricht der
Schutzzeit nach § 39 BNatSchG.

Vermeidung grofRer Glasscheiben in Bereichen mit Durchsicht in die freie Landschaft und in Eckberei-
chen

Die Verbindung in die umgebende freie Landschaft ist in allen Himmelsrichtungen gegeben. GrolRe
durchgingige Glasflachen mit > 8 m? sollen daher grundsatzlich vermieden werden. An den Eckberei-
chen von Gebé&uden sind keine Verglasungen vorzusehen (zumindest um die Ecken umgreifende Glas-
scheiben).

Risikomanagement Amphibien
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Das Einwandern von Amphibienarten in den Baustellenbereich kann durch das Aufstellen eines Am-
phibienschutzzaunes verhindert werden. Hierzu ist das Reproduktionsgewdsser durch einen Amphibi-
enschutzzaun abzugrenzen. Der Zaun sollte vor Baubeginn zum Ende Juli aufgestellt werden, um zu
verhindern, dass Uberwinterungsquartiere innerhalb der geplanten Bauflichen aufgesucht werden.
Dieser sollte wahrend der Bauzeit stehen bleiben.

Aufgrund der starken Beschattung des Gewadssers ist nicht mit einem Vorkommen des Laubfrosches zu
rechnen. Da die Art jedoch in Auenwaldstrukturen vorkommt, und das Untersuchungsgebiet im Areal
der Art ist, kann er nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Wird der Laubfrosch durch die Erfassungen
bestatigt, ist darauf zu achten, dass der errichtete Zaun von der Innenseite klettersicher ist.

Sonstige Hinweise der Fachbehorden
Hinweise zu Belangen des Brand- und Katastrophenschutzes

Die neugeschaffene Verkehrsflache mit Wendeanlage (GFL 3) muss flir Feuerwehreinsatzfahrzeuge mit
einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdonnen.
Die Wendeanlage muss den Anforderungen eines 3-achsigen Miihlfahrzeuges entsprechen.

§§ 3,5, 14 (1), 50, 85a Bau() LSA i. V. Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr.

Von der Otto-Reuter-StraRe muss weiterhin die ungehinderte Zufahrt und Umfahrt zum/vom Gebdude
Neubau Octapharma gewahrleistet sein. Zufahrtstore in der Einfriedung sind mit einer Feuerwehr-
schlieBung auszustatten. Einzelheiten sind mit der Berufsfeuerwehr Dessau-Roflau abzustimmen.

§§ 3,5, 14 (1), 50 BauO LSA

Fir das Gewerbegebiet ist eine Ldschwasserergiebigkeit von 96 m3/h zu gewahrleisten. Die vorhande-
nen Unterflurhydranten auf der Trinkwasserrohrleitung in der verlangerten Otto-Reuter-Stral3e sind
weiterhin funktionstiichtig vorzuhalten. Bei AuBerbetriebnahme der Unterflurhydranten ist die not-
wendige Léschwasserversorgung nachzuweisen. §§3, 14 (1), 50 BauO LSA

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September Baume, die
auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundstiicken stehen,
Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Hinweis zum Hochwasserschutz

In Bereich des Bebauungsplans befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. Gewasser 1. Ord-
nung fir die der LHW die Unterhaltungspflicht vom Land Sachsen-Anhalt Gbertragen bekommen hat.

Hinweis zu Kulturdenkmalen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkmale (Baudenkmale und Denkmalbe-
reiche) gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG

LSA) vorhanden, ebenso nicht in der unmittelbar angrenzenden Umgebung. (Amt fir Stadtentwick-
lung, Denkmalpflege und Geodienste, Untere Denkmalschutzbehorde)
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9 Flachenbilanz

Aus dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 102 A ,Gewerbegebiet West”“ mit einer Gesamtflache des
Geltungsbereiches von ca. 7,02 ha wurden folgende FlachengréfRen ermittelt:

Gewerbegebiete 60.981 m?
GE1l 23.257 m?

GE2 9.969 m?

GE3 13.462 m?

GE4 14.293 m?

davon El 282 m?

E2 1.195 m?

StraBenverkehrsflache 4.861 m?
Otto-Reuter-Str. 1.920 m?

Otto-Mader-Str. 2.941 m?

Griinflichen 4.336 m?
davon M1 1.059 m?

M2 1.072 m?

Summe Geltungsbereich 70.178 m?
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10 Auswirkungen des Bebauungsplans

10.1 Arbeitsplatzentwicklung

Die Entwicklung des Gewerbegebiets soll zu einem angemessenen Anstieg der Zahl der Arbeitsplatze
im Gebiet fUhren.

10.2 Bevolkerungsentwicklung

Mit der Entwicklung des Gewerbegebiets kommt es zu einer Stabilisierung des ansassigen Unterneh-
mens und des Arbeitsmarktes im Allgemeinen und somit ableitend einer stabilen Bevdlkerungsent-
wicklung.

10.3 Verkehrsentwicklung

Mit der Entwicklung des Gewerbegebiets und somit Umsetzung des Standorterweiterungskonzepts
der Octapharma-Gruppe ist mit einem erhohten Bedarf an Warenlogistik und den damit verbundenen
Verkehren zu rechnen.

104 Stadtplanerische Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine wirtschaftlich tragfahige Nachnutzung und Aktivie-
rung der bereits ausgewiesenen und erschlossenen Gewerbeflachen gesichert werden.

10.5 Nachbarschaftsrechtliche Auswirkungen

Auf Grund der notwendigen Abstdnde (Uiberbaubare Grundstticksflache (Baugrenze) sowie die MaRk-
gabe der Abstandsregelungen gem. § 6 BauO LSA) und der festgesetzten Art der baulichen Nutzun-
gen sind negative nachbarschaftliche Beeinflussungen oder Verschattungen auszuschlieflen. Aus-
wirkungen sind auf Grund der homogenen Nutzung in der unmittelbaren Umgebung (Ausweisung
von Gewerbegebieten) und gegenliber weiter entfernten schutzbedirftigen Nutzungen (Wohn-
bebauung) durch die eingrenzenden Festsetzungen zum Larmschutz nicht abzuleiten.

10.6 Umweltbezogene Auswirkungen

Im Rahmen des Umweltberichts wurde fiir jedes Schutzgut dargestellt, mit welchen Auswirkungen bei
Umsetzung der Planung zu rechnen ist.

Auf Grund des bestehenden Planungsrechts, der getroffenen neuen Ausweisungen und der dargestell-
ten Eingriffe werden Umweltauswirkungen erwartet. Durch die getroffenen Festsetzungen als auch
durch die Festlegung von MaBnahmen werden diese Auswirkungen minimiert oder kompensiert.

10.7 Kosten fiir die Stadt Dessau-RoRlau

Fiir den Umbau der ErschlieBung ist die Anlage zusatzlicher ErschlieBungsanlagen im Plangebiet erfor-
derlich. Es kommt zum Wegfall der 6ffentlichen Verkehrsflache einschlieRlich der Wendeanlage im
westlichen Bereich der Otto-Reuter-Str. Der Ersatz der Wendemoglichkeit auf der Otto-Mader-Strale
wird im ErschlieBungsvertrag gesichert. Die Erschlielung des Grundstiicks mit der Flurstlicksnummer
58/40 (derzeit DHL) ist dadurch weiterhin gewahrleistet.

Da es sich ausschlieBlich um die Entwicklung von Flachen im privaten Eigentum handelt, sind die Er-
schlieBungskosten durch den Vorhabentrager zu Gbernehmen. Die StrafRenaufweitung im Bereich der
neuen 6ffentlichen Wendeanlage soll nach Fertigstellung in die Baulast der Stadt Gbergehen. Hierzu
ist eine Grundstiickneuordnung erforderlich.
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Die Kosten des Planverfahrens tragt der Vorhabentrager Octapharma-Gruppe. Fiir die Stadt Dessau-
Roflau entstehen aus dem Planverfahren keine Kosten.
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11 Umweltbericht

11.1 Einleitung

11.1.1  Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des vorliegenden Entwurfs fiir den Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A ,Gewerbege-
biet West” liegt im Slidwesten der Stadt Dessau-RoRlau im Stadtbezirk Alten. Das urspriinglich fir ver-
schiedene Gewerbebetriebe gedachte Plangebiet entlang der Otto-Reuter-Stralle hat sich als Standort
zweier Unternehmen entwickelt. Es befinden sich hier ein Verteilerpunkt der Deutschen Post DHL so-
wie das Betriebsgelande der Octapharma-Gruppe.

Der Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A , Gewerbegebiet West“ wird im Regelverfahren aufgestellt.
Daher ist die Durchfiihrung eines Umweltberichts gem. § 2 Abs. 1 und 4 BauGB erforderlich.

LIS eo s iy
a o o o - %

Hecy
A

o ‘,('\'"'i_:’."

Abbildung 9:  Auszug aus dem rechtskrdftigen FNP Dessau-RofSlau 2004

Bei der zur Entwicklung stehenden Flache handelt es sich um eine Gewerbliche Bauflache. Der Plan-
geltungsbereich wird umgeben von Gewerbegebieten, einer Bahntrasse im Norden sowie der Otto-
Mader-StralRe im Osten. Hierliber erfolgt auch die verkehrliche ErschlieSung.

Auf der ca. 7,02 ha grofRen Flache, welche bereits im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 102 von 1991 liegt, soll Baurecht fiir eine Erweiterung des Firmenstandortes der Octapharma-
Gruppe geschaffen werden.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Nord-Osten durch gewerblich genutzte Bereiche,

e im Slden und Stidwesten durch die Taube/Alttaube und dem hinterliegenden Gewerbege-
biet (,,Junkerspark”),

e im Westen durch einen Bahndamm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.102 A ,,Gewerbegebiet West” umfasst die Flurstiicke
14/4,58/3, 58/4, 58/9 (tlw.), 58/22, 58/23, 58/25, 58/40, 58/49, 58/50, 2323, 2324 (tlw.), 2390, 2391,
2392, 2393, Flur 1, Gemarkung Alten 1808.
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Mit dieser Planung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:
e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung weiterer zusammenhangender gewerb-
licher Bauflachen durch die Festsetzung als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.
o Neuordnung der Wegefiihrung und Trassenbildung fiir Versorgungsleitungen

e Umwidmung der Otto-Reuter-Str. von 6ffentlicher Verkehrsflache zu reiner Verkehrsflache
oder Bauflachen.

Folgende Nutzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 A ,,Gewerbegebiet West”
vorgesehen:

Gewerbeflache ca. 6,1 ha
Verkehrsflache ca.0,5 ha
Grunflache ca.0,4 ha

11.1.1.1 Fachgesetze

Verschiedene Fachgesetze enthalten Ziele und Vorgaben, die im Zusammenhang mit der Erstellung
eines Umweltberichts von Belang sind. In der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht sind die jeweili-
gen Ziele sowie die entsprechenden Rechtsvorschriften und ggf. der Bezug zu den im Umweltbericht
behandelten Schutzgiitern zusammengefasst.

Tabelle 1: Zielvorgaben der fiir den Umweltbericht relevanten Rechtsnormen
Schutzgut Quelle Ziele
Aligemeine § 1 Abs. 5 BauGB = Gewihrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
schutzgut- lung, die soziale, wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforde-
tibergreifende rungen bertcksichtigt
Aussagen zum = Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen
Schutz der Um-
‘g::t::gt;?ll:r § 1Abs. 7a,e,f, g, i = Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieR3-

BauGB lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen bei der
Aufstellung von Bauleitpléanen

= Bericksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die
einzelnen Schutzgiter, deren Wirkungsgeflige und die biologi-
sche Vielfalt

= Vermeidung von Emissionen

= Sparsame, effiziente Nutzung von (erneuerbaren) Energien

= Berucksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonsti-
gen Planen

§ 1aAbs. 3, § 5Abs. | = Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
2a, § 9 Abs. 1a BauGB; trachtigungen des Landschaftsbilds und der Leistungs- und
§§ 13-18 BNatSchG Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgu-
tern (Eingriffsregelung)
= Festlegung und Darstellung von KompensationsmaRnahmen
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Schutzgut Quelle Ziele

§ 2Abs. 4,§2a,§3, |= Durchflhrung einer Umweltpriifung bei der Erstellung von Bau-

§4,§5Abs. 5, leitplanen
§ 6 Abs. 5, § 9Abs. 8, |= Erstellung eines Umweltberichts als gesonderter Teil der Be-
§ 10 Abs. 4 BauGB griindung und Einstellung in den Verfahrensablauf von Bauleit-
planen

= Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tber die Be-
rucksichtigung der Umweltbelange

§ 4c BauGB = Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen (Monitoring)

§ 5Abs. 2, 23, 3,4, § 9 | = Darstellung von Schutzausweisungen und Restriktionen im

Abs. 1, 5 BauGB Sinne des Umweltschutzes
BImSchG und = Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Verordnungen; Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
BNatSchG schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

= Pravention hinsichtlich der Entstehung von Immissionen - Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen u. a. Erscheinungen

Boden / Flache § 1aAbs. 2BauGB | = Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

= | andwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-

den.
§ 1 BBodSchG, = Langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im Natur-
BBodSchV haushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum

fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichsmedium fir
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches Ar-
chiv, Standort fur Rohstofflagerstatten und Nutzungen

= Schutz vor und Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen

= Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten

= Sachgerechter Umgang mit kontaminierten Flachen
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Schutzgut Quelle Ziele
§ 1 Abs. 3Nr. 2 = Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
BNatSchG haushalt erflllen kdnnen.

= Naturliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken
sowie die Ufervegetation sind zu sichern.

= Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich oder gartnerisch ge-
nutzte Béden, deren Pflanzendecke beseitigt wurde, ist eine
standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdglichen.

= Bodenerosionen sind zu vermeiden.

Wasser § 1Abs. 3Nr. 3 = Natirliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen

BNatSchG und natirliche Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwi-
ckeln oder wiederherzustellen.

= Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zersto-
rung oder nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Bio-
tope fiihren kénnen, sind zu vermeiden; unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind auszugleichen.

= Ein Ausbau von Gewassern soll so naturnah wie mdglich erfol-
gen.

§ 6 WHG = Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften.

= Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu gewahrleisten; da-
bei sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen
von einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse
des Klimaschutzes zu bericksichtigen.

= Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen Zu-
stand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und
nicht naturnah ausgebaute natlrliche Gewasser sollen so weit
wie moéglich wieder in einen naturnahen Zustand zurtckgefihrt
werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allge-
meinheit dem nicht entgegenstehen.

§§ 27, 31 und 47 WHG

Verschlechterungsverbote und Verbesserungsgebote fir
Oberflachen- und Grundwasserkdrper zur Umsetzung der Ziel-
vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie

Klima / Luft § 1 Abs. 5 BauGB = Verantwortung flr den allgemeinen Klimaschutz
§ 1 BImSchG inkl. = Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die At-
Verordnungen mosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnli-
che Umwelteinwirkungen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

TA Luft = Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir
die gesamte Umwelt
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Schutzgut Quelle Ziele
§ 1Abs. 3Nr. 4 = Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei
BNatSchG kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung ins-

besondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
besondere Bedeutung zu.

= Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschliel3-
lich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.

= Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung
sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln o-
der wiederherzustellen.

Tiere / Pflanzen § 1 BNatSchG = Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kunftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass ... die Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume ... auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Abs. 1-3 BNatSchG | = Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu ent-
wickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Le-
bensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt in-
nerhalb der Arten.

= Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Bi-
otope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

= Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbe-
stéande, wie Wald, Hecken, Wegraine, Saumbiotope, Bach-
laufe, Weiher sowie sonstige 6kologisch bedeutsame Klein-
strukturen zu erhalten und zu entwickeln.

§ 1Abs. 6 Nr. 7b; § 1a
Abs. 4 BauGB, FFH-
RL, BNatSchG

= Berlcksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
NATURA 2000-Gebieten bei der Aufstellung von Bauleitplanen

§ 1 Abs. 2 Nr. 3 bzw. = Beim Schutz, der Pflege, der Entwicklung und Wiederherstel-

§ 20 u. 21 BNatSchG lung von Biotopen ist zu gewabhrleisten, dass die Biotope nach
Lage, GroRRe und Beschaffenheit den Austausch und die Aus-
breitung der Tiere und Pflanzen gemaf ihren artspezifischen
Bedirfnissen ermdglichen. Hierfiir sind entsprechend ge-
schitzte Gebiete auszuweisen, die in Verbindung mit anderen
okologisch bedeutsamen und vor Beeintrachtigungen ge-
schitzten Flachen vernetzte Systeme bilden.

= Bildung eines landeribergreifenden Biotopverbunds auf mind.
10 % der Landesflache und Férderung der Biotopvernetzung
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bild/ Erholung

Schutzgut Quelle Ziele
§ 30Abs. 2,3 = Bestimmung geschitzter Biotope
BNatSchG; = MaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erhebli-
§18 chen/nachhaltigen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope fiih-
BbgNatSchAG ren kénnen, sind unzulassig.
= Ausnahmegenehmigung von den Verboten
§ 44 Abs. 1 BNatSchG | * Zugriffsverbote fiir besonders geschuitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten
§ 39 BNatSchG
Allgemeiner Schutz
wildlebender Tiere und | = Allgemeine Schutzbestimmungen des Naturschutzes
Pflanzen
Landschafts- § 1 Abs. 5 BauGB

= Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- und Land-
schaftsbilds

= Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch
wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigun-
gen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo not-
wendig, zu pflegen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten o-
der zuganglich zu machen.

§ 1 Abs. 4-6 BNatSchG

= Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Fla-
chen fir die Erholung bereitzustellen. Zur Erholung gehéren
auch natur- und landschaftsvertragliche sportliche Betatigun-
gen in der freien Natur.

Mensch § 1 Abs. 5 BauGB = Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
§ 1Abs. 6 Nr. 1-3; 7c | = Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde,
BauGB sozial und kulturell ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhalt-

nisse und die Sicherheit der Bevolkerung

= Berucksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen
und Manner

= Bericksichtigung der Belange von Bildungswesen, Sport, Frei-
zeit und Erholung
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Schutzgut

Quelle

Ziele

§ 50 BImSchG

= Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die

fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieR3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbeson-
dere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude so weit wie mdglich vermieden
werden.

DIN 18005

= Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Vorausset-

zung fir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung

= Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbesondere

am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maf3nah-
men

= Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt

1)

TA Luft

= Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge

= Definition von Emissions- und Immissionsrichtwerten fiir Luftver-

unreinigungen als BeurteilungsmaRstab fiir die Beeintrachtigung

§ 1 Abs. 4-6 BNatSchG

= Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fir den Na-

turhaushalt und fiir die Erholung zu erhalten.

= Es sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen

zu schuitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen. Vor allem
im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen fir die
Erholung bereitzustellen.

Kultur- und
Sachgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

= Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange der Bau-

kultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtli-
cher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds zu bericksichtigen.

§ 1 Abs. 4 Nr.1
BNatSchG

= Historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von be-

sonderer Eigenart, einschlief3lich solcher von besonderer Be-
deutung fir die Eigenart oder Schénheit geschitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, sind zu er-
halten.

11.1.1.2 Methodik der Umweltpriifung

Zweck und Inhalte der Umweltpriifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelisteten Umweltbelange,
der Naturhaushalt, die Landschaftspflege sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu beriicksichtigen. Die Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt gemaR § 2
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Abs. 4 BauGB im Rahmen einer sogenannten Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Umweltprifung ist hierbei nicht auf die Betrachtung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrankt,
sondern bezieht auch positive Auswirkungen ein.

Die Umweltprifung bezieht sich auf die in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Untersuchungsgegen-
stiande.

Diese sind insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Kata-
strophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Das Bebauungs-
planverfahren wird damit zum Tragerverfahren aller Umweltbelange. Die Bestandteile und Gliederung
des Umweltberichts richten sich nach der Anlage 1 des BauGB.

Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Zur Ermittlung von voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in der Umweltpriifung
die in § 2 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten Schutzgiter ein-
schlieBlich moéglicher Wechselwirkungen untersucht.

Hierzu wird zunachst der derzeitige Umweltzustand anhand der Schutzgliter und ihrer Funktionen be-
schrieben (Basisszenario) und bewertet. Anknlpfend an die Bestandsbeschreibung werden die Emp-
findlichkeiten der jeweiligen Schutzgiiter gegenliber den zu erwartenden Veranderungen anhand der
betrachteten Schutzgutfunktionen abgeschatzt und die jeweilige Beeintrachtigung abgeleitet. Hierfir
werden gegebenenfalls auch relevante Grenz- oder Richtwerte herangezogen. Im Anschluss an die Er-
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mittlung moéglicher Umweltauswirkungen werden MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung so-
wie soweit erforderlich zum Ausgleich oder zum Ersatz der Beeintrachtigungen dargelegt. Zudem wer-
den eventuell notwendige UberwachungsmaRnahmen bei erheblichen Umweltauswirkungen be-
nannt.

MaRgeblich fir die Einschatzung moglicher Umweltauswirkungen sind die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen zum Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A ,,Gewerbegebiet West” sowie seine Be-
grindung.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 102 von 1991 setzt flr das Plangebiet bereits ein Gewerbegebiet
fest. Im Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A werden die Baugrenzen angepasst und die verkehrliche
ErschlieRung neu geregelt. Da die Fliche mit oder ohne Durchfiihrung der Anderung bebaut werden
konnte, wird der Umfang des Umweltberichts in diesem Verfahren in verkiirzter Form dargestellt.

Die Schutzgiiter werden einzeln betrachtet und die Vertraglichkeit des Vorhabens durch einen arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag nachgewiesen.

Belange des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG

Fir die Belange des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten
fiir den Bebauungsplan Nr. 102 A ,Gewerbegebiet West” vom Landschaftsplanungsbiiro Dr. Reichhoff
GmbH erstellt.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens und die hieraus resultierenden MaBnahmen zum Schutz europaisch
geschiitzter Arten sind in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stand 11/2021)
dokumentiert worden, und werden im Umweltbericht zusammengefasst wiedergegeben.

FIRU *> Entwurf Stand 29.04.2022




Stadt Dessau-RoRBlau _Anderungsbebauungsplan Nr. 102 A ,,Gewerbegebiet West” Seite 46

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation im Bestand und nach Umsetzung der
Planung

11.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Bestandsaufnahme der abiotischen und der biotischen Bereiche der Umwelt schlieRt am Ende des
Kapitels mit einer Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung.

11.2.1.1 Allgemeine Angaben zum Plangebiet

Naturrdumliche Gliederung

Der Planungsbereich liegt am siidwestlichen Rand der Landschaftseinheit RoRlau-Wittenberger Vorfla-
ming (MUN 1994b), welche sich im Elbe-Mulde-Tiefland befindet (BfN, 2008). Diese Landschaftseinheit
wird durch Quartare Sande und Kiese der Flussauen und Niederungen gepragt (Hydrologische Einhei-
ten, HUK400).

Am héaufigsten vorkommend in dieser Region sind sandig-tonige Landschaften (Aggregierte Gewasser-
landschaften nach BREIM; SCHNEIDER et al. 2003).

Das Plangebiet fallt sehr flach geneigt von ca. 58 m NN im Nordosten auf ca. 57 m NN nach Stidwesten
ein. Die geringen Hohenunterschiede bedingen eine sehr geringe Reliefenergie.

11.2.1.2 Schutzgut Boden und Flache

Boden

Das nicht vermehrbare Naturgut Boden soll in einem Zustand erhalten werden, indem es seine viel-
faltigen okologischen Funktionen erbringen kann und die natirliche Bodenfruchtbarkeit erhalten
bleibt. Die Vielfalt der unterschiedlichen Bodentypen, naturraumtypische Kombinationen von Béden
sowie seltene, geowissenschaftlich bedeutsame, kulturhistorisch wichtige oder grundwasserbeein-
flusste und erosionsgefahrdete Boden sollen besonders geschiitzt werden.

Der Boden bestimmt aufgrund seines natiirlichen Ertragspotenzials und seines Puffer- und Filterver-
mogens gegenliber Schadstoffen neben anderen Umweltmerkmalen wie Wasser oder Klima maf3geb-
lich das Leistungsvermogen des Naturhaushalts. Der Boden steht in enger Verbindung mit dem Was-
serhaushalt eines Standortes und bildet mit ihm zusammen eine essentielle Lebensgrundlage fiir Men-
schen, Pflanzen und Tiere. Als schutzwirdige Boden gelten Béden, deren natirliche Funktionen erhal-
ten sind oder die Archivfunktion flir natur- und kulturhistorische Ereignisse haben. Die Beeintrachti-
gung dieser Funktionen sollte nach § 1 BBodSchG vermieden werden.

Bewertungskriterien:

e Puffer- und Filterfunktion
e Regelungsfunktion flir den Wasserhaushalt
e Lebensraumfunktion fir die natirliche Vegetation

e Archivfunktion fiir die Naturgeschichte
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Der Standort befindet sich im Breslau-Magdeburger Urstromtal im rezenten Tal der Elbe. In natirlicher
Schichtenfolge sind am Standort unter geringméchtigen holozdanen Bildungen (Mutterboden und Au-
elehm) machtige pleistozane Sedimente (Sande und Kiese) zu erwarten. Die Quartéarbasis wird von
Feinsanden und Schluffen des Tertidrs gebildet, und liegt ca. 10 m unter Geldnde.

Eine Ubersicht der bereits fiir die vorhandenen oder geplanten Bebauungen durch die Baugrundunter-
suchung erkundeten Flachen ist der hydrologischen Standortuntersuchung vom Ing. Biiro Brugger zu
entnehmen. Mit fiir die Baugrunderkundung ausgefiihrten Aufschliisse wurde im Bereich der vorhan-
denen Grinflachen nachfolgende stark idealisierte Baugrundschichtung angetroffen:

von 0 m bis ca. 0,3 m unter Geldande Mutterboden (Anthropogen)
von 0,3 m bis ca. 0,5 m unter Geldnde Auelehm (Anthropogen)
ab ca. 0,5 m unter Geldnde Sand (Pleistozan)

Das natirliche Gelande am Standort hat allgemein ein geringes Gefalle in Richtung Westen. Bedingt
durch die Nutzung bzw. Vorbereitung des Areals als Gewerbegebiet wurde der Bereich Ostlich des
Wendekreises am Ende der Otto-Reuter-StralRe Uberwiegend ,,ausgeglichen” und liegt bei ca. 57 m
NHN mit Tiefpunkt bei ca. 56,7 m NHN in den Griinflaichen. Westlich des Wendekreises ist noch Gber-
wiegend das natdrliche Niveau erhalten und liegt bei ca. 56,6 m NHN mit Tiefpunkt bei ca. 56,4 m NHN.

Bezogen auf eine Bewertung der Béden kommt den vorherrschenden lehmigen Sandbdden eine mitt-
lere Bedeutung zu. Aufgrund des geringen bis mittleren Schluffanteils bei stark sandiger Auspragung
haben sie eine geringe Wasser- und Nahrstoffbindefunktion und ein entsprechend schwaches Puffer-
vermogen. Es sind gute Niederschlagsversickerungsboden, allerdings bei maRiger Filterfunktion durch
die geringen Strecken bis zum Grundwasser. Diese Bodenstruktur kommt gerade in Sachsen-Anhalt
haufig vor und hat im Plangebiet keine Archivfunktion. Wertgebend ist somit allein, dass lehmige Sand-
bdden natirlich gewachsene Boden sind mit aktivem Bodenleben und mit einer Tragerfunktion fir die
Vegetation.

Flache

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten, unzersiedelten und un-
zerschnittenen Freiflachen fiir die 6kologische Dimension einer nachthaltigen Entwicklung. Durch eine
quantitative Betrachtung des Flachenverbrauches wird folglich der Aspekt der nachhaltigen Flachen-
inanspruchnahme in der Umweltprifung berlicksichtigt.

Bewertungskriterien:

e Flachenverbrauch
o Grolle der zusammenhangenden Freiflachen

e Naturndhe der Freiflachen

Bei der fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehene Flache handelt es sich um eine teilweise versiegelte
und teilweise unversiegelte Flache. Die bereits bebauten und versiegelten Teile der Flache befinden
sich im Osten und Stiden des Plangebiets und umfassen die Flurstiicke 58/40, 2392, 58/23, 2390, 2391,
58/23, 58/22 und 2393. Das Flurstiick 58/4 stellt die aktuell vorhandene Schotterwegverbindung dar,
welche das Gebiet von Norden nach Siiden durchquert. Alle anderen Flurstlicke sind als gegenwartig
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unversiegelt zu bezeichnen. Die unversiegelten Flachen umfassen ca. 4,2 ha und sind von der Art als
eine hochwiichsige Griinlandbrache einzustufen.

Dessau-RoRlau ist im Umfeld des Gewerbegebiets West gekennzeichnet von angrenzenden Gewerbe-
flachen, der nahegelegenen Bahntrasse, welche die Flachenstruktur horizontal zerschneidet und einer
Kleingartenanlage nordlich der Bahntrasse sowie einer Kleingartenanlage 6stlich des Plangebiets. Der
Raum ist stark durch menschliche Nutzung gepragt, kulturell Gberformt und von geringer Naturnahe.
Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist somit als gering zu beurteilen.

11.2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Wasser stellt eine lebenswichtige Ressource fiir den Menschen sowie die Tier- und Pflanzenwelt
und damit einen entscheidenden Faktor im Naturhaushalt dar. Dabei sind die Gré8en Grundwasser
und Oberflachengewasser maRgeblich. Die Empfindlichkeit des Grundwassers stellt sich grundsatzlich
in der Verringerung der Neubildungsrate (z.B. durch Versiegelung) und damit einhergehend in der Ver-
anderung des Grundwasserstandes dar. Dariiber hinaus besteht eine Verschmutzungsgefahrdung
durch oberflachlich eingetragene Schadstoffe oder Auswaschungen aus dem Boden. Oberflachenge-
wasser sind ebenfalls gegenliber derartigen Beeintrachtigungen empfindlich. Die Betrachtung beider
Grolen in der Umweltprifung erfolgt somit bezogen auf mogliche bestehende bzw. durch die Planung
entstehende Gefahrdungen des Schutzguts.

Bewertungskriterien:

e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

e  Grundwasserneubildung, Grundwasserdynamik

e Grundwasserbeschaffenheit

e Wechselbeziehungen mit Wasserschutz-, Uberschwemmungs- und Risikogebieten

e Beschaffenheit von Oberflachengewdssern

Mit dem in der hydrologischen Standortbeurteilung erkundeten Sand ist ein machtiger Grundwasser-
leiter vorhanden. Als Grundwasserstauer wirken die ab ca. 10 m Tiefe anstehenden tertidren Sedi-
mente. Im Sand flieRt das Grundwasser mit sehr geringem Gefille in Richtung Nordwesten zur Elbe
hin. Bei den Feldarbeiten wurde das Grundwasser in relativ geringen Tiefen angetroffen.

Das Plangebiet grenzt im slidlichen Teil an die Taube, ein rechter Nebenfluss der Saale, welcher kurz
vor der Saalemiindung bei Barby in die Saale miindet. Die Taube ist ein kleines FlieRgewdsser, welches
im Bereich des Plangebiets nicht stark maandriert. Der Bach Taube (auch als Alttaube bezeichnet) be-
sitzt eine FlieBrichtung von Osten nach Westen. Allgemein liegt der Pegel der Taube im Niveau oder
leicht unter dem umgebenden Grundwasserniveau. Die Taube wirkt somit bei mittleren bis leicht er-
hohten Grundwasserstanden leicht entwassernd auf die Umgebung.

Beeintrachtigt wird die Taube/Alttaube hauptséchlich durch Diinge- und Pflanzenschutzmitteleintrage
aus den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Hierdurch gehen Gefdahrdungen und Be-
eintrachtigungen aus. Die Empfindlichkeit von Oberflachengewassern wie der Taube gegeniiber Schad-
stoffeintragen ist prinzipiell als sehr hoch einzustufen. Der Einfluss des Plangebiets auf die Wasserqua-
litat der Taube/Alttaube ist als gering einzustufen.
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Hochwasserszenarios HQ200 (Hochwasser mit niedriger
Wabhrscheinlichkeit).

Versickerung / Niederschlagswasser

In der wertenden Gesamtbetrachtung kommt dem Naturhaushalt Wasser mit den herausgestellten
Aspekten Grundwasser und Oberflichengewasser eine hohe Bedeutung im Betrachtungsraum zu.

Niederschlagswasser kann am Standort aufgrund des gut durchlassigen tiefen Untergrunds (Sand) all-
gemein relativ gut versickert werden, wenn die oberflaichennahen schlechter durchlassigen Baugrund-
schichten (Auelehm bzw. vergleichbare Auffiillung) zumindest lokal ausgetauscht werden.

Der Standort ist durch einen nur geringen Grundwasserflurabstand gekennzeichnet. Der Bemessungs-
wasserstand MHGW liegt teilweise weniger als 1 m unter dem vorhandenen Geldandeniveau in den
jetzigen Grinflachen. Eine Versickerung Gber hoch angeordnete und flache Sickermulden ist moglich.

11.2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

In Deutschland ist Dessau-RoBlau in Sachsen-Anhalt mit unter 610 mm im Jahr eine niederschlagsarme
Region. Das Plangebiet gehort zum Bereich des kontinental beeinflussten ostdeutschen Binnenklimas
mit mittleren Jahresniederschlagen zwischen 500 — 600 mm und mit einer mittleren Temperatur von
10,5 °C.

GroRere zusammenhdngende Vegetationseinheiten wie Offenland- oder Waldbereiche und Wasser-
flachen kdonnen eigene Funktionen fiir das Klima und die Lufthygiene Glbernehmen. Waldflachen sind
als Frischluftentstehungsgebiete einzuordnen. Offenlandflachen tragen in Abhangigkeit von der Wit-
terung zur nachtlichen Kaltluftentstehung bei und kénnen insbesondere im Zusammenhang mit dicht
bebauten Siedlungsflachen fiir den Temperaturausgleich von Bedeutung sein. Wasserflachen heizen
sich deutlich langsamer auf und bilden tagstiber kiihle Flachen im Stadtgefiige.

Bewertungskriterien:

e Meso- und mikroklimatische Verhaltnisse
o  Kaltluft- und Frischluftentstehung

e Luftaustausch

e Luftqualitat

e Folgen des Klimawandels

Zur Abschatzung der klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse wurden die vorhandenen Nut-
zungsstrukturen im Untersuchungsraum hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
betrachtet.

Deutliche Verdnderungen des Lokalklimas kénnen durch Versiegelung und Uberbauung entstehen.
Hier sind insbesondere folgende Verdnderungen zu nennen:

e  Erhoéhung der Temperatur durch eine Zunahme des Versieglungsgrades

e Verringerung der Windgeschwindigkeit (abhéngig u.a. von GréRe, Héhe und Anordnung
der Bauwerke)
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Im Plangebiet sind ca. 4,2 ha unversiegelt und weitestgehend extensiv genutzt. Diese Faktoren flihren
in den unbebauten Bereichen zu einer hohen Evapotranspiration (passive Verdunstung von der nie-
derschlagsbenetzten Blattoberflache, dem Boden und Wasseroberflachen sowie aktive Verdunstung
durch Pflanzen). Daher ist in diesen Teilen des Untersuchungsraums von einem erhdéhten Energiespei-
chervermdégen bei gleichzeitigem Kihleffekt mittels Verdunstung auszugehen.

Das Plangebiet ist einer Vorbelastung durch die bestehenden Gewerbeansiedlungen und die Verkehrs-
wege ausgesetzt. Durch das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen im Zuge der Standorterwei-
terung der Octapharma-Gruppe sind keine erheblichen (gesundheits-gefahrdenden) zusatzlichen Luft-
belastungen zu erwarten. Kalt- oder Frischluftabflisse sind nicht bekannt.

In der wertenden Gesamtbetrachtung ist dem Untersuchungsraum dementsprechend eine lokalklima-
tische Bedeutung von einem mittleren bis niedrigen Wert zuzuordnen.

11.2.1.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die wild lebenden Pflanzen und Tiere eines Gebietes und ihre meist auf vielfachen Wirkbeziehungen
fulenden Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Vielfalt zu
schitzen. Damit im Zuge einer Bebauung mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft be-
wertet werden kénnen, sind Aussagen Uber die Lebensraumfunktionen des Untersuchungsraums fir
die Pflanzen- und Tierwelt notwendig. Dabei gilt bestehenden schutzwiirdigen Strukturen besondere
Aufmerksamkeit. Anhand der vorhandenen Standortfaktoren (u.a. Boden, Wasser, Klima sowie insbe-
sondere menschliche Nutzung) lassen sich bereits grob die Typen der voraussichtlich zu erwartenden
Lebensgemeinschaften eingrenzen.

Bewertungskriterien:
e Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)

e Seltenheit / Gefahrdung
e Vorkommen gefdahrdeter Arten

e Vielfalt von Pflanzen und Tieren

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt der Okosysteme, die Artenvielfalt sowie die genetische Viel-
falt innerhalb der Arten. Die biologische Vielfalt ist eine existenzielle Grundlage fiir das menschliche
Leben. Pflanzen, Tiere und Mikroorganismen sind Trager des Stoffkreislaufs, sie reinigen Wasser und
Luft, sorgen fiir fruchtbare Béden und angenehmes Klima, dienen der menschlichen Erndhrung und
Gesundheit und sind Basis fiir zukunftsweisende Innovationen.

Pflanzen

Das Gebiet ist vollflachig durch eine hochwiichsige Griinlandbrache (GMX) gekennzeichnet. Charakte-
ristische Arten sind:

e Gewohnliche Glatthafer (Arrhenatherum elatius)

e  Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris)

e Rainfarn (Tanacetum vulgare)

e Kanadische Goldrute (Solidago canadensis)

e Wilde Mo6hre (Daucus carota)
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In Teilbereichen befinden sich Gehdlzsukzessionen. Zu den aufkommenden, ausschlieRlich jungen Ge-
holzen zahlen:

e Schlehe (Prunus spinosa)
e Brombeere (Rubus spec.)
e Hunds-Rose (Rosa canina)
e Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
e Hybridpappel (Populus x canadensis)
Niedrigwiichsige Bereiche kommen nur im dulRersten Nordwesten und tUberwiegend aullerhalb des

Plangebiets vor. Nordlich schlieBt die Bahnstrecke Dessau-Kéthen an das Gebiet.

Den Ubergang zur StraRRe bildet ein FuRweg (vollversiegelt, Beton) sowie ein Griinstreifen mit Zierrasen
und einer Spitz-Ahorn-Baumreihe. Im Norden befindet sich eine Betonmauer. Im Westen befindet sich
ein geschotterter Weg.

Tiere

In den vorliegenden Beschreibungen findet die Liste der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages zu behandelnden Arten (Liste ArtSchRFachB) (RANA 2006, Fortschreibung 2008) Anwendung.
Die hier verwendete Artenschutzliste umfasst alle Arten, die nach gesetzlichen Vorgaben, insbeson-
dere § 44 ff. BNatSchG (Besonderer Artenschutz), bei Eingriffsvorhaben in Sachsen-Anhalt zu untersu-
chen sind.

Im Untersuchungsgebiet kommen bestimmte Lebensraumtypen und Habitatelemente nicht vor, so-
dass fiir eine grofRe Gruppe von Arten das Vorkommen und damit eine potenzielle Betroffenheit aus-
geschlossen werden kann. Hierbei wurde insbesondere auch das Umfeld der planungsrelevanten Fla-
chen beriicksichtigt. Das Vorkommen folgender europarechtlich geschiitzter Arten/Artengruppen wird
im Untersuchungsgebiet kategorisch ausgeschlossen:

Fische und Rundmauler

e Keine Gewadsser im Eingriffsbereich

Mollusken

e Keine Gewadsser im Eingriffsbereich

Insekten

o Libellen: Keine Gewasser im Eingriffsbereich (keine Wirkbereiche am Gewasser)
e Falter: keine geeigneten Futterpflanzen im Untersuchungsgebiet

e Xylobionte Kafer: Vorhandene Gehdlze, vor allem Eiche, welche potenziell von xylobionten
Arten besiedelt sein kdnnen, erfiillen nicht die Anforderungen an Umfang und Alter fiir Ha-
bitatbdume

e Heuschrecken: Kein besonnter, grabbarer Offenboden, Fehlen von Kleinstrukturen

Farn- und Blitenpflanzen

e Keine geeigneten Biotopstrukturen
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Kryptogame

e Keine geeigneten Biotopstrukturen
Avifauna
Die relevanten Vogelarten werden anhand ihres Brutverhaltens und der Standortanspriiche gruppen-
weise abgehandelt. Hierbei lassen sich die betroffenen Arten der Gilde der Gebischbriiter zuordnen.
Fir andere Gilden finden sich keine geeigneten Brutbedingungen. H6hlenbaume wurden lediglich au-

Rerhalb der geplanten Bauflachen nachgewiesen und die vorhandenen Offenflachen sind zu klein, mo-
noton und siedlungsnahe fiir die artenschutzrechtlich relevanten Offenlandbriter.

Die Angaben zur Gefidhrdung und Haufigkeit sind aus GRUNEBERG et al. (2015) fiir Deutschland bzw.
SCHONBRODT et al. (2017) fiir Sachsen-Anhalt entnommen.

Folgende Arten konnten nachgewiesen werden:

e Bluthanfling (Carduelis cannabina)
e Grauammer (Emberiza calandra)

e Neuntoter (Lanius collurio)

Das Brutpotenzial der angegebenen Vogelarten aus der Gilde der Gebischbriter ist auf der Flache
gegeben. Hier finden sich teils dicht geschlossene, heckenartige Strauchbestdnde. In einer Begehung
einer Teilflaiche 2016 wurde der Neunttter mit Revierverhalten nachgewiesen.

Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG. Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG)

Die Arten weisen keine Standorttreue auf, d.h. sie geben nach der Brutsaison die Fortpflanzungsstatte
auf, im darauffolgenden Jahr werden neue Nester gebaut. Aus diesem Grund kann der Standort neu
angelegter Nester nicht vorhergesehen werden. Bei Durchfiihrung der Baumafnahmen innerhalb der
Brutzeit kdnnen daher Gelege, Jungvogel oder Fortpflanzungsstatten geschadigt werden. Durch Verle-
gung der FlachenerschlieBung auBerhalb der Brutzeit kann dies umgangen werden.

Ziel des Vorhabens ist die Errichtung weiterer Werkshallen. Die bislang bestehenden Gebdude der
Octapharma Dessau Gruppe verfligen Uber eine groRflachige, unverspiegelte Glasfront. Daraus ent-
steht ein erhohtes Kollisionsrisiko flir Vogel. Beim Bau neuer Gebaude ist deshalb darauf zu achten,
dass solche Glasfronten vermieden werden und die fiir passende Lichtverhaltnisse notwendigen Glas-
abschnitte fiir Vogel sichtbar sind.

Storungsbestdnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die betreffenden Arten sind relativ unempfindlich gegentiiber Stoéreinfliissen und briiten deshalb regel-
maRig auch in der Ndhe von Siedlungen. Sie briiten teilweise in unmittelbarer Ndhe zu vorhandenen
Gebduden und Fahrwegen. Auf Grund der geringen Empfindlichkeit der Arten sind erhebliche Stérun-
gen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten aus-
schliebar.
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Amphibien

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb der Vorhabenflache, allerdings liegt im unmittelbaren Rand-
bereich eine durch Biberaktivitdaten Gberstaute Flaiche am Verlauf der Taube. Fiir die semiaquatischen
Amphibien ist daher nicht ausgeschlossen, dass sich ihr Landlebensraum innerhalb der Vorhabenflache
befindet.

Ein auRerhalb des Geltungsbereiches befindliches Gewasser (Stiden) ist stark beschattet und durch die
direkte Anbindung an das FlieBgewassernetz ist ein Vorkommen von Fischen zu erwarten. Dies sind fur
Amphibienarten suboptimale Bedingungen, daher ist nicht von einem Laichhabitat auszugehen.

Folgende Arten kdnnen potenziell vorkommen:

e Rotbauchunke (Bombina bombina)

e Mitteleuropaischer Laubfrosch (Hyla arborea)
e Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus)

e Knoblauchkrote (Pelobates fuscus)

e  Moorfrosch (Rana arvalis)

Die Arten leben in enger Beziehung zu ihren Gewdsserlebensraumen. Diese kennzeichnen sich fiir die
zu erwartenden Arten durch eine ausgepragte aquatische Vegetation (v. a. Rotbauchunke) und sind
besonnt. Glinstig wirkt sich ein temporares Trockenfallen aulRerhalb der Reproduktionszeiten aus, da
die Gewasser dadurch frei von Fischen bleiben. Zur Winterruhe werden Landhabitate aufgesucht. Dies
sind Steinhaufen und Erdhohlen aber auch Siedlungsbereiche, Feuchtwiesen und Flachmoore sowie
Laub- und Mischwalder (insbesondere Auen- und Bruchwalder). Knoblauchkréten besiedeln auch lo-
ckere, grabfahige Ackerboden.

Wanderzeiten beschranken sich auf die Fortpflanzungszeiten von Marz bis Mai und von Juli bis Sep-
tember.

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Bedingungen entsprechen den bekannten Lebens-
raumansprichen der aufgefiihrten Arten, allerdings in suboptimaler Ausprdgung. Es ist, aufgrund bis-
lang nicht erfolgter Erfassung, von einer Besiedlung mit Amphibien auszugehen, welche durch das Vor-
haben wahrend ihres Aufenthalts im Landlebensraum betroffen sind.

Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG. Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Ab-
satz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Eine baubedingte T6tung ware bei Aufenthalt im Landlebensraum bzw. beim Abwandern der Jungtiere
(Ende Juli bis September) nicht ausgeschlossen. Ein erhéhtes Mortalitatsrisiko der potenziell im Gebiet
vorkommenden Amphibien-Arten kann daher durch das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden. Als
VermeidungsmaRRnahme ist bei Nachweis von Amphibien ein Fangzaun um das Feuchtbiotop zu stel-
len, sodass die Tiere wahrend der Bauphase nicht in den Baustellenbereich einwandern kénnen.

Betriebsbedingt sind keine Wirkungen des Vorhabens auf Amphibien gegeben, welche zu einer signifi-
kanten Erhéhung des allgemeinen Lebensrisikos flihren.

Storungstatbestande (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)
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Eine baubedingte Stérung ist fir Amphibien nicht ausgeschlossen, wenn diese ihre Wanderwege zu
Laichgewadssern bewadltigen oder sich in ihren Landlebensraumen aufhalten. Das zum Schutz der Tiere
aufgestellte Vermeidungskonzept sieht vor, die Landlebensraume wahrend der Bautatigkeiten nahe
des Feuchtbiotops durch den Amphibienzaun zu begrenzen. Das potenzielle Laichgewasser befindet
sich dann innerhalb der abgetrennten Flache und ermdglicht den Tieren den Reproduktionszyklus. Da
lediglich das Einwandern in den Baustellenbereich verhindert wird, bleiben Migrationsbewegungen
entlang der Taube oder im Bereich zur Bahntrasse bestehen. Ein Stérungstatbestand tritt nicht ein, der
Erhaltungszustand der lokalen Population wird nicht verschlechtert.

Reptilien

Im Rahmen der durchgefiihrten Begehung ist zu konstatieren, dass es im untersuchten Gebiet Biotope
gibt, welche eine Habitateignung flir Zauneidechsen aufweisen. Diese befinden sich vornehmlich im
Randbereich des Geltungsbereichs im Bereich der MalRnahmenflache M2 in Richtung Bahnlinie. Dort
sind sowohl offene Strukturen mit geringer Vegetationsentwicklung vorhanden, die als Sonnenplatze
oder Eiablagerungsflachen geeignet sind, als auch deckungsreiche gehdlzbestandene Flachen.

Allerdings besitzen die geplanten Bauflachen Bestandteile von ruderalisierten Griinlandbrachen und
geschlossenen Gehdlzsukzessionen, eine eher suboptimale bis geringe Eignung als Zauneidechsenha-
bitate.

Fundierte Aussagen zur tatsachlichen Besiedlung bzw. dem Populationsumfang sind ohne gezielte Er-
fassung nicht moglich. Um artenschutzrechtliche Verbottatbestdnde sicher zu vermeiden, wird ein Ri-
sikomanagement aufgestellt.

Ein Vorkommen der Schlingnatter wird hingegen aufgrund des erwahnten Mangels an kleinstrukturier-
tem Wechsel zwischen liickiger und geschlossener Vegetation nicht erwartet. Dieser ist fir die Art er-
heblich relevanter als fiir die Zauneidechse (GUNTHER et al. 2009, GROSSE & SEYRING 2015). Da sie im
Raum Dessau-RoRlau (Hohe StraRe) entlang von Bahnschienen bereits nachgewiesen wurde, ist auch
hier eine Ansiedlung in rdumlicher Nahe nicht ausgeschlossen. Im Bereich des Bahndammes finden
sich ausreichend Strukturen fiir die Schlingnatter, die Vorhabenflache selbst ist hingegen ungeniigend
zum Nahrungserwerb geeignet. Verbotstatbestande kénnen daher ausgeschlossen werden.

Die Zauneidechse gilt als primar Waldsteppen bewohnende Art. In Folge der nacheiszeitlichen Wieder-
bewaldung wurde sie zuriickgedrangt. Erst im Mittelalter und der friihen Neuzeit konnte die Art auf-
grund von Waldrodungen und extensiver Landwirtschaft ihr Verbreitungsgebiet ausdehnen. Heute ist
sie haufig nur auf anthropogen verdnderten Flachen zu finden (MEYER & SY 2004). Gerade Magerbio-
tope wie u. a. trockene Waldrander, Bahndamme, Heideflachen, Steinbriiche und dhnliche Lebens-
raume werden hier besiedelt. Warmebeglinstigte Stidbdschungen werden bevorzugt aufgesucht. In
Deutschland ist diese Art iberwiegend als Kulturfolger anzusehen, der haufig Sekundarhabitate bean-
sprucht. Als wichtige Ausbreitungsachsen und Lebensraume werden vermehrt Vegetationsraume und
Boschungen von StralRen und Gleisanlagen genutzt. Das Vorhandensein von gut besonnten und vege-
tationsarmen Flachen ist entscheidend fiir die Art. In diesen grabfahigen Boden werden die Eier abge-
legt (BLANKE 2020).

ReviergréRen in Optimallebensraumen der Weibchen liegen bei 110 m?, die der Mannchen bei 120 m2.
Zumeist sind diese Voraussetzungen in der heutigen Landschaft nicht mehr gegeben, so dass die Tiere
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zur Befriedigung ihrer Habitatbedirfnisse groRere Strecken zuriicklegen mussen. Als absolute Min-
destgrole fir den dauerhaften Erhalt einer Population wird unter optimalen Bedingungen 1 ha ange-
geben (SCHNEEWEISS et al. 2014).

Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG. Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Ab-
satz 1 Nummer 1 BNatSchG)

Die Zauneidechse besiedelt haufig Saumstrukturen von Wald- und Gehodlzbestanden, welche im Gebiet
vorkommen. Zudem weisen auch die offenen Bereiche lokal magere Stellen auf. Zusatzlich fihrt ein
Unterhaltungsweg durch den Gehdlzbestand, welcher abhangig von der Nutzungsintensitat eine Habi-
tatfunktion erfiillen kann. Bei Bautatigkeiten in den benannten Strukturen ist eine Zerstérung bzw.
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art und Totung sowie Verletzung von Tieren
nicht ausschlieRbar. Ein Vorkommen im Bereich des nordlich anschlieRenden Bahnbereichs ist dagegen
eher wahrscheinlich. Ein Einwandern in den Baustellenbereich kann zur Tétung von Individuen fiihren.

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, sind Vermeidungsmalinahmen fiir die Art zu reali-
sieren. Zunachst ist eine gezielte Erfassung der Art vorgesehen. Kénnen innerhalb der Bauflachen keine
Zauneidechsen nachgewiesen werden, dagegen aber im Bahnbereich, so ist mittels eines Reptilienzau-
nes das Einwandern der Tiere zu verhindern. Erfolgt ein Nachweis innerhalb des Geltungsbereichs, so
ist wahrend des Winterhalbjahres die Fallung und Freistellung der Flache zu realisieren (vor Aktivitats-
beginn der Tiere). Der Baubereich ist mittels eines Reptilienzaunes einzuzaunen. Mit dem Einsetzen
der Aktivitatsphase sind die Zauneidechsen abzufangen und in die angrenzenden Lebensraume umzu-
setzen. Ein Wiedereinwandern wird durch den Schutzzaun verhindert.

Bei Umsetzung der VermeidungsmaRnahme ist das Eintreten von Totungstatbestdanden ausschlieRbar.

Eine erhohte betriebsbedingte Beeintrachtigung ist fir die Art nicht zu prognostizieren. Die fir die
Ausweitung des Firmengelandes vorgesehenen Flachen werden groRenteils Gberbaut und verlieren
dort jegliche Eignung flr die Art, sodass sie von den stattfindenden Tatigkeiten nicht betroffen sind.
Von einer erhdhten Aktivitat durch Menschen und Maschinen entlang von Wegen bzw. Strallen geht
keine signifikante Erhohung des Lebensrisikos der Art aus. Sie ist bekannt dafr, sich in den Randstruk-
turen aktiv genutzter StralRen oder Bahnschienen anzusiedeln.

Storungstatbestdnde (§ 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG)

Kommen Zauneidechsen innerhalb der geplanten Bauflachen vor, so sind baubedingt und anlagebe-
dingt Stérungen zu erwarten. Bei Umsetzung des Risikomanagements sind Beeintrachtigungen der lo-
kalen Population nicht zu prognostizieren. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer Po-
pulation durch Stérung liegt nicht vor.

11.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Der Begriff des Orts- und Landschaftsbilds bezieht sich auf die durch den Menschen wahrgenommene
Auspragung der ortlichen Gegebenheiten und umfasst das Gesamtgefiige des natlirlichen und bebau-
ten Raumes. Die Erfassung und Bewertung des Landschaftsbilds erfolgt anhand von Merkmalen, die zum
einen die rein optische Erscheinung der Landschaft pragen, zum anderen auch auf naturrdumliche Ein-
heiten schlieBen lassen. Dies sind die Parameter Relief, Strukturvielfalt, Bewuchs, Nutzung, aber auch
anthropogene Uberpriagung. Fiir die Bewertung lassen sich Landschaftsbildeinheiten abgrenzen, die
dhnliche Strukturmerkmale aufweisen.
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Bewertungskriterien und -indikatoren:

e Natdurlichkeit
e Vielfalt

Das Plangebiet ist zu groRen Teilen umgeben von gewerblich genutzter Flache. Die Bahntrasse trennt
das Gewerbegebiet im Norden von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die un-
versiegelten Teile der Flache sind als hochwiichsige Griinlandbrache einzustufen, in ihrer 6kologi-
schen Vielfalt sind sie jedoch auch begrenzt. Die bebauten Teile der Flache werden gewerblich ge-
nutzt und fligen sich dem umliegenden Landschaftsbild zu groRen Teilen.

Bei dieser Betrachtung kommt dem Plangebiet eine niedrige Bedeutung flir das Landschaftsbild zu.

11.2.1.7 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Da der Mensch seine Umwelt nicht nur pragt, sondern auch in hohem MaRe von einem leistungsfahi-
gen Naturhaushalt abhangig ist, kbnnen sich Beeintrachtigungen der Naturgiter direkt oder indirekt
auf den Menschen auswirken, beispielsweise Gber die Nahrungskette, durch Luftverschmutzung oder
Verunreinigungen des Trinkwassers. Neben direkten Auswirkungen auf den menschlichen Organismus
konnen Verdanderungen der Umwelt auch psychische Auswirkungen haben und damit das Wohlbefin-
den und die Gesundheit des Menschen belasten, etwa durch Ldrm oder Stérungen durch Geriliche oder
die identitatsstiftende Ortswirkung signifikant mindernde Veranderungen des Umfeldes.

Bewertungskriterien

e Veranderung der akustischen und lufthygienischen Belastungssituation
e Erschitterungen und Geruchsbeldstigungen

e Erholungsfunktion, Versorgungsgrad

Im Plangebiet existieren keine Nutzungen, die im besonderen MalSe Erschiitterungen oder Geriiche
emittieren. Dadurch existieren keinerlei Belastungen, die Uber die zu erwartenden Hintergrundbelas-
tungen eines Gewerbegebiets hinausgehend. Gleiches gilt fiir die Einwirkungen durch Licht.

Das Gebiet selbst ist nicht als Raum fiur 6ffentliche Freizeitaktivitaten einzustufen, da sich die Flache
im Privatbesetz befindet.

Die nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans befinden sich

e an bestehenden Wohngebauden siidostlich der Kéthener StraRe, ca. 180 m sidostlich des
Plangebiets,
e am westlichen Rand des Kleingartengebiets ca. 80 m 6stlich des Plangebiets,

e an bestehenden Wohngebaduden an der Stralle Hinteres Loos, ca. 70 m nordwestlich des
Plangebiets,

e an bestehenden Gebauden im Gewerbegebiet slidlich des Plangebiets.

Die Wohngebaude stidéstlich der Kéthener StralRe sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellt. Fiir die Immissionsorte an diesen Gebduden werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht angesetzt.
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Fiir Kleingartengebiete enthélt die TA Larm keine Immissionsrichtwerte. Das Kleingartengebiet 6stlich
des Plangebiets ist von Gewerbeflachen umgeben. Fiir die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen
an den Gebauden in diesem Kleingartengebiet werden die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht herangezogen.

Die bestehenden Wohngebdude an der StraRe Hinteres Loos liegen im AuBenbereich. Im Flachennut-
zungsplan sind diese Wohngebaude als Griinfliche dargestellt. Fir die Beurteilung der Gewerbe-
larmeinwirkungen an diesen Gebduden werden die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete angesetzt.

Nordlich und sidlich des Plangebiets befinden sich Gewerbegebiete. Fiir die Immissionsorte an beste-
henden Gebaduden in diesen Gewerbegebieten werden die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht angesetzt.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir den Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) werden an allen Im-
missionsorten deutlich unterschritten. Dagegen ergeben die Prognoseberechnungen auf der Grund-
lage der Anhaltswerte der DIN 18005 fiir die Gewerbeldrmemissionen uneingeschrankter Gewerbege-
biete in der Nacht an allen Immissionsorten in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans deutliche Uberschreitungen der Immissonsrichtwerte der TA Larm.

Aufgrund dieser bei uneingeschrianktem Betrieb zu erwartenden Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte in der Nacht sind die zuldssigen Gewerbelarmemissionen der geplanten Gewerbegebiete
durch eine Gerduschkontingentierung zu begrenzen.

Die bei uneingeschranktem Betrieb der in den vorgesehenen Gewerbegebieten zuldssigen Betriebe
und Anlagen zu erwartenden Gewerbelarmbeurteilungspegel in der Umgebung werden auf der Grund-
lage der Anhaltswerte unter Punkt 5.2.3 der DIN 18005 prognostiziert. Fiir die Prognoseberechnungen
werden die im Bebauungsplan geplanten Gewerbegebiete als Flachenschallquellen mit einem flachen-
bezogenen Schallleistungspegel von LW’ = 60 dB(A)/m? am Tag und in der Nacht angesetzt.

Die rechnerische Abschatzung der Gewerbeldarmeinwirkungen in der Umgebung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans erfolgt durch eine Schallausbreitungsberechnung gemaR DIN I1SO 9613-2 unter
Bericksichtigung der bestehenden Bebauung in der Umgebung Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Der Bodeneffekt Agr wird nach dem alternativen Verfahren (Punkt 7.3.2 der DIN ISO 9613-2) berech-
net.

Die Ergebnisse der Berechnungen sowie die Lage der einzelnen Teilflichen und der Immissionsorte
sind in Abbildung 10 dargestellt.
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Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan
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Karte 1:
Gewerbelarm
Abschatzung gem. DIN18005

Emissionspegel von 60dB(A)Ym?
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Gewerbegebiete gem. DIN18005

Immissionsrichtwerte Tag/Nacht

- 55/40 dB(A) Aligemeines Wohngebiet
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- 65/50 dB(A) Gewerbegebiet
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Abbildung 10: Gewerbeldrm, Gfl 2021

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) werden an allen Im-
missionsorten deutlich unterschritten. Dagegen ergeben die Prognoseberechnungen auf der Grund-
lage der Anhaltswerte der DIN 18005 fiir die Gewerbelarmemissionen uneingeschrankter Gewerbege-
biete in der Nacht an allen Immissionsorten in der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans deutliche Uberschreitungen der Immissonsrichtwerte der TA Larm.

Aufgrund dieser bei uneingeschrianktem Betrieb zu erwartenden Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte in der Nacht sind die zuldssigen Gewerbeldarmemissionen der geplanten Gewerbegebiete
durch eine Gerduschkontingentierung zu begrenzen.
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Abbildung 11:
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Abbildung 12: Gerduschkontingentierung Nacht, Gfl 2021

Altlasten sind im Plangebiet nicht verzeichnet, so dass von keiner Gefdahrdung der menschlichen Ge-
sundheit ausgegangen wird.

11.2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter betrachtet insgesamt historische Kulturlandschaften und Kultur-
landschaftsbestandteile von besonderen charakteristischen Eigenarten sowie den Erhalt von Ortsbil-
dern, Ensembles und geschitzter und schiitzenswerter Bau- und Bodendenkmale. Dazu zdhlen somit
nicht nur Denkmale, sondern auch vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von pragendem Wert
fiir die Gesellschaft. Unter Kulturgiter fallen Bau- und Gartendenkmale, Kultur- und Flachendenkmale
(auch Bodendenkmale) und Naturdenkmale.

Bewertungskriterien

e Vorhandensein von Kultur- und Sachgiitern
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkmale (Baudenkmale und Denkmalbe-
reiche) gern. § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG
LSA) vorhanden, ebenso nicht in der unmittelbar angrenzenden Umgebung. Dem Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter ist folglich keine wesentliche Bedeutung zuzuschreiben.
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11.2.1.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c des BauGB ist unter Satz 1 Punkt 2 a) eine
Ubersicht zu erstellen tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abge-
schatzt werden kann.

Da das Plangebiet im Bebauungsplan Nr. 102 bereits 1991 als bebaubare Gewerbeflache festgesetzt
wurde, und da der Flachennutzungsplan das Plangebiet als Gewerbliche Bauflache darstellt, muss da-
von ausgegangen werden, dass als Alternativen bei Nicht-Durchfliihrung dieses Planungsvorhabens die
Beibehaltung der heutigen Nutzung sowie die Bebauung nach den MaRgaben des alten Bebauungs-
plans zu betrachten sind.

Diese Beibehaltung der heutigen Nutzung der Flache als teilweise bebautes und teilweise unbebautes
Gebiet manifestiert den Status der unversiegelten Flache als hochwiichsige Griinlandbrache. Da diese
Nutzung und die Auspragung der Flache bereits seit geraumer Zeit existiert, ist in einem planerisch
Uberschaubaren Zeitraum weder von einer Verbesserung noch von einer Verschlechterung der be-
trachteten Naturhaushaltsaspekte mit ihren als iberwiegend mittelmaRig bis schwach eingeordneten
Umweltmerkmalen auszugehen.

11.2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Planungsszenario)

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf der Grundlage der Angaben
aus dem Entwurf zum Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen.

11.2.2.1 Planungsoptimierung

Die Planung konzentriert sich weitestgehend auf den Erhalt von zusammenhangenden Griinstrukturen
entlang des FlieRgewdssers und der Bahntrasse. Durch die Reaktivierung erschlossener Bauflachen
stellt sich ein behutsamer Flachenverbrauch gegeniber der Entwicklung im AuRenbereich dar. Die In-
nenentwicklung wird hierdurch gestarkt. Der Eingriff in die Alleebdume entlang der Otto-Reuter-Stral3e
ist bei Durchfiihrung der Planung nicht vermeidbar. Dies Begriindet sich durch die Neuausrichtung der
ErschlieBungssituation, welche fiir die Standorterweiterung der Octapharma-Gruppe notwendig ist.
Fiir den Wegfall von 25 Baumen wird an geeigneter Stelle im Stadtgebiet fir eine Ersatzpflanzung ge-
sorgt.

11.2.2.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die zu betrachtenden Auswirkungen umfassen gemal} Baugesetzgebung die Umweltmerkmale Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt.

11.2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden - Flichenbedarf

Fiir den Neubau von Gebauden sowie fiir die verkehrliche und medientechnische Erschlieung ist von
einer weitgehenden Veranderung der Bodenstruktur insbesondere durch Versiegelung auszugehen.
Bodenfunktionen wie z. B. Lebensraum- oder Filter- und Pufferfunktionen sind bei diesen Flachen nicht
mehr vorhanden. Die oberste, humose Bodenschicht als wichtigster Trager der Vegetation und durch-
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setzt mit aktivem Bodenleben wird abgeraumt, der Unterboden wird fiir Fundamente oder Verkehrs-
flachenunterbau ausgekoffert und im Einzelfall wird nicht tragfahiger Untergrund ausgetauscht. Die
lehmigen Sandbdden haben zwar in der Gesamtbetrachtung eine eher mittlere Bedeutung fir den Na-
turhaushalt, ihr vollstandiger Verlust durch die potenzielle Inanspruchnahme ist jedoch als Beeintrach-
tigung zu werten.

11.2.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine direkte Beeintrachtigung des sudlich / stdwestlich angrenzenden Oberflaichengewaéssers
(Taube/Alttaube) ist durch das aktuelle Planungsvorhaben nicht zu erwarten.

Im Vergleich zur Bestandssituation wird der Grad der Versiegelung zukiinftig deutlich erhéht. Grund-
satzlich stehen daher Flachen in einem geringeren Umfang fiir die Grundwasserneubildung tber die
belebte Bodenpassage zur Verfligung.

11.2.2,5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Negative Auswirkungen entstehen durch die Zunahme von Versiegelung und dadurch Verminderung
des Feuchtigkeitsgrades der Luft und damit Zunahme der Staubbelastung sowie durch den Verbau kli-
matisch wirksamer Ausgleichsrdume bzw. Luftaustauschbahnen.

11.2.2.6 Auswirkungen auf Lebensraume — Pflanzen und Tiere

Avifauna

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Die Arten weisen keine Standorttreue auf, d.h. sie geben nach der Brutsaison die Fortpflanzungsstatte
auf, im darauffolgenden Jahr werden neue Nester gebaut. Der Standort neuer Nester lasst sich vorher
nicht bestimmen. Aus diesem Grund kénnen bei Durchfiihrung der BaumalRinahmen innerhalb der
Brutzeit Gelege, Jungvogel oder Fortpflanzungsstatten zerstort werden. Durch Verlegung der Fla-
chenerschlieRung auRerhalb der Brutzeit kann dies umgangen werden.

Das Plangebiet stellt einen geeigneten Brutstandort fiir Gebiischbriiter dar, in ndherer raumlicher Um-
gebung finden sich zwar geeignete Habitate, allerdings kann bereits von einer Besiedlung durch die
Arten ausgegangen werden. Die geplante Uberbauung der Flichen stellen einen Verlust der lokalen
Habitatfunktionen fiir Gebischbriter dar. Um diese im raumlichen Zusammenhang zu erhalten, ist ein
Risikomanagement fiir die genannten Arten vorzusehen. Vor Umsetzung der Planung ist die Erfassung
der vorkommenden Brutvogel erforderlich. Im zweiten Schritt ist die artenschutzrechtliche Betroffen-
heit konkret zu ermitteln. Zunachst sollen VermeidungsmaRnahmen vorgesehen werden, die eine Er-
haltung von Habitaten beinhalten. Kénnen diese artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht in
ausreichendem Umfang verhindert werden, besteht die Moglichkeit, vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men (CEF-MaBnahmen) in Form von Ausgleichshabitaten umzusetzen.

Amphibien

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG)
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Das potenzielle Laichgewasser befindet sich nicht innerhalb tGberplanter Flachen des B-Plans. Es sind
keine Fortpflanzungsstdtten betroffen. Winterquartiere von Amphibien befinden sich in unmittelbarer
Nahe der Taube, wo keine Bauaktivitaten oder Bauflachen vorhanden sind. Zudem ist entlang des Ge-
wasserverlaufes eine gute Vernetzung gegeben. Die Funktion als Landlebensraum im radumlichen Zu-
sammenhang wird somit durch die Bauflachenausweisung bewahrt.

Reptilien

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG)

Durch das Vorhaben kommt es zur Rodung von Gehdlzen und zur Uberbauung von Ruderalfluren. Diese
Strukturen kénnen von Zauneidechsen besiedelt sein und gehen dauerhaft verloren. Im Umfeld gibt
es entlang des Bahndammes, weitreichende Habitatstrukturen, die ebenfalls fiir Zauneidechsen geeig-
net sind. Ob diese fiir eine eventuell nétige Umsiedlung genligen, ist populationsabhangig und im Rah-
men der konkreten Arterfassung zu ermitteln. Gegebenenfalls missen im Zuge der Konfliktvermeidung
zusatzliche Ersatzhabitate ggf. Aufwertungen in dafiir geeigneten Flachen im Geltungsbereich des B-
Planes geschaffen werden. Auf diese Weise wird der funktionale Zusammenhang als geeignetes Habi-
tat furr die Zauneidechse erhalten.

Fazit

Unter Annahme des ,worst case” ergeben sich vorhabenbedingt keine Verbotstatbestiande gemal §
44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG, welche nicht unter Berticksichtigung und Umsetzung der genannten Ver-
meidungs- und CEF-Malinahmen vermieden bzw. ausgeglichen werden.

11.2.2.7 Auswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild

Das Vorhaben flgt sich in dem umliegenden Landschaftsbild weitestgehend ein, da sich angrenzend
ebenfalls Gewerbeflachen befinden. Die Griinflache wird nicht zur Naherholung genutzt. Dadurch be-
steht auch hier keine Beeintrachtigung im Falle der Uberbauung. Die Bahntrasse im Westen des Plan-
gebiets zerschneidet die Landschaft und schafft somit eine stadtebauliche Zasur.

Der Verlust oder die Uberpriagung von landschafts- oder ortsbildpragenden und kulturhistorisch be-
deutenden Landschaftsausschnitten und -elementen ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

11.2.2.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkung auf den Menschen in Bezug auf die Erholungsfunktion sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

Durch die Festsetzung einer Gerdauschkontingentierung gemaf DIN 45691 werden die von den ge-
planten Baugebieten ausgehenden Gerauschemissionen so begrenzt, dass die Summe aller Gewerbe-
larmeinwirkungen aus den kontingentierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen
Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets (Planwerte) nicht zu Uberschreitungen der jeweiligen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm flhrt. Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungsplan ein-
deutig geregelt, welche Gewerbelarmeinwirkungen Vorhaben in den kontingentierten Gebieten an
den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung verursachen dirfen. Durch
welche baulichen oder organisatorischen MaBnahmen die Einhaltung der zuldssigen Immissionskon-
tingente sichergestellt wird, ist im Baugenehmigungsverfahren fiir das konkrete Bauvorhaben nach-
zuweisen.
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11.2.2,.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet existieren entsprechend heutigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale oder Baudenk-
male gemals Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

11.2.2.10 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Das Baugesetzbuch (BauGB) verlangt unter § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe i) die Berlicksichtigung
der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d, also zwischen Natur und Landschaft, den Natura 2000-Gebieten, dem Menschen und den Kultur-
und Sachgutern.

Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern werden durch die vorlie-
gende Planung nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt. Es tritt auch keine Verstarkung der Aus-
wirkungen auf.

11.2.2.11 Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 f)

Besondere MalRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nut-
zung von Energie sind auf der Ebene des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

11.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da bereits der rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 102 ,,Gewerbegebiet West” fiir das Plangebiet vor-
liegt, muss davon ausgegangen werden, dass keine anderweitige Planungsmoglichkeit ernsthaft in Be-
tracht kommt. Als einzige Alternative verbleibt somit eine Nichtdurchfilhrung der vorgesehenen ge-
werblichen Bebauung und damit die Beibehaltung der heutigen Nutzung. Alternativ misste sich das
betreffende Unternehmen groRflachige Liegenschaften aulRerhalb des Plangebiets im AuRenbereich
sichern mit der Tendenz einer weiteren Zersiedlung.

11.2.4 Schwere Unfille oder Katastrophen

Die Planung des Gewerbegebiets stellt kein Bauvorhaben dar, bei dem schwere Unfélle oder Katastro-
phen mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Der gréf3te anzu-
nehmende Unfall stellt ein Gebdudebrand dar. Aufgrund der nach dem aktuellen Stand der Technik zu
verbauenden Materialien in Kombination mit den derzeit giiltigen Vorschriften zur Brandschutzpla-
nung ist ein derartiger Unfall beherrschbar und kann nicht in die Kategorie ,schwerer Unfall“ oder
»Katastrophe” eingeordnet werden. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich keine Stor-
fallbetriebe.

11.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
auf die Umwelt

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dient der Grundwassersicherung und -
anreicherung und ist aus 6kologischen Gesichtspunkten grundséatzlich empfehlenswert. Fiir das Plan-
gebiet wurde seitens des Vorhabentragers ein Entwasserungskonzept vorgelegt (Brugger, 2021), dem-
zufolge anfallendes Niederschlagswasser am Standort aufgrund des durchlassigen tiefen Untergrundes
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(Sand) relativ gut versickert werden kann, wenn die oberflaichennahen schlechter durchlassigen Bau-
grundschichten (Auelehm bzw. vergleichbare Auffiillung) zumindest lokal ausgetauscht werden. Siehe
auch Abschnitt 6.4.3 Entwasserungskonzeption.

Geholzerhaltung

In den im Bebauungsplan festgesetzten E-Flachen sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten und bei Ab-
gang entsprechend zu ersetzen.

In der Nord-Sid Achse kommt es zu einem potenziellen Verlust der Gehdlzbestdnde zugunsten einer
zusammenhadngenden Gewerbefldche. Ein Erhalt der Geholze in diesem Bereich (GFL 1) ist vorgesehen,
da eine Uberbauung ohne Einschriankung aufgrund der bestehenden Leitungsfiihrung nicht moglich ist
(Abwasserdruckleitung). Einzelne Gehdlze, die im Rahmen der Erweiterung des Octapharma Standorts
weichen missen, werden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde ersetzt. Die erforderli-
chen Ersatzpflanzungen erfolgen gemaR der Baumschutzverordnung Dessau-Rof3lau.

Im Bereich der 6stlichen Otto-Reuter-Stralle sowie zum Teil auf der Otto-Mader-StraBe werden die
bestehenden Allee-Gehdlze durch eine Erhaltungsfestsetzung gemalR Planeinschrieb gesichert. Im
westlichen Teil der Otto-Reuter-Stralle, die zukiinftig als Bauflache zur Verfligung steht, werden zu
entfernende Gehdlze entsprechend TF 7 ersetzt bzw. ausgeglichen.

Nach § 29 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG besteht eine Kompensationspflicht, sofern es zu einer Bestandsmin-
derung eines geschitzten Landschaftsbestandteils wie z.B. einer Allee kommt. Dementsprechend ori-
entiert sich die TF 7 sich an einer Ersatzpflanzung. Alleebdume, die durch die TF 7 nicht geschiitzt sind,
werden im Sinne der Kompensation gemal der Baumschutzsatzung Dessau-Rol3lau an geeigneter
Stelle nachgepflanzt und somit ausgeglichen. Zur vertraglichen Sicherung der Ersatzpflanzung wird ein
separater Kompensationsvertrag zwischen der Octapharma-Gruppe und der Stadt Dessau-Roflau ge-
schlossen.

ArtenschutzmaBBnahmen (Vermeidungsmafnahmen)

In der Regel handelt es sich bei VermeidungsmaBnahmen um temporare MalRnahmen, welche nicht
durch textliche Festsetzungen definiert werden konnen oder Hinweise ohne Festsetzungscharakter.

VermeidungsmalRnahmen ohne Festsetzungscharakter:

V1 Verlegung der Bautatigkeit auRerhalb der Brutzeit von Végeln (Brutvogel)

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 zu vermeiden, ist die erforderliche
Rodung von Geholzen aullerhalb der Brutsaison durchzufiihren (01.03.-30.09.) Dies entspricht der
Schutzzeit nach § 39 BNatSchG.

V2 Vermeidung groRer Glasscheiben in Bereichen mit Durchsicht in die freie Landschaft und in Eckbe-
reichen

Die Verbindung in die umgebende freie Landschaft ist in allen Himmelsrichtungen gegeben. GroRe
durchgéngige Glasflichen mit > 8 m? sollen daher grundsatzlich vermieden werden. An den Eckberei-
chen von Gebé&uden sind keine Verglasungen vorzusehen (zumindest um die Ecken umgreifende Glas-
scheiben).

V5 Risikomanagement Amphibien
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Aufgrund eines nahegelegenen Uberstauungsbereich des Bibers kann das Plangebiet als Teil des Land-
lebensraumes von Amphibien dargestellt werden. Baubedingt konnen Verbotstatbestande wahrend
der Wanderungszeiten von Amphibien nicht sicher ausgeschlossen werden. Somit sind Vermeidungs-
malnahmen vorzusehen. Zunachst kann eine Erfassung tatsachlich vorkommender Amphibienarten
im Gebiet durchgefiihrt werden. Bei Nichtnachweis entfallen alle weiteren artenschutzrechtlichen
Malnahmen.

Das Einwandern von Amphibienarten in den Baustellenbereich kann durch das Aufstellen eines Am-
phibienschutzzaunes verhindert werden. Hierzu ist das Reproduktionsgewasser durch einen Amphibi-
enschutzzaun abzugrenzen. Der Zaun sollte vor Baubeginn zum Ende Juli aufgestellt, um zu verhindern,
dass Uberwinterungsquartiere innerhalb der geplanten Bauflichen aufgesucht werden. Dieser sollte
wahrend der Bauzeit stehen bleiben.

Aufgrund der starken Beschattung des Gewadssers ist nicht mit einem Vorkommen des Laubfrosches zu
rechnen, da die Art jedoch in Auenwaldstrukturen vorkommt, und das Untersuchungsgebiet im Areal
der Art ist, kann er nicht géanzlich ausgeschlossen werden. Wird der Laubfrosch durch die Erfassungen
bestatigt, ist darauf zu achten, dass der errichtete Zaun von der Innenseite klettersicher ist.

VermeidungsmaBnahmen mit Festsetzungscharakter:

V3 Verwendung von reflexionsarmen Glas

Um die erhohte Kollisionsgefahr flir Vogel zu vermeiden, kann im Vorfeld bei der Planung der Fenster
entgegengewirkt werden, indem die AulRenreflexion vermindert wird. Hierfir kénnen halbtranspa-
rente Materialien, beispielsweise Milch- oder Buntglas verwendet werden. Auch Schutzfolien oder
Musterungen sind eine wirksame Methodik.

V4 Risikomanagement Gebischbruter

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kénnen nicht mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden. Vorkommen von Neuntoter, Grauammer und Bluthanfling
sind potenziell im Gebiet zu erwarten. Vor Umsetzung der B-Planung sind die vorkommenden Brutvo-
gel des Gebietes zu erfassen. Sind die genannten Arten betroffen, sind VermeidungsmaBnahmen zu
prifen. Dazu gehoren in erster Linie die Erhaltung von geeigneten Geblischen und randlichen Sukzes-
sionsflachen. Innerhalb der Baugebiete konnen 80 % der Flache liberbaut werden. In Randbereichen,
insbesondere im Norden und Nordwesten der Bauflachen kdnnen Habitatflachen fiir Gebischbriter
erhalten werden.

Genligen die zu erhaltenden Habitate nicht den real festgestellten Brutpaaren, ist eine CEF-MaRnahme
erforderlich.

Mit Umsetzung des Risikomanagements fir Geblischbriter kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

MaRnahmenflache M1 — Anlage eines Ersatzhabitats flir Gebuschbriter

Im ndheren rdumlichen Umfeld des norddstlichen Geltungsbereiches entlang der Bahnlinie sind Auf-
wertungen durch Pflanzungen von Geblischen zu schaffen. Durch derartige Gehélzpflanzungen wer-
den Habitate fir GebUschbriter entwickelt. Die Pflanzung kann gruppenweise oder als 3-reihiger
Pflanzstreifen erfolgen. Vorhandene Liicken sind locker zu bepflanzen. Besonders geeignet sind Dor-
nenstraucher wie Schlehe, Rose oder WeilRdorn.
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Mit Umsetzung des Risikomanagements fir Geblischbriiter konnen artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

V6 Risikomanagement Zauneidechse

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden sind verschiedene MaRBnahmen zu ergreifen.
Vorangestellt ist eine gezielte Arterfassung. Dabei sollen alle potenziell besiedelten Bereiche erfasst
und der Bahnbereich einbezogen werden. Bei Nichtnachweis entfallen weitere artenschutzrechtlichen
MaRnahmen.

Werden innerhalb der Bauflachen keine Zauneidechsen nachgewiesen, jedoch im angrenzenden Be-
reich zur Bahn, sind entlang der Bauflachen Reptilienleiteinrichtungen aufzustellen, um ein Einwan-
dern der Tiere in den Baustellenbereich zu verhindern.

Wird die Art auf der Vorhabenflache bestatigt, ist die ungefahre PopulationsgréoRe zu ermitteln, um
eine potenzielle Notwendigkeit von Ersatzhabitaten zu prifen.

Die notwendigen Geholzfallungen sind auBerhalb des Aktivitdtszeitraums der Zauneidechsen umzu-
setzen. Ausschlaggebend ist hierbei, dass keine Eingriffe in den Boden erfolgen, um darin verharrende
Tiere nicht zu verletzen. Aus diesem Grund ist zunachst nur eine Fallung der Geholze durchzufiihren,
die im Boden verbleibenden Wurzelstocke werden erst entfernt, wenn der Baubereich frei von Zau-
neidechsen ist.

Die zeitliche Einschrankung der Fallarbeiten deckt sich mit der Berticksichtigung der Vogelbrutzeit (V1)
und sollte daher im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis 28.02. des Folgejahres umgesetzt werden.
Die abgeschnittenen Geholze sind unmittelbar zu berdumen, um keine weiteren Kleinstrukturen zu
schaffen. Sie kdnnen am Rand der Eingriffsflaiche abgelegt werden, um als Deckungsmaoglichkeiten ei-
nen zusatzlichen Lockeffekt auf die Reptilien der Vorhabenflache auszuiben.

Um ein Einwandern von Tieren in den Baubereich zu verhindern, ist dieser gegeniiber den als Habitat
geeigneten Strukturen, insbesondere gegeniiber dem Bahndamm, mittels eines Reptilienschutzzaunes
abzutrennen. Der Zaun ist mindestens 50 cm hoch und fiir Zauneidechsen uniiberwindbar zu gestalten,
der untere Bereich darf nicht unterwandert werden (z.B. Abdecken mit Erdmaterial oder eingraben).
Spatestens Ende April ist der Zaun aufzustellen. Im Anschluss erfolgt ein populationsangepasster Ab-
fang der verbliebenen Zauneidechsen durch Fachpersonen.

Das Umsetzen erfolgt je nach PopulationsgrofRe in angrenzende Habitatstrukturen oder neu geschaf-
fene Ersatzhabitate (M2).

MaRnahmenfldche M2 — Anlage von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse

Die Anlage von Habitaten sollte in daflir geeigneten Strukturen im rdumlichen Umfeld umgesetzt wer-
den. Dafir sind Bereiche im nordwestlichen Geltungsbereich entlang der Bahnlinie von der Bebauung
freizuhalten und als Lebensraum fiir vorkommende Zauneidechsen aufzuwerten. Art und Umfang die-
ser bendtigten Strukturen ist abhéngig von der PopulationsgrofRe. Anhand der zu erwartenden gerin-
gen Populationsgréfe wird die Flache (M2) als ausreichend fiir die Umsiedlung eingeschéatzt. Bei der
Anlage von Habitaten ist auf ausreichend Deckungsmoglichkeiten (Stein- bzw. Holzanhdufungen) und
grabfdhigen Boden (Sand) zu achten. Eine konkrete Konzeption zur Sicherung der Funktionalitdt im
raumlichen Zusammenhang ist nach Erfassung der Zauneidechsen zu erstellen.

MaBnahmen des Immissionsschutzes
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Durch die Festsetzung einer Gerduschkontingentierung gemafR DIN 45691 werden die von den geplan-
ten Baugebieten ausgehenden Gerdauschemissionen so begrenzt, dass die Summe aller Gewerbe-
larmeinwirkungen aus den kontingentierten Gebieten an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nut-
zungen in der Umgebung des Plangebiets (Planwerte) nicht zu Uberschreitungen der jeweiligen Immis-
sionsrichtwerte nach TA Larm fihrt. Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungsplan eindeutig ge-
regelt, welche Gewerbeldarmeinwirkungen Vorhaben in den kontingentierten Gebieten an den nachst-
gelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung verursachen dirfen. Durch welche bauli-
chen oder organisatorischen Mallnahmen die Einhaltung der zuldssigen Immissionskontingente sicher-
gestellt wird, ist im Baugenehmigungsverfahren fir das konkrete Bauvorhaben nachzuweisen.

Nach der aktuellen Rechtsprechung des BVerwG, muss bei der Kontingentierung eines Baugebiets min-
destens ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung festgesetzt oder mit solchen Emissionskontingen-
ten belegt werden, die jeden nach BauNVO in einem Gewerbegebiet bzw. in einem Industriegebiet
zuldssigen Betrieb ermoglichen. Falls eine solche Festsetzung nicht realisierbar ist, besteht die Mog-
lichkeit der baugebietsiibergreifenden Gliederung. Die baugebietsiibergreifende Gliederung setzt vo-
raus, dass es neben dem emissionskontingentierten Gewerbe- bzw. Industriegebiet noch mindestens
ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet gibt, in dem keine Emissionsbegrenzungen gelten.

Die berechneten Emissionskontingente der Gewerbegebiets-Teilflachen unterschreiten im Nachtzeit-
raum den flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A), der gemall DIN 18005 fiir uneinge-
schrankte Gewerbegebiete anzusetzen sind. Aufgrund der bestehenden schutzbediirftigen Nutzungen
in der Umgebung ist eine sinnvolle Gliederung der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete mit der
Maligabe, dass mindestens eine Gewerbegebietsteilfliche im Nachtzeitraum nicht eingeschrankt wird,
nicht moglich. Deshalb kénnen im vorliegenden Fall keine Teilgebiete mit Emissionskontingenten zu-
gelassen werden, die uneingeschrankten Gewerbegebieten (ohne Emissionsbegrenzung) entsprechen
wirden.

Die Gerduschkontingentierung kann im Bebauungsplan gemaR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO als Gliederung
der Gewerbe- bzw. Industriegebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften im Verhaltnis zu bestehenden uneingeschrankten Gewerbe- bzw. In-
dustriegebieten im Gemeindegebiet festgesetzt werden.

Die Gerauschkontingentierung ist Teil der textlichen Festsetzungen in Kapitel 7.4.

11.4 Zusatzliche Angaben

11.4.1 Zusammenfassende Darstellung der Artenschutzrechtlichen Priifung gemaR § 44
BNatSchG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102 A ,,Gewerbegebiet West“ befindet sich im nordwest-
lichen Teil des Ortsteils Alten der Stadt Dessau-RoR3lau. Dieser umfasst eine GesamtgréRe von ca. 7,02
ha und soll eine gewerbliche Bebauung enthalten.

Durch den Bebauungsplan soll die verkehrliche ErschlieBung des bereits vorhandenen Bebauungsplans
Nr. 102 ,,Gewerbegebiet West” liberarbeitet und ersetzt werden. Die angestrebte Entwicklung ist mit
einer Nutzungsintensivierung, der Entfernung der Vegetation sowie der Errichtung neuer Gebadude ver-
bunden. Ob hierdurch Beeintrachtigungen fiir besonders geschiitzte Arten nach § 44 BNatSchG ent-
stehen kdonnen, wurde durch ein artenschutzrechtlichen Fachgutachten geprift.
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AbschlieBend kann festgestellt werden, dass Betroffenheiten europarechtlich geschitzter Tier- und
Pflanzenarten i.S. der Verbote des § 44 BNatSchG fachgutachterlich unter Berlicksichtigung der ge-
nannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen ausgeschlossen werden kénnen. Infolgedessen ist
keine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 erforderlich.

11.4.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens sollte eine Umweltbaubegleitung dem Vorhabentrager bera-
tend zur Seite stehen. Diese sollte vertraglich gesichert werden. Aufgabe der Umweltbaubegleitung ist
dabei:

e die Beratung des Vorhabentragers bei der zulassungskonformen Realisierung des Vorha-
bens,

e die Entwicklung von Sofort-MalRnahmen bei Erkennen drohender Umweltschaden oder
VerstoRe gegen die Zulassung,

e die Beratung und Kontrolle bei der zulassungskonformen Umsetzung der Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen.

Im Rahmen der Umweltbaubegleitung wird unter anderem kontrolliert, ob die zur Vermeidung und
Minderung sowie die zum Ausgleich vorgesehenen MaRnahmen beachtet und fachgerecht umgesetzt
werden. Hierzu gehoren:

e die Beachtung von Bauzeitenregelungen,

e die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen,

e Umsetzung der Festsetzungen zum Larmschutz,

e die Kontrolle der Vorgaben zum Baumschutz und -ersatz (Fallzeitregelung, Baumschutzvor-
richtung, Neupflanzungen).

Im Rahmen der Priifung der Einhaltung der MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt ist auch die Wirksamkeit der MaRnahmen im Hinblick auf
die im Umweltbericht dargelegte Minderungswirkung hin zu priifen.

Die Grundiiberwachung der Baustelle obliegt den jeweiligen Behorden.
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