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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Der Stadtrat der Stadt Dessau hat in seiner Sitanmd.2.07.2006 beschlossen, den B-Plan Nr.
172 ,Wohnanlage Wilhelm-Feuerherdt-StraRe* im @itsiValdersee aufzustellen. Das B-
Plangebiet befindet sich am dstlichen OrtsausgasgQttsteils Waldersee, sidlich der Landes-
straRe L 133. Es bildet somit den sudéstlichen Aloss von Waldersee.

Das Gebiet umfasst im Wesentlichen den Betriebsstadeés Stahlunternehmen RICO — rintel-
mann GmbH. Darliber hinaus befindet sich eine Gaigh# im nordwestlichen Teil des Gebie-
tes. Die Flachen des Betriebsstandortes sind ddedlen und Garagen bestanden sowie von
privaten Verkehrsflachen versiegelt.

Das Planungsgebiet wird im Flachennutzungsplan jFiP Stadt Dessau vom 02.06.2004, ver-
offentlicht im Amtsblatt der Stadt Dessau, Juli 208ls Wohnbauflache ausgewiesen. Eine be-
stehende Flache ist als Grinflache dargestellt.

Aufgrund der Auflésung des Betriebes besteht deng@lische Mdglichkeit, die gewerbliche
Nutzung aufzugeben und eine Wohnbauflache zu ekélvic Da eine genehmigungsfahige
Nachnutzung aufgrund des § 34 BauGB wirtschaftfisthden Unternehmer nicht tragbar ist,
wurde seitens der Stadt Dessau entscheiden eieiBdahverfahren durchzufthren.

Ziel ist es, neue ErschlieBungsstralRen zu bauesl3&SHA und Stral3e B) und das Gebiet als Rei-
nes Wohngebiet gem. BauNVO auszuweisen.

Die Festsetzungen des B-Plans kdnnen wie folgtaosngefasst werden:

- Ausweisung des Gebietes als Reines Wohngebietimeit &rundflachenzahl von 0,3,
- Festsetzung von privaten und 6ffentlichen Grin#ich

- Pflanzgebote an der dstlichen und sidlichen Grdegeseltungsbereiches,

- Begrenzung der Geschol3flachenzahl auf 0,6 (zwdigesm),

- Festsetzung des Satteldaches,

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Grundsatzlich kann mit der Planung erreicht werdiaiss entsprechend der Darstellung des FNP
der Stadt Dessau eine Wohnnutzung im Gebiet enéltickerden kann. Gleichzeitig werden
gewerbliche Nutzungen aus dem Gebiet vollstanddynachhaltig entfernt. Somit kann sich die
Wohnqualitat der angrenzenden Wohnbauflachen dawlhdhen.

Es besteht mit der Planung die Mdglichkeit, den rgaeg von der Siedlung in die Landschaft
harmonisch zu gestalten. Bisher war der UbergamgBeébauung in die angrenzenden Land-
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schaft weniger asthetisch wertvoll. Die Gebauddl@javurden als negatives Element im Land-
schaftsbild dargestellt und die Defizite in der<bahdgestaltung verdeutlicht (REICHHOFF et.
al 1995). Die B-Planung wird mit der Festsetzung flanzgeboten eine Aufwertung des Land-
schaftsbildes und der Gestaltung des Ortsranddse¥serungen erreichen.

1.2 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichts

Zur Erarbeitung des Umweltberichtes sind folgeretghtlichen Grundlagen und Plane bertck-
sichtigt worden.

Gesetze und Richtlinien

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Nat&&A) vom 14. Januar 2005
(GVBI. LSA S. 14)

- Baugesetz (BauGB) in der Fassung vom 21.06.2008B(BS. 1818)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. M&8,12g.d.h. v. 9.9.2001

- Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zumeBtBodenschutzgesetz BoSchAG
LSA - Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Awbatt 2. April 2002 (GVBI. Nr. 21
vom 8.4. 2002 S. 214)

Gutachten und Fachpléane

MRLU: Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhaltar8t01.01.2001) - Ein Beitrag zur Fort-
schreibung des Landschaftsprogramms des Landes&uaémhalt. — Auftraggeber: Mi-
nisterium fir Raumordnung, Landwirtschaft und Unweindesumweltamt des Landes
Sachsen-Anhalt. — Bearbeiter: Dr. L. Reichhoff,fPRr. H. Kugler, K. Refior, G. War-
themann. — Dessau 2001

LPR; REICHHOFF, K.: Landschaftsplan der Stadt DessaAuftraggeber: Stadt Dessau, Amt
fur Grunflachen. — Dessau, 2003

LPR; REICHHOFF, L.; K. REFIOR: Landschaftspflegehie Konzeption zur Entwicklung des
ostmuldischen Bereichs der Stadt Dessau. — Auféilagy Stadtverwaltung Dessau,
Grunflachenamt. — LPR Landschaftsplanung Dr. ReitftBmbH, Dessau. — 1995

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau
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1.3 Ziele des Umweltschutzes

Im Landschaftsplan der Stadt Dessau (LPR 2003) evufiir die Aufl3enstadtteile, zu denen
Waldersee zahlt, folgende Leitbilder formuliert Uadtgesetzt:

+ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der AuRenstadtbereiche wira gaasentlich durch die historischen dorfli-
chen Ortskerne bestimmt. Dorfplatze und Kirchplatae z.T. altem Baumbestand finden sich
z.B. in Waldersee. Markante Bauwerke sind insbesiendie Kirchen, wie Waldersee. Einzelne
historische Bauwerke treten hinzu. Die dorflicheulsiur der Ortskerne pragen béauerliche An-
wesen. Der Funktionswandel der Dorfer hin zu Wadnmsdorten préagt aber auch das Land-
schaftsbild der AuRenstadtbereiche. Hier entstarsgéinden 20er Jahren des vorigen Jahrhun-
derts grol3e Siedlungsbereiche, die sich weit Gleehidtorischen Dorfkerne hinaus erstrecken.
Beispiel dafiir ist Waldersee. Bis in jungste Zéitt [der Siedlungsbau an. Einzelhausbebauung
mit groRen Gartenzulagen bestimmt das Erscheinuddg#mders als in den Vorstadten hat sich
hier aber eine landliche Gartennutzung erhalters Dendschaftsbild der Aul3enstadtbereiche
soll weiterhin zumeist landlich gepragt sein. ExtemsGartennutzungen bis hin zu Streuobst-
wiesen, Tierhaltung sind zu unterstttzen. Die histben dorflichen Ortskerne sind zu erhalten
und ihrem Charakter gemafd zu gestalten. Der Grofibestand aus standortgerechten, einhei-
mischen Arten ist zu sichern, zu pflegen und zémezgn.

+ Naturhaushalt

Die Grundwasserstande in den AufR3enstadtbereichisprenhen i.d.R. den natirlichen Verhalt-

nissen. Die Grundwasserverhaltnisse sind zu siclrarflachengewasser in den Aul3enstadtbe-
reichen sind Dorfteiche (z.B. in Waldersee). Diéenén Gewasser sind in einem naturnahen
Zustand zu belassen. Bei starker Verlandung sinBridamen zur Wiederherstellung der Was-
serflachen und —tiefen einzuleiten. In den Bereaicteden sich flachig gewachsene Boden, die
sich i.d.R. unter gartnerischer Nutzung befindear Bohe Flachenanteil nicht versiegelter Bo-

den ist zu erhalten. Klima und Luft weisen aufgruted Lage der AulRenstadtbereiche in feld-
und waldreichen Gebieten eine hohe Ausgeglichemluéit

+ Pflanzen- und Tierwelt

Die Lebensrdume der AuR3enstadtbereiche sind dduflideral gepragt und weisen einen héhe-
ren Anteil extensiv genutzter Lebensraume und naher Biotope auf, besonders Streuobstwie-
sen, Gebusch- und Heckensysteme, Still- und Flis8gger treten auf. Urbanisierung der Le-
bensrdume im Zuge der Entwicklung der Wohnfunkilmrden Aul3enstadtbereichen vollzieht
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sich gegenwartig. Die noch vorhandenen Reste diéiti Nutzungen bedingen das Vorkommen
spezifischer dorflicher Pflanzengesellschaften. Dierartenbestand weist mit Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Schleiereule und Weil3storch charekiszhe Arten auf. Durch den hohen Gar-
tenanteil und die umliegende offene LandschaftléstBestand an Baum- und Buschbritern der
Vogel sehr hoch. Fledermause haben Wochenstubgitigabduden. Durch Unterstitzung dorf-
licher Nutzungen soll der besondere Charakter dn&n- und Tierwelt gesichert werden.
Spezielle Nisthilfen sind fur den Weil3storch aughouén. Fur Gebaudebriter kénnen funktions-
lose Geb&aude (z.B. Trafostationen) fuir Artenschafgnahmen hergerichtet werden.

e Erholung

Fur die Erholung spielen die Aul3enstadtbereiche &esondere Rolle, da sie, insbesondere
wenn entsprechende Infrastruktur vorhanden ist,gAngs- und Zielpunkte fir Wanderungen,

Radtouren und andere Unternehmungen in der freamadchaft sind. Die Erholungsnutzung der

Anwohner findet auch umfanglich in den Garten statt

Fur den Ortsteil Waldersee wurde in der ,Landsdpdi¢gerischen Konzeption zur Entwicklung
des ostmuldischen Bereichs der Stadt Dessau” (L#¥)IMallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dargesstelier wurde die Industriehalle der RICO
rintelmann GmbH als Landschaftsbild stérendes Etgngekennzeichnet und Abschirmungs-
pflanzungen als Sichtschutz am sudlichen Ortsrapdagt. Weiterhin wurde eine Obstbaumrei-
he entlang des 0Ostlichen Weges vorgesehen. AuclHaagiungskonzept des Landschaftsplans
der Stadt Dessau (LPR 2003) sieht eine AufwertieggRlanungsgebietes vor. Der Feldweg 6st-
lich des Planungsgebietes wurde als ,vorrangig rawiekelnde Grinverbindung als wichtige
Elemente des Freiraumsystems* dargestellt.

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau
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2. Bestandsaufnahme
2.1 Abiotische Faktoren
Boden

Die Landschaft des Untersuchungsgebietes ist gepoaig-lussablagerungen des Holozans.

Unter natirlichen Verhaltnissen haben sich Auenbdd&ega bzw. Gley-Vega aus Fluvilehm
und Fluvischluff) entwickelt. Diese Béden kommerdigth und 6stlich des Planungsgebietes
Vor.

Ihre Bodenwertzahlen (BW2Z) liegen zwischen 50 udPunkten, so dass sie zu den ertragsrei-
chen Boden gerechnet werden kénnen. Die Sickerwassest auf den lehmig-tonigen Substra-

ten niedrig, dadurch erreicht die Grundwassernduhgsrate geringe Werte. Die Speicher-, Puf-
fer- und Transformationseigenschaften der Béded ala sehr giinstig zu bewerten. Aufgrund

der bindigen Bodenarten mit hohem Anteil an Tonmahen besitzt diese Bodeneigenschaft

hohere Bedeutung. Als Bestandteil des Naturhalweshaltreichen die Béden hohe Wertigkeiten.
Hinsichtlich der Funktion als Pflanzenstandort fesstzustellen, dass die potenziell-natirliche
Vegetation des Gebietes einem Flatteruimen-Erlemé&swvald der eingedeichten Aue entspre-
chen wirde. Bezuglich der Eigenschatft als Archiv Matur- und Kulturgeschichte besitzen die

Bdden geringe Bedeutung. Die Boden kommen in ded&ehaftseinheit der Muldeaue regel-

malf3ig vor und sind regional als typisch, jedoclinnats selten zu bezeichnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die raitigkwachsenen Bdden 6kologisch vorwie-
gend hohe Wertigkeiten besitzen.

Aufgrund der anthropogenen Beeinflussung des Pigsgebietes sind die natirlichen Bdoden
verandert worden. Sie werden heute als Siedlungsbddber Auen und Kolluvialsedimenten
vorwiegend lehmiger-toniger Zusammensetzung angelpn.

Ein Grof3teil der Flache ist versiegelt, so dass @&aaen wesentliche Bodenfunktion verloren
gegangen sind. Teilversiegelte Béden werden igemBodeneigenschaften verandert. Die B6-
den der Freiflachen sind von starker Verdichtungggrflache, Maschineneinsatz) und Umlage-
rung durch BaumalRnahmen gekennzeichnet (Kultisblejesamt besitzen die anthropogenen
Bdden geringere Bedeutung als die natirlich gewaddrs Boden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass natirdelachsene Béden im Planungsgebiet selten
sind. Die versiegelten und teilversiegelten Bodesitaen insgesamt geringe Wertigkeiten, Kul-
tisole erreichen mittlere Wertigkeit.

Bodenkontaminationen des Untersuchungsgebietesigihtibekannt.

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau
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Wasser

Das Planungsgebiet liegt im 6stlichen Bereich detddaue. Im Norden des Ortsteils Waldersee
befindet sich die Elbeaue. Das Gebiet gehort zuimieerdeichs gelegenen Flachen, ausgedehnte
Hochwasserschutzdeiche sichern den Ort vor Hoclesassheinungen. Diese wurden aktuell
aufgrund des Deichbruches wahrend des ,Jahrhurmdntvasser” im Sommer 2002 erttichtigt
und ausgebaut.

Oberflachengewéasser kommen im Planungsgebiet wacht

Die Grundwasserverhaltnisse sind im Gebiet homoB&n Grundwasserflie3richtung ist grund-
satzlich nach Nordwest gerichtet. Der Abfluss gffal Richtung Mulde- und Elbeaue.

Die Grundwasserflurabstéande liegen im Planungsgdd@e>2 - 5 m unter Flur. Sie kdnnen

zeitweilig unter 2 m liegen. Die Hauptgrundwasgtetebefinden sich zwischen 57 und 58 m
Uber HN. Das Grundwasser unterliegt Schwankungemattrlich bedingt in der Aue auftreten

und mit dem Wasserstand der Elbe und der Muldeskeren. Die vorkommenden Bodenarten
bedingen eine unginstige Sickerwasserrate und damgeringes Grundwasserneubildungspo-
tenzial. Nach Auskunft der Unteren WasserbehtrdeSdadt Dessau ist fur Waldersee eine
Grundwasserneubildungsrate von 3,3 I/s je km? amgemen (LPR 2003).

Aufgrund der Grundwasserstédnde und der vorherrsidmeSubstrate kann das Grundwasser als
relativ geschitzt vor flachenhaft eindringenden 8statfen bewertet werden.

Das Gebiet ist als Trinkwasserschutzgebiet (Sclongll) ausgewiesen. Es kommt zu Grund-
wasserentnahmen durch die Trinkwasserfassung Véaleldfockerode der Stadtwerke Dessau.

Klima/Luft

Das gesamte Stadtgebiet von Dessau gehdrt zum @& der Elbaue. Die vorherrschenden
Windrichtungen sind SW und NW. Durch die Lage anmdRdes mitteldeutschen Trockengebie-
tes im Lee des Harzes, betragt das langjahrigeeMlitr Niederschlage 552 mm. Das Regenma-
ximum im Jahr wird im Juli und das Minimum im Fearierreicht. Das langjahrige Mittel der
Temperatur liegt bei 8,9°C. Die mittleren Monatspematuren betragen im Januar —0,2°C und
im Juli 18,3°C.

Das Planungsgebiet liegt am Rande des besiedetténbebauten Bereiches von Waldersee.
Damit z&hlt es zu einem geringfugig UberwarmtenpPeriebereich mit etwas hoheren Tempe-
raturen. Tagsuber nehmen die Gebdude Warme aufemsprechend kihlen in der Nacht die
Temperaturen aufgrund der Warmeausstrahlung desidgebmanig gut ab.

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau
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Mindernd wirken sich die unversiegelten Freiflachars. Sie wirken temperaturausgleichend
und tbernehmen Filterfunktionen fir Staub, Schdfstond Kohlendioxid.

Sudlich und 6stlich an das Planungsgebiet grenzdtiuitentstehungsgebiete mit tberwiegend
landwirtschaftlich genutzter Flache an. Im Gebsttdadurch ein guter Luftaustausch gegeben.
Lediglich die grof3e Halle wirkt als querstehendeb@&uderiegel beeintrachtigend auf den Luft-
austausch zwischen Siedlung (Warmeinsel) und Addarén (Kaltluftentstehungsgebiete).

Das Planungsgebiet wird durch Immissionen kaumsbetia

2.2 Biotische Faktoren

Pflanzen

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurde einthild des Gebietes verwendet (2000), da
zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Umweltberichtexeits mit dem Abriss der Gebaude und
mit der ErschlieBung des Gebietes begonnen wurdehfdlgende Abbildung verdeutlicht die
Bestandsaufnahme.

Das Planungsgebiet ist von den Industrie- und Gesgabauden der RICO rintelmann GmbH
wesentlich gepréagt. Der Bereich zwischen den Gebéistieorwiegend mit Betonplatten verse-
hen, die als Stell- oder Lagerflachen fur Pkws, LK@der Stahlelemente verwendet werden. Ein
Teil der Flache wird von dem asphaltierten Wendepar Wilhelm-Feuerherdt-Stral3e gepragt.

Die begrunten Freiflachen begrenzen sich auf diedRereiche. Es sind Ruderalflachen mit ei-
ner sehr geringen Artenzahl, u.a. mit Klettegctium maju$, Beifuss Artemisiavulgaris) und
Goldrute Golidago canadengisim Norden haben sich, angrenzend an den Wegjisgbk
stickstoffreicher, ruderaler Standorte entwick&lte westliche Grinflache ist gartnerisch ge-
nutzt. Auf dem Scherrasen befinden sich neben@&mn&frauchern eine grolRe Blaufichte und ein
Schnurbaum. An der sudlichen Grenze des Planungtgshund im Norden und Westen der
grof3en Halle kommen insgesamt 44 Hybridpappeln Der.nérdliche Bereich wird im Westen
zur Wilhelm-Feuerherdt-Stral3e durch Birké&e{ula pendulpabgegrenzt. Zwischen dem Stra-
Renraum befindet sich eine 6ffentliche Grinflade &cherrasen, Gebilischen und Koniferen.

Die Ruderalflur und die 6ffentliche Griinflache lesh naturschutzfachlich eine geringe Wer-
tigkeit. Sie sind nur durch wenige, Uberwiegendopihilen Pflanzenarten gekennzeichnet und
weisen keine gefahrdeten oder geschitzten Pflarteenauf. Seltene Pflanzenarten sind nicht
zu finden. Sie bieten zudem nur wenigen allgemenbneiteten Tierarten Lebensraum.

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau
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Abbildung: Luftbild des Planungsgebietes aus dem Ja 2000 (Quelle: Stadt Dessau)

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau
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Hohere Bedeutung besitzen standortheimische Gatéizavozu die Birken gehoéren. Insgesamt
erreichen die Geholze mittlere Wertigkeit. Die Hgpappeln gehdren zu den nicht standorthei-
mischen Geholzen.

Nach § 37 NatSchG LSA besonders geschuitzte Biotopgrien nicht vor.
Tiere

FUr das Vorhaben sind keine gesonderten Untersgemuzur Fauna vorgenommen worden. Das
Planungsgebiet wird im Stden und Osten von grofikemlachen umgeben. Das Gebiet selbst
wird durch gewerbliche und industrielle Bebauungegrsiegelten Flachen, begrinten Freifla-
chen und Gehdlzen bestanden.

Der geringe Anteil an Grunflachen mit artenarmeg&tation besitzt eine geringe Wertigkeit fur
Tierarten. Es kommen allgemein verbreitete Arten3iedlungsgebiete vor. Besonders hervor-
zuheben sind die Rauchschwalbennistplatze an dbaud@en des Planungsgebietes. Die Rauch-
schwalbe gehort zu den besonders geschuitzten Aetang10 BNatSchG.

2.3 Landschaftsbild

Im Landschaftsplan der Stadt Dessau (LPR 2003) elasdLandschaftsbild des Planungsgebietes
mit mittlerer Wertigkeit eingestuft, die angrenzendWohnbauflachen dagegen mit hoher. Im

Suden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flaemermie mit sehr gering bewertet sind. Zu-

dem wird eine visuelle Stérung durch Baukorper kdsistrie und Gewerbe dargestellt. Dabel

handelt es sich um die Industriehallen der Firm@®intelmann GmbH.

Das Landschaftsbild wird durch die Hallen der FirRI€O rintelmann GmbH, die sich mit ih-
ren massiven Baukorpervolumen und dem Flachdachdeorumgebenden Bebauung ablésen,
beeintrachtigt. Die mit Betonplatten versiegeltatrae Flache und die asphaltierte Wilhelm-
Feuerherdt-Stral3e besitzen fir das Landschaftebilel sehr geringe Bedeutung. Auf den nicht
versiegelten Freiflachen wachsen Ruderalflurenadusen mit den gebietsfremden Hybridpap-
peln und den Birken werten sie das Landschaftsifl Eine vertikale Strukturierung wird
durch die GroRbaume erreicht. Dadurch wird die fdlglweniger aber die Schonheit des Gebie-
tes erhoht. Es entsteht ein unruhiges Bild, dasekEinheit darstellt. Zudem ist der Ubergang in
die freie Landschatft aufgrund fehlender Gehélzéat@armonisch.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plgeinigt hinsichtlich Bebauung und Freifla-
chen geringe asthetische Wertigkeiten erreicht.

LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH Dessau
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2.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Planungsgebiet und angrenzend sind keine FF-Mogelschutzgebiete ausgewiesen. Ca.
700 m 0Ostlich befindet sich das FFH-Gebiet Dessaulit¥er Elbauen. Es erstreckt sich in ei-
nem weiten Bogen nach Nordwest und Stdwest.

Im Stden und Osten des Planungsgebietes grenBidgsharenreservat ,Mittlere Elbe” sowie
das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet an, wadselandschaftsschutzgebiet innerhalb der
Grenzen des Biosphérenreservates liegt. Es gebbdahe der harmonischen Kulturlandschaft
(Zone lII) an.

Das Planungsgebiet ist nicht Teil des LSG.

2.5 Mensch

Gesundheit und Wohlergehen

Das Planungsgebiet ist von industrie- und gewerbhcAnlagen gepragt, die sich aus land-
schaftsasthetischer Sicht stérend auf das angrdazéfohnumfeld auswirken. Die Gebaude
beeintrachtigen die Sichten auf den dorftypischgapgigten, harmonischen in die Landschaft
eingebundenen Ortsrand.

Da es sich um einen stahlverarbeitenden Betrieldibentstehen Larmemissionen. Von der
Flache gehen keine Geruchsemissionen aus.

An das Planungsgebiet grenzen im Suden und Ostenvidschaftliche Flachen. Von der Be-
wirtschaftung der Acker gehen zeitweise Larmemissiodurch Maschineneinsatz sowie Ge-
ruchsemissionen durch Dingung aus.

Im Westen und Norden grenzen Einzelhausbebauungereichlich durchgrinten Garten an.
Sie wirken sich allgemein positiv auf das menstiditVohlergehen und die Gesundheit aus.

Landschaftliche Erholungseignung

Das Planungsgebiet ist nicht fiir die landschafdiBinholungseignung oder als zu erschlieRendes
Erholungsgebiet im LP (LPR 2003) ausgewiesen. BExefiilkeine Wander- oder Radwege durch
das Gebiet. Auch weitere infrastrukturelle Einrigigen fir die Erholung fehlen. Damit hat das
Planungsgebiet eine geringe Bedeutung fur die Eraddiche Erholungseignung.
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Flachennutzung

Das Planungsgebiet wird durch Industrie und Gewerl#nspruch genommen. Es befinden sich
keine Wohnhauser auf dem Gelande. Im Stden unch@séenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Die Wasserwirtschaft nutzt das Grunseradir die Trinkwassergewinnung
(Schutzzone III).

2.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Dallereiches ,Dessau-Wérlitzer Garten-
reich® (8 2 Abs. 2 DSchG LSA). Es ist im Denkmakeichnis der Stadt Dessau enthalten und
besitzt als Weltkulturerbegebiet seitens der UNES@€rnationale Beachtung.

Archaologische Kulturdenkmale oder sonstige Kultumd Sachgiter sind im Planungsgebiet
nicht bekannt.
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3. Prognose Uber die Entwicklung des UmweltzustandesebDurchfiihrung der
Planung

3.1 Abiotische Faktoren

Boden

Baubedingt kann es durch unangemessenen Maschisat®eizu einer weiteren Veranderung
und Verdichtung der vorhandenen Boden kommen.

Fur das geplante Wohngebiet wird eine Grundflacalkehzon 0,3 vorgesehen. Den Planungen
entsprechend wird eine Flache von ca. 1.952 m3ataritlig versiegelt. Die voll versiegelte Bo-
denflache ist irreversibel verloren. Der Boden kaame Funktionen nicht mehr ausiiben. Dabei
ist zu berlcksichtigen, dass bereits bestehendgérsiegelungen durch die existierenden indus-
triellen und gewerblichen Gebaude sowie die Betttgrh und die asphaltierte Wilhelm-
Feuerherdt-Stral3e vorhanden sind. Dadurch redwsghtder neu zu versiegelnde Anteil deut-
lich (siehe Kapitel 7).

Teilversiegelungen (Pflastersteine), entstehen andR der ErschlieBungsstrale. Die Bdden
werden durch Verdichtung und Umlagerung verand®dsentliche Bodenfunktionen, wie die
Versickerung von Niederschlagswasser sind weitegbiméhrleistet.

Der Wendeplatz im nordwestlichen Bereich (WilheleuErherdt-Stral3e) bleibt mit seinen
Griunflachen und der asphaltierten Stral3e von degriffien unberthrt.

Aufgrund der Neubebauung, Anlage der Erschlie3uregsse und privat genutzter Garten wird
die Flache vollstandig verandert.

Die vorkommenden Bodenformen sind als dkologisatingebis mittel wertvoll einzuschatzen.
Die Eingriffe werden als gering erheblich eingetstuf

Wasser

Baubedingte Auswirkungen bestehen in der moglicBeindwasserkontaminationsgefahrdung
durch in den Boden dringende Schadstoffe im Hafadtie

Durch die Versiegelung des Bodens wird die Versigchg unterbunden. Eine Grundwasserneu-
bildung unter diesen Flachen ist nicht mehr mégliochPlanungsgebiet sind die Sickerwasserra-
te und das Grundwasserneubildungspotenzial unglr3ig Auswirkungen auf das Grundwas-
ser sind nur dann als erheblich zu bewerten, wemmekzuséatzlichen Versickerungsmaoglichkei-
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ten von Oberflachenwasser geschaffen werden. Aokgvolle Versickerungsmdglichkeiten
sind jedoch in den Planungen enthalten. Im Noraodés Planungsgebietes wird eine Flache zur
Versickerung von Regenwasser vorgesehen. Auf dendstiicken sind eigene Versickerungs-
maoglichkeiten vorzusehen.

Im Havariefall (betriebsbedingt) konnen Schadstaffelen Boden und somit in das Grundwas-
ser gelangen. Dabei handelt es sich jedoch nicheinen Eingriff in das Schutzgut Wasser, da
die Wahrscheinlichkeit eines solchen Ereignissesigast und durch sorgsamen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen solche Auswirkungennaeit werden kénnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine itngr das Schutzgut Wasser zu erwarten
sind.

Klima/Luft

Durch das Fahren der Baumaschinen kénnen baubegiagbimmissionen verursacht werden,
die zeitlich begrenzt sind. Die Auswirkungen siratigg.

Aus dem B-Plan lassen sich keine Auswirkungen tdneidie das Schutzgut Klima/Luft beein-
trachtigen. Es werden durch die Planung des Wohetgsbkeine Anlagen zugelassen, die zur
Belastung der Luft mit Schadstoffimmissionen fihkénnten.

Die lufthygienische Situation ist insgesamt gutlmwerten, Auswirkungen durch die Planung
sind nicht zu erwarten.

Die angrenzenden Freiflachen (Ackerflachen) steN@htige Kaltluftproduzenten dar. Die Pla-
nung fuhrt nicht zu einer Beeintrachtigung der Kdiléntstehungsgebiete. Der Luftaustausch zu
den angrenzenden Ackerflachen wird durch das Vorhabenfalls nicht wesentlich verandert.
Durch den Abriss der massiven Gebaude und den Bawkleineren, in offener Bauweise ange-
ordneten Einfamilienhdusern kommt es zu einer \&sbeing der gegenwartigen Situation. Die
veranderten Luftstromungsverhaltnisse bedingentessere Frischluftverteilung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich diektimatischen Verhaltnisse gegeniber der
aktuellen Situation verbessern werden.
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3.2 Biotische Faktoren

Pflanzen

Fur die Schaffung der Baufreiheit im Planungsgelsietlie Fallung von Baumen erforderlich.
Dabei handelt es sich um 44 Pyramidenpappeln, sBaken, einer Blaufichte und einem
Schnurbaum. Diese Arten zahlen (bis auf die Birkedht zu den standortheimischen Gehdélzen.
Die Rodung der Bdume wurde seitens des Amtes fid&@¥e, Grundsticke und Grinflachen
mit Schreiben vom 13.10.2006 genehmigt. Entspretigen Baumschutzsatzung der Stadt Des-
sau (Amtsblatt 10/97) wurde eine Ersatzpflanzungimegesamt 28 groRkronigen Laubbaumen
und einer frei wachsenden Hecke von 200 Ifm. gefidrd

Durch das geplante Vorhaben werden die vorkommeRueleralfluren und der gartnerisch ge-
nutzte Bereich im Westen des Planungsgebietesnsiel verloren gehen.

Die Ruderalfluren und der gartnerisch genutzte iBbrsind naturschutzfachlich von geringer
Wertigkeit. Demzufolge ist der Eingriff als geriegheblich zu bewerten.

Die offentliche Grinflache im Bereich der Wilhelfeuerherdt- StrafRe bleibt bestehen.

Tiere

Wahrend der Bauphase kann es durch Larm der Batimasczu Beunruhigungen der Tierwelt,
z.B. der Vogelarten kommen. Besonders wahrend detz&8t reagieren Vogel sensibel und
meiden den Lebensraum. Durch die Fallung der Gehkimnen Brutstatten von Vogelarten
beseitigt werden. Eine Tatigkeit au3erhalb der Baitder Vogel verhindert diese negativen
Auswirkungen. Durch den Abriss der Gebdude kommtugsBeseitigung von Nistplatzen der
Rauchschwalbe. Die Eingriffe sind als erheblichhewerten. GemaR 8§ 42 BNatSchG ist es ver-
boten, Lebensstéatten besonders geschiitzter Tiemartbeseitigen. Fir diese erhebliche negative
Wirkung auf das Schutzgut Tiere gemal § 42 BNatSeh@le eine naturschutzrechtliche Be-
freiung nach 862 BNatSchG durch die obere Natutztiehorde mit Schreiben vom
14.09.2007 erteilt. Es wurde ein Ersatz in Form windestens zwei geeigneten Dreifachnist-
kasten fir Mauersegler gefordert.

Im Planungsgebiet wird es anlagebedingt jedochrantywenig vorhandener Lebensraume fur
Tiere kaum zu Beeintrachtigungen kommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebActssvirkungen lediglich fur die Rauch-
schwalbe zu erwarten sind.
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33 Landschaftsbild

Durch die Errichtung des neuen Wohngebietes wict gias Landschaftsbild stark verandern.
Die Uber die landwirtschaftlich genutzten Flachen dmgebung weit sichtbaren und als Stor-
faktoren eingestuften Gebaude der Firma RICO nmd@ih GmbH wird es nicht mehr geben.
Einfamilienhauser in lickiger Bebauung, passen aictie vorhandene Siedlungsstruktur an.

Die sich auf das Planungsgebiet mindernd auswirderigetonplatten werden entfernt und teil-
weise durch eine Asphaltdecke bzw. Pflaster ersktzggesamt wird weniger Flache versiegelt.
Dies wirkt sich durch einen héheren Grunanteil posiuf das Landschaftsbild aus.

Durch die Féllung der Geholze verschwinden jedogbhagliedernde Strukturen im Land-
schaftsbild. Die Hybridpappeln, die das Gebiet nasRBen abschirmen, zahlen jedoch nicht zu
den typischen Elementen des Landschaftstraumeslsnaemerkenswerte Gestaltungselemente
fur den Ubergang der Siedlung in die Landschatft.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der imellestund gewerbliche Charakter des Pla-
nungsgebietes durch eine Einzelhausbebauung vetanild. Es erfolgt eine Anpassung des
Landschaftsbildes an die umgebenden WohngebieteBBseitigung der Baume stellt eine ge-
wisse negative Auswirkung dar. Der Eingriff ist gexing erheblich zu bewerten.

3.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Es sind keine Auswirkungen auf FFH- und Vogelscheltzete zu erwarten, da in der naheren
Umgebung keine derartigen Schutzgebiete vorkomrAecsh auf das weiter entfernt liegende
FFH-Gebiet Dessau-Worlitzer Elbauen werden die Amaigen keine Auswirkungen haben.

Das angrenzende Biospharenreservat ,Mittlere Effmatie das Landschaftsschutzgebiet ,Mitt-
lere Elbe* werden keine negativen Auswirkungenteda.
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35 Mensch

Gesundheit und Wohlergehen

Durch die Bautétigkeit bei der Entwicklung des Wgdlietes kann es zu erhdhter Staubent-
wicklung (Staubimmission) kommen. Der Staub kanrnckulie Bodenbearbeitung und durch

den Betrieb der Baumaschinen entstehen. Auf dieb8tawicklung beglnstigend wirken lange

Trockenheit und Wind, da sich die Bodenpartikethéer |6sen und transportieren lassen. Die
Gefahrdung durch Staubimmissionen ist jedoch zhitliegrenzt, so dass die Auswirkungen ins-
gesamt als gering zu bewerten sind. Dariber hikaos durch die Gerdusche der Baumaschi-
nen oder durch die Bautétigkeit selbst eine Laragigjung auftreten. Diese ist ebenfalls zeitlich
und auf die Tagzeiten begrenzt, so dass die Auswg&n als gering zu bewerten sind.

Das Planungsgebiet wird von einem Wohngebiet gépménn, welches sich positiv auf das
Wohnumfeld auswirkt. Die urspriingliche gewerbliddatzung des Gebietes entféllt und das
Gebiet entwickelt sich zu einem Wohngebiet, so éass Anpassung an die Umgebung erfolgt.

Es werden keine Geruchs- oder Larmemissionen voRlédehe ausgehen.

An das Planungsgebiet grenzen im Suden und Ostelwidschaftliche Flachen an. Von der
Bewirtschaftung der Acker gehen zeitlich begrerziememissionen durch Maschineneinsatz
sowie mogliche Geruchsemissionen durch DunungEus. zeitlich begrenzte Wirkung auf das
Wohnumfeld ist hiermit verbunden.

Im Westen und Norden grenzen Einzelhausbebauungereichlich durchgrinten Garten an.
Sie wirken sich allgemein positiv auf das menstidigvohlergehen und die Gesundheit aus.

Landschaftliche Erholungseignung

Die Erholungseignung des Gebietes andert sich.nidd Planungsgebiet stellt kein geeignetes
Erholungsgebiet dar, so dass die Auswirkungen rdigblich sind.

Flachennutzung

Das Planungsgebiet wird zukiinftig ein Wohngebiet Banfamilienhdusern umgeben von vor-
wiegend gartnerisch genutzten Grunflachen seine Gewerbliche Nutzung des Gebietes kann
nicht mehr erfolgen. Aufgrund der DarstellungsweimeFNP (Wohnbauflache) ist dies jedoch
auch nicht planerische Absicht, so dass die Auswigen nicht erheblich sind. Vielmehr wird
die Wohnnutzung des Gebietes gestarkt.
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Im Stden und Osten grenzen landwirtschaftlich gaautlachen an. Die Wasserwirtschaft nutzt
das Grundwasser fiir die Trinkwassergewinnung (Tvadserschutzgebiet: Schutzzone Ill). Ein-
schrankungen dieser Flachennutzungen sind durcial&asiben nicht zu erwarten.

3.6 Kultur- und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sgithr sind durch die Planung nicht er-
kennbar. Im Gebiet sind keine Kultur- und sonsti§achguter vorhanden.

Die Moglichkeiten einer Gestaltung des Gebietessibiitlich seines Ubergangs in die freie
Landschaft sollten zur Starkung der Bedeutung debigkes als Teil des Denkmalbereiches
,pDessau-Worlitzer Gartenreich” (8 2 Abs. 2 DSchGA)genutzt werden.

3.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnbot&yiitern. So sind Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, beispielsweise durch Entsiegefleichzeitig mit Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser, Erh6hung der Sickerwasserratringden. Weiterhin bestehen Wechselwir-
kungen zu klimatischen Auswirkungen und auf Arted lwebensgemeinschaften von Pflanzen
und Tieren.

Darlber hinaus sind Veranderungen des Landschaftsbgleichzeitig mit Veranderungen der
landschaftlichen Erholungseignung und damit auclwitkungen auf das Schutzgut Mensch
verbunden.

Die in den vorhergehenden Kapiteln beschriebeneswikungen des Vorhabens auf die einzel-
nen Schutzgiter sind demzufolge auch als Wechdelngen zu beschreiben. Eine Verstarkung
der beschriebenen Auswirkungen durch Wechselwir&areggibt sich jedoch nicht.
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4, Prognose uber die Entwicklung des UmweltzustandesbNichtdurchflihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Indasund Gewerbegebaude der Firma RICO
rintelmann GmbH brach fallen, da die Firma altedshgt nicht weitergefuhrt werden soll. Eine
Umnutzung der Gebéaude in Form von gewerblicher dhdzkann aufgrund des bestehenden
Flachennutzungsplans nicht erfolgen, da fir dasuPigsgebiet eine Wohnbauflache dargestellt
ist. Das bedeutet, dass sich bei Nichtrealisiemeg Vorhabens der stadtebauliche Zustand des
Gebietes weiter verschlechtern wird. Die Gebaudéalken, eine Nutzung erfolgt nicht und
durch Sukzession der Griunflachen erreicht das Gelmen ungeordneten und verwahrlosten
Eindruck. Dass stadtebauliche Ziel, der Entwickl@nger Wohnbauflache und der Gestaltung
des sudostlichsten Ortsrandes von Waldersee getaaReRnutzungsplan kann nicht realisiert
werden.

Fur die naturrdumliche Ausstattung des Gebietesuiet dies, dass die artenarmen Ruderalflu-
ren bestehen bleiben. Die Ruderalfluren wirden asichusdauernden Staudenfluren entwickeln.
Die Staudenfluren besitzen naturschutzfachlich gerenge Wertigkeit, so dass keine hoherwer-
tigen Biotope entstehen. Die vorkommenden Geh®apfeln und Birken) werden sich ausbrei-
ten. Da vor allem Pappeln im Planungsgebiet domeniést nur eine geringe okologische Auf-
wertung damit verbunden. Die Nichtdurchfihrung Bé&anung wirkt sich insgesamt nicht we-
sentlich positiv auf die Arten und Lebensgemeinftehaan Pflanzen und Tieren aus. Die Brut-
statten der Rauchschwalbe wirden bestehen blabeh,wenn die Gebaude nicht mehr genutzt
werden.

Fur die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima winthéd/erbesserung oder Verschlechterung
erfolgen. Ihre dargestellte Funktionsfahigkeit irmttthaushalt bleibt bestehen.

Das Landschaftsbild wird sich durch das Brachfalen Gebaude verschlechtern. Eine Gehdlz-
sukzession mit Birken und vorwiegend Pappeln wet#st Landschaftsbild ebenfalls kaum auf.
Durch den Bewuchs kénnten die Gebaude verdecktemeifdie Storung der grof3en Halle bleibt
jedoch erhalten.

Ein Rickbau der Bebauungen wird sicher nicht egiolgsomit wiirden negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch erfolgen, da das Wohndnafegigrund des ungeordneten baulichen
Zustandes beeintréachtigt sein wirde.
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5. Griunordnerisches Konzept

Das Vorhaben umfasst die Entwicklung eines reineshigebietes auf Standorten ehemaliger
gewerblicher Nutzung. Die Grundstickszahl betragkimal 0,3. Es werden offentliche und
private Grunflachen festgesetzt. Mit dieser, dedckénnutzungsplan entsprechenden, Neuord-
nung des Gebietes wird den stadtebaulichen Zidkitwagen entsprochen. Gleichzeitig soll das
granordnerische Konzept zur Aufwertung von Natud Wwandschaft sowie des Landschaftsbil-
des dienen.

Trotz eines hohen Anteils an wiederversiegeltercida soll das Gebiet so gestaltet werden,
dass Ubergeordnete Anforderungen an Natur und thafis(so des Landschaftsplans der Stadt
Dessau) erfillt werden. Die Sicherung einer aubsgiden Durchgriinung mit gebietsheimischen
Arten fordert die Entwicklung hoherwertiger Biotopeerbessert die Habitatbedingungen der
Tierwelt und wertet das Landschaftsbild hinsiclhtl@rtsrandgestaltung auf. Des Weiteren ver-
bessert eine qualitatsvolle Durchgrinung das Wolieldnund tragt zum Wohlergehen und der
Gesundheit des Menschen bei. Aul3erdem stehen lledfigiflachen in Wechselbeziehung zu
den abiotischen Faktoren. Sie beginstigen die kmdé&higkeit der Béden, die Versickerung
des oberflachlichen Abflusses und wirken positi¥ das Mikroklima. Vor allem mit der Res-
source Boden ist ein sparsamer Umgang unerlas#iae. Versieglung soll weitestgehend ein-
geschrankt werden.

Zur Erflllung dieser Anspriuche sind konkrete Mafnah zur Vermeidung, Verminderung und

zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschafiszuweisen. Die MalRhahmen sind hin-
sichtlich ihrer Wirkung auf die Schutzgiter zu hegten. Dabei kann eine MalRnahme fir meh-
rere Schutzguter gleichzeitig Verbesserungen enzi@Vechselwirkungen).

An der Ostlichen und sudlichen Grenze des Planwtgstes soll eine Hecke aus gebietsheimi-
schen Arten angelegt werden. Weiterhin soll pro @stiick ein grof3kroniger gebietsheimischer
Laubbaum gepflanzt werden. Diese MalRBhahmen dieaedstaltung des Ortsrandes, so dass
ein einheitlicher Ortsrand von Waldersee geschaffieth, der sich harmonisch in die freie Land-
schaft einpasst. Die privaten Grundstiicke sind ruder freien Landschaft abgeschirmt. Dies
fordert ein allgemeines Geborgenheitsgefihl fur Amevohner und schafft eine Privatsphére.
Zudem wirken sich die Hecken positiv auf die Geswaitdder Menschen aus. Sie dienen als
Windschutz, wirken temperaturausgleichend undrfilt8&taub oder Schadstoffe aus der Lulft.
Durch die Anlage von Hecken und das Pflanzen var3@dumen entstehen neue Lebensrdume
fur Vogel und Insekten. Des Weiteren wird durch\diarzelarbeit der Pflanzen und eine héhere
Anzahl an Bodenorganismen die Versickerung des fldlseenwassers sowie die Funktionsfa-
higkeit des Bodens verbessert.

Zur Verbesserung der Bodenfunktionsfahigkeit undalesreichenden Versickerung von Ober-
flachenwasser werden zudem Regelungen getroffess, daweit moglich, wasserdurchlassige
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Oberflachen im Bereich der ZufahrtsstralRen verwemgerden. Zusatzlich werden Versicke-
rungsbereiche durch Bodenaustausch geschaffen.

Darlber hinaus soll entlang der verlangerten Miihstger Stral3e eine Pflanzung von grof3kro-
nigen Laubbaumen vorgenommen werden, der den Ubgrgan der Siedlung in die Landschaft
asthetisch aufwertet und harmonisiert.

Am ostlichen Ortseingang von Waldersee, von Voatterkommend, kdénnten zwei Pyramiden-
pappeln gepflanzt werden, die die Ortseingangdsitualeutlicher hervorheben und den denk-
malpflegerischen Zielen des Dessau-Worlitzer Gagiehs entsprechen. Ebenfalls ist die Pflan-
zung einer Pyramiden-Pappel am Schwedenhaus sindadiier von dem historischen Pflanztor
nur noch eine Pyramidenpappel steht.

6. Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausdgich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Unter der Begrenzung des Eingriffs sind MaRnahmewezstehen, mit denen die Auswirkungen
auf die Umwelt so gering als méglich gehalten werdes wird unterschieden zwischen Ver-
meidungsmal3nahmen, die der Verhinderung von negafwswirkungen dienen, und Verringe-
rungsmafl3nahmen, MalRnahmen die negativen Auswirkwegingern.

Es sind folgende Vermeidungs- bzw. Verminderungsrabfhen zu treffen:

. Beschrankung der Versiegelung auf ein notwendigexiéstmal3, z.B. Verwendung von
Betongitterplatten im Bereich der Zufahrtsstraf#tgsterung von StraRenbereichen,

. Ausfuhrung der Grundstiickseinfahrten und Stellichn teilversiegelter Bauweise,

. Verhinderung von Verdichtungen des Bodens durclepagsten Maschineneinsatz,

. Schaffung von ausreichend Versickerungsmoéglichkaites oberflachigen Abflusses,

. Erh6hung der Versickerungsfahigkeit des BodenstdArstausch von Boden,

. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist méirvarsiegelten, abflusslosen Fla-
chen madglich. Eine Entsorgung kontaminierter Abwésst fachgerecht erforderlich.

. Die bestehenden 8 Birken im Baustellenbereich besbnders geféahrdet durch Bodenver-
dichtungen im Wurzelbereich, Abgrabungen, chemisBloglenverunreinigungen (Ole,
Kraftstoffe usw.) und mechanische Verletzungen. sl gegen Wurzel-, Stamm- und
Kronenbeschadigungen zu schitzen.

. Verlagerung der Bautétigkeit au3erhalb der BrutdeitVogel, um Vogelarten mit angren-
zenden Brutrevieren nicht zu beeintrachtigen (011@903.).
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Kompensationsmafl3nahmen sind durchzufuhren, wenatimegAuswirkungen (Eingriffe) auf
Schutzguter nicht durch Vermeidungs- oder Verringgemaflnahmen vollstadndig verhindert
werden kénnen. Es ist vorgesehen, dass folgendg&osationsmalinahmen realisiert werden:

. Gehoélzpflanzungen entlang der 6stlichen und suelickrenze des Geltungsbereiches
(MalRnahme Al und A2),

. Pflanzung von je einem Gro3baum je Grundstick (@B (Mallnahme A3),

. Pflanzung von insgesamt 19 Baumen entlang des Wegdangerung Munsterberger
Stral3e) am Ortseingang von Waldersee oder am Seimvads (Mal3hahme A4),

. Anbringen von zwei Dreifachnistkasten fir Mauerseg@Ersatzmalinahme).

Mit der Baumfallgenehmigung der Stadt Dessau vomi(l3006 wurde eine Ersatzpflanzung
von 28 grol3kronigen Baumen und einer ca. 200 melariggiwachsenden Heckenpflanzung ge-
fordert. Die Malinahmen Al, A2, A3 und A4 werdensdie Anforderungen gerecht. Mit der
naturschutzfachlichen Befreiung des Landesverwgiiamtes vom 18.10.2007 wurden als Er-
satzmalRnahme zwei geeignete Dreifachnistkasterrdgefo Die Ersatzmalinahme wird dieser
Auflage gerecht.

Die vorhandenen Mdéglichkeiten der Durchfiihrung WampensationsmalRnahmen sind als aus-
reichend zu bewerten, um die Eingriffe vollstanaigzugleichen bzw. zu ersetzen.

Mit den genannten Mal3hahmen koénnen die EingriffdienSchutzgtter Boden, Pflanzen, Tiere
und Landschaftsbild ausgeglichen werden.

7. Bilanzierung des Eingriffs und der Kompensationsmaahmen

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tbir Biotopwertminderung in Punkten auf
der methodischen Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (MBI. LSA Nr.
53/2004 vom 27.12.2004).

In die Bilanzierung flie3t ausschlief3lich die naplante Flache ein. Der nordwestliche Teil, d.h.
der Wendeplatz (Wilhelm-Feuerherdt-StralRe), einsBhth der Grunflachen und Birken wird
nicht in die Bilanzierung integriert. In diesem Bieh erfolgen keine Verdnderungen der beste-
henden Situation.
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Bilanzierung des Eingriffs

BTNT Flache in m2 Biotopwert |Biotopwert
Pkt/m?2
Gebaude (B) 1.206,2 0 0
befestigter Platz (VPZ) 1.838,6 0 0
unbefestigter Platz (VPX) 857,7 2 1.715,4
unbefestigter Weg (VWA) 158,9 6 953,4
ruderale Staudenflur (URA)* 1.685,1 10 16.851,0
Gebische ruderaler Standorte (HY|B) 324,0 15 4.860,0
sonstige Griunanlagen, (PYY) 479,0 10 4.790,0
Summe Untersuchungsgebiet 6.549,5 0
44 Pappeln (HRC)* 352,0 10° 3.520,0
Sonstiger Einzelbaum (HEXf* 20 10° 200,0
Summe Biotopwert 32.889,8
*1 URA = 14 Punkte, abzlglich 4 Punkte aufgrund vetedarmut

%2

= Biotopwert abziiglich 2 Punkte, da nicht standortiigch

fur die Pappeln und Einzelbdume wird ein @ Kroneolmesser von 8 m2 angenommen

Fur die Eingriffe in das Planungsgebiet missen@2&8Punkte ausgeglichen werden.

Bilanzierung der Biotopwerte nach Realisierung der Rinung

BTNT Flache in m2 Biotopwert | Biotopwert
Pkt/m?

Bebauung gem. zuldssiger Grundfla- 1.584,1 0 0

chenzahl (GRZ 0,3)

nicht zu bebauende Grundstiicksfla-  3.696,2 7* 25.873,4

che (Bauerngarten, Zierrasen u.a.)

versiegelten Stral3en (VWC) 368,4 0 0

teilversiegelter Weg (gepflastert) 164,2 0 0

(VSA)

Scherrasen (GSB) 321,6 7 2.251,2

Summe 28.124,6

* Biotopwert in Anlehnung an Zierrasen, da keiiredeutige Zuordnung zu Bauerngarten erfolgen kann

Damit erfolgt durch das Vorhaben eine Biotopwertremuhg von 4.765,2 Punkten, die aus-

zugleichen ist.
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Bilanzierung der AusgleichsmalRnahmen

BTNT Flache in m2 Biotopwert | Biotopwert
Pkt/m?2

Al 213,1 16 3.409,6

Strauch- und Gebiischhecke (HHB)

A2 201,9 16 3.230,4

Gebusche frischer Standorte (HYA)

A3/ A4 280,0 5 1.400,0

28 Baume Ausgleich gem. Baum-

schutzsatzung (a 10 m?)

Summe: 8.040,0

Damit wird eine Kompensation des Eingriffs mit 224,8 Punkten erreicht. Die Kompensati-
onsmaflinahmen sind bei Umsetzung der Planung uraeuaset

8. Alternativen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine UmnutzmtigUmstrukturierung einer bestehenden
gewerblichen Bauflache. Die Entwicklung soll zuegitwwohnbauflache erfolgen. Alternativen
sind nicht vorhanden, da eine bestehende genukitbd-entwickelt werden soll. Eine Neuver-
siegelung wird deutlich begrenzt.

Ein Ausweichen auf andere Standorte wirde die Ektwng des bereits bebauten Gebietes ver-
hindern. Die geplanten stadtebaulichen und grinosbieen Verbesserungen konnten nicht
eintreten.

9. Merkmale und technische Verfahren bei der Umweltprdung, Hinweise auf
Schwierigkeiten

Mafgeblich wurden bei dem vorliegenden Umweltbereta in Kapitel 1.2. genannten Gutach-
ten und Fachpléane herangezogen. Auf dieser Basist&ordie zu erwartenden Umweltauswir-
kungen auf der Ebene des B-Planes nahezu vollgtéredchrieben werden.

Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltbddshestanden nicht.
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10. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblicheAuswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswignrsind zusatzlich nicht erforderlich.
Es bestehen keine erheblichen Auswirkungen, die Gisundheit des Menschen gefahrden
konnten oder andere schwerwiegende Beeintrachtegudgr Umwelt hervorrufen.

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Begrindung des B-Plan Nr. 172 ,Wohnanlage WhihEeuerherdt-Strafl3e” der Stadt Des-
sau ist ein Umweltbericht zu erstellen. Das Vorlmapkant die Ausweisung eines reinen Wohn-
gebietes. Der Geltungsbereich ist ca. 0,75 ha ga@3Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3
begrenzt zusatzliche Versiegelungen. Der grél3tehElganteil ist fir die Privatgarten der zu-
kinftigen Grundstiickseigentimer vorgesehen. Deseféai ist eine Zufahrtsstral3e mit angren-
zenden Grunstreifen geplant. Der nordwestliche iBerenterliegt keinem Eingriff und wird bei
der Bilanzierung des Biotopwertes nicht berticksgtht

Ein gro3er Teil des Planungsgebietes ist bereiiseheollversiegelt und beherbergt die Indust-
rie- und Gewerbegebaude der Firma RICO rintelmambi. Diese vollversiegelten Bereiche
entfallen aufgrund von Gebaudeabriss und Entsiegelu

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Bdd@Neuordnung im Sinne der stadtebauli-
chen Zielstellung vorsieht. Die Darstellungen inddflennutzungsplan werden um- und festge-
setzt.

Nachfolgende Ubersicht stellt eine Zusammenfassofglicher Auswirkungen des Vorhabens,
einschlie8lich mdglicher Vermeidungs- und MinimigggmalRnahmen sowie Kompensations-
malinahmen dar.
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Schutzgiter

Auswirkungen

maogliche Vermei-
dungs- u. Minimie-
rungsmafRnahmen

gutachtliche Gesamt-
einschatzung

Boden

Veranderungen des BoderBeschrankung der Ve
auf der gesamten (bilanzigrsiegelung; Verwendun

ten) Flache durch Bodena
trag, -umlagerung,
verdichtung etc.; Vollversie
gelung und Teilversiegelun
von Boden

- angepasster Maschine
-einsatz  wahrend de
gBauphase

bvon Pflastersteinen etd.

-gering erhebliche Aus
gwirkungen

n-
18

Wasser

Verhinderung der VersickeAuffangen und Versi

rung auf
Boden

vollversiegelte

nckern des Regenwa
sers; Schaffung ausre
chender
rungsmaglichkeiten;

fachgerechter Umgan
mit wassergefahrdente
Stoffen

Versicket

keine Auswirkungen

-

S5-

[{e]

Klima/Luft

geringflgige Verbesserun
des Luftaustausch aufgrun
der Beseitigung massivg
Gebaude; keine erheblichg
Auswirkung auf die lufthy-
gienische Situation

o
nd

2r
eN

geringflgig positive

Auswirkungen

Tiere

Beseitigung der Nistplatz
der Rauchschwalbeyerlust
der artenarmen Lebensraun

reBauphase aulRerhalb d
Brutzeit der Vogel
he

eerhebliche negativ
Auswirkung auf die
Rauchschwalbe; allge
mein geringe negativ
Auswirkungen

D

1)

Pflanzen

Beseitigung von Baum
(Pappel, Birke, Blaufichte
Schnurbaum) sowie der G
bische ruderaler Standort
der artenarmen Staudenfl
ren und des gartnerisch ¢
nutzten Bereich

pischutz der Birken wéh
,rend der Bauphase

-y
-

€,

-gering erhebliche Aus
wirkungen

Landschaftsbild

positive Veranderung dur

der Umgebung angepass
Bebauung; Verlust strukty
rierender Gehoblze

clikrhalt der Birken; an
steprechende  Gestaltur
-der Einfamilienhause
und Garten

- gering erhebliche Aus
gvirkungen
.
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Mensch Verbesserung des Wohnym- positive Auswirkungen
felds
Kultur- und sonsti4 keine vorhanden - keine Auswirkungen
ge Sachguter Dessau-Worlitzer  Garten-
reich
Wechselwirkungen| keine Verstarkung von Aug-- -
wirkungen
Schutzkriterien keine Beeintrachtigung von- -
(Schutzgebiete) angrenzenden naturschutz-
rechtlichen Schutzgebieten

Die negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Boddlanzen und Tiere sowie Landschafts-
bild kénnen durch Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmegeglichen werden. Kompensations-
malinahmen sind durchzufiihren, wenn negative Auenwgdn (Eingriffe) auf Schutzgiter nicht
durch Vermeidungs- oder VerringerungsmalRnahmerstéollig verhindert werden kénnen. Es
ist vorgesehen, dass folgende Kompensationsmal3mateaksiert werden:

. Gehdlzpflanzungen entlang der dstliche und sudtickkFenze des Geltungsbereiches
(MalRnahme Al und A2),

. Pflanzung von je einem Gro3baum je Grundstick (@B (Mallnahme A3),

. Pflanzung von insgesamt 19 Baumen entlang des W@gatingerung Minsterberger
Stral3e), am Ortseingang von Waldersee oder am Semvaus (Malinahme A4),

. Anbringen von zwei Dreifachnistkasten fir Mauerseg@Ersatzmalinahme).

Die vorhandenen Mdéglichkeiten der Durchfiihrung WampensationsmalRnahmen sind als aus-
reichend zu bewerten, um die Eingriffe in Natur washdschaft vollstandig auszugleichen bzw.
zu ersetzen. Allerdings konnen die geforderten 28nBpflanzungen gemal Baumschutzsatzung
der Stadt Dessau (Amtsblatt 10/97) nicht vollstgridi Planungsgebiet realisiert werden. Dazu
bieten sich Méglichkeiten im raumlichen Zusammermhdas Planungsgebietes an. Baumpflan-
zungen sind an der dstlichen Grenze des Geltungishes, entlang des Weges, am o6stlichen
Ortseingang von Waldersee und am Schwedenhausodlinbamit wird gleichzeitig dem Hand-
lungskonzept des Landschaftsplans Dessau (LPR 20@8)rochen.
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