Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung

- PlanzV 90 -

1. Art der baulichen Nutzung
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2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
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3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
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Offene Bauweise

Dachform/ Dachneigung

Nur Einzelhauser und Doppelhauser

zulassig
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Baulinie
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4. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB)
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5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
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Offentliche Griinfliachen

Spielplatz

Staucher (Anpflanzung)
Baume (Erhaltung)

Flachen und Malnahmen
Strauchern

Pflanzliste

- Sambucus nigra -

- Sambucus racemosa-
- Viburnum lantana-

- Viburnum opulus-

- Crataegus monogyna-
- Crataegus laevigata -
- Corylus avellana-

- Rhamnus cathartica-

- Cornus sanguinea-

- Cornus mas -

- Ligustrum vulgare -

- Lonicera xylosteum -

- Rosa spec. -

- Berberis vulgatris -

- Euonymus europaeus -

6. Sonstige Planzeichen
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Gem. Berberitze
Pfaffenhitchen

er Nutzung innerhalb eines

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

7. Darstellungen ohne Normcharakter
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bestehende Grundstiickseinfriedung

Abbruch der bestehenden Grundstiickseinfriedung

geplant Grundstlicksgrenzen

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB)
Die in der Planzeichnung, Teil A, durch Planeinschrieb festgesetzten Hohen der Hauptgebaude kénnen

ausnahmsweise durch Gebaudeteile unterschritten werden, wenn das Ausmalf} der Unterschreitung nicht mehr als 1/3
der Lange des Hauptbaukérpers betragt (siehe Prinzipskizze). ( § 9 Abs. 3 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB)
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Der untere Bezugspunkt fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnmitte der
angrenzenden vorderen Erschlielungsstrafie. ( § 18 BauNVO)

Bei ansteigenden bzw. abfallenden ErschlieSungsstraflen ist der Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung das
arithmetische Mittel aus den Stralenhdhen der Schnittpunkte der seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der
Strallengradiente der angrenzenden vorderen ErschlieBungsstral3e. (§ 18 BauNVO)

Bei Eckgrundstiicken, die direkt an mehrere ErschlieBungsstraflen angrenzen ist der Bezugspunkt das jeweils héhere
arithmetische Mittel aus den Strallenhohen der Schnittpunkte der seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der
Strallengradiente der angrenzenden ErschlieBungsstralle. (§ 18 BauNVO)

Als Traufthdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt zwischen der Aufienkante
der AuBenwand und der Oberkante der Dachhaut, gemessen in Gebaude- und Strallenmitte.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In allen WR - Teilgebieten kann die in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzte Baulinie durch Treppenhauser bis 0,5 m
Tiefe und Balkone, Aufien- und Freitreppen sowie Erker bis max. 1,50 m Tiefe ausnahmsweise Uberschritten werden.
Eine Uberschreitung durch die o.g. baulichen Anlagen ist nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Gebaudelange des
Hauptgebaudes zulassig. (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
jedoch mit Ausnahme von Einfriedungen nicht auf den Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. ( § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und den in Flachen fiir
Garagen und Stellplatze zulassig. (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt von maximal 4,75 m Breite zulassig.

5. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die der Ver- und Entsorgung dienenden Leitungen sind unterirdisch und innerhalb der 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen zu fihren.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. Nr. 20
BauGB)
Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken selbst zur
Versickerung zu bringen. Die Einleitung in das Grundwasser bedarf einer behordlichen Genehmigung.
Eine Brauchwassernutzung ist zulassig.

Das von den offentlichen und privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet
(Versickerungsanlagen innerhalb der Verkehrsflachen) zu versickern.

Flachen fur Parkplatze, Stellplatze und ihren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien zu
erstellen (Oko- oder Sickerpflaster etc.) oder als wassergebundene Flache herzustellen.

7. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzten privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich - Planstral’e B) werden

- fur die anliegenden Grundstlickseigentiimer, Fahrzeuge der 6ffentlichen Daseinsvorsorge und Unternehmen

der Ver- und Entsorgung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (auch zwecks Regenwasserversickerung)
belastet.

8. Heizungsbeschrankung ( § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe (Braunkohle, Steinkohle) zur Versorgung des Hauptgebaudes mit Warme
und Warmwasser ist nicht zulassig. Ausnahmsweise kann je Grundstiick eine Feuerungsanlage fir feste fossile
Brennstoffe zugelassen werden, wenn diese zur Raumwarmeversorgung des jeweiligen Teils des Gebaudes von
untergeordneter Bedeutung ist. (31 Abs. 1 BauGB)

9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Als Kompensationsmaflinahme wird im Geltungsbereich die Gehdlzanpflanzung entlang der 6stlichen und siidlichen
Grenze des Plangebietes ausgewiesen (siehe Umweltbericht, LPR 15.11.2007; MaRnahmen A1 und A2)
Weiterhin wird die Pflanzung von je einem GroR3baum je Grundstiick festgelegt (siehe Umweltbericht, LPR,
15.11.2007; Maflnahmen A3). Die Pflanzung von 19 weiteren Baumen soll auerhalb des Geltungbereiches (in
Verlangerung der Mlnsterberger Strale erfolgen (siehe Umweltbericht, LPR 15.11.2007; MaRnahmen A4)

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 85 Abs. 3 der Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt

1. Dachform und Dachneigung
In allen WR - Gebieten sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 50 ° zulassig. Bei Dachaufbauten,
Gebaudeteilen (z. B. Wintergarten, Windfange, Terrassenlberdachungen), Garagen, Carports und Nebenanlagen
sind ausnahmsweise auch geringer geneigte Dacher und abweichende Dachformen zulassig.

2. Dacheindeckung
Bei den Hauptgebduden sind nur Ziegel- und Betondachsteine in roten, braunen und grauen Farbténen und Anlagen
zur regenerativen Nutzung der Sonnenergie zulassig. Bei Dachaufbauten und Gebaudeteilen (z. B. Wintergarten,
Windfange, Terrassentberdachungen) sind ausnahmsweise auch abweichende Eindeckungen zulassig.

3. Dachaufbauten
Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten auf einer Dachseite ist auf max. 1/2 der darunter liegenden Wandlange
des Hauptgebaudes begrenzt. Bei mehreren Dachaufbauten missen diese nach der Form, der Dacheindeckung und
der Dachneigung gleich ausgebildet werden.

4. Gestaltung der Traufe
Die Traufe ist grundsatzlich durchgangig zu gestalten. Ausnahmsweise kann auf der der Verkehrsflache
zugewandten Gebaudeseite eine Traufunterbrechung zugelassen werden, wenn die Unterbrechung ein Héchstmaf?
von 1/3 der Lange der darunter liegenden Wand des Hauptgebaudes nicht Uberschreitet (siehe Prinzipskizze).
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5. Grundstiickseinfriedungen
Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur in offener Form und als Hecken bis zu einer Héhe von 1,30 m
zulassig. Offen gestalte Einfriedungen kbnnen ausnahmsweise in Verbindung mit gemauerten Sockeln und Pfeilern
errichtet werden, wenn der Sockel nicht hdher als 0,4 m Uiber die Verkehrsflache reicht.
Einfriedungen zu den 6stlichen und sudlichen Grenzen des Bebauungsplangebietes dirfen nur in Form von Hecken
errichtet werden. Die Integration von Maschendrahtzaunen ist zulassig.
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