TEIL A: PLANZEICH N U NG (vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschlielungsplan)
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Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan mit Liegenschaftsangaben:

Stand: 18.01.2023

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Jens Tetzlaff

Susigker Stralle 6
06846 Dessau-Rollau

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

Lagebezugssystem
Hoéhenbezugssystem

Héhenangaben haben lediglich Informationscharakter

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Plangrundlage
mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Fkursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird

bestatigt.

Dessau-Roflau, den

Dessau-Rollau
RoRlau
16

LS 489 (ETRS 89 UTM 32)
HS 170 (NHN)

LVermGeo

82

79

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen und Nummerierung gemag Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1-4.2-

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO),
Zweckbestimmung: Freiflachenphotovoltaik

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5.

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1.

private StralRenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

= F

Private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

M1 13.1.

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
M1 - Bezeichnung der Flache

15. Sonstige Planzeichen

Sonstige Darstellungen / Hinweise

18,8
4

©

175

X 177

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
"7 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Bemalung mit Langenangabe in Metern

Grundwassermessstelle (GWMS)

Flurstiicke, Flursticksnummern
(gemaf Lage- und Hohenplan)

Hoéhenangabe in Metern Giber NHN
(DHHN 2016, gemaR Lage- und Héhenplan)

VERFAHRENSVERMERKE

. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am

. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer

StralRe” der Stadt Dessau-RoR3lau wurde gemaf} § 2 BauGB durch den Stadtrat am 05.02.2022 beschlossen und
am 28.02.2022 im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau Nr. 03/2020 sowie auf der Internetseite der Stadt
Dessau-RofBlau ortsliblich bekanntgemacht.

Dessau-RoBlau, ... . ... . ......... Der Oberblrgermeister

.......................... im
Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau Nr. .......... sowie auf der Internetseite der Stadt Dessau-RoRlau ortstblich
bekanntgemacht und hat in der Zeit vom bis einschliellich stattgefunden. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
.......................... beteiligt.

Dessau-RoRlau, ... . ... . ......... Der Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau hat in seiner Sitzung am .... ... . ......... den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stralle” in der Fassung vom ... . ... . ......... einschlieflich
Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Dessau-RoBlau, ... . ... . ......... Der Oberblrgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strae” in der Fassung

vom bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
einschliel3lich Begriindung mit Umweltbericht und Fachgutachten haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschlielich offentlich ausgelegen. Die amtliche Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung ist im Amtsblatt der Stadt Dessau-RoRlau Nr. ................... VOM ..t ie e sowie auf
der Internetseite der Stadt Dessau-Roflau ortsublich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ... . ... . ......... von der offentlichen Auslegung unterrichtet
und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dessau-RoBlau, ... . ... . ......... Der Oberburgermeister

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoBlau hat die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen gema § 1 Abs. 7 BauGBam ... . ... . ......... behandelt. Das Ergebnis der Abwagung
wurde mitgeteilt.

Dessau-RoBlau, ... . ... . ......... Der Oberblrgermeister

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

1.

1.1.

2.1.

3.1.

3.2.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

Zulassige Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat und diesen Vorhaben vollumfénglich
gerecht wird. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die mit SO bezeichnete Flache ist ein sonstiges Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik® festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik® wird eine Grundflachenzahl
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 0,8 festgesetzt. Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl sind die
Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sowie die von den Solarmodulen tUberdeckten Flachen mal3geblich.

Gemalh § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist fur das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
JFreiflachenphotovoltaik” festgesetzt, dass die Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) einen Wert von 4 Metern
oberhalb der natirlichen Gelandeoberflache nicht Giberschreiten darf.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die per Eintrag in die Planzeichnung (Teil A) festgesetzte private Stralenverkehrsflache ist die
Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt. Die Deckschicht der privaten StraRenverkehrsflache ist
versickerungsfahig auszubilden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die per Eintrag in die Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist der Sukzession zu lberlassen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist zwischen den Modultischreihen der Freiflachenphotovoltaikanlage
ein mageres mesophiles Grinland auf insgesamt 20% der Baugebietsflache herzustellen. Fir die Ansaat ist
autochthones Saatgut von Extensivwiesen vergleichbarer Standorte in der Umgebung (Heumulch oder
Heudruschsaat) oder eine zertifizierte Regiosaatgutmischung fur Frischwiese (Ursprungsgebiet 4) zu
verwenden. Es ist eine geringe Saatgutmenge zu verwenden, damit vegetationsfreie Liicken entstehen. Die
Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen und das Mahdgut zu entfernen. Gleichfalls kdnnen vegetationsfreie
Sandflachen entwickelt oder erhalten werden.

Externe Kompensationsmaflinahmen sind gemafl § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB in dem Male zulassig, in dem ein
vollumfanglicher  Ausgleich der planbedingten  Eingriffe im Rahmnen der festgesetzten
Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebietes nicht moglich ist. Dies ist im Durchfihrungsvertrag zu
vereinbaren.

HINWEISE ZU DEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Im Ergebnis der Umweltprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage
an der Lukoer Stral3e” inklusive Umweltbericht und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die nachfolgend
aufgelisteten Vermeidungsmafinahmen und CEF-Malnahmen definiert, unter deren Berlicksichtigung von einer
Verletzung der Vorbotstatbestande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht auszugehen ist:

V1 - Verlegung der Bautatigkeit auf3erhalb der Brutzeit von Végeln (Brutvogel)

V2 - Vergramung durch Umgestaltung der Bauflache (Reptilien)

V3 - Entwicklung Habitate der Blaufliigeligen Odlandschrecke und der Blaufligeligen Sandschrecke

V4 - Kontrolle von Nestern von hiigelbildenden Ameisen und ggf. Umsetzung

CEF-MaBnahme Reptilien (auBBerhalb des Geltungsbereiches, im Flurstiick 175, Flur 16, Gemarkung Rof3lau)

Die aufgefiihrten MalRnahmen sind im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zum vorliegenden Bebauungsplan
zwischen Plangeber und Vorhabentrager konkret zu verorten und verbindlich zu sichern.

6. Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strae“ bestehend aus Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am vom Stadtrat der Stadt
Dessau-RoRlau als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Dessau-RolBlau, ... . ... . ......... Der Oberblrgermeister

. Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strale“ bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dessau-RoRlau, ... . ... . ......... Der Oberblrgermeister

. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer StraRe” ist
gemall § 10 Abs. 3 BauGBam ... . ... . ......... im Amtsblatt Nr. .../ ......... sowie auf der Internetseite der Stadt
Dessau-RoRlau ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung des Verhaltnisses des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und von Mangeln in der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Dessau-RoBlau, ... . ... . ......... Der Oberblrgermeister

. Innerhalb  eines  Jahres nach Inkrafttreten der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 65
.Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stral3e” sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
gemal § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemaf § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Dessau-RoBlau, ... . ... . ......... Der Oberblrgermeister

PRAAMBEL

Der Stadtrat Dessau-Rof3lau hatam . . auf Grundlage von § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB, in der zum
Zeitpunkt des Beschlusses geltenden Fassung) folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strale” erlassen:
Teil A: Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1.000

Teil B: Textliche Festsetzungen

Dessau-RoBlau, ... . .... ......... Der Oberbulrgermeister
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