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1 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Auf Grundlage der Aufgabenstellung der arc architekturconcept GmbH und der Absprachen
zum Besichtigungstermin  am 08.08.2022, sollte eine aktuelle Begutachtung und
Bestandserfassung fur das Schulgebaude realisiert werden.

Fur das Schulgebaude der H-Schule Typ Erfurt in der Bernburger Stral3e wurde im Jahre 2001
eine bautechnische Beurteilung der Schaden und des baulichen Zustands erstellt, welche als
Bearbeitungsgrundlage vorlag. Das im Jahre 1978 errichtete Schulgebdude steht seit
mehreren Jahren leer. Es wurden zwischenzeitlich keine Instandsetzungs- oder
Unterhaltungsmafinahmen veranlasst oder realisiert. Das Gebéaude ist durch Vandalismus
gekennzeichnet und es wurden grof3flachig die Fenster zerstort.

Bedingt durch Leerstand, Vandalismus oder Uber die Fenster eindringende Feuchtigkeit, war
im Vorfeld von einer weiter fortschreitenden Verschlechterung des Gebaudezustandes und
einer progressiven Schadensentwicklung, insbesondere im Bereich der Fassaden,
auszugehen.

Schulgebaude Typ Erfurt in der Bernburger Straf3e in 06842 Dessau-Rol3lau

Das Gebaude wurde 1978 als massives Gebaude errichtet. Es handelt sich um einen
Typenschulbau, welcher in Plattenbauweise errichtet wurde. Der Gebaudetyp Erfurt besteht
aus einem viergeschossigen  Unterrichtsraumgebdude, einem  dreigeschossigen
Fachraumgebdude und einem dreigeschossigen Verbindungsbau. Die Schule wurde als
Doppelschule (H-Schule) erstellt.
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2 Grundlagen und Untersuchungsumfang

Die Auftragserteilung erfolgte auf der Grundlage unseres Angebotes 31/2022 vom 02.09.2022.

Der zu erbringende Leistungsumfang resultierte aus der Aufgabenstellung des Auftraggebers
bzw. wurde der Leistungsumfang mit dem Auftraggeber und dem Planungsburo im Vorfeld im
Zuge eines Ortstermins am 08.08.2022 abgestimmt.

Die Begutachtung des Gebaudes wurden im Zuge eines Ortstermins am 14.11.2022 realisiert.

Das Schulgebdude wurde in allen einsehbaren und ohne Zugangstechnik (Hubsteiger oder
Geruste) zu erreichenden Bereichen begangen. Bauteildffnungen oder Freilegungen
verdeckter Bauteile waren nicht Leistungsgegenstand. Es erfolgte ein Abgleich mit dem im
Zeitraum 2001 festgestellten Schaden und die Feststellung der Schadenserweiterung.

Aus den festgestellten Schaden und baulichen Gegebenheiten werden die erkennbaren und
erfahrungsgemall zu erwartenden Instandsetzungsmafinahmen als Grundlage fur die
Erstellung einer Instandsetzungsplanung oder ggf. als Grundlage fur die
Entscheidungsfindung tber einen Ersatzneubau aufgefunhrt.
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3 Erfassung Gebaudezustand und signifikanter Schaden
3.1 Allgemeiner Gebaudezustand

Der Schulkomplex wird seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt. Die Gebaudeteile stehen
leer und sind durch Vandalismus gekennzeichnet. Es wurden grof3flachig Fensterscheiben
zerstort, so dass, insbesondere auf den Wetterseiten des Gebaudes, Feuchtigkeit in das
Gebaude eindringen kann. Das Gebaude war weitestgehend berdumt. In den Raumen liegen
mehrfach zerstérte Fenster und TUren sowie demolierte Einbauten.

Es wurden bisher keine gezielten Entkernungs- oder Rlckbauarbeiten durchgefuhrt. Die
Sanitar- und Heizungsinstallation wurde demoliert. Die FuRbodenaufbauten waren noch
vollstandig vorhanden.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren den allgemeinen Gebaudezustand exemplarisch
bzw. beispielhaft fir den gesamten Gebaudekomplex.

Allgemeiner Gebaudezustand Allgemeiner Gebaudezustand
Fensterscheiben flachig zerstort - Vandalismus Fensterscheiben flachig zerstort - Vandalismus

Allgemeiner Geb&audezustand Allgemeiner Gebaudezustand
Fensterscheiben flachig zerstort - Vandalismus Fensterscheiben flachig zerstort - Vandalismus
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Allgemeiner Gebaudezustand
Fensterscheiben flachig zerstort - Vandalismus

Allgemeiner Gebaudezustand
Fensterscheiben flachig zerstort - Vandalismus

Allgemeiner Gebaudezustand
Fensterscheiben flachig zerstort - Vandalismus

Allgemeiner Gebaudezustand
Fensterscheiben flachig zerstort - Vandalismus

Allgemeiner Gebaudezustand
Sanitarrdaume - Vandalismus

Allgemeiner Gebaudezustand
Sanitarrdume — Vandalismus, verruf3t
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3.2 Feuchtigkeitsschaden im Gebéaude

Es wurden Feuchtigkeitsschaden, jeweils in den oberen Geschossen des Gebaudes
festgestellt, welche auf Undichtigkeiten der Flachdachabdichtungen zuriickzufiihren sind. Die
Dachdecken zeigen mehrfach Durchfeuchtungserscheinungen. Uber Schaden an der
Flachdachabdichtung und Uber zerstorte Anschlisse und Dachentwdsserungen kann
Niederschlagswasser in das Gebaude eindringen, was in 6rtlich begrenzten Teilbereichen zur
Durchfeuchtung der Decken geflihrt hat.

Dachdecke durchfeuchtet - beispielhaft Dachdecke durchfeuchtet - beispielhaft

. RBEIFPT 114 211 V2 05N T o 110 n e A
Dachdecke durchfeuchtet - beispielhaft Dachdecke durchfeuchtet - beispielhaft

Erfahrungsgemarn ist davon auszugehen, dass die auf der Dachdecke aufliegende Dammung
im Bereich der Flachdachabdichtung bzw. des Dachaufbaus durchfeuchtet ist.

Im mittleren Gebaudeteil wurden an der Flachdachentwasserung und den innenliegenden
Fallrohren Schaden festgestellt. Aus den Fallrohren tritt dem Erscheinungsbild seit mehrere
Jahren Wasser aus, was zur Durchfeuchtung von angrenzenden Raumen Uber alle
Geschosse geflhrt hat. Die Schadensbereichen begrenzen sich auf den mittleren
Gebaudeabschnitt.
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Dachentwasserung im mittleren Gebaudeteil
Fallrohre undicht, Decken, FuBbdden und
angrenzende Wande durchfeuchtet

Dachentwasserung im mittleren Gebaudeteil
Fallrohre undicht, Decken, FuRbdden und
angrenzende Wande durchfeuchtet

Dachentwasserung im mittleren Gebaudeteil
Fallrohre undicht, Decken, FuBbdden und

Dachentwasserung im mittleren Gebaudeteil
Fallrohre undicht, Decken und angrenzende

Wande durchfeuchtet

angrenzende Wande durchfeuchtet

Durch die flachig zerstorten Fensterelemente kann bzw. konnte Uber einen Zeitraum von
mehreren Jahre Niederschlagswasser in das Gebaude eindringen. Auf den Ful3bodenflachen
zeichnen sich Feuchtigkeitsrander ab. Dem Erscheinungsbild nach zu urteilen, ist von einer
Durchfeuchtung der FuRRbodenaufbauten auszugehen bzw. ist diese zu erwarten. In
Schulgebaduden vom Typ Erfurt wurden in den Klassenrdumen der Obergeschosse
Ublicherweise Anhydritestriche verbaut. Bei Anhydritestrichen ist bei einer langanhaltenden
bzw. wiederholten Durchfeuchtung von irreversiblen Schaden auszugehen. Von den
Durchfeuchtungen sind dem Erscheinungsbild nach etwa 80% der Raume betroffen.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren die Feuchtigkeitsschaden der Ful3bodenaufbauten

beispielhaft, da sich diese im gesamten Gebaude in allen Etagen wiederholen bzw. in den
Raumen mit zerstorten Fensterscheiben festgestellt wurden.
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Fulzboden durchfeuchtet - beispielhaft

FuRboden durchfeuchtet - beispielhaft

L

FuRboden durchfeuchtet - beispielhaft

FuRboden durchfeuchtet - beispielhaft

FuRboden durchfeuchtet - beispielhaft

FuRboden durchfeuchtet - beispielhaft
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Im mittleren Gebaudeteil ist von einer Durchfeuchtung der FulRbodenaufbauten im
Kellergeschoss auszugehen. Die Sockelbereiche der aufgehenden Wande sind durchfeuchtet
bzw. zeichnen sich im Kellergeschoss an den Wanden Wasserlinien ab. In Teilbereichen
stand zum Ortstermin am 14.11.2022 Wasser auf dem Kellerful3boden.

Dem Erscheinungsbhild nach zu urteilen, steht nach Starkregenereignissen Wasser im
Kellergeschoss. Dieses wird Uber defekte Entwasserungsleitungen bzw. Fallrohre der
Flachdachentwéasserung eingetragen. Bei vergleichbaren Schulgebauden vom Typ Erfurt
wurde im Kellergeschoss auf dem RohfuBboden eine bahnenférmige Abdichtung und eine
Dammung im FuBbodenaufbau angeordnet. Die Estriche wurden Ublicherweise im
Kellergeschoss als Zementestriche ausgefihrt. Es ist davon auszugehen, dass der gesamte
FuRbodenaufbau durchfeuchtet ist bzw. die Dammung dauerhaft im Wasser steht.

& S

Kellergeschoss
Sockelbereiche durchfeuchtet - beispielhaft

Kellergeschoss
Sockelbereiche durchfeuchtet - beispielhaft

. o s, N

FuRboden durchfeuchtet - beispielhaft

Wasser steht in einem Schacht
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Kellergeschoss, Sockelbereiche durchfeuchtet Kellergeschoss, Sockelbereiche durchfeuchtet
mit Wasserlinie am Wandsockel - beispielhaft mit Wasserlinie am Wandsockel - beispielhaft

Als Anlage zum Bericht wurden die offensichtlich erkennbaren Feuchtigkeitsschaden und
Durchfeuchtungen der FuBboden- und Deckenaufbauten kartiert.
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3.3 Fassadenschaden

Die Fassaden des Schulgebaudes stellen sich als Putzfassaden dar. Die Betonelemente
wurden mit farblich abgesetzten mineralischen Putzen versehen. Hierbei handelt es sich um
den bauzeitlichen Putz, welcher mit Errichtung des Gebaudes appliziert wurde. Es wurden
Uber der Standzeit des Gebaudes keine Fassadeninstandsetzungen durchgefihrt bzw. wurde
kein WDVS zur nachtraglichen Dammung des Baukdrpers appliziert.

Nach einer Standzeit von fast 45 Jahren, haben sich an den Fassaden ausgepragte Schaden
in Form von signifikanten Einzelrissen und in Teilbereichen flachigen Putzabplatzungen
eingestellt. Die Schaden wurden an samtlichen Fassaden festgestellt. Die signifikanten
Einzelrisse und die Putzschaden mit der gréf3ten Schadensausbreitung wurden an
exponierten Fassadenflachen auf den Wetterseiten des Gebaudes nachgewiesen.

Im Jahr 2001 erfolgte einer Erfassung und Kartierung der signifikanten Einzelrisse an den
Fassaden. Die vorliegende Risskartierung wurde im Zuge der aktuellen Bestandsaufnahme
als Bewertungsgrundlage herangezogen. Grundsétzlich wurde eine deutliche Erweiterung der
Fassadenschaden festgestellt. Es war erkennbar, dass sich sowohl die Anzahl als aus die
Rissbreiten der Einzelrisse gegentiber der Schadenserfassung im Jahr 2001 deutlich erhdht
hat. Weiterhin waren weitere Putzflachen mit Hohllagen und Ablésungen gegeniber der
Schadenserfassung im Jahr 2001 erkennbar.

In der Anlage zum Bericht wurden die aktuell erkennbaren Risse in Fassadenansichten
dargestellt. Als Grundlage wurde die Schadens- und Risskartierung aus 2001 herangezogen,
welche vom Auftraggeber als Bearbeitungsgrundlage herangezogen wurde.

Die Putzschaden sind neben der Standzeit von fast 45 Jahren auf eine Bewitterung im
Zusammenhang mit einer Schlagregenbeaufschlagung zuriickzufiihren. Weiterhin kommt eine
Beanspruchung in Folge Sonneneinstrahlung und Frost als Schadensurdache in Betracht. Die
Schéaden erreichen auf den Sud- und Westfassaden die ausgepragtesten Schaden.

Einzelrisse mit Putzabplatzungen - beispielhaft Einzelrisse mit Putzabplatzungen - beispielhaft
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Einzelrisse mit Putzabplatzungen - beispielhaft

Westfassade mit Putzschéaden, signifikante
Einzelrisse mit Putzabplatzungen - beispielhaft

T = S

Westfassade mit Putzschaden, signifikante
Einzelrisse mit Putzabplatzungen - beispielhaft

Westfassade mit Putzschéden, signifikante
Einzelrisse mit Putzabplatzungen - beispielhaft

Die Fassadenelemente im Bereich der Treppenhéuser auf der Westseite des Gebaudes
weisen erhebliche Schaden und Zerstérungen auf. Es wurden mehrfach eine freiliegende
Bewehrung mit Korrosionsschdden an der Bewehrung festgestellt. Im Vergleich zur
Schadensaufnahme 2001 wurde an den Fassadenelemente aus Beton eine Erweiterung der

Schaden festgestellt.

Im Anschlussbereich der Fassadenelemente der Treppenhéduser zu den Innenquerwénden
des Gebaudes, wurden auf der Westseite signifikante Risse festgestellt. Diese resultieren aus
Temperaturspannungen im Baukorper, welche sich im Jahresverlauf einstellen.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren die Fassadenschaden beispielhaft, da sich die

Schadensbilder wiederholen.
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A

Westfassade Treppenhau, signifikante
Einzelrisse innen im Anschluss der Fassade

Westfassade Treppenhau, signifikante
Einzelrisse innen im Anschluss der Fassade

Westfassade Treppenhau, signifikante
Einzelrisse innen im Anschluss der Fassade

Westfassade Treppenhau, signifikante
Einzelrisse innen im Anschluss der Fassade

Westfassade Treppenhau, signifikante
Einzelrisse innen im Anschluss der Fassade

Westfassade Treppenhau, signifikante
Einzelrisse innen im Anschluss der Fassade
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3.4  Schimmelpilzbefall

Die Innenwandflachen wurden im gesamten Gebaude mit angesetzten Gipskartonplatten
bekleidet. Die Wand- und Deckenflachen wurden i.d.R. tapeziert und gestrichen.

Auf Grund der Gebaudeschaden, der Feuchtigkeit und des Leerstands tber mehrere Jahre,
war im Bereich der Wand- und Deckenflachen in Teilbereichen des Gebaudes ein flachig
ausgebreiteter Schimmelpilzbefall vorhanden.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren den Schimmelpilzbefall exemplarisch.

Schimmelpilzbefall auf Wand- und Schimmelpilzbefall auf Wand- und
Deckenflachen - beispielhaft Deckenflachen - beispielhaft

" . by a
b Hy " 'L
Rt 3 T ‘

Schimmelpilzbefall auf Wand- und Schimmelpilzbefall auf Wand- und
Deckenflachen - beispielhaft Deckenflachen - beispielhaft
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4 Zusammenfassung und Instandsetzungsmalnahmen

Im Ergebnis der Bestandsaufnahem wurden am Gebaude Schaden festgestellt, welche sich
im Wesentlichen auf Feuchtigkeitsschaden im Bereich der FuRbodenaufbauten und auf
Schaden an den Fassaden auf den Wetterseiten beschranken.

Die im Zuge der Gebaudebegutachtung im Jahre 2001 erfassten Schaden im Bereich der
Fassaden wurden im Ergebnis der aktuellen Gebaudebegutachtung bestétigt bzw. wurde
nachweislich eine deutliche Erweiterung der Schaden festgestellt.

Die Durchfeuchtungen der FuBbodenaufbauten resultieren aus den Vandalismusschaden und
den Schaden an der Flachdachabdichtung. Auf Grund nicht durchgefiihrter Instandsetzung-
und Unterhaltungsmaflinahen kann Feuchtigkeit Uber die Dachflachen in das Gebaude
eindringen. Die Fenster im gesamten Gebaude wurden zerschlagen, so dass Feuchtigkeit in
das Gebaude eindringen kann, was zur Durchfeuchtung der FuBbodenaufbauten gefiihrt hat.
Der Zustand besteht seit mehreren Jahren, was zu einem stetigen Feuchtigkeitseintrag gefuhrt
hat.

Signifikante Schaden an der Geb&udestruktur, welche die Standsicherheit des Geb&audes
wesentlich beeintréchtigen oder die Tragfahigkeit nachhaltig beeinflussen, wurden nicht
festgestellt. Grundséatzlich kann das Gebaude aus bautechnischer Sicht instandgesetzt
werden, da sich die relevanten Schaden auf die Ful3bodenaufbauten und die Fassaden auf
den Wetterseiten begrenzen.

Wenn im Zuge einer Entscheidungsfindung das Geb&ude im Bestand erhalten werden soll,
machen sich die nachfolgend aufgefiihrten Mal3nahmen erforderlich:

- Rickbau und Erneuerung der gesamten Flachdachabdichtung, da von einer
Durchfeuchtung der Dachaufbauten mit der Dachddmmung auszugehen ist

- Rickbau samtlicher FuRBbodenaufbauten und Estriche bis auf die Rohdecken, da
erwartungsgemald die Anhydritestriche und Dammstoffe durch einen stetigen
Feuchtigkeitseintrag nachhaltig und irreversibel geschadigt wurden

- Demontage aller Fenster- und TlUrelemente sowie leichter Trennwénde

- vollstandige Entkernung des Gebdudes mit Ruickbau der Heizungs- und
Sanitaranlagen

- Rickbau samtlicher Trockenputze (angesetzte Gipskartonplatten) und Tapeten auf
Grund der Feuchtigkeitsbeaufschlagung und des Schimmelpilzbefalls auf den
Bauteiloberflachen

- Rickbau der FuBRbodenaufbauten im Kellergeschoss bis auf die Rohdecke, da von
einer Durchfeuchtung der Dammstoffe auszugehen ist
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Die vorstehend aufgefihrten Rickbau- und Demontagearbeiten waren auch bei einem
Abbruch des Gebaudes grundsatzlich erforderlich. Die Ruckbau- und Entsorgungskosten sind
bei der Erstellung einer Machbarkeitsstudie oder einer Kostenbetrachtung zur
Entscheidungsfindung hinsichtlich Gebaudeinstandsetzung oder einem Ersatzneubau zu
betrachten.

Bei einer Weiternutzung des Schulgebéudes und einer Gebaudeinstandsetzung, ist im Bereich
der Fassaden mit einem hohen Instandsetzungsumfang und Aufwand zu rechnen. Die
Fassadenelemente im Bereich der Treppenhauser sind irreversibel geschadigt und erfordern
einen Rickbau und Ersatz.

Bei den stark geschadigten Fassadenflachen mit ausgepragten Einzelrissen sowie Hohllagen
und Putzablésungen, werden sich umfangreiche Instandsetzungsmafinahmen erforderlich
machen. Es ist davon auszugehen, dass Oberputze und Dammplatten auf Grund der Schaden
rickgebaut werden missen und eine flachige Betoninstandsetzung mit Herstellung eines
Korrosionsschutzes der Bewehrung erforderlich wird. Der gesamte erforderliche
Instandsetzungsumfang im Bereich der Fassaden kann im Vorfeld nicht detailliert erfasst
werden und wirde weiterfihrende Bauteiluntersuchungen zur Beschaffenheit des Putzes und
der Schaden an den Betonplatten erforderlich werden lassen.

Im Zusammenhang mit einer Instandsetzungsplanung kann auch ein Rickbau und Ersatz der
stark geschadigten Fassadenelemente in Betracht gezogen werden.

Grundsatzlich wird der Zustand des Rohbaukodrpers nach einer grundlegenden
Gebéaudeentkernung und unter Zugrundelegung der aktuellen Baukostenentwicklung als
geeignete Basis fir einer Gebaudeinstandsetzung und Weiternutzung des Gebaudes
angesehen.  Letztendlich muss eine  Wirtschaftlichkeitsbetrachtung  und  eine
Gegenuberstellung der Instandsetzungskosten zu den Abriss- und Neuerstellungskosten zur
Entscheidungsfindung herangezogen werden bzw. als Bewertungsgrundlage dienen.

Der DEKRA-Sachverstandige
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Anlage 1 — Kartierung der Gebaudeschaden

- Blatt 1: Kartierung Gebaudeschaden Kellergeschoss
- Blatt 2: Kartierung Gebaudeschaden Erdgeschoss

- Blatt 3: Kartierung Gebaudeschaden 1.0bergeschoss
- Blatt 4: Kartierung Gebaudeschaden 2.0bergeschoss
- Blatt 5: Kartierung Gebaudeschaden 3.0bergeschoss



Legende:

Risse und ausgepragte Schaden im Bereich
von Fassadenelementen

/ FuRbodenaufbauten mit Feuchtigkeitsschaden
/////// Fenster zerstort, Wasserrander auf den Bodenflachen

Estriche und Dammschichten durchfeuchtet

Dachentwasserung defekt
. Fallrohr undicht, Wande, Decken und
FuRboden stark durchfeuchtet

Raume verrufdt
Brandschaden
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1 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Auf Grundlage der Aufgabenstellung der arc architekturconcept GmbH und der Absprachen
zum Besichtigungstermin am 08.08.2022, sollte Begutachtung und Bestandserfassung fur die
Turnhalle im Schulkomplex Bernburger Straf3e in 06842 Dessau-Rol3lau realisiert werden.

Auf dem Areal der ehemaligen Realschule in der Bernburger Stral3e befindet sich eine
Turnhalle, welche im Zusammenhang mit der Schule 1978 errichtet wurde. Es handelt sich um
einen Typenbau ,Mittlere Turnhalle MT90", welcher aus Betonfertigteilen errichtet wurde.

Wie das Schulgebaude ist auch die Turnhalle seit Jahren ungenutzt. Es wurden seit mehreren
Jahren keine Instandsetzungs- oder UnterhaltungsmalRnahmen veranlasst oder realisiert. Das
Gebaude ist durch Vandalismus gekennzeichnet.

Bedingt durch Leerstand, Vandalismus oder eindringende Feuchtigkeit, haben sich Schaden
an der Bausubstanz eingestellt bzw. ist auf Grund des Gebaudealters von Schaden
auszugehen.

Turnhalle Typ MT 90 im Schulkomplex Bernburger Stral3e in 06842 Dessau-Rol3lau

Der Baukorper der Turnhalle gliedert sich in einen Hallenteil und einen vorgelagerten
Flachbau, in dem die Umkleide-, Wasch- und Duschraume, sowie Toiletten und Technikrdume
angeordnet wurden. Uber den mittig bzw. zentral im Flachbau befindlichen Haupteingang
werden alle Raume erschlossen. Die gleich groRen Umkleidebereiche fir Jungen und
Méadchen werden tber den Flur erschlossen.

Der Gerateraum befindet sich unmittelbar am Hallenraum und wird von diesem durch
schwenkbare Sprossenwande getrennt. An den Giebelseiten der Halle wurde je ein Ausgang
vorgesehen, der sowohl als Notausgang als auch als Zugang zu den Aul3enlagen genutzt
wurde.

Seite/Anzahl 3/21
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2 Grundlagen und Untersuchungsumfang

Die Auftragserteilung erfolgte auf der Grundlage unseres Angebotes 34/2022 vom 02.09.2022.

Der zu erbringende Leistungsumfang resultierte aus der Aufgabenstellung des Auftraggebers
bzw. wurde der Leistungsumfang mit dem Auftraggeber und dem Planungsburo im Vorfeld im
Zuge eines Ortstermins am 08.08.2022 abgestimmt.

Die Begutachtung des Geb&udes wurden im Zuge eines Ortstermins am 05.12.2022 realisiert.

Hierzu wurde das Gebdaude in allen einsehbaren und ohne Zugangstechnik (Hubsteiger oder
Geruste) zu erreichenden Bereichen begangen. Bauteildffnungen oder Freilegungen
verdeckter Bauteile waren nicht Leistungsgegenstand.

Aus den festgestellten Schaden und baulichen Gegebenheiten werden die erkennbaren und
erfahrungsgemall zu erwartenden Instandsetzungsmafnahmen als Grundlage fur die
Erstellung einer Instandsetzungsplanung oder ggf. als Grundlage fur die
Entscheidungsfindung tber einen Ersatzneubau aufgefunhrt.

Seite/Anzahl 4/21
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3 Erfassung Gebaudezustand und signifikanter Schaden
3.1 Allgemeiner Gebaudezustand

Der Schulkomplex wird seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt. Die Turnhalle steht leer und
ist durch Vandalismus gekennzeichnet. In der Turnhalle wurden Fensterscheiben und
Fassadenverglasungen zerstdrt, so dass Feuchtigkeit in das Gebaude eindringen kann.
Offenstehende Fenster- und Fassadenflachen wurden bereichsweise im Rahmen einer
Notsicherung durch Holztafeln geschlossen.

Die innenliegende Flachdachentwéasserung des vorgelagerten Funktionsgebaudes ist defekt,
so dass bei Niederschlagen das Niederschlagswasser der Dachflachen in das Gebaude
eindringen kann, was zu Feuchtigkeitsschaden im Bereich der Ful3bodenaufbauten und der
Wande gefihrt hat.

Es wurden bisher keine gezielten Entkernungs- oder Rlckbauarbeiten durchgefuhrt. Die
Sanitérinstallation in den Umkleide- und WC-Bereichen wurde zerschlagen und demoliert.

Der Holzboden der Turnhalle ist irreversibel zerstért. Bedingt durch eindringende Feuchtigkeit
hat sich der Hallenboden in Folge von Feuchtigkeitseintrdgen grof3flachig aufgeworfen und
aufgestellt.

In den Gerateraumen, welche sich direkt an die Halle anschlie3en, ist ein lokal begrenzter
Brandschaden zu verzeichnen. Durch Vandalismus und Brandstiftung wurde der Parkettboden
zerstort. Die Wande und Decken wurden durch Ruf3 beaufschlagt.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren den allgemeinen Gebaudezustand exemplarisch
bzw. beispielhaft:

Allgemeiner Gebaudezustand Allgemeiner Gebaudezustand
AuRenansicht Sud-West-Ecke AulRenansicht vorgelagerter Flachbau

Seite/Anzahl 5/21



Turnhalle Nordfassade Turnhalle Westfassade

Turnhalle Innenansicht

é

Brandschaden Gerateraum Brandschaden Gerateraum

Seite/Anzahl 6/21



Allgemeiner Gebaudezustand
Flurbereich im Nebengebaude

Allgemeiner Gebaudezustand
Umkleide

Allgemeiner Gebaudezustand
Sanitarraume - Vandalismus

Allgemeiner Gebaudezustand
Sanitarraume - Vandalismus

Allgemeiner Gebaudezustand
TechnikrAume FuBbodenaufbau durchfeuchtet

Allgemeiner Gebaudezustand
TechnikrAume Dachentwésserung defekt
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3.2 Feuchtigkeitsschaden im Gebéaude

Signifikante Feuchtigkeitsschdden wurden im Bereich der FulRbodenaufbauten im
vorgelagerten Funktionsgebaude festgestellt. Durch defekte Entwasserungsleitungen dringt
Niederschlagswasser der Dachflachen vom Funktionsgebaude in den Baukoérper ein. Dem
Erscheinungsbild nach bestehen die Fehlstellen seit geraumer Zeit.

Durch den Feuchtigkeitseintrag sind auch angrenzende Bauteile oder Gebéaudeteile betroffen.
Die Trennwande im Funktionsgebdude wurden als verputzte Mauerwerkswande ausgefihrt,
welche in den Sockelbereichen typische Feuchtigkeitsschaden erkennen lassen. Die
Durchfeuchtung im Wandbereich resultiert hier aus einer kapillar aufsteigenden Feuchte, da
die Wande im Bereich der Aufstandsflachen durchfeuchtet sind bzw. die Feuchtigkeit auf der
Abdichtung der Bodenplatte steht.

Gerateraum im vorgelagerten Funktionsgebaude | Gerateraum im vorgelagerten Funktionsgebaude
Brandschaden und durchfeuchteter FuBboden defekte Dachentwasserung als Schadensursache
Mauerwerk durchfeuchtet

——

Technikraum im vorgelagerten Technikraum im vorgelagerten
Funktionsgeb&ude, durchfeuchteter FuRboden Funktionsgebaude, defekte Dachentwésserung
Mauerwerk durchfeuchtet als Schadensursache
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Trennwande im vorgelagerten
Funktionsgebaude, Mauerwerk im Sockelbereich
durchfeuchtet - beispielhaft

Trennwande im vorgelagerten
Funktionsgebaude, Mauerwerk im Sockelbereich
durchfeuchtet - beispielhaft

Durch eindringendes Niederschlagwasser Uber Fehlstellen und Undichtigkeiten wurde der
Holzboden in der Turnhalle groRflachig zerstort. Auf Grund einer Durchfeuchtung sind die
Holzer aufgequollen und der Boden hat sich aufgewdlbt. Der Hallenboden ist irreversibel

zerstort und kann auch nicht wieder instandgesetzt werden.

Hallenboden grof3flachig aufgequollen und
aufgewdlbt, Durchfeuchtungen durch
Undichtigkeiten an der Dachhaut

Hallenboden grof3flachig aufgequollen und
aufgewolbt, Durchfeuchtungen durch
Undichtigkeiten an der Dachhaut
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3.3 Brandschaden im Gerateraum

Durch Vandalismus und Brandstiftung ist es zu einem Brandschaden im Gerateraum
gekommen. Der Holzboden, lagernde Gegenstéande und die Leitungen der Dachentwéasserung
wurden offensichtlich in Brand gesetzt, woraus eine Beaufschlagung der angrenzenden
Bauteiloberflachen durch Rul3 resultiert.

Im Ergebnis der Begutachtung wurde festgestellt, dass an den monolithischen Bauteilen im
Brandbereich und den angrenzenden Bauteilen keine signifikanten oder offensichtlichen
Schéaden, resultierend aus einer Hitzeeinwirkung, festgestellt wurden.

Signifikante Risse, Betonabplatzungen oder vergleichbare Schaden, welche auf eine grof3e
bzw. langer anhaltende Hitzebeaufschlagung hindeuten wirden, wurden im Bereich der direkt
betroffenen und angrenzenden Deckenelemente, Stiitzen oder Unterziigen nicht festgestellt.

Auler der Beaufschlagung durch Rufd hat das Brandereignis keine erkennbaren Schaden an
der Bausubstanz verursacht.

Gerateraum im vorgelagerten Funktionsgebaude | Bauteiloberflachen verruf3t, keine Risse,
Brandschaden, Bauteiloberflachen verruf3t Abplatzungen oder strukturellen Schaden an
Stltzen, Unterztigen oder Deckenelementen
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3.4 Schaden an der Tragkonstruktion

Die Turnhalle wurde aus industriell hergestellten Betonfertigteilen errichtet. Das Hallendach
besteht aus 18 m langen HP-Dachschalen. Fir das Funktionsgebdude wurden 9,0 m lange
HPZ-Schalen als Dachtragwerk verwendet. Die Aufl’enwande der Halle bestehen aus
eingespannten HPZ-Wandschalen.

Die HP-Schalen der Dachkonstruktion liegen auf der Nordseite auf den HPZ-Wandelementen
auf. Innenseitig, d.h. zum Funktionsgebaude hin, wurden die Dachelemente auf einer
Rahmenkonstruktion aus Stahlbetonfertigteilen aufgelagert.

Es wurden Uber der Standzeit des Gebaudes keine Fassadeninstandsetzungen durchgefihrt
bzw. wurde kein WDVS zur nachtraglichen Dammung des Baukdrpers appliziert. Durch
Schaden an der Dachabdichtung und bei Dachanschlussdetails kann Feuchtigkeit in das
Gebéaude eindringen, was zu einer Durchfeuchtung und folglich zu Schaden an den
Betonelementen gefiihrt hat. Durch eine Uber die Standzeit des Gebaudes kontinuierlich
fortschreitende Karbonatisierung ist der Bewehrungsstahl der Betonfertigteile nicht mehr vor
Korrosion geschutzt, da die Passivierung des Betonstahls nicht mehr gegeben ist. Im
Zusammenhang mit geringen Betonuberdeckungen besteht ein hohes Schadenspotential bei
derartigen Betonelementen, wenn diese langere Zeit durch Feuchtigkeit beaufschlagt werden.

Bei einer stetigen Bewitterung und Feuchtigkeitsbeaufschlagung der Betonoberflachen kann
es in Folge zu einer Korrosion der Bewehrung kommen. In Folge der Bewehrungskorrosion,
welche mit einer Volumenerweiterung des korrodierten Stahls einhergeht, kommt es zu Rissen
im Beton und einer Abplatzung und Abl6sung von Betonteilen von der Bauteiloberflache.
Letztendlich  liegt die Bewehrung frei, was in  Verbindung mit einer
Feuchtigkeitsbeaufschlagung der weiteren Korrosion Vorschub gewahrt.

Bei einzelnen Wandschalen wurden Betonabplatzungen und eine freiliegende Bewehrung
festgestellt. Hierbei handelt es sich um Einzelbauteile auf der Nordseite des Gebaudes, wo
Undichtigkeiten der Dachkonstruktion zu einem stetigen Feuchtigkeitseintrag geftihrt haben.

Nordfassade mit durchfeuchteten Wandschalen | Nordfassade mit durchfeuchteten Wandschalen
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Nordfassade mit durchfeuchteten Wandschalen

Betonabplatzungen und freiliegende Bewehrung
am Steg einer Wandschale

{ 'I
e

Nordfassade mit durchfeuchteten Wandschalen
Risse und Rostfahnen an einer Wandschale

Nordfassade mit durchfeuchteten Wandschalen
Risse und Rostfahnen an einer Wandschale

Nordfassade mit durchfeuchteten Wandschalen
Risse und Rostfahnen an einer Wandschale

Nordfassade mit durchfeuchteten Wandschalen
Risse und Rostfahnen an einer Wandschale
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Im Fassadenbereich wurden an den HPZ-Schalen typischen Schéaden festgestellt, welche
durch ein Zusammenspiel einer zu geringen Betonliberdeckung der Bewehrung, einer
fortschreitenden Karbonatisierung und einer Feuchtigkeitsbeaufschlagung von frei bewitterten
Betonelementen in exponierten Fassadenbereichen hervorgerufen wird.

Derartige Schadensbilder wurden im Bereich der Gebaudeecken festgestellt, wo HPZ-
Wandschalen allseitig freistehen und der Bewitterung ausgesetzt sind.

Gebaudeecke Nord-West, Randschale Gebaudeecke Nord-West, Randschale

Nordfassade mit Schaden, Betonabplatzungen Nordfassade mit Schaden, Betonabplatzungen
und freiliegende korrodierte Bewehrung und freiliegende korrodierte Bewehrung

Gebaudeecke Nord-West, Randschale Gebaudeecke Nord-West, Randschale

Nordfassade mit Schaden, Betonabplatzungen Nordfassade mit Schaden, Betonabplatzungen
und freiliegende korrodierte Bewehrung und freiliegende korrodierte Bewehrung

An den Wandschalen waren weiterhin mehrfach punktuell Betonabplatzungen und eine
freiliegende korrodierte Bewehrung erkennbar. Hierbei handelt es sich Montageeisen, welche
vor Ort mit Zementmortel verschlossen bzw. Uberputzt wurden. Durch eine zu geringe
Betonluberdeckung kommt es hier zu einer Korrosion, welche jedoch als unkritisch bewertet
wird.
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Gebaudeecke Nord-West, Randschale
Nordfassade mit Schaden, Betonabplatzungen
und freiliegende korrodierte Bewehrung

HPZ-Wandschalen
Punktuell freiliegende korrodierte Bewehrung
Montageeisen mit Mértel verschlossen

e

Gebaudeecke Nord-Ost, Randschale
Nordfassade mit Schaden, Risse und
Feuchtigkeitsschaden

Gebéaudeecke Sud-West, Randschale
Westfassade mit Schaden, Betonabplatzungen
und freiliegende korrodierte Bewehrung
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An den Unterseiten einzelner Dachschalen in der Halle wurden Risse mit Wasserlaufspuren
festgestellt. In Folge von Undichtigkeiten der Dachabdichtung ist es hier zu einem
Feuchtigkeitseintrag in die Deckenschalen gekommen bzw. ist die Feuchtigkeit Uber die Risse
ausgetreten. Hierbei handelt es sich um punktuelle Schaden an einzelnen Deckenelementen.

Deckenschalen vereinzelt gerissen
Feuchtigkeitsaustritt im Rissverlauf mit
Wasserlaufspuren, Dachabdichtung undicht

Deckenschalen vereinzelt gerissen
Feuchtigkeitsaustritt im Rissverlauf mit
Wasserlaufspuren, Dachabdichtung undicht

Deckenschalen vereinzelt gerissen
Feuchtigkeitsaustritt im Rissverlauf mit
Wasserlaufspuren, Dachabdichtung undicht

Deckenschalen vereinzelt gerissen
Feuchtigkeitsaustritt im Rissverlauf mit

Wasserlaufspuren, Dachabdichtung undicht

Weitere Schaden waren an den Deckenschalen vom vorgelagerten Funktionstrakt erkennbar.
Im Randbereich mehrere Deckelementen waren signifikante Einzelrisse erkennbar, welche auf
eine Korrosion der Bewehrung hindeuten. Bei einer Deckenschale waren Betonabplatzungen,
einhergehend mit einer Korrosion der Bewehrung erkennbar.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren die erkennbaren Schaden beispielhaft bzw. wurden

die Schaden Ubersichtlich kartiert.
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Sudfassade, vorgelagertes Funktionsgebaude Siudfassade, vorgelagertes Funktionsgebaude
Sockelbereich mit punktuell freiliegender
korrodierter Bewehrung

Sudfassade, vorgelagertes Funktionsgebaude Siudfassade, vorgelagertes Funktionsgebaude
Deckenschalen im Randbereiche mit Rissen Deckenschalen im Randbereiche mit

Korrosion an der Bewehrung zu erwarten Betonabplatzungen und korrodierter Bewehrung
Schaden beispielhaft

Nach einer Standzeit von fast 45 Jahren, haben sich an den HPZ-Wandschalen mehrfach
Schaden in Form von Rissen, Betonabplatzungen und Korrosionsschaden an der Bewehrung
eingestellt. Seit der Errichtung des Gebaudes wurden keine BaumalRnahmen oder
InstandsetzungsmalRnahmen durchgefihrt, was den Zustand widerspiegelt. Es zeigen sich
Risse, insbesondere an der ndérdlichen AulRenfassade, im Bereich der Elementfugen. Es
wurde exemplarisch im Bereich einer gerissenen Elementfuge ein Bauteil6ffnung erstellt. Im
Fugenstol3 wurde eine korrodierte Bewehrung und ein rissiger Beton festgestellt. Bei der
Bewehrung handelt es sich um die konstruktive Anschlussbewehrung der Wandschalen.

Im Zuge der Bestandserfassung wurden die signifikanten Risse bzw. visuell erkennbaren
Schaden und Schadensbereiche in der Anlage Kkartiert.

Die nachfolgenden Bilder dokumentieren die erkennbaren Schaden beispielhaft.
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Ostfassade, vertikale Risse im Verlauf der
BauteilstoRe der Wandschalen - beispielhaft

Ostfassade, vertikale Risse im Verlauf der
BauteilstoRe der Wandschalen - beispielhaft

Nordfassade, vertikale Risse im Verlauf der
Bauteilstt3e der Wandschalen - beispielhaft

Nordfassade, vertikale Risse im Verlauf der
BauteilstoRe der Wandschalen - beispielhaft

Nordfassade, vertikale Risse im Verlauf der
BauteilstéRe der Wandschalen - beispielhaft

Nordfassade, stichprobenartige Offnung im
StoRRbereich der Bauteilfuge bzw. Montagefuge
Bewehrung korrodiert, Mortel/Beton rissig

Seite/Anzahl 17/21



> DEKRA

4 Hinweise auf Gebaudeschadstoffe

Hinweise zu PAK-haltigen Baustoffen

Bei der Durchfihrung von Umbau-, Abbruch- oder Entkernungsarbeiten kann man in den
neuen Bundeslandern bei Gebauden mit einem Baujahr vor 1991 auf teerhaltige Bauprodukte
in Form von Abdichtungen, Klebern oder Isoliermaterialien treffen.

Bei der Turnhalle besteht die Méglichkeit, dass die Dachabdichtungen und die Abdichtungen
im FuRBbodenaufbau der Nassraume und WC sowie die Abdichtung im Ful3bodenaufbau der
Halle PAK enthalten.

Generell sind beim Abbruch die bituminbésen und teerhaltigen Baustoffe vom restlichen
Material zu trennen und anschlie@end fachgerecht zu entsorgen. Eine Vermischung mit
anderen Abbruchmaterialien (z. B. Estrich, Putz, Mauerwerk oder Beton) ist auszuschliel3en.

Wenn Abdichtungen, Dachbahnen oder andere teerhaltige Bauprodukte im Zuge der
Baumallnahme entfernt werden, haben die Beschéaftigten Umgang mit krebserzeugenden
Baustoffen (PAK-Verbindungen, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe). Hieraus
ergeben sich Mallnahmen zum Arbeits- und Gesundheitsschutz, welche bei der Planung und
Durchfiihrung der Baumalinahme beachtet werden muissen.

Auf die ,Handlungsanleitung - Umgang mit teerhaltigen Materialien im Hochbau“, die

Ausfuhrungen der TRGS 551 ,Teer und andere Pyrolyseprodukte aus organischem Material*
und die aktuellen Informationen der DGUV wird hier explizit verwiesen.

Hinweise zu asbesthaltigen Baustoffen

Asbest wurde bis zu seinem Verbot in Deutschland im Jahr 1993 in vielen Bauprodukten, so
auch in Dachpappen oder Abdichtungen verarbeitet.

Bei der Turnhalle besteht der Verdacht, dass die Flachdachabdichtungen neben PAK auch
Asbest enthalten kénnen. Auf Grund der (berwiegend praktizierten Verlegung durch
schichtweises Verkleben und dem dadurch unmdglichen selektiven Rickbau kann auch bei
Dachabdichtungen, welche nach 1993 vorgenommen wurden (Reparaturen, mehrlagiges
Uberkleben), das Vorhandensein asbesthaltiger Dachbahnen in den darunterliegenden
Schichten nicht ausgeschlossen werden.

Weiterhin kdénnen die Abdichtungen im FulRbodenaufbau der Nassraume und WC sowie die
Abdichtung im FuBbodenaufbau der Halle Asbstfasern enthalten.

Gefahrliche asbesthaltige Abfélle fallen insbesondere bei Abbruch-, Sanierungs- oder In-
standhaltungsarbeiten, fiur die der Umgang in der Gefahrstoffverordnung geregelt ist (vgl.
TRGS 519 - Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten-), und bei der
Entsorgung asbesthaltiger Produkte aus Haushalt, Gewerbe und Industrie an. Bei dem
Rickbau und der Entsorgung der betreffenden Baustoffe sind die Anforderungen und
Ausfuhrungen der TRGS 519 als Planungsgrundlage und Handlungsanleitung zwingend zu
beachten. Weiterhin wird auf die aktuellen Informationen der DGUV verwiesen.
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Hinweis zu KMF (Mineralfaserdammstoffe)

In Bestandsgebduden sind erfahrungsgemald alte Warmedammungen, Verkleidungen oder
Installations-Ummantelungen vorhanden, welche aus Mineralfaserstoffen bestehen. Kinstliche
Mineralfasern (KMF) sind amorphe silikatische Fasern und werden unterteilt in
Mineralwollfasern (Glas-, Stein-, Schlackenwolle), textile Glasfasern, Keramikfasern und
Fasern fur Spezialzwecke (Glas-Mikrofasern).

Eine gesundheitsschadigende Wirkung kann bei KMF durch den Luftweg (Einatmen)
auftreten. Dazu muissen diese Fasern jedoch bestimmte Ausmal3e bzw. Formen aufweisen.
Seit dem 01.06.2000 durfen ,alte“ Mineralwolle-Dammstoffe nicht mehr verwendet werden.
Durch das Verwendungsverbot ist der Umgang mit ,alten” Mineralwolle-Dammstoffen nur noch
im Zuge von Abbruch-, Sanierungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen
zulassig.

In der Turnhalle wurden typisch Fundstellen alter Mineralfaserdammstoffe nachgewiesen. Die
Installationsleitungen und der Wasserboiler im vorgelagerten Nebengebaude wurden mit
Kamilit als Dammstoff ummantelt. Weiterhin wurden die Elementstd3e der HPZ-Wandschalen
innenseitig mit alter Mineralwolledammung ausgestopft. An der Hallendecke wurden
Akustikelemente verbaut. In diesen Deckenelementen kénnen KMF verbaut worden sein.

Um das Gefahrdungspotential der vorhandenen Mineralfaserdammung einschatzen zu
kénnen, macht sich eine stoffliche Untersuchung (Bestimmung KIl-Index) und eine
Faseranalyse zur Bestimmung von WHO-Fasern erforderlich. Dem Erscheinungsbild und der
Einbausituation nach sind die angetroffenen Mineralfaserddammstoffe (Kamilit) eindeutig in
einem Zeitraum vor dem Jahr 2000 einzuordnen und somit der Kategorie 1B zuzuordnen.

Beim Umgang mit Stoffen, die lungengéngige anorganische Faserstaube freisetzen kénnen
oder nicht lungengangige Fasern zu einer Einwirkung auf die Haut, in die Augen und in die
oberen Atemwege fihren koénnen, sind die Technischen Regeln fir Gefahrstoffe —
Faserstaube (TRGS 521) zu beachten bzw. bei der Planung und Ausfiihrung dieser Arbeiten
zu Grunde zu legen. Weiterhin kann die Handlungsanleitung ,Umgang mit Mineralwolle-
Dammstoffen“ der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft herangezogen werden.
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5 Zusammenfassung und Instandsetzungsmalnahmen

Auf Grund des Gebaudealters von fast 45 Jahren wurden an der Turnhalle erwartungsgemar
Schaden festgestellt, welche urséchlich auf den jahrelangen Leerstand, Vandalismus und eine
unterlassenen Gebaudeunterhaltung bzw. Instandsetzung zurtickzufiihren sind.

Die Durchfeuchtungen der FulRbodenaufbauten und Zerstérung des Hallenbodens resultieren
aus den Schaden an der Dachentwadsserung oder Dachabdichtung. Auf Grund nicht
durchgefuhrter Instandsetzung- und UnterhaltungsmafRhahen kann Feuchtigkeit Uber die
Dachflachen in das Gebaude eindringen. Die Fenster und die Verglasung der Lichtbander sind
im gesamten Gebaude zerstort.

An den Betonschalen der Dach- und Wandelemente wurden bauzeittypische Schéaden
festgestellt. Die Schaden an monolithischen Bauteilen werden unter Beachtung des
Gebaudealters und des allgemeinen Gebaudezustands zum aktuellen Erkenntnisstand als
verhaltnismaRig gering eingestuft.

Signifikante Schaden an der Gebaudestruktur, welche die Standsicherheit des Geb&audes
wesentlich beeintréchtigen oder die Tragfahigkeit nachhaltig beeinflussen, wurden nicht
festgestellt. Grundsatzlich konnen die Schaden bzw. das Gebaude aus bautechnischer Sicht
instandgesetzt werden.

Wenn im Zuge einer Entscheidungsfindung das Geb&ude im Bestand erhalten werden soll,
machen sich die nachfolgend aufgefihrten Malinahmen erforderlich:

- Ruckbau und Erneuerung der gesamten Dachabdichtung inkl. der Dammung, da von
einer Durchfeuchtung der Dachaufbauten mit der Dachddammung auszugehen ist,
Ersatz der vorhanden Dachddmmung durch eine neue DAmmung zur energetischen
Verbesserung der Dachflache, Neuerstellung der Abdichtung

- Rickbau samtlicher FuRbodenaufbauten und Estriche bis auf die Rohdecken, da
erwartungsgemall die Boden und Dammstoffe durch einen  stetigen
Feuchtigkeitseintrag nachhaltig und irreversibel geschadigt wurden

- Demontage aller Fenster- und TlUrelemente sowie der Lichtbander

- vollstandige Entkernung des Gebdudes mit Ruickbau der Heizungs- und
Sanitaranlagen

- Rilckbau samtlicher Putz, Fliesenbeldge und Rickbau der Trennwande aus
Mauerwerk

- Reinigung der verruf3ten Bauteiloberflachen

- Betoninstandsetzung in Teilbereichen oder bei Bauteilen mit Schaden durch Risse,
Feuchtigkeitsbeaufschlagung und freiliegender Bewehrung
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Die vorstehend aufgefihrten Rickbau- und Demontagearbeiten waren auch bei einem
Abbruch des Gebaudes grundsatzlich erforderlich. Die Rickbau- und Entsorgungskosten sind
bei der Erstellung einer Machbarkeitsstudie oder einer Kostenbetrachtung zur
Entscheidungsfindung hinsichtlich Geb&udeinstandsetzung oder einem Ersatzneubau zu
betrachten.

Bei einer Weiternutzung der Turnhalle und einer Gebaudeinstandsetzung muss das gesamte
Gebaude energetisch den aktuellen Anforderungen angepasst werden. Die Fenster und
Lichtbander mussen neu erstellt werden. Die Fassaden kénnen durch Applikation eines
WDVS energetisch aufgewertet werden. Weiterhin ist Dammung der Dachschalen zu
optimieren.

Samtliche Ausstattungen, Trennwande und Turen sowie die Sanitdrinstallation missen neu
erstellt werden.

Bei den stark geschadigten Betonelementen, den Schaden an massiven Bauteilen bzw. den
Schaden im Bereich der PlattenstoRe der Wandschalen machen sich im Vorfeld einer
InstandsetzungsmalRnahme weiterflUhrende Bauteiluntersuchungen erforderlich, um das
Schadensausmal und den erforderlichen Instandsetzungsumfang zu ermitteln. Es ist davon
auszugehen, dass die Schaden durch eine klassische Betoninstandsetzung fachgerecht
instandgesetzt werden kénnen.

Grundsatzlich wird der Zustand des Rohbaukdrpers nach einer grundlegenden
Gebéaudeentkernung und unter Zugrundelegung der aktuellen Baukostenentwicklung als
geeignete Basis fir einer Gebaudeinstandsetzung und Weiternutzung des Gebaudes
angesehen.  Letztendlich muss eine  Wirtschaftlichkeitsbetrachtung  und  eine
Gegentberstellung der Instandsetzungskosten zu den Abriss- und Neuerstellungskosten zur
Entscheidungsfindung herangezogen werden bzw. als Bewertungsgrundlage dienen.

Der DEKRA-Sachverstandige
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