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Grundschme Empelhofer Stra ; ”"‘*

mit Hort und Spor

Wie konnten Baukosten grundsatzlich bewertet werden?

Um die Gesamtkosten eines Vorhabens bewerten zu kbnnen, kbnnen Kennziffern
gebildet und mit anderen Baumalinahmen verglichen werden.

Basis bilden die statistischen Kostenkennwerte des
Baukosteninformationszentrums (BKI) — durchschnittlicher Mittelwert

Die Kennziffern werden an Hand der Bruttogrundflache gebildet (incl. Nutzflache,
Verkehrs- und Technikflachen sowie Konstruktionsflachen)

Eine Wirtschaftlichkeit der Modernisierung/ Sanierung kbnnte angenommen
werden, wenn die Gesamtkosten bei ca. 70% des Neubauwerts liegen.

Abweichungen von diesem Grundsatz werden begriindet. Vor Malinahmen-
beginn konnen ggf. Standards in Frage gestellt oder umgeplant werden.

Bei laufenden Baumalinahmen ist ein Steuern Gber Minderausgaben nur
begrenzt moglich.
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Darstellung der Gesamtkosten Grundschule ,Tempelhofer StraRe“

* Der MaBnahmebeschluss wurde im Dezember 2019 mit Gesamtkosten tiber 9,28
Mio. € gefasst. Mit der nunmehr 4. Novellierung steigen die Gesamtkosten um
insgesamt 8,42 Mio. € auf insgesamt 17,70 Mio. € und damit um +91 %.

e Der Anteil der aktuellen 4. Novellierung liegt bei ca. 2,37 Mio. €. bzw. +15%.

* Die Gesamtkosten (KG 200-700) liegen damit - bezogen auf die
Bruttogrundfldche (BGF) des Gebaudes - bei ca. 2.690 €/m? BGF.

* Im Vergleich zu anderen Schulsanierungen sind die Kosten fir die
Herstellung der AulRenanlagen erhoht. Dies ist auf die
verhaltnismaRig groBen AuRenanlagenflachen (31.500m?) zurickzufihren.

* Nach Abzug des erhohten Aufwands bei den Freianlagen ergibt sich ein
Vergleichswert von ca. 2.550 €/m? BGF



Anlage 2 zur Niederschrift BauA 13.04.2023 D es S a u
Alles hier machbar ot ROBL’:]U

Grundschule ,,Tempelhofer Stra

mit Hort und Spor_tberer

Prifung der Wirtschaftlichkeit:
* Hierzu eignet sich der Vergleich mit den Kosten eines vergleichbaren Neubaus.
BKI Kosten 2020 - Allgemeinbildende Schulen -i. M. ca. 2.350 €/m? BGF

* Unter Beriicksichtigung der aktuellen Inflationsrate und Energiepreise wiirde sich
der zum Vergleich herangezogene Neubauwert entsprechend erhohen:

Statista 2023 + 17% Baupreissteigerung 2020-2022 - ca. 2.750 €/m? BGF

* Damit liegen die Gesamtkosten bei ca. 93% des Neubauwerts ( Stand 2022).
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Griinde fiir die Novellierung:

* Fehlende Fachkrafte und krankheitsbedingte Personalausfalle bei den
ausfiihrenden Firmen fithren zu einer Uberschreitung von Fristen. Das hat
Auswirkungen auf Nachfolgende Gewerke. Teilweise wurden Ersatzvornahmen
notwendig, wenn Leistungen durch Auftragnehmer gar nicht erbracht wurden
(u.a. Los Trockenbau).

* Aktuell sind Tischlerleistungen-Innentiren vakant, ggf. ist auch hier eine zeitnahe
Ersatzvornahme erforderlich.

* Hinzu kommen krankheitsbedingte Ausfalle und Wechsel bei projekt-
verantwortlichen Fachplanern (Bauiberwachung durch Entwurfsverfasser und
Fachplaner der Technischen Gebdaudeausristung).

e Durch die verlangerte Bauzeit von 24 Monaten auf voraussichtlich 42 Monate
haben die aktuell erheblichen Preissteigerungen in der Baubranche deutliche
Auswirkungen auf die Gesamtbaukosten des Vorhabens.



