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Ausgangssituation

Am 1. Juli 2007 ist aus den bisher selbstandigen Stadten Dessau und Rol3lau die neue kreisfreie
Doppelstadt Dessau-Rol3lau entstanden. Damit hat ein Fusionsprozess seinen Abschluss gefunden,
der die beiden Stadte seit Beginn der Debatten und Gesetzgebungsverfahren zu Neugliederungen der
Verwaltungsgemeinschaften und Landkreise im Jahr 2004 intensiv beschéftigt hat.

Die Stadte Dessau und Rof3lau zusammen haben seit 1990 fast 25.000 Einwohner verloren. Das ent-
spricht mehr als einem Finftel der Gesamtbevolkerung. Die Einwohnerverluste durch Abwanderung
und geringe Geburtenraten sind eng verbunden mit einem tief greifenden gesellschaftlichen Struktur-
wandel, der auch die beiden, jetzt zur Doppelstadt Dessau-RoRRlau gehérenden Stadte erfasst und
Auswirkungen auf fast alle stadtischen Belange hat. Mit der gemeinsamen Stadtentwicklung werden
diese Herausforderungen angenommen und alle Anstrengungen gebiindelt, die dazu dienen, Proble-
me aufzugreifen und zu I6sen und damit Chancen und Perspektiven fiir die Zukunft zu eréffnen.

Auf Grundlage der aktuellen Planungen sowie der erreichten Ergebnisse wird in vorliegender Informa-
tionsvorlage der Stand der Rosslauer Stadtentwicklung dargestellt. Zu aktuellen Planungen werden
die Sachstande und die weitere Vorgehensweise wiedergeben.

Stand zur zentraldrtlichen Einordnung des Ortsteiles RoRRlau

Dem Willen unsere beiden Stadte Rechnung tragend hat der Landtag von Sachsen-Anhalt im Gesetz
zur Kreisgebietsneuregelung vom 11. November 2005 die Fusion der beiden Stadte festgeschrieben.
Dieser Vorgang wirkte sich aus Sicht der fur Stadtentwicklung zu beachtenden Belange von Raum-
ordnung und Landesplanung insgesamt positiv aus. Wahrend im System der Zentralen Orte gemaRi
Landesentwicklungsplan LEP-LSA Ziffer 3.2.10 Z und Regionalem Entwicklungsplan REP A-B-W Zif-
fer 5.2.1 Z die Stadt Dessau als Oberzentrum und die Stadt RoRRlau gemaR LEP-LSA Ziffer 3.2.12 Z,
REP A-B-W Ziffer 5.2.3 Z als Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft waren,
muss der Landesentwicklungsplan im Licht der neuen Gemeindegrenzen nun so ausgelegt werden,
dass fiir die RoB3lau nun auch die hohere Stufe der zentralortlichen Gliederung gilt. Das ergibt sich aus
dem Leithild fur die kommunale Neugliederung im Land Sachsen-Anhalt, fiir das Gesichtspunkte der
Landsplanung und die Bewertung der Verflechtungsbereiche und ihre Neuordnung maf3geblich waren.




Von Bedeutung war diese Anderung insbesondere fiir die landesplanerische Beurteilung des geplan-
ten Einkaufszentrums an der Magdeburger Stral3e.

Vorbereitende Bauleitplanung und stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Flachennutzungsplan

Fur den Ortsteil RoRlau besteht seit 2002 ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan. Damit war die
Grundlage dafiir gelegt, dass Rol3lau die gesetzlichen Aufgaben der kommunalen Planungshoheit
ausfullen konnte.

Mit der Stadtefusion ergeben sich vorerst nicht wesentliche Veranderungen fiir die kommunale Pla-
nungsarbeit. Die Flachennutzungsplane von Rol3lau, Dessau, Brambach und Rodleben gelten vorerst
als Teilflachennutzungsplane fort.

Das Verfahren zur ersten Erganzung zum Flachennutzungsplan Rof3lau fir die Gemarkung Muhlistedt
wurde noch vor der Fusion eingeleitet, aber nicht abgeschlossen. Ziel der ersten Erganzung des Fl&-
chennutzungsplanes ist die Sicherung des baulichen Entwicklungsstandes. In Folge der Stadtefusion
ist insbesondere die Begriindung zu diesem Teilflachennutzungsplan an die verdnderten kommunalen
Strukturen anzupassen und das Aufstellungsverfahren unter dieser Bedingung zu Ende zu fihren.
Auswirkungen auf die Aufstellung von Bebauungsplanen sind nicht zu erwarten.

Stadtentwicklungskonzept

Auf der Ebene der Arbeiten am Stadtentwicklungskonzept hat bereits vor der Stadtefusion eine enge
Zusammenarbeit stattgefunden. Im Rahmen der 2. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes
sind die Entwicklungskonzepte unserer beiden Stadte in ein gemeinsames Konzept integriert worden.
Zum Entwurf des Stadtentwicklungskonzeptes wurden Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen
durchgefiihrt. Im Rahmen der Abwagungsbeschlisse zu den eingegangenen Stellungnahmen wurde
das Konzept von beiden Stadtraten noch vor der Fusion als Leitlinie fur das weitere Verwaltungshan-
deln grundsétzlich bestétigt. Wesentliche Zielaussage ist, die Innenstadt von Rol3lau als einen wichti-
gen urbanen Kern zu stabilisieren.

Einzelhandelsgutachten und Zentrenkonzept

Die Stadt RoR3lau hat bereits in den Jahren 2002/2003 durch die GMA Ludwigsburg eine erste Markt-
und Standortuntersuchung (Einzelhandelsgutachten 2003) erarbeiten lassen, welche im Jahre 2005
um die konkrete Untersuchung der wirtschaftlichen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswir-
kungen der in Rol3lau geplanten Einzelhandelsansiedlungen erganzt worden ist (GMA-Untersuchung
2005).

Unter Berlcksichtigung der erfolgten Fusion der vormals eigenstandigen Stadte Dessau und RofRlau
wird derzeit an einem aktuellen Einzelhandelsgutachten fir die Gesamtstadt gearbeitet. Erstellt wird
auch dieses Gutachten von der GMA Ludwigsburg.

Die wesentlichen Einzelhandelsstandorte in Rof3lau werden hier erneut analysiert und in die gesamt-
stadtischen Betrachtungen mengen- und zahlenmafig eingestellt.

Im ebenfalls in Bearbeitung befindlichen Zentrenkonzept wird dann die ausfihrliche planerische Er-

lauterung und Begriindung der Standorteinordnungen, insbesondere als Rechtsgrundlage fir den
Ausschluss unerwiinschter Discount-Markte erfolgen.

Verbindliche Bauleitplanung

Die Stadt Rof3lau hatte bis zum Jahr 2007 11 Bebauungsplane und 5 Vorhaben- und ErschlieBungs-
plane zur Rechtskraft gebracht.

Fur weitere 16 Bebauungsplane wurden Verfahren eingeleitet, die noch nicht zu Ende gefiihrt wurden.
Gleiches gilt fur 7 VE-Planverfahren. Die erreichten Verfahrensstande sind differenziert. Es gibt Be-



bauungsplane, fur die lediglich der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde (z. B. Nr. 30 ,Weg an der
Rossel"), aber auch solche, die bis zum Planstand nach § 33 BauGB gefiihrt worden sind. Es gibt
aber auch Planverfahren, deren Entwirfe inzwischen auf Grund der erfolgten gesamtstadtischen Ent-
wicklungen und der in den vergangenen Jahren stark veranderten Flachenbedarfssituation eine Uber-
arbeitung und Anpassung an die aktuellen Rahmenbedingungen erfordern (z. B. Nr. 5 ,Gewerbegebiet
West"). Dringende Griinde erfordern augenblicklich aber eine andere Schwerpunktsetzung bei der
Erarbeitung von Bebauungsplanen.

Denn noch vor der Fusion hat der Stadtrat von Rol3lau sich das Ziel gesetzt, zur Verbesserung der
Versorgungssituation der Einwohner von Rof3lau und zur Steigerung der Attraktivitdt der Innenstadt
zwei eng miteinander verbundene Investitionen an der Magdeburger Stral3e und am Schillerplatz auf
den Weg zu bringen. Daftir wurde zwei Bauleitplanverfahren eingeleitet. Fir beide Vorhaben steht ein
Investor zur Verfligung.

Der Stadtrat hat am 19.12.2007 die Verwaltung beauftragt, zur Sicherstellung der stadtischen Interes-
sen das Planverfahren zur Magdeburger Stral3e und das Vorhaben am Schillerplatz zeitgleich durch
das Genehmigungsverfahrens zu bringen und mit dem Investor diesbeziiglich die beiden stadtebauli-
chen Vertrage abzuschlieRen.

An der Magdeburger Stral3e sollen mittels der Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung von grof3flachigem Einzelhandel geschaffen werden. Hier im Bereich des ehemali-
gen Mobelwerkes ist die Ansiedlung des derzeit noch am Schillerplatz befindlichen Edeka-Neukauf-
Marktes (einziger Vollsortimenter im Stadtteil Ro3lau) vorgesehen. Erst nach Errichtung dieses neuen
Marktes verlasst die Edeka ihren alten Standort am Schillerplatz und es kann dort mit der Durchfih-
rung des oben beschriebenen Vorhabens begonnen werden. Fir den B-Plan wurde durch den Stadt-
rat am 19.12.2007 der Abwagungsbeschluss gefasst.

Derzeit erfolgen in der Verwaltung die bautechnische Vorprifung der ErschlieBungsplanung und des
eingereichten Bauantrages. Parallel dazu wird die ErschlieBungsplanung auch noch vom Landesbe-
trieb Bau als noch zustandigem Stralenbaulasttréger fiur die Magdeburger Stra3e/B184 geprift, um
die ErschlieBung des Einkaufszentrums auf der Grundlage einer noch abzuschlieRenden Kreuzungs-
vereinbarung sichern zu kénnen. Der Abschluss der Priifung und die Vorlage einer Kreuzungsverein-
barung an die Stadt sind fir Mitte Marz angekiindigt.

Die eingereichten Unterlagen fiir den Bauantrag sind bislang nicht vollstéandig. Teilweise stimmen die
Antragsunterlagen nicht mit den beschlossenen Planfestsetzungen Uberein. Auch die Vorgaben zur
Gewabhrleistung der Schallschutzmaf3nahmen sind noch nicht erfullt. Der fir die Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan noch abzuschlieBende Durchflhrungsvertrag wird augenblicklich mit dem
Vorhabentrager verhandelt.

Gemal den Zielstellungen zur Rosslauer Innenstadtentwicklung soll zur Aufwertung des Quartiers
zwischen HauptstralRe, LiebknechtstraRe, Uhlandstral3e und Breitscheidstral3e ein langjahriger stad-
tebaulicher Missstand beseitigt werden. Die beiden alten DDR-Kaufhallen, welche sich zwar noch in
Nutzung befinden, jedoch aus wirtschaftlichen Griinden keine Sanierung/Modernisierung durch die
derzeitigen Betreiber erfahren werden, sowie der ungeordnete Parkplatz im Quartiersinnenbereich
sollen beseitigt werden. An der LiebknechtstraRe soll durch einen Investor ein sich stadtebaulich in die
historische Umgebung einfligendes neues Einkaufs- und Dienstleistungszentrum errichtet werden.
Der dafir erforderliche Kundenparkplatz soll wahrend und insbesondere auch noch nach dem Ende
der Ladenoffnungszeiten der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Diese MaRnahme ist insbesondere
mit dem Ziel verbunden, den Besuchern der Elbe-Rossel-Halle nahe gelegene Stellplatze anbieten zu
kénnen. Mit dem Bau des Einkaufszentrums und dem Bau der Stellplatze wird eine Starkung und eine
Verbesserung der Innenstadt angestrebt und zuséatzlich einer Verdédung der Innenstadt entgegenge-
wirkt.

Das Bebauungsplanverfahren, das mit dem Aufstellungsbeschluss vom 22.11.2006 eingeleitet wurde,
fuhrte die Stadt RoR3lau vor der Fusion noch bis zum Abwagungsbeschluss am 20.06.2007.
Abwagungs- und Satzungsbeschluss befinden sich in Vorbereitung.

Derzeit laufen intensive Bemiihungen der Stadtverwaltung, die vertragliche Sicherung einer zeitnahen
Realisierung des Vorhabens an der Magdeburger StraBe und am Schillerplatz zu gewahrleisten.

Zu den kunftigen Schwerpunkten der Bauleitplanung zahlen Malihahmen zur stadtebaulichen Ord-
nung und Entwicklung der Flachen am Hafen und am Hydrierwerk.



Stadtumbau

Als Voraussetzung fur die Aufnahme in das Forderprogramm ,Stadtumbau Ost" liel3 die Stadt im Jahre
2001 durch die SALEG ein erstes Stadtentwicklungskonzept erarbeiten.

Im Rahmen der Fortschreibung wurden die Stadtentwicklungskonzepte von Dessau und Rof3lau zu-
sammengefihrt.

Die Innenstadt von RoBlau ist Bestandteil des prioritdren Gebietes ,Westliche Altstadt”, fir welches als
wesentliche Zielstellung der Erhalt und die Aufwertung der Wohnnutzung und der zentrenrelevanten
Funktionen formuliert wurde. Weitere prioritare Stadtumbaugebiete sind ,Paulick-Ring“ und ,Biethe”.

Seit der Aufnahme in das Forderprogramm konnten Stadtumbaumittel auch zur Aufwertung der In-

nenstadt zum Einsatz kommen. In den zurtckliegenden Jahren 2002 bis 2007 wurden Maflinahmen

des Stadtumbaus mit einem Gesamtausgabeaufwand in Hohe von 3,3 Mio. € umgesetzt.

Diese wurden u. a. eingesetzt fir

- die Sanierung der Grundschule und der Turnhalle in der WaldstraRe,

- Sanierung und Modernisierung der Kitas "Fuchs und Elster" und "Benjamin Blimchen"

- sowie fur die StraRenbaumafRnahmen Bandhauerstralie, Ziegelstral3e und Hauptstralle

- Schaffung einer neuen Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Paulick-Ring und Hauptstral3e im
Sinne der Verbesserung der Erreichbarkeit der zentralen Bereiche,

- Sanierungsmalinahmen an der Burg.

In den Jahren 2008 bis 2010 sind folgende Maflinahmen (vorbehaltlich der Bewilligung von Férdermit-
teln und der Sicherung des Eigenanteils) vorgesehen:
1. Biethe (Gesamtausgabe 268,8 T €)

- Biethe-Schule

- Kita "Benjamin Blimchen"

- Spielplatze

- Quartierskonzept "Biethe"

2. Paulick-Ring / NordstraRe (Gesamtausgabe 888,7 T €)
Grundschule WaldstralRe
- Kita St. Marien
- Kita "Fuchs und Elster"
- Ordnungsmaf3nahmen
- Rlckbau Teilbereich Schulzentrum und Turnhalle "An der Rossel"
- Umverlegung Versorgungsleitung Waldstral3e

3. Westliche Altstadt (Gesamtausgabe 528 T €)
- Schifferstral3e

Stadtsanierung

Seit 1993 gibt es das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Altstadt RoR3lau®. Das Sanierungsgebiet
umfasst 43 ha des innerstadtischen Ortskerns. Es hat den Charakter einer durch mehrere Epochen
gepréagten altstadtischen Bebauung bis heute gewabhrt.

Das Ziel der Stadtsanierung ist es, diesen historisch gewachsenen Altstadtkern zu erhalten und be-
hutsam zu erneuern. Die Innenstadt von Rof3lau soll einerseits ein attraktiver Wohnstandort bleiben,
andererseits wichtige zentrale Funktionen fur den gesamtstadtischen Ortsteil iibernehmen.

Auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen wurden 1992 die Sanierungsziele formuliert
und das Sanierungskonzept mit dem Rahmenplan entwickelt, der regelmafig aktualisiert und fortge-
schrieben wurde.

Seit Beginn der Sanierungsmaf3nahme ,Altstadt RoR3lau” konnten fur die Realisierung der Sanierungs-
ziele 11,8 Mio. € offentliche Mittel bereitgestellt werden. Fur ca. 4,5 Mio. € wurden Strafl3en, Wege und
Platze saniert und erneuert (z. B. obere Hauptstrae 1995, Marktplatz 1997, Schillerplatz 2000 u. v.



a.). Mittels Sanierung und teilweiser Umgestaltung der StralRen in der Innenstadt trug die Stadt RoR3lau
erheblich zur Attraktivierung ihrer Innenstadt bei.

Durch die Sanierung der Stral3en konnten private Eigentimer und Investoren zu Sanierungsmafnah-
men an ihren Gebauden motiviert werden.

Unterstutzend fur die privaten Eigentimer wirkt das Kommunale Férderprogramm fur kleinteilige priva-
te Gestaltungs- und BegriinungsmafRnahmen sowie die Mdglichkeit der umfassenden Hullenférderung
entsprechend der Landesférderrichtlinie bei gréR3eren und stadtebaulich bedeutsamen Objekten.

Die SanierungsmalBnahme ,Altstadt Rof3lau” ist bisher noch nicht abgeschlossen, so dass auch wei-
terhin die Foérderung von Aufwertungs- und Gestaltungsmafnahmen im privaten und 6ffentlichen Be-
reich moglich ist. So sind fir 2008 die Sanierung der Kleinen Marktstra3e und die Fortsetzung der
Sanierungs- und UmbaumaRnahme am ehemaligen Kaufhaus (Hauptstr. 11) zum Zwecke der Errich-
tung eines ,Kulturkaufhauses" vorgesehen.

Gewerbegebiete

e GG, Ost"

Das Gewerbegebiet Ost (Gesamtflache 125.000 m?, Belegungsgrad: 52 %) ist an der 6stlichen Stadt-
einfahrt der B 187 gelegen und wurde durch die Stadt aus einer ehemaligen Militérliegenschaft entwi-
ckelt, was teilweise noch aus Aufbauten erkennbar ist. Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung einer
Kleingartenanlage gibt es Nutzungseinschrankungen.

Es existiert ein Mix aus nichtinnenstadtrelevantem Einzelhandel, Verwaltungseinrichtungen und
Handwerksstandorten.

e GG West”

Das Gewerbegebiet West (287.000 m2, Belegungsgrad 39 %) erstreckt sich von der Ortsgrenze zu
Rodleben bis zum ehemaligen Mobelwerk und wird durch Bahn und B 184 in Nord-Sud-Richtung be-
grenzt. Stadtisches Eigentum ist nur im begrenzten Rahmen vorhanden.

Schwerpunkt am stlichen Ende ist die Entwicklung — Stabilisierung — Nachnutzung des ehemaligen
Mobelwerksgelandes. Angesiedelt in Hallen mit Instandhaltungsriickstau sind verschiedenste Hand-
werksbetriebe und der vom Eigentimer betriebene Holzmarkt. Mit dem geplanten Vorhaben im B-
Plan-Gebiet 31 kann der vorgenannte Prozess wesentlich beschleunigt werden.

Am westlichen Ende des Gebietes befinden sich mit dem Toom - Baumarkt, der Tankstelle und einem
Autohaus stabilisierte Gewerbeansiedlungen. Im Gegensatz dazu stellt das ,West — Center” ein Bei-
spiel fehlgeschlagener Standortpolitik dar. Gegen die ausdriicklichen Warnungen der Verwaltung kam
es zur Errichtung dieses Zweigeschossigen Komplexes, der zu keiner Zeit vollstandig genutzt wurde
und mittlerweile zu Gber 70 % leer steht.

Wenn auch noch kein stadtebaulicher Missstand im gestalterischen Sinn wird es eine Aufgabe blei-
ben, Nachnutzungen zu finden.

e GG, Nord"

Unter dem Gewerbegebiet Nord (ca. 500.000 m?) wird der im FNP als Gewerbegebiet ausgewiesene
Bereich nord-ostlich des Technischen Rathauses verstanden. Das Gelande gehdrt zur ehemaligen
Garnison.

Zwei gescheiterten Vorhaben (Spedition Mihlhaus, Spedition Riemer) steht eine erfolgreiche Ansied-
lung (Bruhler Stahlhandel) gegeniber.

Der Bund als Eigentimer hat durch den Rickbau aller ehemaliger Aufbauten Voraussetzungen fur
Ansiedlungen geschaffen. Allerdings stehen fehlendes Planungsrecht und ErschlieBung dagegen. Die



letzte bekannte Anfrage eines Investors hatte die Errichtung einer Solarenergieanlage zum Inhalt.

¢ GG A Hafen*

Das Gewerbegebiet Hafen ist das erfolgreichste Gewerbegebiet der Stadt RoRRlau. Bei einer Gesamt-
groRe von 358.700 m? hat es einen Belegungsgrad von 83 %. Die Ansiedlungen sind durch die spe-
ziellen trimodalen verkehrstechnischen Voraussetzungen gepragt und haben sich gefestigt. Vorrangig
zu nennen ist der Agrar- und Schrotthandel.

Eine Besonderheit ist der Dienstleister Industriehafen RoRRlau GmbH. Als stadtische Gesellschaft 1993
gegriindet, kam es 2003 zu Beteiligung der Sachsischen Binnenhafen Oberelbe GmbH (49 %). Diese
Beteiligung erwies sich als unumgéanglich. Die Schulterung der Schwierigkeiten, die sich aus der Spe-
zifik der Binnenschifffahrt ergeben, erforderte einen leistungsstarken, an mehreren Standorten agie-
renden Partner.

Nachdem der Hafen in den Anfangsjahren voll verspundet wurde, gehért seit dem Jahr 2006 auch die
typische Kulisse eines Portalkranes zum Erscheinungsbild des Hafens.

Das Gewerbegebiet ist funktional eng mit dem DHW Rodleben und der RoRlauer Schiffswerft verbun-
den und damit mit allen Aktivitaten zur Teilortsumgehung B 184.

e Elbewerk / WTZ

Das Elbewerk in der Ndhe des Stadtzentrums gelegen, ist die Wiege der Industrialisierung im Stadtteil
RoRlau. Nach verschiedensten, teilweise anfanglich viel Erfolg versprechenden Privatisierungsaktivi-
taten (BHKW — Bau, Diamantgro3sagen, Riesenbetontransporter, Anlagenbau) gelang es dem Insol-
venzverwalter, dem Hauptglaubiger und der Stadt mit einer Tochterfirma der RoRlauer Schiffswerft
einen Investor zu finden, der seit 2005 nach jahrelangem Leerstand wieder schrittweise Produktions-
abschnitte in Betrieb nimmt. Aus der Nahe zur Wohnbebauung ergeben sich aber auch zwangslaufig
Konflikte. Wahrend an einzelnen Standorten mit entsprechenden Investitionen bau- und emissions-
rechtliche Genehmigungen erteilt werden konnten, stellt die Errichtung einer optimalen, maoglichst
konfliktfreien Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz noch eine zu lI6sende Aufgabe dar. Dazu gibt
es verschiedene Mdglichkeiten, die gegenwaértig durch den Eigentiimer und die Stadtverwaltung bear-
beitet werden.

Zu erwahnen ist die Umstand, das zwei Gebaude unter Denkmalschutz stehen und fir das Stadtbild
(Kontor- und Verwaltungsgebaude) bzw. das Kulturleben (Endmontagehalle) eine wichtige Rolle. Die
besondere Akustik der Endmontagehalle hat die Anhaltische Philharmonie bereits mehrfach zu sehr
erfolgreichen ,Konzerten am (un)erhérten Ort* veranlasst.

Ein weiterer Partner auf dem Gelande ist das Wissenschaftlich- technische Zentrum (WTZ). Es be-
treibt neben dem Standort an der Miuhlenreihe auch den Standort Karl-Liebknecht-StraRe. Nach jahre-
langer Vorbereitung konnte im letzten Jahr mit der Modernisierung und Konzentration auf einen
Standort begonnen werden. Die Altlastensanierung (1 Mill. €) ist abgeschlossen. Investitionen im Um-
fang von Uber 2 Mill. € stehen in den nachsten Jahren an.

Eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung des Grundstiickes Karl-Liebknecht-Strae wird eine ge-
meinsame Aufgabe von Unternehmen und Stadt sein.

Verkehrsentwicklung

Ebenfalls von Bedeutung fur die weitere Entwicklung des Stadtteil RoR3lau sind nachfolgend aufgeliste-
te verkehrliche Planungen und Vorhaben:

1. Knoten L 120 / Am Finkenherd

Fur den Ausbau des Knoten L 120 / Am Finkenherd wurde der Planfeststellungsbeschluss mit Datum
vom 14.11.2007 vom Landesverwaltungsamt ausgereicht. Die Offenlage erfolgte im Dezember 2007.
Zwischenzeitlich wurde fir den Planfeststellungsbeschluss die Rechtskraft erlangt und damit das
Baurecht hergestellt.



Als weitere Voraussetzung fir die Umsetzung der geplanten Investition muss die Bereitstellung der
notwendigen finanziellen Mittel geklart werden.

Derzeit laufen intensive Bemiihungen der Stadtverwaltung, die Finanzierung einer zeithahen Realisie-
rung zu sichern. Nach Abstimmung mit dem Landesbetrieb Bau Niederlassung Ost wurde der Sach-
verhalt am 29.11.2007 durch den Burgermeister und Beigeordneten fir Bauwesen und Umwelt, Herrn
Groger, mit Herrn Arndt vom Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-
Anhalt erortert. In diesem Gesprach hat Herr Arndt der Stadt Dessau-Rof3lau seine Unterstiitzung bei
der Bereitstellung der notwendigen finanziellen Mittel zugesagt. Ein erneutes Arbeitsgesprach am
18.01.2008 in Dessau-Roflau bestétigte die bisherige Arbeitsrichtung zur Sicherung einer kurzfristi-
gen Umsetzung der Investition.

Die Bereitstellung der Fordermittel ist dann gegeben, wenn die Investition Bestandteil des aktuellen
Mehrjahresprogramms nach dem Entflechtungsgesetz ist. Dieses wird derzeit im Ministerium bearbei-
tet. Eine offizielle Ruckinformation an die Stadt steht noch aus.

2. Ortsumgehung Rof3lau / Tornau

Das Baudezernat der Stadt Dessau-Rol3lau hat sich in den vergangenen Wochen intensiv darum be-
miht, den Prozess der Vorbereitung der Realisierung der Ortsumgehung RofR3lau / Tornau wieder zu
aktivieren. Dazu gab es Gesprache mit dem Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr sowie mit
dem derzeitigen Baulasttrager, dem Landesbetrieb Bau Niederlassung Ost.

Fur die Ortsumgehung liegt beim LBB eine Linienuntersuchung aus dem Jahr 1995 vor. Die Linien-
bestatigung der Vorzugsvariante steht seit 1997 aus.

Waéhrend des letzten Arbeitsgespréaches am 18.01.2008 kam nochmals deutlich zum Ausdruck, dass
das Ministerium die Initiative der Stadt Dessau-RoRlau begriif3t und unterstiitzt, sich fir die Vorberei-
tung und Umsetzung der Investition Ortsumgehung Rof3lau / Tornau einzusetzen.

Die Stadt hat mit einem Brief des Oberbirgermeisters deutliche Signale gegeben, sich an der Finan-
zierung der Planung zu beteiligen, um die notwendige Planungssicherheit zu erlangen. Dies wird vom
Ministerium sehr positiv aufgenommen.

Ziel muss es sein, das Kosten-Nutzen-Verhdltnis fir die zu favorisierende Trassenfiihrung im Ver-
gleich zu vorliegenden Planungen aus dem Jahr 1997 deutlich zu verbessern. Dazu gibt es bereits
konkrete Abstimmungen der Stadt mit dem Eigentimer des tangierten Werftgelandes mit dem Ergeb-
nis, dass sich fir mdgliche Trassenvarianten deutlich giinstigere Randbedingungen ergeben.

Es wurde vereinbart, dass sich die Stadt weiter intensiv um die Klarung wirtschaftlicher Randbedin-
gungen insbesondere im Zusammenhang mit notwendigem Grunderwerb bemiiht.

Es besteht weiterhin Konsens dartiber, dass die vorliegende Planung nach aktuellen Gesichtspunkten
préazisiert werden muss. Der LBB hat sich trotz angespannter Personalsituation bereiterklart, das Ver-
fahren federfilhrend zu begleiten, sofern es den entsprechenden Planungsauftrag vom Ministerium
dazu erhalt.

Eine endglltige Entscheidung des Ministeriums zur Auslésung der weiteren Arbeitsschritte einschliel3-
lich der Sicherung der Finanzierung steht noch aus. Die Stadt Dessau-Rof3lau wird die Bereitstellung
der erforderlichen Planungsmittel in der Haushaltsdiskussion 2008 berticksichtigen.

3. Ersatzneubau Streetzer Briicke

Die neue Briicke wurde im Dezember 2007 zum Verkehr freigegeben. Noch offene Restleitungen sind
in Abhangigkeit von der Witterung im 1. Quartal 2008 noch fertig zu stellen.

Damit ist die Baumaflinahme aber noch nicht abgeschlossen, denn ein Teil des Briickenbauwerkes
musste als Behelfsbriicke errichtet werden. Erst nach RickbaumalZnahmen der DB AG, voraussicht-
lich bis zum Jahr 2012, kann die Behelfsbriicke entfernt und durch eine Dammschuttung ersetzt wer-
den. Dazu wird es voraussichtlich 2012 nochmals Bautatigkeiten an der Streetzer Briicke geben.

4. Ausbau HauptstralRe

Die Hauptstral3e, fur die urspriinglich eine Bauzeit bis 30.04.2008 vertraglich vereinbart war, konnte
zum Jahresende Uberwiegend fertig gestellt werden. Die Witterung lie3 es jedoch nicht zu, den bitu-
mindsen Deckenschluss noch herzustellen. Diese Leistungen werden, sobald es das Wetter zulasst,
zum Abschluss gebracht.

Als letzter Bauabschnitt ist der Ersatzneubau der Rosselbriicke in Vorbereitung. Die Realisierung ist
abhangig von der Bereitstellung der erforderlichen Fordermittel. Diese miissen ebenfalls Bestandteil



des Mehrjahresprogramms nach dem Entflechtungsgesetz sein, welches derzeit im Ministerium zu
Bestatigung vorliegt.

5. Ausbau Mihlenbuschweg

Der Mihlenbuschweg sollte urspriinglich im Jahr 2007 gemeinsam mit der ROVA unter Anwendung
der StralRenausbaubeitragssatzung der Stadt RofR3lau grundhaft ausgebaut werden. Auf Grund fehlen-
der Fordermittelzusagen fur die Schmutzwasserkanalisation musste die Realisierung verschoben wer-
den.

Der exakte Realisierungszeitraum ist abhéngig von der Bereitstellung der finanziellen Mittel im Haus-
halt der Stadt Dessau-RofR3lau sowie von der abschlieBenden Entscheidung im Zusammenhang mit
der Anwendung der Stralenausbaubeitragssatzung. Die Férdermittelzusage mit Auszahlung im Jahr
2009 liegt bei der Stadt / DESWA inzwischen vor.

Schulstandorte

Als gesicherte Schulstandorte im Grundschulbereich wurde der Standort ,GS Waldstral3e* mit Stadt-
umbau- und Sportstattenférdermittel weitestgehend modernisiert. Die Arbeiten sind in den Folgejahren
abzuschlieRen.

Mit der Aufnahme der ,GS Meinsdorf* in das Ganztagsschulprogramm begannen seit 2004 die kom-
plexen Rekonstruktionsarbeiten, die 2008 hinsichtlich der Férderung abgeschlossen werden. Ungeldst
blieb bislang leider das Problem eines optimalen Sportangebotes in Form einer ortsnahen Sporthalle.
Konzeptionelle Vorschlage liegen vor.

Im Sekundarschulbereich lag der Schwerpunkt bei der ,Sekundarschule in der Biethe". Sie wurde
ebenfalls mit Stadtebauférdermitteln gemeinsam mit der zugehdrigen Turnhalle modernisiert.

Vom Landkreis leer gezogen wurde zum Schuljahr 2006/07 das ,Schulzentrum an der Rossel”. Das
Objekt ist zum Rickbau zur Férderung angemeldet. Das stadtische Grundstiick kénnte als innerstad-
tischer Neubaustandort fur den Eigenheimbau Verwendung finden. Bebauungsvorschlage liegen vor.

Das Goethe — Gymnasium in der Innenstadt wird auf Grund des Schilerriickgangs als Aul3enstelle
des Philanthropinums gefuhrt. Modernisierungen wurden durch den ehemaligen Landkreis als Tréager
nur punktuell bei der Einrichtung von Fachkabinetten durchgefihrt.

Schwerpunkt der Investitionen von Landkreis und Stadt war die als Mehrzweckhalle konzipierte ,Elbe-
Rossel-Halle" (siehe auch Kultureinrichtungen)

KITA — Standorte

Die in Tragerschaft der Stadt verbleibende KITA ,Fuchs und Elster” im innerstadtischen Plattenbau-
gebiet Paulick-Ring wurde bis auf die Auf3enanlagen komplett modernisiert und dient damit als wei-
cher Standortfaktor fur die Stabilisierung der Innenstadt insgesamt.

Gleiches trifft fur die Einrichtung ,Benjamin Blimchen" im Stadtteil Biethe zu. Diese Einrichtung wird
durch die Johanniter betrieben.

Schwerpunkt der kiinftigen Investitionstatigkeit ist der Abschuss der Modernisierungen der Einrichtun-

gen ,Sankt Marien“ (Trager evangelische Gemeinde) und ,Buratino (Trager Soziale Dienste) im
Ortsteil Meinsdorf.

Kultur- und Sporteinrichtungen

e Bibliothek

Die Bibliothek befindet sich z. Z. in der ehemaligen Poliklinik am Kreuzungsbereich B 184 / B 187 —
Elbbricke. Das Gebaude wurde teilweise erneuert.

Die Bibliothek genief3t einen guten Ruf und ist ein fester Bestandteil des kulturellen Lebens im Stadt-
teil. Allerdings hat die Lage auch Standtortnachteile.



Nachdem die verschiedensten Aktivitdten zur Revitalisierung des ehemaligen Kaufhauses in der
Hauptstral3e 11 (Handlergenossenschaft, Werbung von Filialisten) ins Leere liefen, wurde die Arbeits-
richtung - Verlagerung der Bibliothek — aufgenommen. Ziel war und ist es, die stadtebaulich und ge-
schichtliche Qualitat des Gebéaudes fur die Starkung der Innenstadt zu nutzen. Die Richtigkeit dieser
Entscheidung wurde eindrucksvoll durch die Resonanz aus der Birgerschaft bei Tagen der offenen
Tar zum Stadtfest belegt.

Nachdem der Grunderwerb erfolgte, waren die ersten Investitionen auf die Sicherung der Gebaude-
substanz (Dach, Fassade, Trockenlegung, Teilrickbau) und die konzeptionelle Vorbereitung der kinf-
tigen Nutzung gerichtet.

Alle kunftigen MalRnahmen sind von der Nutzung beeinflusst. Deshalb bereitet das zustandige Fa-
chamt einen entsprechenden MaRRnahmebeschluss vor.

Die bisherige und fir BaumalRnahmen auch weiter geplante Finanzierung erfolgt aus Mittel der Stadt-
sanierung im Gebiet Altstadt — Rof3lau.

Eine Nachnutzung des bisher genutzten Gebaudes kdnnte aus der notwendigen Verlagerung des
Polizeireviers erwachsen. Im Zuge vorbereitender Planungen zur Teilortsumgehung B 184 Tornau —
RoRlau wurde festgestellt, dass das Polizeirevier abgerissen werden muss.

Diese Uberlegungen reichen jedoch schon fast zehn Jahre zuriick und kénnten durch aktuelle Pla-
nungen und Strukturédnderungen der Polizei Gberholt sein.

e Multikulturelles Zentrum ,Olmihle

Das als eines der letzten erhaltenen Vollfachwerkbauten unter Denkmalschutz stehende Gebaude
erwarb die Stadt 1991 von den Erben. Das Gebaude wurde saniert und umgebaut, las Gaststatte be-
trieben und von der IKK als Geschaftsstelle genutzt. Im Obergeschoss zog das Soziokulturelle Zent-
rum ,Villa Musik & Kunst ein.

Nach Aufgabe der kommerziellen Nutzungsteile eréffnete die Fraueninitiative ,Von Frauen fir Frauen®
eine Begegnungsstatte. Aktive Besucher der vorgenannten Angebote griindeten nach der Insolvenz
des Zentrums zur Weiterfiihrung der Aktivitaten den Verein ,Olmiihle e.V. RoRlau®. Der Verein hat sich
in den letzten Jahren stabilisiert und mit der Aufnahme in ein Férderprogramm des BMFSFJ seine
vorlaufig hochste Anerkennung gefunden.

Das Gebaude erlitt durch das Hochwasserereignis 2002 im Erdgeschoss eine Totalschadigung und
wurde mit Forder- und Spendenmitteln funktional optimiert erneuert.

Leider entspricht das Umfeld in keinster Weise den Erwartungen. Dies betrifft sowohl das gewerbliche
Umfeld, als auch den seit der Wende abgangigen Gebaudekomplex Hauptstral3e 109. Elbewerk und
WTZ haben mit Ihrer Investitionstatigkeit begonnen. Am Grundstiick Hauptstrale 109 hat die Stadt
seit langem Interesse. Allerdings waren die Preislichen Vorstellungen des Eigentiimers nicht zu erfil-
len. Aktuell gibt es Uber das Bauordnungs- und Bauverwaltungsamt aktuelle Kontakte. Im Haushalts-
ansatz sind Stadtsanierungsmittel fur Erwerb und Riickbaumafl3nahmen angemeldet.

e Burg

Nachdem die Eigentumsanspriiche der Familie von Anhalt abgewehrt und Privatisierungsangebote
verworfen wurden, gab es verschiedenste Versuche der Stadtverwaltung tber Vereine das Burgge-
lande in Nutzung zu bringen. Allerdings gelang es den Uberwiegend mit auswartigen Akteuren han-
delnden Vereinen nicht, die Burg in das 6ffentliche Interesse der Blrger zu riicken.

Erst mit dem Uberwiegend aus Rosslauer Birgern gegrindeten Forderverein Burg Rol3lau e.V. ist es
gelungen, eine kontinuierliche Arbeit unter Einbeziehung ehrenamtlich tatiger Biirger zu etablieren.

Wesentliche Voraussetzungen fir die Investitionstatigkeit auf dem Gelande waren die Férdermdglich-
keiten fur die Rekonstruktion des Schlosses (hier gelang es auch eine vollstdndige Vermietung — Bau-
ernverband - zu organisieren) und die Aufnahme in das Stadtumbauprogramm. Seit dieser Zeit kon-
nen jahrlich Rekonstruktionen durchgefiihrt werden, die auf einem abgestimmten, aber in standiger
Fortschreibung befindlichen Nutzungskonzept beruhen. Im Rahmen der denkmalrechtlichen und ar-
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chéaologischen Begleitung gab es auch interessante Funde, die zur Erhéhung des Bekanntheitsgrades
fuhrten (Treuering, mittelalterliche Ful3bodenheizung).

Eine wichtige und richtige Entscheidung war die Verlagerung des Rosslauer Weihnachtsmarktes auf
das Burggelande.

Wenn auch einige traditionsreiche Veranstaltungsreihen aufgegeben werden mussten, habe sich an-
dere gefestigt (Burgtheatersommer, Ska — Festival u. v. m.)

Mit der Bewilligung von ca. 700 T€ Gesamtausgabe im Programmjahr 2008 sind fir die nachsten Jah-
re gute Voraussetzungen fiir eine Fortfllhrung der Investitionstatigkeit geschaffen worden.

e Elbe —Rossel - Halle

Die Elbe-Rossel-Halle im Zentrum des Stadtteiles RoR3lau ist eine Gemeinschaftsinvestition des Land-
kreises Anhalt-Zerbst und der Stadt RofB3lau. Ausschlaggebend auch fir die Standortwahl waren die
schlechten Bedingungen fur den Schulsport und der Verlust des ehemaligen Kreiskulturhauses durch
Ruckubertragung an die Alteigentiimer. Begiinstigend war der Umstand, dass die Stadt Rof3lau durch
Ausgleichzahlungen fur den Verlust des Kreisstadtstatus finanziell in der Lage war und der Landkreis
eine Kombination von Schul- und Vereinssportférderung erreichen konnte.

Wahrend sich die Vorstellungen hinsichtlich des Schulsports tUberzeugend erfillten, ist die multifunkti-
onale Nutzung noch nicht am Ziel. Anfangliche Nischenvorteile (mobile Event- Anbieter) scheiterten
spatestens nach der Inbetriebnahme der Anhaltarena an den wirtschaftlich notwendigen Platzkapazi-
taten.

Regional bzw. lokal verbundene Traditionsveranstaltungen (Handwerkermesse, Schifferball, Ball der
Vereine) haben sich stabilisiert, wenn auch noch nicht alle Anspriiche an die Ubereinstimmung von
technisch-funktionalem Angebot und emotional —erwartetem Angebot in Ubereinstimmung gebracht
werden konnten.

Mit der angestrebten Entwicklung des Handelsquartiers am Schillerplatz sollte die Stabilisierung der
Innenstadtentwicklung vollendet werden. Eine funktionale Konzentration von Bildung (Gymnasium)
Kultur (Stadtfestzentrum innerhalb und auRerhalb der Elbe-Rossel-Halle, Bibliothek), Einzelhandel,
Dienstleistung (Banken und Versicherungen) ist eine gute Voraussetzung dafr.

Zusammenfassung / Arbeitsrichtung

Wiederaufnahme des Verfahrens Ortsumgehung B 184 RoRlau/Tornau als Basis fiir die weitergehen-
de Stadtentwicklung,

kurzfristige Umgestaltung des Unfallschwerpunktes L 120/Finkenherd (Realisierung Kreisel),
kontinuierliche Umsetzung der Sanierungsmafnahme auf der Grundlage eines beschlossenen Nut-
zungs- und Planungskonzeptes mit Ausweisung der stadtischen Belastungen fur das Objekt Haupt-

stral3e 11, Umnutzung zum "Kulturkaufhaus",

Weiterfihrung der Sanierungsmafinahme "Burg" auf der Basis eines bestéatigten Gesamtkonzeptes
mit Ausweisung der stadtischen Belastungen,

Ausrichtung der langfristigen Ortsteilentwicklung von Rof3lau auf der Grundlage von gemeinsam be-
schlossenen stadtebaulichen Planungen wie Stadtentwicklungskonzept, Flachennutzungsplan, Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept, Leitbild,

Erarbeitung von Quartierskonzepten - Biethe, Paulick-Ring,

Steuerung des Einzelhandels durch Anpassung und ggf. Neuaufstellung von relevanten B- und VE-
Planen nach Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes,

Fortsetzung der Sanierungsmaflinahme "Altstadt Rof3lau" nach Rahmenplan,



11

Aktualisierung und Verknipfung der Gewerbegebiete Hafen / DHW (bauleitplanerisch und vermar-
tungsseitig),

Erarbeitung einer Aufgabenstellung fir eine Potentialanalyse fur den innerstadtischen Gewerbestand-
ort Elbewerk/WTZ,

Fir den Einreicher:

Dezernent

zur Kenntnis genommen im Ausschuss fir Bauwesen, Verkehr und Umwelt am:

Vorsitzender des Ausschusses



