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Aufgabenstellung und Leistungsbeschreibung fiir die Erarbeitung eines Bebauungsplans tiber Teilflichen des Stadteingangs Ost,
Mdhleninsel (Stand: 22. August 2023)

Ausgangssituation

Der Masterplan Innenstadt Dessau von 2013 (Anlage 1) formuliert mittelfristig (im Zeitraum von 5 bis
10 Jahren) umzusetzende Ziele im Handlungsraum ,Stadtpark, Muldebalkon und Griine Ost-West-
Traverse”.

Der Muldebalkon wird hier als Zielpunkt der Ost-West-Traverse (Griinverbindung zwischen Stadtpark
und Lustgarten) definiert. Hier soll ein griiner Balkon an der Mulde die Lagequalitit am Wasser
erstmals fir die Innenstadt erschliefen. In Verbindung mit einer groRziigigen Querung der B 185 und
dem Verzicht auf die groRflachige Stellplatzanlage soll die ehemalige Mihleninsel neu geordnet und
als Freiflache mit hoher Aufenthaltsqualitdt entwickelt werden.

Nicht erst die Bewerbung der Stadt Dessau-Rof3lau 2016 um die Landesgartenschau 2022 zeigte, wie
tief der Wunsch nach einem stadtischen Zugang an die Mulde allgemein verwurzelt ist. Auch wenn die
Bewerbung den Zuschlag fir die LAGA nicht bekommen hat, so waren doch die Bilder vom
aufgewerteten Stadteingang Ost fest in die Kopfe gesetzt.

Abbildung 1 Perspektive Lustgarten-Muldufer

Abbildung 2 Perspektive Muldpromenade
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Im Zeitraum 2019/2020 wurde daher in mehreren Planungsschritten ein Dialogverfahren mit Biirgern,
Politik und Stakeholdern durchgefiihrt und gemeinsam verschiedene Entwurfsideen erarbeitet. Im
Ergebnis hat ein Auswahlgremium ein Votum ausgesprochen und eine in den zeitlichen Kontext
gesetzte abschnittsweise Umsetzung angeregt, die aus verschiedenen Komponenten der
verschiedenen Beitrdge der Teilnehmenden besteht. Im Ergebnis liegt nun ein Masterplan zur
Gestaltung ,Stadteingang Ost” vor, der als Arbeitsrichtung Entwicklungsziele und -anforderungen,
vorhandene Planungen und die aus dem Votum empfohlenen Gestaltungselemente der stadtebaulich-
freirdumlichen Entwicklung zusammenfihrt.

Mit der Annahme des Masterplans ,Stadteingang Ost“ im Juli 2020 (Anlage 2) hat der Stadtrat Gber
Schwerpunkte der weiteren stadtebaulich-freiraumlichen Entwicklung im Planungsraum entschieden
(siehe BV/143/2020). Dazu gehort auch die Gestaltung der Uferbereiche beidseitig der Mulde. Ziel ist
es, den unmittelbaren Bezug und Zugang zur Mulde sowie den o6ffentlichen Freiraum mit seiner
Lagequalitat am Wasser aufzuwerten (Masterplan S. 10).

Fiir eine reprasentative Freiraumgestaltung der westlichen Uferseite sind in diesem Masterplan
folgende MalBnahmen zugeordnet:

Gestaltung Lustgarten Freiraum zwischen Lustgartenmauer und Ludwigshafener Stralle
barrierefrei und als offene, vielfiltig nutzbare Flache fir Freizeit,
Erholung; Sichtbeziehungen lber die Mulde gestalten

Gestaltung Lustgarten- | Verlangerung der Lustgartenmauer nach Norden hin
mauer und Lustgartentor

Gestaltung Mihleninsel Freiraum zwischen Muldeufer und Ludwigshafener Strale fiir Freizeit,
Erholung; Sichtbeziehungen lber die Mulde; Uferbereich stidlich des
Wehrs baulich als Muldebalkon gestalten; nordlicher Teil
landschaftlich als Muldeterrasse auspragen

Prioritar standen kurzfristig folgende Arbeitsschritte im Fokus:

Gestaltung Lustgarten Studie Gesamtkonzept unter 6ffentlicher Beteiligung

Gestaltung Muhleninsel Studie Gesamtkonzept unter 6ffentlicher Beteiligung

Varianten zu Umsetzungsschritten hat die Studie zur , Aufwertung Stadteingang Ost im Bereich

Ludwigshafener StraRe und dem Muldeufer” (November 2021, Anlage 3) geliefert. In deren Ergebnis
der Stadtrat Giber den Verbleib der Bundesstrale in ihrer derzeitigen Lage entschieden hat.

Deshalb bleibt die Lage der Stralle hier bei der weiteren Betrachtung unberihrt und der Schwerpunkt
liegt auf den MaRnahmen am Lustgarten selbst und im Bereich Muhleninsel/Muldufer.
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Abbildung 3 Darstellung der Planungsbereiche Lustgarten (links) und Miihleninsel (rechts)

Bestandssituation

Die Mihleninsel stellt sich derzeit als wenig attraktiver Freiraum dar. Gepragt ist sie von einer groRen
Stellplatzanlage, die zur optischen Abschirmung von Erdwallen umfasst ist.

Bis auf die Zufahrt zur Messstation des LHW und den Geh-/Radweg zur Tiergartenbriicke (mit Bank)
gibt es keine Aufenthaltsqualitat.

Einzig mit dem Ersatzneubau der Friedensbriicke in 2017 wurde beiderseits des westlichen
Briickenkopfes eine sog. Landschaftstreppe errichtet, die es ermdglicht, sich von der Briicke aus der
Mulde zu ndhern, sich zu setzen und dort zu verweilen.
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Die zuletzt 1838 umgebaute und namensgebende
Mihle mit Gestdange und Wehr (links eine
Darstellung der Planung von 1938 iber der
aktuellen Stadtgrundkarte) teilte einen Miuhl-
kanal von der Mulde und schuf somit die Insel, die
bis Anfang 1945 in Nutzung war. Nach der
Zerstorung der Mihle Ende des 2. Weltkrieges
wurden die Baulichkeiten abgebrochen. Reste
davon und der Schutt wurden zur Verfillung des
Mihlbachs genutzt und befinden sich noch immer
im Kérper der heutigen Miihleninsel, die dadurch
ihre Insel-Eigenschaft verloren hat.

Die in den 1950er Jahren gebaute Muldufer-
randstralle (MuRa, spater Ludwigshafener StraRe)
schnitt nun die Stadt von der Mulde ab, teilte den
Lustgarten und quert ein Stlick des friheren
Schlossgrundrisses. Die Barrierewirkung der
MuRa als BundesstralRe 185 ist enorm.

Nicht erst seit Errichtung der Stellplatzanlage
stellt sich das Geldnde der Miuhleninsel (hier
orangefarben unterlegt) heute als ungeordnet und unattraktiv dar.

Planungsabsichten

Mallnahmenbeschreibung

Aus den Studien ,StraRenquerung Ludwigshafener StraRRe”, ,Museumscampus” und ,Studie zu
Gestaltungsschwerpunkten Stadteingang Ost — Lustgarten und Miuhleninsel” (2020/2021) sind in
einem komplexen Planungsprozess in den Themenfeldern Stadtebau — Verkehr — Freiraum Ziele fir die
stadtebauliche, verkehrliche und freirdumliche Entwicklung entstanden und Gestaltungsschwerpunkte
herausgearbeitet worden, die in unterschiedlichen Zeithorizonten verwirklicht werden kénnen und
sollen.

Flr die Freirdume Lustgarten und Mihleninsel sind kurzfristig zu realisierende MaBnahmen bestimmt
worden, die zwar eine perspektivische Absenkung der Ludwigshafener StraBe ermdoglichen, bis zu
diesem Zeitpunkt jedoch ein qualitativ hochwertiges Freiraumangebot vorhalten.

Die Mihleninsel, die bisher liberwiegend als Flache mit Verkehrsfunktionen (ruhender Verkehr) belegt
ist, ist freirdumlich ohne jeglichen Reiz und wird nur als Zuwegung zur Tiergartenbriicke gequert.
Zukiinftig soll gerade auf der Mihleninsel das reizvolle Muldufer erlebbar gemacht und mit einem
Freizeitangebot, das alle Generationen anspricht, einladend gestaltet werden. Orte der Begegnung
geho6ren genauso dazu wie ausgepragte Spielrdume fir kleinere, gréRere Kinder und Jugendliche /
junge Erwachsene. Im Gesprach sind ein Café am Flussufer und Orte der Begegnung, die einer
Uferpromenade gerecht werden.
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Abbildung 4 Schaubild aus der Présentation November 2021

Der Generationenaspekt, die Ufergestaltung und das Flusserleben sind zeitgemaRe, hier langst
Uberfallige Themen. Ihre komplexe Ausformulierung beinhaltet jedoch auch eine grundlegende
planerische Aktivierung. Erfordernisse und Vorleistungen der Bauleitplanung sind hiermit ebenso
verbunden wie die Berlicksichtigung von Aspekten des Natur- und Hochwasserschutzes und des
Wasserrechts einschlielRlich der dafiir notwendigen Genehmigungsverfahren.

Die folgenden Perspektiven veranschaulichen die Gestaltungsidee:

Abbildung 5 Blick auf die Miihleninsel aus Richtung Ost und aus Richtung Nord
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Fiir drei von vier der ausgewahlten Bereiche wurde die Gestaltung in der Studie vertieft. Sie sind in
Abbildung 5 verortet. Die in Anlage 4 beigefligte Studie ,Aufwertung Stadteingang Ost im Bereich
Ludwigshafener StralRe und dem Muldufer” erldutert die zutreffenden Schwerpunkte A bis C naher:

DENAL A - Vertiefungsbereich Café mit
Kleinkinderspielplatz

p = P, B - Vertiefungsbereich Abenteuerspielplatz

SCHE -
KIRC B & FRIEDENSBRUCKE

C - Vertiefungsbereich Kiesufer

U N

LUSTOARTEN D - Lustgarten

LUSTGARJENTOR

MULDE

TIERGARTEN {ameis

Abbildung 6 Verortung der Vertiefungsbereiche

Fir die Umgestaltung und Aufwertung des Lustgartens (Vertiefungsbereich D) wurden Ende 2022
Fordermittel bewilligt. Neben einer gartnerisch-kleinteiligen Struktur, einem bliihenden Band, als Zitat
fir den historischen Lustgarten soll eine Hecke die historische Lustgartenmauer aufnehmen,
vervollstandigen und in den Lustgarten hinein verldangern.

Fir die Umgestaltung/Bebauung der Miihleninsel ist ein Bebauungsplan aufzustellen, der alle vor Ort
maRgeblichen Aspekte/Belange von Naturschutz, Artenschutz, Bodenschutz, Hochwasserschutz,
Freiraumgestaltung, Verkehr und Immissionsschutz und nicht zuletzt der Sicherheit an der Wehranlage
Rechnung tragt.

Verkehr

Der Lustgarten bekommt ein verandertes Wegesystem, das die Aneignung der Flachen unterstitzt und
einen funktionierenden Bezug zur Mihleninsel herstellt. Ein Weg soll vom kleinen Vorplatz am
Lustgartentor zum Muldufer als Teil der touristischen Hauptroute Elberadweg, Hauptroute
Alltagsradwegenetz: Stadtzentrum-Mildensee in Richtung Tiergartenbriicke fiihren. Er fiihrt auf einen
Ubergang der B 185 fiir FuRganger und Radfahrer.

Der Teilbereich Lustgarten wird daher auf die reine Umgestaltung/Aufwertung beschrénkt. Die
Wegeverbindung wird als Rad- und FuRweg vom Lustgartentor bis zur B 185 hergestellt.

Vor der Festlegung der baulichen Umgestaltung der Querungsmaoglichkeit ist eine verkehrstechnische
Untersuchung erforderlich, um samtliche bauliche MaBnahmen und verkehrsorganisatorische Aspekte
der Veranderung der Querungsmoglichkeit an der B 185 fiir FuRgdanger und Radfahrer wie auch das
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ErschlieBungserfordernis fiir die begehrte gastronomische Nutzung als auch der Spieleinrichtungen
auf der Mihleninsel zu ermitteln. Diese Querung und Anbindung sowie die Radwegfihrung auf der
Ostseite der BundesstraRe werden Bestandteil der Planungen zum Bereich Mihleninsel. Diese
Planung stellt eine Anderung der Planfeststellung zur BundesstraRe B 185 dar und soll im
Bebauungsplanverfahren gem. § 17b FernstraBengesetz (FStrG) planfeststellungsersetzend mit
bearbeitet werden.

Da der hier zu betrachtende Geltungsbereich nur ein Teil einer umfanglichen Umgestaltung des
Bereiches Mihleninsel-Lustgarten-Stadtschloss/Museen darstellt muss hier verkehrlich der Blick
groRer gefasst werden. Mit den Planungen fir das sog. ,,Museumsquartier” geht auch die Umverlegung
des Kreuzungsbereichs Askanische StraBe/Ludwigshafener StraRe einher. Mit diesem Teilabschnitt ist
eine Planfeststellung verbunden, der eine verkehrstechnische Untersuchung zu den neu zu formenden
Verkehrsverbindungen/Einmiindungen vorangestellt werden muss.

Beide hier genannten verkehrlichen Untersuchungsbereiche sind in eine Verkehrstechnische
Untersuchung zusammengefasst zu betrachten (siehe nachfolgende Darstellung). Dieser wiederum ist
eine aktuelle Verkehrszdhlung voranzustellen.

=

oS

geringfligige Anpassung
KP Friederikennlatz

Breite max. ca. 18m
mehrere Sianalstandorte

/

barrierefreie Querungsmaglichkeit

Abbildung 7 Darstellung der kiinftigen Verkehrsanlage
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Umweltvertraglichkeitsprifung

Auch wenn die Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) keinen
Anhaltpunkt fir die Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer UVP erkennen lasst, so sind doch die vom
Vorhaben berihrten Schutzgebiete gem. Anlage 2 zum UVPG ausreichend Anlass zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Die folgende Uberlagernde Darstellung der Schutzgebiete macht die natur- und artenschutzrechtliche
Relevanz deutlich:

-
4 ,7/
=9/

- Gebiete und Flachen

z ehemaliges Flussbett
5 : \ = 7 Mulde
3 ehemalige ehemaliges
Gebéaude Stadtschloss
Schutzgebiete

Natur,Landschaft,Wasser

Uberschwemmungsgebiet
bei HQ100, Stand 2018

Landschaftsschutzgebiet

Européisches
FFH- Gebiet SPA Vogelschutz-

gebiet
Biosphérenreservat

Abbildung 8 Uberlagerung Luftbild 2021 mit Schutzgebieten und Bodenstérungen

Immissionsschutz

Vorbereitend fiir die Planung bedarf es einer Immissionsprognose. Die Ludwigshafener Straf3e bildet
als Bundesstralle B 185 im Wesentlichen die westliche Grenze des Geltungsbereiches des Plangebietes.
Das Planungsziel, die Herstellung von Anlagen fiir schutzwiirdige Nutzungen wie Spiel- und Erholungs-
bereiche im Geltungsbereich erfordert die Untersuchung des Larm- und Staubeintrags und
gutachterliche Empfehlungen zu deren Minderung.

Fir die Erarbeitung der Gutachten ist es erforderlich, zum einen die verkehrliche Belastung in den rele-
vanten StralRenrdumen zu ermitteln und eine planbedingte Verkehrszunahme zu prognostizieren, die
sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes auf das bestehende StraRennetz ergibt.

Da die Nutzung des neu gestalteten Geldndes vornehmlich durch zu Ful Gehende und Radfahrende,
Kinder und deren Eltern erfolgen wird und keine Stellplatze am Standort mehr angeboten werden
sollen, wird sich eine Fahrzeugbelastung nicht unmittelbar im Geltungsbereich, sondern eher indirekt
auf die nahegelegenen Stellplatze an der B 185 (6stlich der Mulde) und den Parkplatz Friederikenplatz
auswirken. Die Prognose soll dazu beitragen, festzustellen, ob zur Berlicksichtigung des Konflikt-
bewadltigungsgebotes die Nachbarschaft (z. B. die Wohnbebauung Am Lustgarten) in die stadte-
bauliche Planung, zumindest aber in die Immissionsprognosen einzubeziehen ist.

Natur- und Umweltschutz

Die Stadt Dessau-Rofllau verfolgt das Ziel, die ehemalige Miuhleninsel zu einem attraktiven
Aufenthaltsbereich und Zugang zur Mulde zu entwickeln.
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Die Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) verlangen deshalb in § 1 Abs. 6 Nr. 7a die
Bericksichtigung von Auswirkungen u. a. auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt und in § 1a
Abs. 3 die Beriicksichtigung von MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich im Rahmen der
Abwdagung. Die Regelungen beziehen sich jedoch nicht auf den besonderen Artenschutz gemal § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Wenn auch der Trager der Bauleitplanung nicht als
direkter Adressat des § 44 Abs. 1 BNatSchG gilt, kann dennoch der besondere Artenschutz einen
rechtlichen Hinderungsgrund darstellen, der eine mangelnde Vollzugsfahigkeit der Planung begriindet.
Erweist es sich, dass Darstellungen bzw. Festsetzungen des B-Plans nur unter Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote umgesetzt werden koénnen, entspricht der Plan nicht den
Anforderungen des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB und ist somit nichtig.

Folglich sind, um rechtliche Beanstandungen zu vermeiden bzw. die Vollzugsfahigkeit des Vorhabens
nicht zu gefdhrden, die artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag soll mit dem Prifungsziel erstellt werden, ob und in welchem
Umfang durch die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen (Bauflachen, Wege- und Griinflachen,
Flachen fur ggf. Stellplatze und ErschlieBungsanlagen etc.) Schadigungen und Stoérungen fir
vorkommende Tierarten im Sinne des § 44 BNatSchG gegeben sind, wie sie vermieden bzw.
ausgeglichen werden kénnen und inwieweit, falls erforderlich, die Voraussetzung fiir eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben ist.

Als Grundlage hierfir sollen Kartierungen von Tier- und Pflanzenarten durchgefiihrt werden. Zusatzlich
sollen fur den Geltungsbereich zur Charakterisierung der Lebensrdume von Flora und Fauna die Bio-
toptypen durch eine terrestrische Kartierung erfasst werden.

Die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen erfordern vor allem fiir die noch unbebauten Flachen eine
strikte, artbezogene Priifung und funktionale AusgleichsmalRnahmen zur Sicherung eines giinstigen
Okologischen Zustands der Arten. Die entsprechend gebietsrelevanten Artengruppen sind mit der
unteren Naturschutzbehorde friihzeitig abzustimmen. Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass
ornithologische Untersuchungen zum Thema der Flugbewegungen innerhalb des Plangebietes und der
angrenzenden Bereiche erforderlich sind.

Zur Leistungserbringung sind fundierte biologische und 6kologische Fachkenntnisse erforderlich. Not-
wendig ist, alle vorkommenden, europarechtlich geschiitzten Arten zu identifizieren. Fir die relevan-
ten Arten missen dann alle moéglichen Wirkfaktoren des Vorhabens identifiziert und beurteilt sowie
falls erforderlich Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen geplant werden.

Fir den Fall, dass der zur Verfligung stehende Untersuchungszeitraum fiir Flora und Fauna auftrags-
bedingt (Zeitpunkt der Auftragserteilung) eingeschrankt ist, und relevante Artengruppen nicht mehr
ausreichend erfasst werden kdnnen, soll partiell eine Einschdtzung des Artenpotenzials auf Grundlage
der Vegetations- und Biotopstruktur erfolgen.

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Baugesetzbuch (BauGB) hat der Planungstrager bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, das heilt insbesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz, in der Abwagung zu bertlicksichtigen.

Im Rahmen der Planung soll eine Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vorgenommen werden. Dafiir ist u. a. die im Land Sachsen-Anhalt seit 2004
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geltende Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt) gemaR zur Ermittlung und Bewertung eines Kompensationsbedarfes her-
anzuziehen.!

In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunktion
durch einen Eingriff betroffen sind.

Baugrund

Im Vorfeld wurden fir den Geltungsbereich nordlich der Zuwegung zur Tiergartenbriicke sowohl Bau-
grund- als auch hydrogeologische Situation in einer Voruntersuchung erfasst und bewertet (Anhang
Nr. 4).

Aus der urspringlichen Bebauung sind im Untergrund Bauwerksreste und Auffiillungen aus
Triimmerschutt vorhanden. In diesem Zustand ist der Baugrund fiir Griindungen von Bauwerken und
Verkehrsanlagen nicht geeignet. Entsprechend sind fiir bauliche Nutzungen auf der Mihleninsel
erhebliche MaBnahmen zur Schaffung eines bebaubaren Untergrundes bzw. Sondergriindungen
erforderlich.

Zur Schaffung von Hochwassersicherheit (HQ 100 — siehe oben) sind Terrassierungen zum Schutz der
Nutzenden und der begehrten Anlagen erforderlich.

Das Regenwasser kann in diesen Bereichen aufgrund dessen nicht versickert, sondern sollte
unmittelbar in die Mulde eingeleitet werden.

Mit Ausnahme der o. a. Bauschutt-Auffillungen wird das Altlastenrisiko als gering bewertet.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln wird flir das gesamte Stadtgebiet Dessaus vermutet. Der
Standort ist durch die Kriegszerstorung sehr wahrscheinlich kampfmittelbelastet. Die Sondierung kann
aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Trimmer, Schutt, Bauwerksreste) nur mit Tiefensondierungen
erfolgen.

Geltungsbereich

§ 9 Abs. 7 BauGB befasst sich mit der Festsetzung des rdaumlichen Geltungsbereichs, allerdings nicht
mit den materiell-rechtlichen Anforderungen, die fiir die Abgrenzung von Plangebieten und den Inhalt
der Planung gelten. MalRRgebend ist hierfiir § 1, insbesondere § 1 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 6 und
7 BauGB. Nach diesen Rechtsgrundsatzen ist die Frage zu beantworten, ob und unter welchen Voraus-
setzungen sich ein Bebauungsplan auf ein Grundstiick oder mehrere Flachen erstrecken darf.

Die beabsichtigte Festsetzung muss geeignet sein, den mit dem Bebauungsplan verfolgten Zweck allein
oder zusammen mit anderen rechtlich zuldssigen Festsetzungen bzw. nachgeordneten Moglichkeiten
der Konfliktbewaltigung zu erfillen.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung. In
dem Bebauungsplan wird bestimmt, ob und was fiir eine Bebauung zulassig ist. Zudem wird in ihm die
mogliche bauliche Nutzungen von allen Grundstilicken, die in seinem Geltungsbereich liegen, be-
stimmt. Die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die stadtebauliche Ordnung wirkt sich auch vor allem
nach §§ 29 ff. BauGB in Bezug auf die stadtebaurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben aus. Vor diesem
Hintergrund ist es von groRem Interesse, dass das Plangebiet so abgegrenzt wird, dass die fir die Zu-
lassigkeit maRgebenden Festsetzungen vollzugsorientiert erfolgen kénnen.

1 Runderlass des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 —42.2-22302/2
12



Aufgabenstellung und Leistungsbeschreibung fiir die Erarbeitung eines Bebauungsplans tber Teilflachen des Stadteingangs Ost,
Mdhleninsel (Stand: 22. August 2023)

Im Anhang Nr. 5 ist daflir eine vorlaufige Abgrenzung beigefligt worden, die nach Durchfiihrung der
Beteiligung nach den §§ 3 und 4, Abs. 1 BauGB anzupassen ist. Die PlangebietsgrofRe betragt danach
ca. 2,2 ha.

Malnahmen zur Klimaanpassung

Die im Projekt genannten MalRnahmen sind iberwiegend multifunktionale und naturbasierte MaR-
nahmen, die in jeder Hinsicht eine positive Wirkung fiir das urbane Mikroklima, das Okosystem und
fiir die Blirgerinnen und Biirger erzielen sollen. Als naturbasierte, kostengiinstige Mallnahmen haben
sie positive Wirkungen z.B. auf die Durchliftung, Verschattung, Kihlwirkung, Regenwasser-
versickerung (aufgrund der Baugrundverhéltnisse leider eingeschrankt), Biodiversitatsforderung,
Kohlenstoffbindung.

Hier sind im Festsetzungskatalog die Moglichkeiten des BauGB auszunutzen, um die nachfolgend
aufgefiihrten Ziele weitgehend festzulegen.

EinzelmaRnahmen mit ihren Klimaanpassungswirkungen:
Durchliftung:

=  Wiederherstellung und Weiterentwicklung von Griin- und Wegeverbindungen
Erhohung der Kiihlwirkung/ Verschattung durch folgende MaRRnahmen:

=  Baumpflanzungen standortgerechter, klimaresistenter Baumarten
=  Standortverbesserungen fiir Bestandsbaume
=  Erh6hung der Biodiversitat durch neue Pflanz- und Pflegekonzepte

Wassersensible MalRnahmen - Wasserkreislaufe unterstiitzen durch Versickerung:

=  Verwendung von wasserspeichernden Bodensubstrat und versickerungsfahigen Oberflachen-
beldgen, entsprechend der Bodenbeschaffenheit

=  Flachen-Teilentsiegelungen

=  Wasserretention und —versickerung nach den Moglichkeiten der Bodenbeschaffenheit; resp.
Rickhaltung von Regenwasser zur Bewdsserungsnutzung

Ziele sind die bessere Nutzbarkeit vordergriindig fur klimasensible Nutzergruppen durch Beschattung
von Wegen, Sitzbereichen, Spielbereichen, die Erhohung der Biodiversitdt, die Umwelt- und
Naturbildung in den artenreichen Freiflachen.

Anhang

1. Masterplan Innenstadt Dessau (Auszug, S. 34/35)

2. Masterplan Stadteingang Ost (Auszug, S. 24-26)

3. Studie Muldufer Vertiefungsbereiche (04.10.2021, Auszug S. 19-25)
4. Geotechnischer Bericht (Voruntersuchung vom 21.02.2023)

5. Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 229
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Anhang 1: Auszug Masterplan Innenstadt Dessau, S. 34/35

@ Griine Ost-West-Traverse () @ Muldenbalkon (mf)

Aufbauend auf der gelungenen Gestaltung des Platzes vor dem Alten Thea-  Zielpunkt der Ost-West-Traverse bildet ein griiner Balkon an der Mulde. Mit

ter soll kurzfristig mit mehreren, zum Teil temporéren Trittsteinen, eine griine  seiner direkten Anbindung kann er die Lagequalitat am Wasser erstmals fir das

Wegeverbindung in Richtung Mulde realisiert werden. Der 2012 fertiggestellte  Zentrum erschlieBen. Verkehrstechnisch ist die Méglicheit fr ein groBzlgiges

Platz vor der Sporthalle soll deshalb durch eine Wegebeziehung sldlich der  Passieren der BundesstraBe 185 zu priifen. Vorraussetzung hierflr ist, die tem-

Scheibe Sid ergédnzt werden, die Uiber Schlossplatz und Schlossgarten zur  porére Stellplatzanlage an der Mulde selbst neu zu ordnen und im Umfang zu

Mulde flihrt. reduzieren. Durch den Parkplatz-Neubau Friederikenplatz wird dieses Anliegen
unterstutzt. Und es wird mittelfristig zum Teilrickbau von Stellplatzen auf der
sogenannten Muhleninsel kommen. Ziel ist eine Freiflache mit hoher Aufent-
haltsqualitat, deren Stellplatzflachen temporar fir Freizeit und Veranstaltungen
am Wasser genutzt werden.
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Anhang 2 Auszug Masterplan Stadteingang Ost, S. 24-26

MASTERPLAN GESTALTUNG STADTEINGANG OST
- Arbeitsrichtung -

4 Malnahmen

ABLEITUNG VON MAARNAHMEN UND MARNAHMENBEREICHEN

Mit der Gestaltung des ,Stadteingang Ost" und des unmittelbaren innerstadtischen Umfelds
wird Dessau Identitdt und Lebens- und Stadtqualitdt zuriickzugeben und damit auch in der
Wahrnehmung von aufien als Oberzentrum und kulturhistorischer Standort immens gestérkt.
Die ,Entwicklung einer ,Grinen Stadtpromenade® mit architektonischen ,Perlen® unter dem
Begriff ,Anhaltforum” bei gleichzeitiger hochwertiger Entwicklung des Muldeufers mit den
entsprechenden verkehrlichen Maftnahmen ist eine grofte Chance fir Dessau” (TB).

Die Umsetzung der Mafinahmen hat Prioritit in der Stadtentwicklung und bei der
entsprechenden finanziellen und organisatorischen Ausstattung. Zugutekommt, dass einige
Malthahmen bereits auf vorhandene Vorstudien setzen kénnen und die Gestaltung des
.Stadteingang Ost* vorhandene (Bebauungs-)Strukturen weiterentwickelt.

Die in Kapitel 3 aus den Zielen des ,Stadteingang Ost® abgeleiteten Planungen und
Malnahmen lassen sich wie folgt gruppieren:

Kapitel | MaBRnahme Beschreibung

31 MaRnahmenbereich: Ufer beidseitig der Mulde

Freiraum zwischen Lustgartenmauer und
Ludwigshafener Strafle barrierefrei und als
Gestaltung Lustgarten offene, vielfdltig nutzbare Flache gestalten;
flr Freizeit, Erholung; Sichtbeziehungen
Uber die Mulde

Gestaltung Lustgartenmauer und | Verldngerung der Lustgartenmauer nach
Lustgartentor Norden hin

Freiraum zwischen Muldeufer und
Ludwigshafener  Stralle  flir  Freizeit,
Erholung; Sichtbeziehungen Ober die Mulde;
Uferbereich sldlich des Wehrs baulich als
Muldebalkon gestalten; ndrdlicher Teil
landschaftlich als Muldeterrasse auspragen

Gestaltung Mihleninsel

Schaffung von Verweil-/ Sitzangeboten
(Stadtsilhouette genieflen), Anbindung an

Gestaltung Neue Promenade Muldbriicke und Tiergarten landschaftsnahe
Gestaltung, Sichtbeziehungen Uber die
Mulde

Aktivierung Gastronomie am | Aktivierung und malvolle Erweiterung des
Zollhaus/Kuhhduschen Bestands
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Grafik 2: MalRnahmenplan

|| Ufer beidseitig der Mulde
I Kultureller und musealer Standort

Randbebauung am Lustgarten,
[ MarktstraRenquartier,
Schlusselimmobilien

- Urbaner Raum
I Verkehr

Nationale Projekte des Stadtebaus
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6 Anhang

Zusammenfuhrung der stadtebaulich-freiraumlichen Gestaltungsansatze
(Arbeitsstand Mai 2020)

i
r

_r“,-g_

| - :
1 ... nuu?(@_: —e
5 =

P i Raumliche, barrierefreie Verbindung
. . - zwischen Stadt und Mulde
- Verweilen . Neue Kreuzung Askanische StraRe
. Gastronomie . Urbaner Platz
. Frelzeit/Sportangebot L3 Ost-West-Wegeverindung
| 4
- Museale und kulturelle Nutzung . Hotel
mit Gberregionaler Strahlkraft
J Landmarken/Stadtkante
héherwertiges Wohnen
. Urbanes Wohnen
. Innerstadtische Funktion
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Anhang 3: Auszug Studie Muldufer, S 19 - 25
| UBERBLICK

: ‘j\ L2 T

S

o %) B

. Dmﬁ'én _— s
/ . FRIEDENSBRUCKE

Li' i ORHALTEFUACHE .‘

A - Vertiefungsbereich Café mit
Kleinkinderspielplatz

B - Vertiefungsbereich Abenteuerspielplatz
C - Vertiefungsbereich Kiesufer

D - Lustgarten
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| A VERTIEFUNGSBEREICH CAFE MIT KLEINKINDERSPIELPLATZ

LAGEPLAN UND PERSPEKTIVE

m LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 20
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| A VERTIEFUNGSBEREICH CAFE MIT KLEINKINDERSPIELPLATZ

ERLAUTERUNGSTEXT

Das neue Café ist DER Anlaufpunkt und das gastronomische highlight fiir die neue Uferpromenade. Es
befindet sich direkt am westlichen Brickenkopf der Tiergartenbriicke. In flacher, moderner Architektur
gehalten bezieht es das bestehende Pegelhaus des Muldewehrs mit in seinen Bauktrper ein. Zur Mul-
de offnet sich eine schmale Aulenterrasse bevor die bestehende Ufermauer des Schutzbereichs Mul-
dewehr anschlieBt. Die Mauer wird mit einem zum Beklettern erschwerten Gelander (Senkrechtstabe)
gesichert. Direkt neben dem Café ist der Spielbereich fiir die kleineren Kinder vorgesehen. Erwachsene
konnen somit beim Kaffeetrinken ihre Kleinen im Blick behalten. Auch dieser Spielbereich schafft einen
starken Ortsbezug: Direkt am Standort der ehemaligen ,Mihleninsel” kdnnen sich kleine EntdeckerIn-
nen Miniatur-Muhlengebaude, Wasserrader, Muhlsteine, Wasserkanale zu eigen machen und in eine
ganz eigene Spielwelt eintauchen.

lﬂ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 21
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| B VERTIEFUNGSBEREICH ABENTEUERSPIELPLATZ

LAGEPLAN

o

"Ha
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| C VERTIEFUNGSBEREICH KIESUFER
LAGEPLAN UND PERSPEKTIVE

m LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 24
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| B VERTIEFUNGSBEREICH KIESUFER

ERLAUTERUNGSTEXT

Der bestehende Bereich direkt sudlich der Friedensbricke hat einen ganz eigenen Zauber und besitzt
fur einen stadtisch gepragten Fluss eine aulerordentlich groBe Natirlichkeit. Die hohen
Weidenbestande, die je nach Wasserstand unterschiedlich grolfe Kiesbank und das nebenan
rauschende Muldewehr schaffen eine Atmosphare eines schonen und gern besuchten Ortes, die
eigentlich keine weiteren Zutaten mehr braucht. Erhalt des Bestehenden ist also die Devise. Um dem
ganzen Bereich mehr GroBzlgigkeit zu verschaffen wird wasserabgewandt das steile Ufer etwas
abgegraben und mittels einfachen Sitzstufen zuriick versetzt. Ggf. kann eine mobile Bihne fir die
Sommermonate einen Ort flr Veranstaltungen in einfachem Rahmen bieten. Die Schutzmauer des
Muldewehrs wird etwas nach Norden verlangert, um dem Sicherheitsaspekt Muldewehr Rechnung zu
tragen. Die Belange der Schutzgebietsgrenzen sind in der Planung durch den kaum vorhandenen
Eingriff berlcksichtigt.

lm_ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 25
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Anhang 4: Geotechnischer Bericht — Voruntersuchung vom 21.02.2023 (hier nur Deckblatt)

R. PORSCHE « Ingenieurgeologie
GEOCONSULT +  Baugrundgutachten
1 . Griindungsberatung

« Geologie / Hydrogeologie
« Altlastengutachten

R. Porsche Geoconsult, Kilhnauer Stralte 24, 06846 Dessau-Rolblau
STADT DESSAU-RORLAU

AMT FUR STADTENTWICKLUNG, DENKMALPFLEGE UND GEODIENSTE
POSTFACH 1425
06813 DESSAU-RORLAU

Gutachten

zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen

(Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 - Voruntersuchung)

Bauort: Ludwigshafener Strale (B 185), 06842 Dessau-RoRlau
Planungsvorhaben: Aufwertung Stadteingang Ost ,,Miihleninsel“
im Bereich Ludwigshafener Str. und dem Muldeufer
Gultig far: Aufstellung B-Plan und Entwurfsplanung
Planungsstand: Januar 2023
Projekt Nr.: D-42-22
Bearbeiter: Sylvi Hadecke
Nina Wucherpfennig

Ralph Porsche

Dessau-RofBlau, den 21. Februar 2023

24



Aufgabenstellung und Leistungsbeschreibung fiir die Erarbeitung eines Bebauungsplans tber Teilflachen des Stadteingangs Ost,
Mdhleninsel (Stand: 22. August 2023)

Anhang 5: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 229
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Bebauungsplan 229
"Stadteingang Ost - Mihleninsel”

: raumlicher Geltungsbereich (Flache ca. 2,1 ha) ?sizzﬁé::gzprjlfgitz?mnhleninsel"

Flurgrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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