Anlage 5 zur BV/221/2023/1-61

Stéddtebaulicher Vertrag gemiaR § 11 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB
zum Bebauungsplan 168 A1 , BioPharmaPark Dessau*
(ber die Sicherung und Durchfiihrung von MaRnahmen

zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB

zwischen
der Stadt Dessau-RoRlau, vertreten durch den Oberbiirgermeister, Herrn Dr. Robert Reck
Zerbster Strale 4, 06844 Dessau-Roflau

- nachfolgend Stadt Dessau-RoRlau genannt -

und der TEW Servicegesellschaft mbH vertreten durch Herrn Christian Herschel
Am Pharmapark, 06862 Dessau-RoRlau
und der IDT Biologika GmbH vertreten durch Herrn Dr. Jurgen Betzing
Am Pharmapark, 06862 Dessau-RoRlau

- nachfolgend Vorhabentriger genannt —

§1
Vertragszweck

(1) Der nachfolgende stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung und Durchfiihrung von MaRnahmen zur
Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft gemaR § 15
Abs. 2 BNatSchG' auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 168 A1 ,BioPharmaPark
Dessau*,

(2) Durch diesen Vertrag werden die bestehenden spezifischen Vereinbarungen zur Durchfilhrung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan 4.1 der
Gemeinde Rodleben vom 20. Dezember 2004 (Anlage 3), im stadtebaulichen Vertrag zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes 168 A ,Pharmastandort Rodleben — Tornau® vom 02.12.2010
(Anlage 4) sowie im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan 168 B ,Pharmastandort Rodleben
— Tornau® vom 10.12.2008 (Anlage 5) abschlieBend neu geregelt.

§2

Art und Umfang der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen

(1) Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des B-Planes 168 A1 erfolgte fur die Flachen,
fur die eine Nutzungsénderung hinsichtlich des Schutzgutes ,Pflanzen/Tiere* geplant ist. Insgesamt ist
eine Flache von insgesamt 22,7 ha von der Uberplanung betroffen. Dazu gehdren die nérdliche
Erweiterungsfliche mit einer GréRe von 9,8 ha sowie 11 Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes 168 A mit einer GréRe von insgesamt 12,9 ha.

' BNatSchG
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)



(2) Nach der Eingriffsbilanzierung zum B-Plan 168 A1 nach dem Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt verbleibt ein Kompensationsdefizit von 788.185 Biotopwertpunkten. Dieses Defizit ist
durch die externe Ersatzmafnahme (E1) auszugleichen. Im Rahmen der Ersatzmafnahme E1 ist
Hartholzauenwald im Bereich der zuriickgebauten Kleingartenanlagen ,Braunsche Lache* (2,8 ha) und
.Eschenweg” (1,8 ha) sowie einem Teilbereich der Kleingartenanlage ,Waldfrieden“ (1,0 ha)
entsprechend der Flachenubersicht gemaR der Anlage 1 dieses Vertrages zu entwickeln.

(3) Die Entwicklung des Hartholzauenwalds (E1) erfolgt im Rahmen einer Erstaufforstung gema § 9
LWaldG (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt vom 25. Februar 2016) in Verantwortung des
Vorhabentrégers. Die Ausfihrungsplanung ist der Stadt Dessau-RoRlau - vertreten durch die Untere
Naturschutzbehdrde und die Untere Forstbehsrde— vor Realisierung der Erstaufforstung zur Bestétigung
vorzulegen.

(4) Die Erstaufforstung ist in der auf die Erlangung der Rechtskraft des B-Planes 168 A1 folgenden
Pflanzperiode umzusetzen. Weiterhin ist durch den Vorhabentrager eine Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege von insgesamt fiinf Jahren sicherzustellen, welche unverziglich nach Fertigsteflung
der Erstaufforstung durchzufiihren ist. Die Beauftragung und Uberwachung der ErsatzmaRnahme
Ubernimmt der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt Dessau-RoRlau — vertreten durch die Untere
Forstbehérde und die Untere Naturschutzbehérde. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fur die
Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ein geeignetes, fachkundiges sowie gesetzestreues
Unternehmen zu binden.

(5) Die Abnahme der ErsatzmaRBnahme E1 erfolgt nach Anzeige der Fertigstellung durch den
Vorhabentrager gemeinsam mit der Stadt Dessau-RoRlau - vertreten durch die Untere
Naturschutzbehdrde und Untere Forstoehérde. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den
Vertragspartnern zu unterzeichnen. Werden Mangel festgestellt, sind diese auf Kosten des
Vorhabentragers zu beseitigen. Nach Abschluss der ordnungsgeméRen und mangelfreien
Entwicklungspflegearbeiten werden die Flichen der Ersatzmafnahme E1 in die Bewirtschaftung der
Stadt Dessau-RoRBlau - vertreten durch die Untere Forstbehérde - Ubernommen.

(6) Die zu beanspruchenden MaRnahmefldchen in der Verfligungsberechtigung der Stadt Dessau-
RoBlau werden dem Vorhabentrdger zur Realisierung der ErsatzmaRnahme E1 unentgeltlich zur
Verfugung gestellt. Aus der MaRnahme entstehende Uberkompensationen an Biotopwertpunkien
(Anlage 2) sind auf das Gesamtausgleichsdefizit im Bereich des BioPharmaParks Dessau entsprechend
den Bestimmungen des § 3 dieses Vertrages anzurechnen.

§3 .
KompensationsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf aus dem B-Plan 168 A und der 1. Anderung

(1) Laut dem stadtebaulichen Vertrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 168 A ,Pharmastandort
Rodleben — Tornau“ vom 02.12.2010 (Anlage 4) ist durch die Anderung ein zusitziiches
Kompensationsdefizit in einer GréRenordnung von 0,5 ha innerhalb des Bereiches des
BioPharmaParks Dessau entstanden. Weiterhin war gemaR Stadtebaulichem Vertrag zum
Bebauungsplan 168 B ,Pharmastandort Rodleben — Tornau“ vom 10.12.2008 {Anlage 5) ein
entstandener Ausgleichs- und Ersatzbedarf von 3,7 ha auszugleichen. Hinzu kam ein
Ausgleichsbedarf fur die Realisierung der nérdlichen Verldngerung der PlanstraRe (Prof.-M6himann-
Strae) in einer GréRenordnung von 0,3 ha.

(2) Mit der im Jahr 2015 erfolgten Realisierung der AufforstungsmaBnahmen von insgesamt 4,5 ha
entsprechend der Anlage 6 sind die in § 3 Abs. 1 dieses Vertrages genannten Bedarfe abschlieRend
kompensiert.



(3) Das im B-Plan 168 A ermittelte Biotopwertdefizit von 5.146.490 Biotopwertpunkten nach dem
Hessischen Modell aus dem Jahr 2004 fiir die nicht von der Uberplanung betroffenen Flachen bieibt
von der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des aktuellen Bebauungsplanes 168 A1 unberihrt.
Dieses Defizit muss gemaR Stadtebaulichem Vertrag zum Bebauungsplan 4.1 der Gemeinde
Rodleben [jetzt: Bebauungsplan Nr. 168 A] vom 20.12.2004 (Anlage 3) auBerhalb des
Plangebietes auf einer Flache von ca. 17 ha durch Anpflanzungen von Feldgehdlzen ausgeglichen
werden. Im Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Rodleben sind im Bereich +Pfaffengrund*
diesbezlglich entsprechende MaRnahmefldchen (Anlage 7) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
dargestellt. Fir den Vorhabentrager besteht die rechtliche Verpflichtung zur Durchfihrung von
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf diesen MaRnahmeflachen im Zuge der weiteren Bebauung
des BioPharmaParks Dessau. Sollten nach Rechtskraft des Bebauungsplanes 168 At
.BioPharmaPark Dessau“ der teilweisen oder vollst4ndigen Realisierung von Kompensations-
maBnahmen rechtliche oder tatsachliche Hinderungsgriinde bezuglich deren Realisierung auf den
ausgewiesenen MaRnahmeflachen vorliegen, sind durch den Vorhabentrager geeignete und
zulassige MaBnahmen zu entwickeln, zu prifen und durchzufuhren, um das verbleibende
Biotopwertdefizit anderweitig auszugleichen.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung und Kostentragung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen nach MaRgabe der
Bestimmungen Uber Art und Umfang gemaR § 2 und § 3 dieses Vertrages auf eigene Kosten durchzu-
fuhren.

§5
Bestandteile des Vertrages

Samtliche Anlagen einschlieBlich der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes 168 A1
~BioPharmaPark Dessau” (Satzungsplan/Begriindung - Anlage 8) sind Bestandteile dieses Vertrages.

§6
Schiussbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder -ergénzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten
jeweils ein Exemplar.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tbrigen Regelungen nicht.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Der Vertrag wird mit Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan 168 A1 ,BioPharmaPark Dessau® durch
den Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau wirksam. Der Vertrag wird unwirksam, wenn die Bedingungen
des § 2 Abs. 3 dieses Vertrages abschlieBend nicht erfilit werden kénnen.

Dessau-RoRlau, den 30.08.2021

Dr. Robert Reck, Oberburgermeister

- Vorhabentrager - - Stadt Dessau-RoRlau -



Anlage 1: Darstellung/Flachenabgrenzung MaRnahmeflachen ehem. Kleingartenanlagen
Anlage 2: Kompensationsdarstellung gemaR Ausgieichs- und Ersatzbilanzierung zum B-Plan 168A1
Anlage 3: Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan 4.1 der Gemeinde Rodieben vom 20.12.2004

Anlage 4: Stadtebaulicher Vertrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 168 A ,Phamastandort Rodleben — Tornau®
vom 02.12.2010

Anlage 5: Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan 168 B ,Phamastandort Rodleben — Tornau* vom 10.12.2008
Anlage 8: Ubersicht bereits realisierter AufforstungsmaBinahmen im nérdlichen Bereich des BioPharmaParks Dessau
Anlage 7: Darstellung Mainahmeflichen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB / Bereich .Pfaffengrund

Anlage 8: B-Plan 168 A1 ,BioPharmaPark Dessau® (Satzungsplan/Begriindung)
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Anlage 3

Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 4.1
der Gemeinde Rodleben
zwischen
der Gemeinde Rodleben
vertreten durch Herrn Blrgermeister Meiliner
(nachfolgend Gemeinde genannt)
und der TEW
Technik-Energie-Wasser Servicegeselischaft mbH
vertreten durch Dr. H. Hofmann
und dem IDT
Impfstoffwerk Dessau-Tornau GmbH
vertreten durch Dr. H. Hofmann
(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

schlieflen folgenden Vertrag:

Teil | Allgemeines
§ A1 Gegenstand des Vertrages

1. Gegenstand des Vertrages ist der Bebauungsplan Nr. 4.1 ,Pharmastandort Rodleben -
Tornau” (nachfolgend Bebauungsplan).

2. Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich zum Bebauungsplan (Anlage 1).

§ A2 Bestandteile des Vertrages
Foigende Anlagen sind Bestandteile des Vertrages:
a) die Planfassung mit Begriindungstext zum Bebauungsplan Nr.4.1 (Anlagen 1),
b) &ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Landrat des
Landkreises Anhalt-Zerbst (Anlage 2)
Teil Il Vorhaben
§ V1 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Erweiterung der bestehenden Betriebe der Vorhabentrager
(Technik-Energie-Wasser Servicegesellschaft mbH und Impfstoffwerk Dessau — Tornau

BmbH } im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die in diesem Zusammenhang
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

Lﬂ'(

&
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Stagtebavlicher Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 4.1 Gemeinde Rodleben

Teil ill ErschlieBung
§E1 Offentliche Verkehrsflichen

Durch das Vorhaben wird die Uberbaubare Grundstiicksflache erweitert. Das Er-
schlieungsnetz wird geandert..Die Vorhabentrager erstellen die Planstralle A mit einer
Fahrbahnbreite von 6,5 m in ortsblicher Ausfihrung. Eine VorratserschlieBung ist nicht
vorgesehen.

Die Vorhabentrager erstellen die Planstrafle B mit einer wassergebundenen befahrbaren
Fahrbahn und einer Breite von mindestens 4,5 m.

§E2 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die Fiache G1 dient einem Leitungsrecht fir die Aligemeinheit sowie einem Fahr- und
Wegerecht fir Anlieger. Die Aufhebung der &ffentlichen StralBe - ndrdlicher Streetzer
Weg - erfolgt erst nach der Ersteliung der Planstralle A und der Sicherung und Er-
stellung der Geh- und Fahrrechte G3a und G3b.

Die Flachen G3a und G3b dienen einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Alige-
meinheit. Die Flache G3a erstellen die Vorhabentrager mit einer wassergebundenen
befahrbaren Fahrbahn und einer Mindestbreite von 6 m. Das Geh- und Fahrrecht auf der
Flache G3a und G3b ist befristet. Bis zur Erstellung der geplanten nérdlichen
Verlangerung der Planstralle A ist das Geh- und Fahrrecht auf der Fldche G3a und G3b
durch die Vorhabentrager zu garantieren.

Teil IV Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

§ M1 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Gemeinde verpflichtet sich gemaR des &ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der
Gemeinde und dem Llandrat des Landkreises Anhalt-Zerbst zur Durchfihrung der
erforderiichen Kompensationsmaflinahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4.1,
Die Durchfiihrung sowie die entstehenden Kosten werden gemafR § 135a ff BauGB den
Vorhabentragern im Rahmen ihrer Baumafinahmen und ihrer Verpflichtungen aus
diesem Vertrag gegeniber geltend gemacht. (Der &ffentlich-rechtliche Vertrag liegt als
Anlage 2 dem Vertrag bei.)

§M2 Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
Die in der Planzeichnung und Begrindung zum Bebauungsplan festgesetzten Grin- und

Mafnahmeflachen sind gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erstelien,
zu begrinen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.
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§M3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bietet nicht ausreichend Flachen, um die
notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches um-
zusetzen. Ein Defizit von 5.146.490 &kologischen Werteinheiten wird auflerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen. Die Gemeinde weist im Bereich des Pfaffencrundes
Mafnahmeflachen (Flache 4a, 4b und 4c/ gemal § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB) im FNP aus.

“Durch Bepflanzungen von 17 ha kann oben genanntes Defizit ausgeglichen werden.

Die Vorhabentrager verpflichten sich, im Rahmen ihrer Einzelmafinahmen (Bauvor-
haben) die Defizite an dkologischen Werteinheiten im Bereich des Pfaffengrundes durch
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auszugleichen. Die Vorhabentrager erwerben an-
teilig die notwendigen Flachen und erstelien Feldgehdizpflanzungen (heimisch, standort-
gerecht) oder Baum- und Strauchpflanzungen mit 50 % Laubbaumdeckung (43,5 Wert-
punkte/m?).

Im Falle einer Nichtdurchfuhrbarkeit nach § M 3 Abs. i dieses Vertrages, sind Maftnah-
men auf anderen Flachen nachzuweisen. Hierbei konnen Mafinahmen innerhalb der
Gemeinde sowohl auf Liegenschaften der Vorhabentrager als auch auf Fremd-
grundsticken mit einer dauerhaften Sicherung bzw. Ersatzverpflichtung durchgefihnt
werden. Die Gemeinde hat durch Satzung im aktuetien FENP ausreichend Flachen als
MaRnahmefachen (gemafl § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB) ausgewiesen.

§M4 Kosten durch Sanktionen

Kosten fur Mangelbeseitigung, Ersatzvornahme und Schadensersaltz, die der Gemeinde
im Zusammenhang mit § 4 (Abnahme) und § 6 (Sanktionen) des dffentlich-rechtlichen
Vertrages zwischen der Gemeinde Rodleben und dem Landrat des Landkreises Anhaft-
Zerbst durch Bauvarhaben der Vorhabentrager entstehen, werden gegenuber den Vor-
habentragern geitend gemacht und von diesen zum Zwecke der Erfiliung vollstandig
{ibernommen sowie eventuell aufgetretene Mangel durch die Vorhabentrager beseitigt.

Teil IV Weiteres
§W1 Brunnenstilllegung
Der Trinkwasserbrunnen Nr. 1 der Grundwassergewinnung des DHW (Deutsche
H"yclrierwerke Rodieben GmbH) in der Flur Nr.6, E!urstﬁck 46/1 wird stiligelegt. Die
Vorhabentrager errichten einen Ersatzbrunnen in Ubereinstimmung und Abstimmung
mit der zustandigen Wasserbeharde, der zustandigen Forstbehdrde und dem DHW.

§W2 Aufgabe von Wohnnutzungen

Die Wohnnutzung Streetzer Weg 18-19 wird perspektivisch aufgegeben. Die Varhaben-
trager schiiefen mit dem Eigentumer IVG eine Vereinbarung uber einen zeitlichen und

finanziellen Rahmen. Hierbei sind gegebenenfalls Kosten gemalt § 180 BauGB FAll

beriicksichtigen. Bis zur volistandigen Aufgabe der Wohnnutzung (Bestandsregelung)
sind alle Bauantrage auf inre Genehmigungsfahigkeit hinsichtlich dieser sensiblen
Nutzung zu prufen.

2. Die Gemeinde nimmt das Gebaude Streetzer Weg 18-19 in das Stadtumbaukonzept der

Gemeinde als Rickbauobjekt auf.

A
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3. Die Wohnnutzung des Hauses des IDT Streetzer Weg 16/17 auf dem Flurstick 4/23 wird
perspektivisch aufgegeben.

Teil V Schlussbestimmungen
§S1 VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

1. Die Vorhabentrager verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihren Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Die
heutigen Vorhabentréger haften der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die Erfillung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde sie nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

2. Die Vorhabentrager Gbergeben, nach Fertigstellung, die Flache der Planstrale A der
Gemeinde als offentliche Verkehrsflache. Im Gegenzug Ubergibt die Gemeinde den
Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts G1 und G3a (ndrdlicher Streetzer Weg) an
den Vorhabentrager. Auf die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen wird verzichtet.

§S2 Schlussbestimmungen

1. Vertragsénderungen oder —erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Ge-
meinde und die Vorhabentrager sowie die Untere Naturschutzbehdrde des zustandigen
Landkreises erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt' die Wirksamkeit der abrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Parteien des Vertrages verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§S3 Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfoigt
und der Bebauungsplan in Kraft tritt.

p

Rod.Leﬁ-"en- den 20. Dezember 2004

Urgermeisie
Gemeinde
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Anlage 4

. Stadtebaulicher Vertag gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 168 A ,,Pharmastandort Rodieben - Tornau*

2wischen

der Stadt Dessau-Roflau,
vertreten durch die Amtleiterin des Amtes fir Umwelt- und Naturschutz, Frau Dr. Kegler,
Zerbster Stralle 4, 06844 Dessau-Roflau
— nachfolgend Stadt Dessau-Rofllau genannt —

und der TEW Servicegesellschaft mbH
vertreten durch Herrn Dr. R. Pfirmann

und der IDT Biologika
vertreten durch Herrn. Dr. R. Pfirmann
- nachfolgend Vorhabenstriger genannt —

Vertrag uiber die Sicherung und Durchfiihrung von Mafnahmen zur Kompensation von
nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach § taAbs. 3
BauGB

§1

Vertragszweck

(1) Der nachfolgende stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung und Durchfithrung von Maf-
nahmen zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemaR § 15 Abs.2 BNatSchG' auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes 168 A ,Pharmastandort Rodleben-Tornau" nach seiner 1. Anderung gemaf §
1a Abs. 3 BauGB.

(2) Gegenstand des Vertrages ist die in § 2 formulierte KompensationsmafRnahme, die nach
Art und Umfang aus dem Bebauungsplan resultiert und durch den Vorhabenstrager in vol-
lem Umfang und auf dessen Kosten umzusetzen ist.

§2

Art und Umfang der Eingriffe und AusgleichsmaBnrahmen

(1) Innerhalb des Bebauungsplanes 168 A ,Pharmastandort Rodleben-Tornau®, wurden Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen ermittelt und festgeschrieben. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Bilanz nicht mehr ausgeglichen. Es entsteht ein Kompensati-
onsdefizit von 135.167 Biotopwertepunkten.

(2) Zur Kompensation dieser Biotopwertdifferenz ist auf vormals intensiv genutzter Ackerfla-
chen die Aufforstung einer 0,5 ha groRRen Flache vorzunehmen. Diese Pflanzung erganzt
die aus Bebauungsplan 168 B festgeschriebenen Aufforstung entlang des Waldes.

(3) Somit umfasst die Aufforstung insgesamt eine Flache von ca. 4,2 ha, bestehend aus 3.7
ha gemaR Stadtebaulichem Vertrag zum B-Plan 168 B vom 10.12.2008 sowie 0,5 ha ge-

:
BNatSchG

Gesstz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)



(1)

o)

mal dem vorliegenden Vertrag und ist auf Teilen des im Besitz der IDT Biologika GmbH
befindlichen Flurstiickes 215 der Flur 5 der Gemarkung Rodieben gemapg der in Anlage 2
dargestellten Flachenabgrenzung der Manahmeflachen durchzufihren.

Diese Pflanzung ist aus naturschutzrechtlichen Aspekten als strukturreich geformter
Waldsaum auszufihren. Die untere Forstbehdrde gibt die fachlichen Bedingungen vor

§3

Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, nach MaRgabe der Bestimmungen Gber Art und
Umfang laut § 2, die erforderliche KompensationsmaRnahme auf eigene Kosten durchzu-
fuhren.

Die Durchfuhrung der in § 2 aufgefuhrten Kompensationsmalinahme soll sich in die im
Bebauungsplan 168 B festgeschriebenen 3-Jahresscheiben eingliedern. Die erste Auf-
forstung ist in der Vegetationsperiode vorzunehmen, die auf die Fertigstellung der durch
die 1. Anderung in Anspruch genommenen Flachenversiegelung folgt. Der Vorhabenstra-
ger ist verantwortlich fir die ordnungsgemé&Re Ausfilhrung, Unterhaltung und die dauer-
hafte Sicherung der Ersatzmafinahme.

§4

Ausschreibung, Vergabe und []berwachung

Die Ausschreibung, Vergabe und Uberwachung der Erstaufforstung tbernimmt der Vor-
habenstrager in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde und der unteren Naturschutz-
behérde der Stadt Dessau-RoRlau.

§5
Abnahme

Die Abnahme der MaRnahme erfoigt nach Anzeige der Fertigstellung durch den Vorha-
benstrager gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Dessau-RoRlau.
Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den Vertragspartnern zu unterzeichnen. Wer-
den Mangel festgestellt, sind diese auf Kosten des Vorhabenstragers zu beseitigen.

§6
Bestandteile des Vertrages

Der Bebauungsplan 168 A ,Pharmastandort Rodleben-Tornau® 1. Anderung, einschlieR-
lich Begriindung sowie Anlage 2.

§7

Sanktionen

Ist ohne erklarten Grund, trotz durchgefithrter BaumaRnahmen die gemal § 3 Abs. 1 die-
ses Vertrages festgesetzte Umsetzung der Erstaufforstung durch den Varhabenstrager
nicht oder nicht vollstandig durchgefuhrt, so ist die Stadt Dessau-RoRlau ohne weitere
Mahnung berechtigt, diese auf Kosten des Vorhabenstragers selbst durchfihren zu las-
sen.



§8
Schlusshestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder —ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Vertrags-
parteien erhalten jeweils ein Exemplar.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt die Wirksamkeit der ubrigen Rege-
lungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftiich
entsprechen.

(3) Der Vertrag wird gultig mit seiner Unterzeichnung.

Dessau-RoRlau, den .o . Al AVl

Dessau-Rollau, den .m0 A L6 1 .

Dessau-Roflau, den .Y/ 4 1. AK 23 Z 0

Anlage 2: Flachenabgrenzung MaRnahmefldchen



Anlage 5

Stadtebaulicher Vertag gemiB § 11 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB
zum Bebauungsplan 168 B ,,Pharmastandort Rodieben - Tornau, Teilgebiet B«

zwischen

der Stadt Dessau-Roflau,
vertreten durch die Amtsleiterin des Amtes fir Umwelt- und Naturschutz, Frau Dr. Kegler,
Zerbster Stralle 4, 06844 Dessau-Roflau
— nachfolgend Stadt Dessau-RoRlau genannt —

und der TEW Servicegesellschaft mbH
vertreten durch Herrn Dr. H. Hofmann

und der IDT Biologika
vertreten durch Hr. Dr. Hofmann
- nachfolgend Vorhabenstrager genannt —

Vertrag liber die Sicherung und Durchfiihrung von MaRnahmen zur Kompensation von

nicht vermeidbaren Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3

BauGB

§1
Vertragszweck

(1) Der nachfolgende stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung und Durchfithrung von MaR-

nahmen zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes gemal § 20 NatSchG
LSA’ auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 168 B ,Pharmastandort
Rodleben - Tornau, Teilgebiet B gemaR § 1a Abs. 3 BauGB.

(2) Gegenstand des Vertrages ist die in § 2 formulierte Kompensationsmafinahme, die nach

(1

)

(3

Art und Umfang aus dem Bebauungsplan resultiert und durch den Vorhabenstrager in vol-
lem Umfang und auf dessen Kosten umzusetzen ist.

§2
Art und Umfang der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb des Bebauungsplanes 168 B ,Pharmastandort Rodleben - Tornau, Teilgebiet B*
sind Ausgleichs- und Ersatzmainahmen ermittelt und festgeschrieben. Das Kompensati-
onsdefizit betragt 1.111.237 Wertepunkte.

Zur Kompensation der Biotopwertdifferenz von 1.111.237 Wertepunkten ist auf vormals
intensiv genutzter Ackerflache die Pflanzung eines 15-20 m breiten Gehodlzstreifens, an-
gelegt als Waldrand, entlang des Waldes vorzunehmen.

Die Aufforstung umfasst insgesamt eine Fldche von 3,7 ha und ist auf Teilen des im Be-
sitz der IDT Biologika GmbH befindlichen Flurstiickes 215 der Flur 5 der Gemarkung Rod-
leben geméaB der in Anlage 1 dargesteliten Flachenabgrenzung der MaRnahmeflachen
durchzufihren.

' NatSchG LSA
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 23. Juli 2004 (GVBL LSA S. 454) zuletzt geandert durch Art. 3
des dritten Investitionserleichterungsgesetzes vom 20, Dezember 2005 {GVBL L8A S, B01)



(1)

Diese Pflanzung ist aus naturschutzrechtlichen Aspekten als strukturreich geformter
Waldsaum auszufithren. Die Ausfuhrungsplanung ist der zustandigen Forstbehdrde zur
Bestatigung vorzulegen. Des Weiteren erfolgen im Rahmen der Planung fachtechnische
Abstimmungen mit dem Betreiber der 15 k -Freileitung, der enviaM-Netz.

§3
Durchfithrungsverpflichtung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, nach MaRgabe der Bestimmungen uber Art und
Umfang laut § 2, die erforderliche Kompensationsmafnahme auf eigene Kosten durchzu-
fUhren.

Die Durchfihrung der in § 2 aufgefuhrten KompensationsmaRnahmen erfolgt mit der
nachsten vorhabensbezogenen Fiacheninanspruchnahme nach Abschluss dieses Vertra-
ges. Dem Vorhabenstrager obliegt die Entscheidung zur Ausfiihrung der Manahme

in maximal drei Jahresscheiben, wobei eine Mindestflache von ca. 1,0 ha/Jahresscheibe
einzuhalten ist.

Vor Beginn der Ma3nahme ist firr die Gesamtflache ein Antrag auf Erstaufforstung ent-
sprechend § 9 Waldgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) zu stellen.

§4 .
Ausschreibung, Vergabe und Uberwachung

Die Ausschreibung, Vergabe und Uberwachung der Erstaufforstung tibernimmt der Vor-
habenstrager in Abstimmung mit der Stadt Dessau-RoRlau.

§5
Abnahme

Die Abnahme der MaRnahmen erfoigt nach Anzeige der Fertigstellung durch den Vorha-
benstrager gemeinsam mit der Stadt Dessau-RoRlau und der zustandigen Forstbehérde.
Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den Vertragspartnern zu unterzeichnen. Wer-
den Méngel festgestelit, sind diese auf Kosten des Vorhabenstragers zu beseitigen.

§6
Bestandteile des Vertrages

Der Bebauungsplan 168 B ,Pharmastandort Rodleben - Tornau, Teilgebiet B* einschlief-
lich Begriindung sowie Anlage 1 .

§7

Sanktionen

Ist ohne erklarten Grund, trotz durchgefihrter BaumaRnahmen die gemal § 3 Abs. 1 die-
ses Verirages festgesetzte Umsetzung der Erstaufforstung durch den Vorhabenstrager
nicht oder nicht vollstandig durchgefiihrt, so ist die Stadt Dessau-RoRlau ohne weitere



(N

@)

3

Mahnung berechtigt, diese auf Kosten des Vorhabenstragers selbst durchfihren zu las-
sen.

§8
Schlussbestimmungen

Vertragsénderungen oder —ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Vertrags-
parteien erhalten jeweils ein Exemplar.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Rege-
lungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Der Vertrag wird giiltig mit seiner Unterzeichnung.

Dessau-RoBlau, den .4k, ol gl o

Dessau-RoBlau, den ..[/% . 4. 2005 .



Bebauungsplan Nr. 4.2 Rodleben / Stadt Dessau
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Anlage 6

PB | 16.12.15 Ba Vermessung des neuen Zustand
P8 | 18.08.15 Ba Th. | Hintragung Medienbestand und Freihalestreifen
PB | 17.08.15 Ba Th. | Ergénzung Fidche zw.PlanstraBe A und SchioBallee
PB | 27.07.15 Ri Th. Aufbau Ergénzung durch IB Richter
PB | 10.07.15 | HEY |TREFFK, Schematischer Aufbau
REV.| DATUM | NAME | GEPR.
@I DT BIOPHARMAPARK DESSAU M T2
'DARSTELLUNG: Erstaufforstung
geméB §9 WaldG LSA v. 10.11.14
PROJEKT-NR.: . REFERENZ-NR.: IDT-EXT-VER-X-LPGKAU-18.dwg
150210 3-3779.dwg
DATUM NAME CAD-FILE:
Bezugesystome: Le122015 HBa IDT-EXT-AAL-X-EXT-LPLEO1-P.B.dwg
GauB - Kriiger (LS 150) GEPRUFT &
DHANS2 [l IDT-EXT-AAL-X-EXT-LPLEOY
GENEHMIGT MASSSTAB:  1:2000 |BuaTrNR: [ReV:
FORMAT: 594x297 §7% P.B




Anlage 7

L e dar Andarun Darsteliung auf der Grundlage der Topographischen Karten 1:10 900 (DTK 10}
eg”“Geﬂ o m?je 4038-50, 4039-S0, 4039-SW, 4138-NO, 4130-NO, 4135-NW
mmu OCHNgSDErSICH der Eraubius 2ur Vervielfaltigung und Verbesitung
1. Andarung erteit durch das Landssami fir Vermassung und Gesinformation

Sachsen-Anhalt vom 17072006
Erdaubnisnummer: LVermGeo! AS-887-2006.07

m gewsrbliche Bauflache
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FNP Dessau, Ortschaft Rodleben, vom 28.03.2003 1.Anderung Stand: Februar 2007 (M 1:20.000)

. MaRBnahmeflichen (Ausgleich) Bereich ,Pfaffengrund” Rodleben



