Anlage 3:

Prifung von Kosteneinsparungen / Alternativen zur Einfriedung:

Die Kostensteigerungen aufgrund des verzogerten Baubeginns und den damit
einhergegangen Marktpreissteigerungen fluhrten bereits nahezu zu einer Verdopplung
der ursprunglichen Auftragssumme des bereits vertraglich gebundenen
Auftragnehmers.

Im Zuge des Baufortschritts wurden daraufhin Einsparpotentiale untersucht. Bedingt
der Notwendigkeit aller baulichen MalBnahmen und Ausstattungsgegenstande im
Bereich der AulRenanlagen bzw. des erweiterten Schulhofgelandes konnten hierbei
jedoch keine wirkungsvollen Veranderungen (z.B. Planungsanderungen, Anderung
von Qualitaten) vorgenommen werden. Der genehmigte Planungsumfang konnte nicht
reduziert werden. Materialanderungen hatten bedingt der zu dieser Zeit angespannten
Marktlage zu keinen erkennbaren wirtschaftlichen Einsparungen jedoch zu
wiederholten =~ Bemusterungen, eventuellen Lieferengpassen und  damit
einhergehenden Verzoégerungen gefuhrt.

Die erheblichen Mehraufwendungen bei dem notwendig gewordenen Neubau der
Grundstucksmauer Ecke Goethestr./Karl-Liebknecht-Str. resultieren vorrangig aus
neu herzustellenden Streifenfundamenten, welche sich in direkter Nahe zum
Wurzelbestand der angrenzenden Baumbestande befinden, und nur mit hohem
technischen Aufwand hergestellt werden kdnnen.

Von Baumfallungen und Ausgleichpflanzungen in diesem Bereich ist bedingt der
bereits im Zuge der Gesamtmalnahme stattgefundenen Baumfallungen abzusehen.
Weitere Fallungen wirden zudem zu einer reduzierten Verschattung des
Schulhofgelandes in den Sommermonaten fihren und konnten somit seitens des
Amtes fur Umwelt und Naturschutz nicht in Aussicht gestellt werden.

Ein mogliches Einsparpotential wurde in der Ausfuhrung der Einfriedungen am
Standort gesehen. Eine Abwandlung in anthrazitfarbene
Doppelstabmattenzaunanlagen wurde naher untersucht, da hierbei lediglich eine
punktuelle Grindung der Pfosten notwendig wird. Dies fuhrt im Vergleich zur
Ziegelmauer neben reinen Materialkosteneinsparungen auch zu einem verminderten
Arbeits- und somit Zeitaufwand in der baulichen Umsetzung.

Im Verhaltnis zum notwendigen Gesamtaufwand im Bereich der Mauer Ecke
Goethestr./Karl-Liebknecht-Str. wurde eine solche Zaunanlage lediglich eine
begrenzte Kosteneinsparung erzielen, da der in Anlage 1 erlauterte Hohenunterschied
zwischen Oberkante Schulhofgelande und Oberkante offentlicher Gehweg nur in
Massivbauweise alle bauordnungsrechtlichen sowie sicherheitsrelevanten Auflagen
erfullen kann.

Eine Zaunanlage konnte lediglich im Bereich ab Oberkante Schulhofgelande zum
Einsatz kommen. Die erheblichen Mehraufwendungen fur diesen Mauerabschnitt
finden jedoch im Bereich Grindung, Abfangung des Erddrucks sowie
Schutzmalnahmen angrenzender Baumbestande ihre Ursache. Zudem musste die
Zaunanlage in Teilbereichen auch die Anforderungen an die einzuhaltenden
Anprallasten erfullen.



Eine Ausfuhrung als Doppelstabmattenzaun entspricht jedoch nicht der im
betreffenden Bereich geltenden Gestaltungssatzung fur das Sanierungsgebiet
JAltstadt Rofldlau®. In Abstimmung mit dem Amt fur Wirtschaft und Stadtplanung wurde
neben diesem Sachverhalt zudem die herausgehobene Bedeutung der beiden
historischen Schulgebaude an prominenter Stelle im Altstadtbereich von Rollau
hervorgehoben. An dem benachbarten Schulgebaude besteht die historische
Einfriedung in Form von massiven Sockeln und Pfeilern in Ziegelmauerwerk mit
schmiedeeisernen Zaunfeldern. Neben dieser gestalterisch hochwertigen Losung stellt
ein Stabmattenzaun, wie er Ublicherweise in Neubauwohn- oder Gewerbegebieten flur
Grundstuckseinfriedungen verwendet wird, einen deutlichen gestalterischen
Widerspruch dar. Weiterhin erzeugt eine solche Losung negative Vorbildwirkung far
kinftige Mallinahmen im Sanierungsgebiet. Bauherren kdnnten sich auf die besondere
Vorbildwirkung der Stadt bei der Anwendung der Gestaltungssatzung berufen. Aus
diesen Grunden konnte durch das Amt 61 keine Zustimmung zu der Einfriedung mittels
Stabmattenzaun erteilt werden.

Andere gestalterische Alternativen fur eine zweckmafRige und wirtschaftlich glnstigere
Ausfuhrung bieten die Vorgaben der Gestaltungssatzung nicht. Eine natirliche Hecke
kann aus funktionaler Sicht nicht zum Einsatz kommen. Eine Ausfuhrung mit Pfeilern
und schmiedeeisernen Zaunfeldern wirde auf Grund der aktuellen Marktpreise keine
Einsparungen im Hinblick auf die Materialkosten sowie den dennoch erforderlichen
Aufwendungen in der notwendigen Grindung bringen.



