-«

Auf der Grundlage der 88 3, 6, 44 und 91 der Gemeindeordnung fir das Land
Sachsen-Anhalt vom 05.10.1993 GVBI. LSA S. 568, geéndert durch Gesetz vom
03.02.1994 GVBI. LSA S. 164, zuletzt geandert durch Artikel 1 Kommunal-
rechtsanderungsgesetz vom 31.07.1997 GVBI. LSA Nr. 33 sowie der 88 127 bis 135
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

Satzung beschlossen.

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fir:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an
denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 und 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

2. Stralien, Wege und Pléatze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer

__{ celoscht: stand: 30.08.2006

) ‘[ Formatiert: Links

R [ Geloscht: Reflauf

Geldscht: -Rosslau

" Formatiert: Schriftartfarbe:
Automatisch

U JC G L

- { celoscht: 26.03-1098




Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuRBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbsténdige Parkflachen), bis zu 15 % der
Flache der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahmen von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlielBung notwendig
sind (selbsténdige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergré3ern sich die in Abs.
1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.
Das gleiche gilt erforderlichenfalls fir den Bereich der Einmindung in andere
bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die groR3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne Erschlie3ungs-
anlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlielBung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlieungseinheit), insgesamt ermitteln.



§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlielBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlcke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3 beriicksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstlcksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auf3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufende Linie. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegemé&Rige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe unbertcksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der ErschlieRungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

(4) Zur Bertcksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,



f)

0,5 bei Grundstticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise nicht genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

c)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hdchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist dieser zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehdhe lberschritten
werden.

(6) Fur Grundstiicke au3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstlicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a)

b)

c)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiucken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschol3 zugrunde gelegt.

(7) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgestellten Faktoren um 0,5 erhoht.

a)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-
zentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet;



b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch

c)

Bebauungsplan eine Nutzung wie in den Buchstaben a) genannten Gebieten
vorhanden oder zuléssig ist;

bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder zu Geschéfts-, Biro-
oder Verwaltungszwecken genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Maf3gabe der Geschof¥flachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte
Flache als Geschol3flache.

(8) Absatz 7 gilt nicht fir durch selbstandige Grinanlagen erschlossene
Grundstucke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg(e),

Gehweg(e),

Parkflache(n), unselbstandige,
Unselbsténdige Grinanlagen,
Entwéasserungseinrichtung,
Beleuchtungseinrichtung

CoNoA~MwDE

Gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

8§87
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) stral’en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsan-
lagen, Sammelstralen und Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

1.

die Stadt Eigentiimerin der Flachen fir die Erschlieungsanlagen ist und diese
mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen ausgestattet
sind,

sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt
(befestigt) sind,

die nach dem Ausbauprogramm vorgesehene Moblierung aufgestellt ist,

sie eine Verbindung mit dem ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen.



(2) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

1. die Stadt Eigentiimerin der Flachen fir die ErschlieRungsanlagen ist und

2. diese gartnerisch gestaltet sind,

3. sie eine Verbindung mit dem tbrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.
S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der

endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlie3ungs-
aufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend geregelt.

§9
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