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Titel:

Abwagung der zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 172 "Wohnanlage
Wilhelm-Feuerherdt-Str." vorgebrachten Stellungnahmen und Offenlage des
Planentwurfs

Beschlussvorschlag:

1. Die zu den Vorentwirfen des Bebauungsplanes Nr. 172 "Wohnanlage Wilhelm-
Feuerherdt-StraRe” und seiner Begrindung vom 15.11.2007 wahrend der
frihzeitigen  Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung  vorgebrachten
Stellungnahmen hat der Stadtrat der Stadt Dessau-Rol3lau geprift und mit dem
Ergebnis entsprechend der Anlage zu diesem Beschluss abgewogen.

2. Das Dezernat fur Bauwesen und Umwelt wird beauftragt, die Personen und die
Behorden, die Stellungnahmen vorgebracht haben, vom Ergebnis der Prifung
ihrer Belange zu unterrichten.

3. Die auf Grund dieser Abwagung getroffenen Entscheidungen sind in die
Planzeichung, die textlichen Festsetzungen und die Begrindung zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 172 "Wohnanlage Wilhelm-Feuerherdt-Stra3e"
einzuarbeiten.

4. Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 172 "Wohnanlage Wilhelm-Feuerherdt-
Stral3e" und der dazu gehdrenden Begrindung mit Umweltbericht werden in der
vorliegenden Fassung vom 15. Mai 2008 gebilligt.

5. Die Entwuirfe des Bebauungsplanes Nr. 172 "Wohnanlage Wilhelm-Feuerherdt-
Stral3e" und der dazu gehdérenden Begrindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind auf der Grundlage des § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.




6. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit den Entwurfen
des Bebauungsplanes Nr. 172 "Wohnanlage Wilhelm-Feuerherdt-Straf3e" und der
dazu gehdrenden Begriindung nach 8§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB zur Abgabe einer

Stellungnahme aufzufordern.

7. Das Dezernat fir Bauwesen und Umwelt wird beauftragt, Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben

oder zur Niederschrift mundlich vorgetragen werden konnen,

dass nicht

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den

Nr.
bleiben

172
kdnnen

Bebauungsplan
unbericksichtigt

Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig

"Wohnanlage
und dass

Wilhelm-Feuerherdt-Stral3e”
ein Antrag nach § 47

ist, soweit mit ihm Einwendungen

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdonnen.

Gesetzliche Grundlagen:

§ 1 Abs. 7 BauGB, neugefasst durch Bek. v. 23.
9.2004 | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 1 G v.
21.12.2006 | 3316 (Nr. 64)

§ 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, neugefasst durch
Bek. v. 23.9.2004 | 2414, zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 Gv. 21.12.2006 | 3316

Bereits gefasste und/oder zu &ndernde Keine
Beschlisse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen: | Keine
Hinweise zur Verdffentlichung: ortsiblich

Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung und die Offenlage entstehen der Stadt keine Kosten.
Die Ausarbeitung der Planung ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem

Vorhabentrager abgesichert.

Begrindung: siehe Anlage 1

Fir den Einreicher:

Dezernent

beschlossen im Stadtrat am:

Dr. Exner
Vorsitzender des Stadtrates

Hoffmann
1. Stellvertreter

Storz
2. Stellvertreter




Anlage 1:

Der Stadtrat der Stadt Dessau hat in 6ffentlicher Sitzung am 12. Juli 2006 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 172 "Wohnanlage Wilhelm-Feuerherdt-Strale im Ortsteil Waldersee
aufzustellen. Der Beschluss wurde im Amitsblatt der Stadt Dessau ortsublich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan wird somit auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Aufstellung gtiltigen
Fassung des Baugesetzbuches aufgestellt. Fir ihn wird somit auch eine Umweltprifung
durchgeflhrt.

Nach Information des Ausschusses fur Bauwesen, Verkehr und Umwelt am 08. Januar 2008
uber die Vorentwirfe des Bebauungsplanes, der Begrindung mit Umweltbericht,
schallschutztechnischer Stellungnahme, Baugrundgutachten und Entwésserungskonzept
wurden mit diesen Unterlagen die Offentlichkeit, die Nachbargemeinden, die Behdrden und
die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Februar 2008 friihzeitig beteiligt.

Von den vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit kénnen die Stellungnahmen zur
Absicht der Stadt Dessau-Rof3lau, im Plangebiet einen Spielplatz festzusetzen, keine
Berticksichtigung finden.

Die Gewabhrleistung von Angeboten fur Kleinkinder und Kinder im Vorschulalter hat die Stadt
Dessau-Rof3lau im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung besonders in den Blick
genommen. Mit 45 Kindern im Umfeld des Plangebietes und mit 119 Kindern im gesamten
Ortsteil ist diese Altersgruppe relativ stark prasentiert. Spielmdglichkeiten fiir diese Kinder
sind nicht gegeben.

Auch was die Bitte des Grundstiickseigentiimers anbelangt, alle Planstral3en im Gebiet in die
stadtische Baulast zu Ubernehmen, so kann ihr nicht gefolgt werden. Hier war der Nachteil
von Streitigkeiten der kinftigen Eigentimer trotz Regelungen Uber Pflege und Unterhaltung
von PrivatstraBen verbunden mit den Begehren auf Ubernahme in die stadtische Baulast
bei schlechten StralRenverhéltnissen gegen den Nachteil abzuwagen, mit o6ffentlichen
Geldern eine Stralle zu ubernehmen und zu unterhalten, die erkennbar nur einem
Uberschaubaren und klar abgrenzbaren Personen- und Nutzerkreis zu dienen bestimmt ist
und eigentlich keine weiteren der Allgemeinheit dienenden Verkehrsfunktionen tbernimmt.
Im Rahmen dieser Abwégung zwischen der Situation der Grundstiickseigentimer und den
Folgen fir den ohnehin angespannten stadtischen Haushalt ist es gerechtfertigt, dass die
sudliche als Sackgasse geplante StralRe als private Verkehrsflache im Bebauungsplan
festgesetzt bleibt.

Weitere erhebliche Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht vorgetragen worden.
Aus Sicht der Nachbargemeinden bestehen keine Einwande zum Bebauungsplan.

Aus Sicht der Behdrden und der Trager offentlicher Belange ist auf folgende Stellungnahmen
besonders hinzuweisen:

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen das Vorhaben zwar
grundsatzlich keine Bedenken. Um stérende Auswirkungen in die freie Landschaft des
Gartenreichs hinaus zu verhindern, sollten wie bei der Dachdeckung aber Farbangaben fur
die Fassaden vorgegeben werden. Das Befolgen dieser Stellungnahme ist wegen der
beabsichtigten Malinahmen zur Einbettung des Baugebietes in die Ortslage nicht
erforderlich. Zudem sprechen die ortlichen Verhéltnisse gegen die Festsetzung von
Fassadenfarben.

Einwdnde des Landesamts fir Geologie und Bergwesen zum beabsichtigten
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Entwasserungskonzept konnten nach dessen Uberarbeitung und erneuter Abstimmung
ausgeraumt werden.

Aus der Sicht der Amter der Stadtverwaltung sind hauptséachlich Stellungnahmen zu den
Belangen des Verkehrs, der Abfallentsorgung, des Immissionsschutzes, des Natur- und
Umweltschutzes sowie zu den ortlichen Bauvorschriften eingegangen. Zur Behandlung der
Stellungnahmen wird auf die Anlage zum Beschluss verwiesen.

Die offentliche Auslegung der Entwirfe und die erneute Behordenbeteiligung dienen dazu,
die unmittelbar Betroffenen Uber den gebilligten Planentwurf und die bis dato erzielten
Ergebnisse der Umweltprifung zu unterrichten und Jedem die Beurteilung zu erméglichen,
ob Stellungnahmen vorgebracht werden sollen. Was die Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange anbelangt, ist die Stadt Dessau-Roflau verpflichtet,
deren Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begrindung anzufordern. Mit der
Beschlussfassung werden dafiir die notwendigen Grundlagen geschaffen.

Als zusatzliche Unterlagen, die ausgelegt werden missen, kommen nun auch die nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hinzu. Eine Zusammenfassung dieser Stellungnahmen ist der Vorlage
beigefugt worden. Darin nicht enthalten sind Stellungnahmen der Nachbargemeinden, da sie
keinen fur die Offentlichkeit verwertbaren Informationsgehalt zu den umweltbezogenen
Auswirkungen der Planung enthalten.

Nach Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
besteht vorbehaltlich der Uberprifung, ob die Entwirfe des Bebauungsplanes und der
Begriindung nochmals erheblich zu &ndern sind, die Moéglichkeit, auf der Grundlage des § 33
Abs. 1 BauGB Uuber die Erteilung von Baugenehmigungen befinden zu kénnen. Dazu bedarf
es insbesondere aber auch der gesicherten Erschliel3ung, die hier tUber den Abschluss
vertraglicher Vereinbarungen mit der ,RICO Rintelmann GmbH in Liquidation* geregelt
werden soll. Auch dafir ist die Beschlussfassung Uber die Behandlung der zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes eingegangenen Stellungnahmen erforderlich.

Anlage 2
e Abwagungsmaterial

e Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 172 in der Fassung vom 15. Mai 2008

e Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 172 in der Fassung vom 15. Mai
2008 mit Umweltbericht

e Schallschutztechnische Stellungnahme des Buro fur Bauphysik Dipl. Physiker M.
Weilie

e Baugrundgutachten des GWM Baugrundbiiro Dessau vom 08.August 2007

e Versickerungsnachweis des Architekturbliros gaudlarchitekten Dessau vom 03.April
2008

e Gestaltungsplan zum Bebauungsplan des Architekturbiiros gaudlarchitekten Dessau
vom 05. Mai 2008

e Gestaltungsplan ,Kinderspielplatz* des Architekturbiros gaudlarchitekten Dessau
vom 02.Mai 2008

e Zusammenfassung der wahrend der frihzeitigen  Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung erhaltenen wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen



