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1 Ausgangsbedingungen

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Dessau-Roflau hat sich bezuglich der Identifikation und Ausweisung von Flachen-
potenzialen fir die Nutzung durch Freiflachenphotovoltaik konzeptionell bereits friihzeitig klar
positioniert. Als erste Kommune in Sachsen-Anhalt erhielt sie die begehrte Auszeichnung des
European Energy Award (eea) als Zeugnis der tiberdurchschnittlichen energie- und klimapoli-
tischen Anstrengungen.

Eine Zielstellung der Stadt Dessau-Rof3lau ist es, den Einsatz regenerativer Energien im Ener-
giemix zu fordern. Alle darauf auszurichtenden MafRnahmen 6ffentlicher oder privater Natur
stehen dabei auch im Kontext der klimapolitischen Zielsetzungen des Baugesetzbuches
(BauGB) und des Gesetzes Uber den Vorrang erneuerbarer Energien.

Insbesondere auf der bundesgesetzlichen Ebene wurde jlingst das Uberragende 6ffentliche
Interesse der Stromgewinnung aus erneuerbaren Energien festgelegt. So ist die Dringlichkeit
(u.a.) der Entwicklung von Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung per Gesetz vorgegeben
und mit zeitlichen Zielen verknipft. Die Stadt Dessau-Rof3lau richtet sich mit der Aufstellung
der vorliegenden Bauleitplanung nach diesen Vorgaben.

Fir die Stadt Dessau-RoRlau erdffnet sich mit dem Vorhaben die Mdglichkeit der Nachnutzung
einer ehemals militdrisch genutzten Brachflache im Sinne einer Konversion. Aktuell besteht
die Moglichkeit zur Reaktivierung der Brachflache durch einen Vorhabentrager, welcher die
Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-Modulen zur Stromproduktion plant. Dies ent-
spricht dem Ziel der Stadt Dessau-RoRlau zur Unterstiitzung der Entwicklung regenerativer
Energienutzung.

Die Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Erfordernis zur
Gewahrleistung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung bei der Umsetzung des beabsich-
tigten Vorhabens. GemalR3 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die an-
gestrebte Nutzung Freiflachenphotovoltaik muss zu den im Plangebiet vorhandenen, zu schiit-
zenden Natur- und LandschaftsrAumen sowie zu den in der Nachbarschaft vorhandenen Nut-
zungen vertraglich gesteuert werden. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist ge-
wahrleistet, dass die Nutzung und die Bebauung der Flache rechtsverbindlich geregelt sind
und zugleich alle 6ffentlichen und privaten Interessen in einen planerisch gebotenen Ausgleich
gebracht sind. Der Vorhabentrager hat daher bei der Stadt Dessau-Rof3lau die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachen-
photovoltaikanlage an der Lukoer Strafl3e“ beantragt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Im Wesentlichen sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in ihrer zum Zeitpunkt des
abschlieenden Beschlusses geltenden Fassung mal3gebliche Grundlagen fir das vorlie-
gende Bauleitplanverfahren:
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= Baugesetzbuch (BauGB),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO),

= Planzeichenverordnung (PlanzV),

= Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA),

=  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).

Den Kommunen muss gem. Art. 28 Abs. 2 GG das Recht gewahrleistet sein, alle Angelegen-
heiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu re-
geln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstellung, Anderung
und Aufhebung der Bauleitplane (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) gemal § 2 Abs. 1
BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen Nut-
zungen auf den Grundsticken einer Kommune nach Mallgabe des Baugesetzbuches, der
Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze.

Das vorliegende Verfahren wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gefiihrt. Die maRgeb-
lichen Regelungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind im § 12 BauGB unter der
Uberschrift Vorhaben- und ErschlieRungsplan enthalten.

Rein formal ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan einem Bebauungsplan nach § 8
BauGB gleichgestellt. Der Unterschied besteht darin, dass sich ein Bebauungsplan nach 8§ 8
BauGB auf einen zeitlich mittel- bis langfristigen planungsrechtlichen Rahmen im Sinne einer
Angebotsplanung bezieht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hingegen ist unmittelbar
umsetzungsorientiert und auf ein konkretes Vorhaben ausgerichtet, welches von einem Vor-
habentrager realisiert werden soll. Dartiber hinaus missen sich dessen Planinhalte nicht auf
einen abschlieBend verbindlichen Festsetzungsrahmen fur die Zulassigkeit von Vorhaben und
Nutzungen beschrénken. Er beinhaltet hingegen mit dem ergdnzenden Durchfiihrungsvertrag
zwischen Vorhabentrager und Plangeber ein eigenstandiges Instrument zur Umsetzung der
Planung (bzw. des Vorhabens?).

Anders als bei einem Bebauungsplan nach § 8 BauGB lost eine Aufhebung der Planung bei
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Entschadigungsanspriiche aus.

Die wesentlichen Bestandteile des Planungsinstruments ,vorhabenbezogener Bebauungs-
plan® sind:

= der vorhabenbezogene Bebauungsplan selbst,
= der Vorhaben- und ErschlieBungsplan und
= der Durchfiihrungsvertrag.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschreibt das konkrete Vorhaben eines Vorhabentra-
gers und ist Mindestbestandteil einer gemeindlichen Satzung Uber einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Er kann verbindliche Regelungen enthalten, welche aul3erhalb des (abschlie-
Renden) Katalogs stadtebaulich begriindeter bzw. erforderlicher Festsetzungen fir Bebau-
ungsplane gemal 8 9 Abs. 1 BauGB geregelt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist an den Festsetzungskatalog nach § 9 Abs. 1
BauGB gebunden. Er kann Regelungen zu Flachen enthalten, welche nicht Gegenstand des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind, wenn diese stadtebaulich erforderlich sind. Diese

1 Der Begriff des Vorhabens definiert sich im Rahmen des § 29 BauGB.

Seite | 6 wn WENZEL & DREHMANN PEM GmbH




Stadt Dessau-Rol3lau Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65 Stand: 07.07.2025
.Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strafl3e”

Flachen wirden nicht durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfasst werden, sich aber
innerhalb des Geltungsbereiches zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan befinden.

Nicht Bestandteil der gemeindlichen Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ist der Durchfuhrungsvertrag. Gemaf 8§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB muss der Durchfiihrungsver-
trag zwischen Plangeber und Vorhabentrager vor dem Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1
BauGB iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesondert abgeschlossen sein. Der
Durchfuihrungsvertrag muss mindestens die Durchfiihrungsverpflichtung fur das vereinbarte
Vorhaben mit konkreter Fristsetzung sowie die Kosteniibernahme durch den Vorhabentréager
umfassen.

Folgende Unterlagen sind Bestandteile der vorliegenden Bauleitplanung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strale®:

= Planurkunde mit dem TEIL A: Planzeichnung [Satzungsbestandteil] und dem TEIL B:
Textliche Festsetzungen [Satzungsbestandteil],

= Durchfihrungsvertrag,

= Begrindung,

= Artenschutzfachlicher Fachbeitrag (AFB) und

=  Umweltbericht.

Die Ausgestaltung der Planunterlagen richtet sich in erster Linie nach dem Erfordernis fur
zeichnerische oder textliche Festsetzungen von ggf. abweichenden Geltungsbereichen und
den darin geltenden Festsetzungen.

Grundsatzlich muss der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht ein korperlich selbststandiger
Plan sein und kann in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert werden. So kénnte
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan im Grundsatz beschlossen werden, ohne dass ein
separater Vorhaben- und Erschliel3ungsplan vorliegt. Dies ist jedenfalls dann zulassig, wenn
der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes tibereinstimmt. 2 Dies trifft in den vorliegenden Planunterlagen zu, da der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dem Vorhabenbereich ent-
spricht.

Die Planurkunde beinhaltet die Festsetzungen (TEIL A und TEIL B) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als integriertes Planwerk. Zur
Realisierung des Vorhabens im Rahmen der stadtebaulichen Ordnung sind Festsetzungen,
welche Uber den (abschlielenden) Katalog der Festsetzungsmaoglichkeiten gemal3 § 9 Abs. 1
BauGB hinausgehen, nicht erforderlich. Da sich verbindliche planungsrechtliche Festsetzun-
gen aus ihrer Erforderlichkeit begrinden lassen mussen, wird auf eine separate Planzeich-
nung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan verzichtet. Dies leitet sich auch aus der inhaltli-
chen Anwendung der Séatze 1 und 2 des § 12 Abs. 3 BauGB ab, da ein Erfordernis fur separate
Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan aufl3erhalb des § 9 Abs. 1 BauGB nicht
besteht.

2vgl. Krautzberger zu § 12 BauGB; V. Vorhabenbezogener Bebauungsplan; 1. Allgemeines; Verhaltnis
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie zum Durchfiihrungsvertrag; Randnummer 118a ff.; in:
BauGB Kommentar; Ernst-Zinkhahn-Bielenberg; Stand 01. April 2022
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Die Planzeichnung (TEIL A) sowie auch die Textlichen Festsetzungen (TEIL B) beinhalten die
planungsrechtlichen Festsetzungen, welche im Zuge einer verbindlichen Steuerung zur Durch-
fuhrung des Vorhabens erforderlich sind. Eine (unsachgemaéfie) Verlagerung von Konfliktpo-
tenzial aus dem Plan in den Durchfiihrungsvertrag liegt daher nicht vor.

Eine detaillierte Abbildung des konkreten Vorhabens ist als Anlage 2 — Durchfiihrungsplan der
vorliegenden Begrindung beigefiigt. Darin sind Details enthalten, wie beispielsweise die Lage
von Trafostationen, Stromspeicher, innere ErschlieBungswege, Moduldetails oder die Zaun-
anlage. Diese Details beschreiben das Vorhaben in dem Maf3 konkreter, in dem sie tber die
Anforderungen an die erforderlichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes zur Herstellung
und zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung hinausgehen.

Der Durchfuhrungsplan ist informeller Anlagenbestandteil zur Begriindung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan und wird zum Bestandteil des Durchfihrungsvertrages zwischen Plan-
geber und Vorhabentréager und damit auf die Stufe der Verbindlichkeit gehoben. Sollte dieser
sich im gegenseitigen Einverstandnis andern, ohne dabei die stadtebaulichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu tangieren bzw. zu konterkarieren, kénnte dies ohne Planverfahren
zur Anderung des Bebauungsplanes geschehen. Hier ist ggf. ein prazisierender Beschluss
zum Durchfuhrungsvertrag erforderlich.

1.3 Verfahren

Die Stadt Dessau-Rof3lau fuihrt das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 65 als qualifiziertes Bebauungsplanverfahren sowie in einem Parallelver-
fahren im Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB mit der erforderlichen Anderung des Teilflachennut-
zungsplanes RoRlau durch. Es sind zwei Beteiligungsstufen® der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Bestandteil des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens.

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65
,Freiflaichenphotovoltaikanlage an der Lukoer StraRe“ und zur 3. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplanes Rof3lau wurde durch den Stadtrat der Stadt Dessau-RoR3lau am 05.02.2020
gefasst. Der Beschluss wurde auf Grundlage des Antrages des Vorhabentragers (actensys
GmbH) auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
04.09.2023 bis einschlielich 06.10.2023 statt. GemanR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den mit Schreiben vom 02.08.2023 mit Fristsetzung bis zum 08.09.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stral3e* aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 abgegeben. Von den Nachbar-
kommunen wurden keine Einwande, Bedenken oder Hinweise zum Plan vorgetragen.

3 Fruhzeitige Beteiligung (Vorentwurf) gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie férmliche Beteili-
gung (Entwurf) gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Seite | 8 wn WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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In Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden wurden samtliche eingegangenen
Stellungnahmen dokumentiert und hinsichtlich erforderlicher Anpassungen an den Planunter-
lagen bewertet. Hieraus resultieren einige Anderungen, welche nachfolgend kurz beschrieben
werden.

In Bezug auf das konkrete Vorhaben wurde der Durchfuhrungsplan (Anlage 2 zur Begriindung)
prazisiert. Fur die geplanten PV-Module wurde vom Vorhabentrager eine Ost-West-Ausrich-
tung der PV-Module verworfen und die Modulreihen in Sidausrichtung geplant. Dies resultierte
beispielsweise aus den gedufRerten Bedenken bzgl. méglicher Blendwirkungen auf die nérd-
lich des Plangebietes befindliche Eisenbahnnutzung. Bei der nun verfolgten Sidausrichtung
der PV-Module kénnen diese Blendwirkungen ausgeschlossen werden.

Auch wurde ein Mindestabstand der einzelnen Modultischreihen ergéanzt. Hierdurch kann ver-
hindert werden, dass unverhaltnismaRig groRe Flachenareale von PV-Modulen lberstanden
werden.

Auch im Umweltbericht und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind Préazisierungen erfolgt.
Im Ergebnis sind die planungsbedingten Eingriffe bilanziert (Eingriffs-/ Ausgleichshilanz sowie
auch artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen) und im Rahmen durch entsprechende
KompensationsmaBhahmen vollumfanglich kompensierbar. Die erforderlichen Kompensati-
onsmalfinahmen wurden in den Planunterlagen prazisierend erganzt.

Die im ndrdlichen Plangebiet befindliche Grundwassermessstelle ist nun durch die Ergdnzung
eines Geh- und Fahrrechtes planungsrechtlich gesichert. Hierdurch kann die Erreichbarkeit
und der Betrieb der Grundwassermessstelle erfolgen.

Es wurden die grundlegenden Hinweise bzw. Korrekturen zur Lage des Plangebietes innerhalb
einer Kampfmittelverdachtsflache in den Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan eingearbei-
tet sowie die durchgefiihrte Untersuchung und Berdumung des Plangebietes erganzend er-
lautert.

Im Rahmen der Konkretisierungen wurde sich auch weiterfihrend mit dem Thema der Ein-
speisung des durch die geplante PV-Anlage erzeugten Stroms in das 6ffentliche Netz ausei-
nandergesetzt. Hierzu fanden Abstimmungen mit dem stadtischen Versorger und eines Fach-
planers statt.

Der Stadtrat der Stadt Dessau-RoRlau hat in seiner Sitzung am 16.10.2024 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stral3e® in der Fassung
vom 09.07.2024 einschlieB3lich Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Verdéffentli-
chung im Internet geméanR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Wegen eines Formfehlers wurde die
Beschlussfassung tber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 in der Stadtratssitzung vom
11.12.2024 erneut bestatigt.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
10.02.2025 bis einschlieBlich 14.03.2025 statt. Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behor-
den mit Schreiben vom 20.12.2024 bzw. vom 07.02.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikan-
lage an der Lukoer StralRe* aufgefordert.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 abgegeben. Von den Nachbarkom-
munen wurden keine Einwande, Bedenken oder Hinweise zum Plan vorgetragen.
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In Auswertung der férmlichen Beteiligung der Behérden zum Entwurf wurden samtliche einge-
gangenen Stellungnahmen dokumentiert und hinsichtlich erforderlicher Anpassungen an den
Planunterlagen bewertet. Im Ergebnis waren keine Anpassungen an den Planaussagen erfor-
derlich, welche Uber redaktionelle Korrekturen und Ergénzungen hinausgehen.

1.4 Raumlicher Geltungsbereich / Lage

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovol-
taikanlage an der Lukoer Strafl3e” befindet sich in der Ortslage RoR3lau und beinhaltet Flachen
eines Flurstuckes im Eigentum des Bundes, in Verfiigungsberechtigung des Vorhabentragers.

Gemarkung Flur Flurstiicke
RoRlau 16 175 (teilweise)

Eine Lageeinordnung der Planung ist dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung zu entneh-
men. Die gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches beinhaltet ca. 60.000 m2.

1.5 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung werden durch das Ministerium fr Infrastruktur und Digitales des Lan-
des Sachsen-Anhalt, Abteilung Stadtebau, Bauaufsicht und Landesentwicklung als oberste
Landesentwicklungsbehdrde und die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tenberg mitgeteilt.

Im Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353), istin 8 7 Abs. 3 ROG die Hierarchie
der Gebietsfestlegungen normiert.

Es wird unterschieden in Gebiete,

1. die fUr bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und
andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieRen,
soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind (Vor-
ranggebiete),

2. die bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben
sollen, denen bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist (Vorbehaltsgebiete),

3. in denen bestimmten raumbedeutsamen MalRnahmen oder Nutzungen, die stadtebau-
lich nach § 35 des Baugesetzbuchs zu beurteilen sind, andere raumbedeutsame Be-
lange nicht entgegenstehen, wobei diese MalRBhahmen oder Nutzungen an anderer
Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind (Eignungsgebiete),

4. die im Meeresbereich liegen, und in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen andere raumbedeutsame Belange nicht entgegenstehen, wobei diese
Funktionen oder Nutzungen an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen sind
(Eignungsgebiete fur den Meeresbereich).

Die fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage an der Lukoer Stral3e” beachtlichen Ziele der Raumordnung und Landesplanung
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befinden sich im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt, (LEP 2010), dem Lan-
desentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA S. 170)
und dem Regionalen Entwicklungsplan 2018 der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP 2018 A-B-W) vom 27.04.2019.

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt enthalt die rechtlichen Grundla-
gen zu Organisation, Aufgaben, Verfahren und den Instrumenten der Raumordnung und Lan-
desplanung in Sachsen-Anhalt. Dieses Gesetz ist am 01.07.2015 in Kraft getreten, zuletzt ge-
andert durch 88 1 und 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203). Gleichzeitig
trat das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.04.1998 (GVBI. LSA S.
255), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2007 (GVBI. LSA S. 466), aul3er Kraft.

1.5.1 Landesplanung

Am 11.03.2011 wurde die Verordnung Uber den LEP 2010 des Landes Sachsen-Anhalt im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 160)
verkiindet und trat am Tag nach der Verkiindigung in Kraft.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) enthalt nachfol-
gend zitierte, fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 maRgebliche Grundsatze (G)
und Ziele (Z) der Raumordnung:

G 84: Photovoltaikflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversions-
flachen errichtet werden.

Fazit: Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage an der Lukoer Stral3e” zielt auf die stadtebauliche Ordnung einer Flache ab, um
dort Vorhaben zur Nachnutzung einer (teilweise bereits versiegelten) Brachflache durch Er-
richtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu ermdglichen. Beeintrachtigungen von Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes sind nicht zu erwarten,
da sich entsprechende Gebietskategorien mit Schutzanspriichen nicht im Plangebiet sowie
nicht im n&heren Umfeld des Plangebietes befinden. Die Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Straf3e“ stehen
den landesplanerischen Vorgaben in Form der Ziele und Grundsatze der Raumordnung des
Landesentwicklungsplanes nicht entgegen. Der Bebauungsplan ist mit dem Landesentwick-
lungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vereinbar.

Mit Bekanntmachung des MID* vom 09.03.2022 wurde Uber die Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt informiert (Beschluss der Landesregierung
vom 08.03.2022 zur Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des LEP LSA).

Gemal aktuellem Verfahrensstand liegt der erste Entwurf®> der Neuaufstellung des LEP LSA
vor. Im Zeitraum vom 29. Januar 2024 bis einschlief3lich 12. April 2024 wird sowohl Birgerin-
nen und Birgern als auch beriihrten offentlichen Stellen Gelegenheit zur Abgabe einer Stel-
lungnahme gegeben.

4 Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt
5 Kabinettsbeschluss vom 22.12.2023
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Der vorliegende erste Entwurf der Neuaufstellung des LEP LSA beinhaltetim Abschnitt 6 Ener-
gieversorgung das Unterkapitel 6.2.2 Solarenergie. In Bezug auf den vorliegenden Bebau-
ungsplan der Stadt Dessau-Roflau befinden sich die folgenden relevanten Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung in Aufstellung:

Z 6.2.2-1 Freiflachensolaranlagen

Die Errichtung von Freiflachensolaranlagen ist in der Regel als raumbedeutsam einzustufen
und freiraumschonend sowie raum- und landschaftsvertraglich umzusetzen.

Dabei sind die Wirkungen von Freiflachensolaranlagen auf

= das Landschaftsbild,

= den Naturhaushalt,

= die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts und
= die landwirtschaftliche Bodennutzung

unter Einbeziehung der zustandigen Fachbehdrden zu prifen und vom Vorhabentrager dar-
zulegen.

Fazit: Im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen und des Durchfiihrungsvertrages
ist gesichert, dass die Wirkungen der geplanten PV-Anlage keine erheblichen Wirkungen auf
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt entfaltet werden. Baubedingte Stérungen des Bo-
denhaushalts sind im Rahmen der bereits durchgefihrten Untersuchungen (z. B. Baugrund-
untersuchung, Kampfmittelberdumung) im Vorfeld der Bauleitplanung nicht zu erwarten. Durch
den Bebauungsplan werden keine Flachen in Anspruch genommen, die (vorher) landwirt-
schaftlich genutzt worden sind. Die Einbeziehung der zustandigen Fachbehérden ist nach den
Vorgaben des BauGB erfolgt. Zu dem aufgefiihrten Ziel der Raumordnung (in Aufstellung)
besteht kein Konflikt.

G 6.2.2-1 Ausbau der Solarenergie in Gemeinden

Im Sinne eines freiraumschonenden sowie landschaftsvertraglichen Ausbaus der Solar-
energie sollen in einer jeden Gemeinde nicht mehr als flinf Prozent der jeweiligen Gemein-
deflache fir die Errichtung von Freiflachensolaranlagen genutzt werden.

Fazit: Die Gesamtflache der Stadt Dessau-RoRlau betragt ca. 245 km2.6 GemaR der Erfas-
sung in der in Uberarbeitung befindlichen gesamtstadtischen Studie zur Standortermittlung
betragt der aktuelle Stand an bereits Uberbauten und in Planung befindlichen PV-Flachen ca.
24,1 ha (ohne vorliegenden Bebauungsplan Nr. 65). Im Sinne eines groben Uberschlages sind
demnach ca. 0,1 % des Stadtgebietes fur die Nutzung durch Freiflachen-PV vorgesehen. Die
Geltungsbereichsflache zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 65 betragt ca. 6 ha. Die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes fiihrt zu einer zusatzlichen Flacheninanspruch-
nahme durch PV-Anlagen von ca. 0,025 % des Stadtgebietes. Durch die vorliegende Aufstel-

6 Quelle: https://verwaltung.dessau-rosslau.de/stadt-buerger/wahlen-und-statistik/statistik/bevoelke-
rung/bevoelkerungsentwicklung-nach-stichtag.htmi
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lung des Bebauungsplanes Nr. 65 wird kein Konflikt zu dem in Aufstellung befindlichen Grund-
satz der Raumordnung ausgeltst, da die 5 %-Grenze weiterhin deutlich unterschritten sein
wird.

G 6.2.2-2 Gesamtraumliches Gemeindekonzept

Damit eine flachen- und freiraumschonende Errichtung von Freiflichensolaranlagen auf ge-
eigneten Standorten erfolgen kann, sollen die Gemeinden ein gesamtraumliches Gemein-
dekonzept zur Steuerung von Freiflachensolaranlagen erarbeiten. Um eine raumscho-
nende Einbindung der Freiflachensolaranlagen in der Landschaft zu ermdglichen, sollen
diese moglichst gemeindetbergreifend durch interkommunale Zusammenarbeit geplant
werden.

Fazit: Die Stadt Dessau befindet sich aktuell in der Uberarbeitung der Studie zur Standorter-
mittlung fur die Freiflachenphotovoltaik im Stadtgebiet. Weitere Aussagen hierzu befinden sich
im Kapitel 1.6.4 Gesamtraumliche Planung / Eignung fur Freiflachenphotovoltaik dieser Be-
grindung. Konflikte zur Raumordnung sind durch die vorliegende Bauleitplanung sind diesbe-
zuglich nicht zu erwarten.

G 6.2.2-3 Flachenkulisse Freiflachensolaranlagen
Freiflachensolaranlagen sollen insbesondere vorrangig auf

= bereits versiegelten Flachen,

= militérischen, wirtschaftlichen, verkehrlichen und wohnungsbaulichen Konversions-
flachen,

= technisch tUberpragten Flachen mit einem eingeschrankten Freiraumpotenzial,

= auf Ackerflachen in benachteiligten Gebieten und

= Flachen, die je 200 Meter langs von Bundesautobahnen oder Schienenwegen des
Ubergeordneten Netzes im Sinne des 8 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit
mindestens zwei Hauptgleisen liegen, gemessen vom aul3eren Rand der Fahrbahn,

errichtet werden.

Fazit: Die vorrangige Eignung des Standortes fur die geplante PV-Anlage ergibt sich daraus,
dass der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich innerhalb einer militdrischen
Konversionsflache befindet. Dartiber hinaus besteht fir die Planflache ein eingeschranktes
Freiraumpotenzial. Durch die geplante PV-Anlage werden teilweise bereits versiegelte Fla-
chen in Anspruch genommen (sidlicher Bereich des Sondergebietes). Der nérdliche Bereich
der Vorhabenflache befindet sich innerhalb des 200 m Abstandes langs eine Schienenweges.
Im Ergebnis befindet sich die vorliegende Planung im Einklang mit dem aufgeftihrten in Auf-
stellung befindlichen Ziel der Raumordnung.
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G 6.2.2-4 Nutzung von bestehenden Netzanschlussmaoglichkeiten

Bei der Flachenausweisung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sollen bereits vorhan-
dene Netzanschlussmdglichkeiten berticksichtigt werden. Hierzu sind bei stromerzeugen-
den Anlagen die jeweils zustandigen Ubertragungs- und Verteilnetzbetreiber frithzeitig in
die Planungen einzubinden.

Fazit: Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachen-
photovoltaikanlage an der Lukoer Strale® befindet sich der Vorhabentrager in Abstimmung
einer Grobtrassenplanung zur Netzverknipfung mit den Dessauer Stadtwerken. Ziel dieser
Abstimmung ist die Nutzung von Synergieeffekten bei der Errichtung neuer bzw. dem Ausbau
bestehender Trassenabschnitte. Das Ergebnis dieser Abstimmung ist in den vorliegenden
Planunterlagen bereits dokumentiert. Die zustandigen Ubertragungs- und Verteilnetzbetreiber
sind in die Planungen bereits friihzeitig eingebunden worden. Die vorliegende Bauleitplanung
bertcksichtigt den aufgefuhrten in Aufstellung befindlichen Grundsatz der Raumordnung.

Z 6.2.2-2 Schonung des Landschaftshildes

Um das Landschaftsbild zu schonen sowie eine Zersiedelung zu vermeiden, haben sich die
Freiflachensolaranlagen in die Landschaft einzufiigen. Sofern es sich um Flachen auf3er-
halb von je 200 Meter langs von Bundesautobahnen oder Schienenwegen mit mindestens
zwei Hauptgleisen handelt, sind bandartige Strukturen zu vermeiden.

Fazit: Die vorliegende Bebauungsplanung befindet sich im Einklang mit dem aufgefiihrten in
Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung. Das Plangebiet befindet sich teilweise inner-
halb des aufgefiihrten 200m-Abstands langs zu einem Schienenweg. Direkt Daran anschlie-
Rend werden auch Flachen uberplant, welche sich nur geringfligig auf3erhalb des 200m-Ab-
standes befinden. Dartber hinaus weist das Plangebiet eine kompakte geometrische Form auf
und fuhrt daher nicht zur Herstellung einer bandartigen Struktur. Das Landschaftsbild wird im
Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen angemessen geschont, sodass die PV-An-
lage vom offentlichen Raum nicht einsehbar ist. Negative Wirkungen auf das Landschaftsbild
werden daher vermieden, ebenso wie eine Zersiedlung.

Die weiteren in Aufstellung befindliche Ziele oder Grundsétze der Raumordnung, welche im
ersten Entwurf der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt im Kapitel
zur Solarenergie enthalten sind, werden durch das vorliegende Vorhaben der geplanten Frei-
flachenphotovoltaikanlage nicht tangiert.

Fazit zur Landesentwicklungsplanung: Im Ergebnis der Abprifung von Konflikten der vor-
liegenden Bauleitplanung der Stadt Dessau-Rol3lau mit den bestehenden und in Aufstellung
befindlichen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung bzw. der Landesplanung bestehen
aus Sicht des Plangebers keine relevanten Konflikte, die den kommunalen Planungszielen
entgegenstehen.

1.5.2 Regionalplanung

Die Stadt Dessau-RofRlau befindet sich in der Planungsregion der Regionalen Planungsge-
meinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Der Regionale Entwicklungsplan mit den Planinhalten
»-Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur® wurde
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durch die Regionalversammlung am 29.03.2019 beschlossen (Beitrittsbeschluss Nr. 03/2019)
und mit Bekanntmachung der Genehmigung am 27.04.2019 in Kraft gesetzt.

Die 1. Anderung des REP 2018 A-B-W vom 10.06.2022 hat keine Auswirkungen auf den Gel-
tungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung’.

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Vorangestellte Grafik enthalt eine rdumliche Einordnung des Geltungsbereiches in einen Plan-
ausschnitt des REP 2018 A-B-W. Hieraus geht hervor, dass der Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer
Stralie” sich nicht innerhalb von bestehenden zeichnerisch festgelegten Grundsatzen oder
Zielen der Regionalplanung befindet.

Nordlich des Plangebietes befinden sich zwei Uberregional bedeutsame Schienenverbindun-
gen. Auswirkungen der vorliegenden Planung sind nicht zu erwarten.

In der Néhe des Plangebietes befindet sich das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft Nr.
VIII Flaming. Schutzziel ist die Erhaltung der naturnahen Walder, Wiesen, Heiden und Bach-
niederungen mit reichhaltiger Biotopausstattung als Lebensraum aller dafiir charakteristischer
Arten®. Auswirkungen der vorliegenden Planung sind nicht zu erwarten. Der Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalt die planungsbedingten Wirkungen u.a. auf
das Vorranggebiet fir Natur und Landschatft.

1.6 Planwerke der Stadt Dessau-RoRlau

In diesem Kapitel werden die Planwerke aufgefiihrt, welche hinsichtlich ihrer Aussagen Rele-
vanz flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an
der Lukoer Strafle“ entfalten. Hierzu gehdren insbesondere gesamtstadtische Betrachtungen
und deren Planaussagen in Bezug auf die Erzeugung von Strom durch Photovoltaik.

7 Reduzierung der zeichnerischen Darstellung des regional bedeutsamen Standortes fiir Industrie und
Gewerbe ,Jessen” um ca. 9 ha.

8 REP 2018 A-B-W, Z 14 Nr. VIII
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1.6.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) / Leitbild Dessau-Rof3lau

Das INSEK 2025° der Stadt Dessau-Roflau setzt sich u.a. mit dem Thema der Erneuerbaren
Energien auseinander. So ist der Standort des mit dem vorliegenden Bebauungsplan verbun-
denen Vorhaben bereits als potenzieller Standort fir die Erzeugung von Strom aus der Son-
nenenergie herausgearbeitet®.

Der Vorhabenstandort geht aus einer im Rahmen des INSEK erstellten Analyse der Moéglich-
keiten der Freiflachennutzung durch Photovoltaik hervor.

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an
der Lukoer Strale” verbundenen Planungsziele entsprechen den gesamtstadtischen Entwick-
lungszielen, welche im INSEK 2025 und dem darin enthaltenen Leitbild formuliert sind.

1.6.2 Klimaschutzkonzept Dessau-Rol3lau

Der aktuelle Planungsstand zum Klimaschutzkonzept der Stadt Dessau-Rof3lau fuldt auf der
Fortschreibung vom 19.01.2020. Obwohl der Planungshorizont des Konzeptes sich auf das
Jahr 2020 bezieht, werden hier einige grundlegende Zielstellungen formuliert, welche Rele-
vanz fur die aktuell vorliegende Bauleitplanung besitzen.

Ziel ist es, insbesondere potenzielle Standorte flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu identifi-
zieren, welche dauerhaft brach liegen und fir bauliche oder andere Nutzungen nicht benétigt
werden.

Bezugnehmend auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Frei-
flachenphotovoltaikanlage an der Lukoer StraRe” trifft dieses Kriterium zu, da es sich bei den
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes um Konversionsflachen bzw. brachlie-
gende Flachen aus vergangener militdrischer Nutzung handelt, welche fir anderweitige bauli-
che Nutzungen nicht infrage kommen.

Die vorliegende Planung bedient die Ziele gemafR3 Klimaschutzkonzept zur CO2-Einsparung
durch den Ausbau der Energienutzung aus regenerativen Energiequellen.

1.6.3 Verhdltnis zum Flachennutzungsplan

Grundsatzlich sind Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplanung) aus dem Flachennutzungs-
plan (vorbereitende Bauleitplanung) zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an
der Lukoer StralRe“ verbundenen Festsetzungen lassen sich nicht aus dem zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan wirksamen Planaussagen des Flachennut-
zungsplanes entwickeln.

Aus diesem Grund erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65
im Sinne des § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren mit der Anderung des Flachen-

9 Beschlussfassung Stadtrat Dessau-RoRlau vom 11.07.2013, 1. Anderung mit Beschluss vom
23.09.2015 (Kapitel 6.6 ,Kultur, Freizeit und Sport®)

10 INSEK 2025, Kapitel 4.8. Verkehr, Infrastrukturen und Energie, Seite 117, Abbildung: Standorte der
(alternativen) Energieerzeugung und Fernwarmenetz
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nutzungsplanes der Stadt Dessau-Rof3lau. Auf diese Weise wird dem Entwicklungsgebot ent-
sprochen, da die Zielaussagen fur den Vorhabenbereich im Anderungsverfahren zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Dessau-Rol3lau identisch formuliert werden.

In der Folge besteht kein Konflikt hinsichtlich des Entwicklungsgebotes, da der vorliegende
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

1.6.4 Gesamtraumliche Planung / Eignung fur Freiflachenphotovoltaik

Die Stadt Dessau-Rof3lau hat sich in den Jahren 2013 und 2014 konzeptionell mit der Steue-
rung der Nutzung Freiflachenphotovoltaik fir das gesamte Stadtgebiet auseinandergesetzt.
Es liegt die Studie zur Ermittlung von Standorten fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der
Stadt Dessau-RoRlaut! vor sowie die Hinweise zur baurechtlichen Beurteilung der Zulassigkeit
weiterer Anlagen im Bebauungsplan — eine Ergéanzung der Studie zur Ermittlung von Standor-
ten fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Stadt Dessau-RoRlau? vor.

Die Fortschreibung der Studie zur Standortermittlung fir die Freiflachenphotovoltaik im Stadt-
gebiet Dessau-RoRlau soll als Grundlage fir die kunftig geplante Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Dessau-RofRlau herangezogen bzw. verarbeitet werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Unterlagen fir den Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 “Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer
Stral3e” befindet sich die Beschlussfassung zur Fortschreibung der Studie zur Standortermitt-
lung fur die Freiflachenphotovoltaik im Stadtgebiet Dessau-Rol3lau im finalen Gremiendurch-
lauf. Die zu Uberplanende Flache ist in der v. g. Studie als Flache fir geplante FFPV-Anlagen
dargestellt.

Um eine grundlegende Einschatzung uber die Eignung von Flachen fir eine Nutzung durch
Freiflachenphotovoltaik kdnnen tbergeordnete Planungsgrundlagen herangezogen werden.
Hierbei sind insbesondere folgende Unterlagen von Relevanz:

A. Der gemeinsame Runderlass des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr
sowie des Ministeriums fr Umwelt, Landwirtschaft und Energie vom 31.05.2017 so-
wie die Rundverfigung Nr. 09/2017 vom 30.06.2017,

B. die Handreichung fur die Errichtung von grol3flachigen Photovoltaikfreiflachenanla-
gen und deren raumordnerische Bewertung in Sachsen-Anhalt (Ministerium fir Lan-
desentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, 17.04.2020) und die

C. Arbeitshilfe - Raumplanerische Steuerung von grof3flachigen Photovoltaik-Freifl&-
chenanlagen in Kommunen (Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt, Dezember 2021).

Nachstehende Ausfiihrungen zu den aufgefuihrten Planungsgrundlagen beziehen sich auf die
wesentlichen Inhalte, welche fur die vorliegende Bauleitplanung relevant sind. Hieraus kann
eine Bewertung hinsichtlich der Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit den Ubergeordneten Pla-
nungsgrundlagen erfolgen. Die Ausfiihrungen dienen nicht der vollstandigen Wiedergabe der
Ubergeordneten Plangrundlagen.

11 Endbericht 14.06.2013
1224.01.2014
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Zu A. Runderlass 2017

Der genannte Runderlass enthalt Ubergeordnete Zielstellungen, insbesondere zu den Gebiets-
kulissen nach Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) 2017, welche fir eine Nutzung durch Pho-
tovoltaikanlagen in Frage kommen sollen. Bezogen auf die vorliegende Bauleitplanung sind
hier die bereits versiegelten Flachen sowie Konversionsflachen relevant.

Darlber hinaus werden im Runderlass die Moglichkeiten und Verfahrensarten nach BauGB
im Rahmen einer kommunalen Bauleitplanung diesbezlglich aufgezeigt.

Im Runderlass erfolgt die klarstellende grundlegende Zielaussage, dass die Errichtung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen in den Bereichen, die zielférmig fur andere Raumfunktionen
vorgesehen sind (insbesondere Vorranggebiete fir die Landwirtschaft, fir Natur und Land-
schaft, fir Rohstoffgewinnung und fir Hochwasserschutz) unzulassig sind.

Fazit A. Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaik-
anlage an der Lukoer StralRe” Gberplanten Flachen entsprechen den im Runderlass aufgefihr-
ten Gebietskulissen, da teilweise bereits versiegelte Flachen, ehemalig militarisch genutzte
Flachen und Konversionsflachen in Anspruch genommen werden. Konflikte zu regionalplane-
rischen Zielen bzgl. Raumfunktionen bestehen nicht.

Zu B. Handreichung 2020

Im Rahmen der genannten Handreichung des MLV vom 17.04.2020 ergeht die regionalplane-
rische Einordnung, dass grofflachige Photovoltaikanlagen zwar als ,Gewerbebetriebe aller
Art“ nach der BauNVO sowohl in Gewerbegebieten (§ 8 BauNVO) als auch in Industriegebie-
ten (8 9 BauNVO) planungsrechtlich zulassungsfahig sein kénnen. Aufgrund ihres hohen Fla-
chenbedarfs sollen fiir deren Ansiedlung jedoch grundsétzlich keine Vorrangstandorte fr In-
dustrie und Gewerbe zur Verfligung stehen, da diese Flachen fir potenziell in Betracht kom-
mende Industrie- und Gewerbeansiedlungen vorzuhalten sind.

Demnach sollen fur PVA folgende Standorte nicht zur Verfugung stehen:

= Vorrangstandorte mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industriean-
siedlungen (Z 57 LEP-LSA 2010),

= Vorrangstandorte fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflache (Z 58 LEP-
LSA 2010) und

= Regionalbedeutsame Standorte fur Industrie und Gewerbe.

Fazit B. Die vorliegende Bauleitplanung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer StraRe” setzt nicht die Zulassigkeit
fur die Nutzung durch Photovoltaikfreiflachenanlagen auf den in der Handreichung genannten
Flachen fest. Es besteht kein Planungskonflikt zur genannten Handreichung, welche im Er-
gebnis mit den Planungszielen der vorliegenden Bauleitplanung vereinbar ist.

Zu C. Arbeitshilfe 2021

Die Arbeitshilfe soll den Kommunen einen maglichen Weg im Umgang mit der stark wachsen-
den Anzahl an Planungsgesuchen fiur Freiflachenphotovoltaiknutzungen aufzeigen. Seitens
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der zustdndigen Landesentwicklungsbehérden wird dies damit begriindet, dass aus Investo-
rensicht die Installation solcher Anlagen haufig auf bisher baulich nicht genutzten und unver-
siegelten Flachen angestrebt wird. Dem soll mit einer kommunal gesteuerten Planung tber
das gesamte Gemeindegebiet entgegengewirkt werden.

Es werden Empfehlungen und Argumentationshilfen gegeben, um potenzielle Standorte fur
PVFA (Photovoltaikfreiflachenanlagen) neutral bewerten sowie deren Flachenkriterien mit-
und untereinander abwéagen zu kénnen.

Die Stadt Dessau-Rof3lau befindet sich derzeit in Fortschreibung ihrer Studie fur die Freifla-
chen-Photovoltaik fir ihr gesamtes Gemeindegebiet. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer
Stral3e“ kann daher nicht auf die entsprechenden Planaussagen zurtickgegriffen werden. Um
diesbezlgliche Planungskonflikte zu vermeiden, wird an dieser Stelle eine Vorabprifung der
im Geltungsbereich befindlichen Flachen nach den Kriterien der Arbeitshilfe durchgefuhrt.

Die Arbeitshilfe der Landes sieht die Folgenden Prufschritte vor:

1. Ausgangssituation,

2. Positivkriterien,

3. Negativkriterien,

4. Stadtebauliche Abwagungskriterien,

5. Bewertung und Ermittlung der Potenzialflachen.

Von den aufgeflihrten Prifschritten werden im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfah-
rens an dieser Stelle sowohl die Positiv- als auch die Negativkriterien (Prifschritte 2 und 3) fur
den Geltungsbereich geprtft und eine Bewertung der entsprechenden Flache als Potenzialfla-
che (Prufschritt 5) vorgenommen. Von Prifschritt 4 wird an dieser Stelle abgesehen, da die
entsprechenden Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans die diesbeziglichen Ziel-
stellungen sichern und negative Auswirkungen sowohl weitgehend vermeiden als auch kom-
pensieren (siehe Kapitel 2 der Begriindung und Umweltbericht). Die Beschreibung der Aus-
gangssituation (Prifschritt 1) sowie die vergleichende Betrachtung samtlicher Potenzialfla-
chen innerhalb des Prifschrittes 5 bleibt der in Bearbeitung befindlichen Fortschreibung der
kommunalen Studie zur Photovoltaik-Nutzung vorbehalten. Ein diesbeztglicher Vorgriff erfolgt
hier nicht.

Die Tabelle 1 der Arbeitshilfe enthalt einen (nicht abschlielenden) Kriterienkatalog fiir Flachen
mit Positiv- und Negativkriterien. Dabei werden Kriterien fir Flachen mit raumordnerischer Eig-
nung, Flachen mit raumordnerischen Ausschlussgebieten und fachliche Ausschlussgebiete
aufgefihrt.

Dem folgend ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als Flache mit raum-
ordnerischer Eignung fur die Nutzung durch PVFA einzustufen, da er die Positivkriterien als
Konversionsflache (ehemaliger militdrische Nutzung, vorhandene Teilversiegelungen aus
friheren Nutzungen) erfiillt.

Auch ist zu prifen, ob sich die beplante Flache innerhalb von raumordnerischen Ausschluss-
gebieten befindet. Dies betrifft im Wesentlichen die im Rahmen der formulierten Ziele der
Raumordnung festgelegten Gebiete, welchen der planerische Vorrang zusteht und welche
nicht beeintrachtigt werden durfen. Die vorliegende Bauleitplanung berihrt keine Flachen bzw.
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Standorte, welche aus regionalplanerischer Sicht Vorrang genieRen und demnach auszu-
schlief3en sind.

Der nachste Priifbelang in der Tabelle 1 der Arbeitshilfe gibt beispielhaft einen Uberblick tiber
maogliche Ausschlussgebiete in fachlicher Hinsicht. Dies betrifft insbesondere Flachen, die un-
ter besonderem Natur- und Landschaftsschutz stehen und fur die eine Nutzung durch Freifla-
chen-Photovoltaik nicht in Betracht kommt. Die vorliegende Bauleitplanung greift nicht in der-
artige (raumordnerische) Ausschlussgebiete ein.

In der Arbeitshilfe wird im Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen auf den Grundsatz 85
des LEP-LSA 2010 hingewiesen, wonach die Errichtung und der Betrieb von PVFA auf land-
wirtschaftlich genutzten Flachen weitestgehend vermieden werden soll. Gleichwohl werden
die mdoglichen 6konomischen Aspekte bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen als attraktiv hervorgehoben.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanung befinden sich keine landwirtschaftli-
chen Nutzflachen. Daher bestehen diesbezliglich keine Konflikte.

Das Planareal befindet sich angrenzend an tberregionale Schienenwege. Grundlegend darf
eine Beeintrachtigung der aktiven Bahnnutzung nicht erfolgen. Dies kann im Rahmen der Nut-
zung durch Photovoltaik gewahrleistet werden, da diese Flachen fir andere bauliche Nutzun-
gen i.d.R. nicht geeignet sind. Hier ist die Nutzung durch Photovoltaik entsprechend § 35
BauGB teilweise privilegiert (200 Meter entlang mehrgleisiger Schienenstrecken), solange die
aktive Bahnnutzung nicht beeintrachtigt wird.

Fazit C. Aus Sicht der Plangeberin ist die Durchfihrbarkeit der im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung formulierten gemeindlichen Planungsziele anhand der obenstehenden Abar-
beitung von Planungsgrundlagen und heranziehbaren Prufkriterien nachgewiesen. Die vorlie-
gende Planung entspricht dem vorrangigen Planungsziel der Stadt Dessau-Rol3lau zur Siche-
rung der Stromversorgung durch erneuerbare Energien.

Fazit zur Flacheneignung fur Photovoltaik: Im Ergebnis der vorangegangenen Vorab-Pri-
fung bestehen keine Konflikte zu den aufgeflihrten und fir die Prifung zur Eignung der Flache
fur die Nutzung durch Photovoltaik vorgesehenen Unterlagen sowie zu den Zielen und Grunds-
atzen der Raumordnung. Wie die Bewertung des Plangebietes im Rahmen der aktuellen Fort-
schreibung der Studie zur Ermittlung von Standorten fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
der Stadt Dessau-Rof3lau hierzu ausfallt, kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht abschlie3end
beantwortet werden. Die grundséatzliche Eignung der Flache fir die PV-Nutzung ist jedoch
nachgewiesen.

1.7 Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb stadtischer Baustrukturen in einem Bereich friherer
militéarischer Nutzungen (,Garnison®). Ab den 1930er Jahren bis ca. 1990 fanden hier militari-
sche Nutzungen statt. Etwa im Jahr 2004 erfolgte ein weitestgehender Riuckbau der militari-
schen Bebauungen. Der Flache im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes kam
bisher keine neue Nutzung zu. Die Flache ist als Konversionsflache einzustufen und bietet
Potenzial einer Wiedernutzbarmachung fur Freiflachenphotovoltaik.
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Es befinden sich noch Restfundamente bzw. Bodenversiegelungen im suddstlichen Plange-
biet. Weiterer stadtebaulicher Bestand befindet sich nicht im Plangebiet. Uberwiegend sind
hier Rasenflachen und vereinzelte Gehdlze vorhanden.

Im Umfeld befinden sich aktive gewerbliche Nutzungen (6stlich) sowie eine aktive Bahntrasse
(nordlich). Studlich wird das Plangebiet von der Lukoer StralRe tangiert. Weitere stadtebaulich
relevante Nutzungen befinden sich nicht in direkter Nahe.

Sudwestlich des Geltungsbereiches (entlang der Lukoer Stral3e) befinden sich Reste abgetra-
gener Gebaude stillgelegter Nutzungen.

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist durch dichteren Gehdlzbestand gekennzeichnet.

1.8 Stadtebauliches Konzept / Planungsziele

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovolta-
ikanlage an der Lukoer StralRe* wird das Ziel der Errichtung von baulichen Anlagen zur Strom-
produktion aus aufgestanderten Photovoltaikmodulen und der damit verbundenen Nachnut-
zung von Konversions-/ Brachflachen verfolgt. Es werden aufgestanderte Photovoltaikmodule
auf freier Flache verwendet, bestehende Fahrwege zur daulReren ErschlieBung weiterhin ge-
nutzt und zusatzlich bendtigte Fahrwege zur inneren ErschlieBung nach Bedarf neu angelegt.
Lediglich bei den bendétigten Nebenanlagen, wie z.B. der Trafostation oder ggf. értliche Strom-
speicher (Batteriespeicher) findet eine zusatzliche flachige Bodenversiegelung in geringem
Mal} statt.

Eine konkrete Darstellung des Bauvorhabens ist als Anlage 2 — Durchfiihrungsplan dieser Be-
grindung angefligt. Im Zuge der Plankonkretisierung und nach Auswertung der friihzeitigen
Beteiligung wird die Variante der Ost-West-Ausrichtung der PV-Module nicht weiter verfolgt.
Seitens des Vorhabentréagers liegt in der reinen Stidausrichtung der PV-Module eine effekti-
vere und wirtschaftlichere Betriebsweise begriindet. Dartiber hinaus kénnen die im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Bedenken hinsichtlich einer potenziellen Blendwir-
kung (z.B. des Bahnverkehrs) ausgeschlossen werden.

Der Durchfuihrungsplan bildet das Vorhaben mit nach Stiden (bzw. parallel zur Lukoer Stral3e)
ausgerichteten PV-Modulen ab. Im Zuge der weiteren Planung sind ggf. weitere Prazisierun-
gen mdoglich, sofern der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgegebene stadte-
bauliche Rahmen bertcksichtigt wird.
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Artder baulichen Nutzung

Die Stadt Dessau-RofRlau bestimmt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 65 ,Freiflichenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stral3e“ die Zuldssigkeit der Er-
richtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Plangebiet als Planungsziel.

Fur die Zulassigkeit der Errichtung dieser PV-Anlagen ist die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes gemaf § 11 BauNVO erforderlich.

Sonstige Sondergebiete sind festzusetzen, wenn sich die geplante Art der baulichen Nutzung
wesentlich von den Baugebieten der Paragraphen 2 bis 10 BauNVO unterscheidet. Gemafi
§ 11 Abs. 2 BauNVO kommen als sonstige Sondergebiete unter anderem Gebiete fiir Anlagen
in Betracht, die der Nutzung erneuerbarer Energien, wie der Sonnenenergie dienen. Als Art
der baulichen Nutzung wird deshalb ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO in vor-
liegender Planung festgesetzt.

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die
Art der Nutzung festzusetzen. Dementsprechend wird flr das sonstige Sondergebiet die
Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik® festgesetzt.

Die textliche Festsetzung 2.2 beinhaltet die zulassigen Nutzungen, welche Anlagen zur Ge-
winnung von Strom aus Sonnenenergie und die daflir bendétigten ErschlieBungs- und Neben-
anlagen beinhalten. Die ggf. vom Vorhabentrager vorgesehenen ortlichen Stromspeicher wer-
den ebenfalls als zulassig festgesetzt und hinsichtlich ihrer Grundflache auf insgesamt 200m?2
begrenzt.

Weitere Festlegungen zu den im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freifla-
chenphotovoltaik® zulassigen Nutzungen sind im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages ab-
schlieBend zu vereinbaren. Der Durchfiihrungsvertrag ist vor Satzungsbeschluss liber den Be-
bauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Dessau-RofR3lau zu schlie3en und
beinhaltet u.a. die im Baugebiet zulassigen Haupt- und Nebennutzungen. Hierbei werden so-
wohl die Hauptnutzung durch die Photovoltaikanlagen als auch die der Hauptnutzung zu- und
untergeordneten Nebenanlagen hinsichtlich der im Baugebiet geltenden Zulassigkeiten fest-
gelegt.

Durch die textliche Festsetzung 1.1 wird fir die Nutzungen im Plangebiet eine bedingte Zulas-
sigkeit gemaf 8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB festgesetzt. Andere als im Durch-
fuhrungsvertrag vereinbarte Vorhaben sind erst zulassig, wenn dieser Durchfiihrungsvertrag
entsprechend geandert oder ein neuer Durchfiihrungsvertrag geschlossen worden ist.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strale“ gemafl § 16 Abs. 2 BauNVO durch Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Festlegung zur H6he baulicher Anlagen
bestimmit.
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2.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die Ermittlung der fur die GRZ maRRgeblichen Grundflache gemaf § 19 Abs. 3 BauNVO ist
die Flache des sonstigen Sondergebietes mafigebend. Als Grundflache gilt die Flache, welche
durch den Abtrag der Modulflache in Lotrichtung horizontal Uberbaut wird (siehe folgendes
Schema, eigene Darstellung), inklusive der im Rahmen der BaumalRhahmen zu befestigenden
Bereiche (einschlie3lich der Baukorper sowie Fahrwege; auch mit teilversiegelten Belagen).

GRZ GRZ

Als Grundflachenzahl gemanR § 19 Abs. 1 BauNVO wird flir den vorliegenden Bebauungsplan
fur die Sondergebietsflache ein Wert von 0,6 festgesetzt. Im Rahmen der Auswertung der
frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplanes sowie durch die
Prazisierung des Durchfiihrungsplanes (siehe Anlage 2 Durchflihrungsplan zur Begriindung)
wurde die Festsetzung der GRZ nun von 0,8 auf 0,6 angepasst.

Die Grol3e des sonstigen Sondergebietes bildet die maRgebliche Grundsticksflache gemaf
§ 19 Abs. 3 BauNVO fir die Ermittlung der darin zulassigen Grundflache. Unter Beachtung
des Mindestabstands der Reihen zur Vermeidung von Verschattungseffekten ist fir das Vor-
haben eine Grundflachenzahl von 0,6 zielfilhrend. Es wird darauf hingewiesen, dass der tat-
sachliche Versiegelungsgrad viel geringer als die planungsrechtlich zulassige GRZ von 0,6
sein wird, der die Uberdeckungsflache abbildet. Die PV-Module werden i.d.R. auf ein Stander-
werk aufgebracht, welches Ublicherweise mit kleineren Einzelfundamenten standsicher errich-
tet wird. Die tatsachliche Versiegelung bleibt also weit hinter der planungsrechtlichen Uber-
baubarkeit zuriick.

2.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer
StralRe“ beinhaltet planungsrechtliche Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen auf der
Grundlage des 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Die Begrindung hierfur liegt in der Vermeidung
einer erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des
8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist die Erheblich-
keitsschwelle der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Errichtung der geplanten bauli-
chen Anlagen nicht Uberschritten. Es sollen diesbeziigliche bauliche Fehlentwicklungen und
deren Folgen vermieden werden, da hohere bauliche Anlagen i.d.R. mit einer Erheblichkeit
der Beeintrachtigung der Umweltschutzgiter einhergehen.
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Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 wird das Hochstmal fur die zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen (Oberkante) im Sondergebiet auf 4 Meter festgesetzt. Aus Sicht des Vorhaben-
tragers und der Plangeberin ist dieses Mal? technisch und stadtebaulich sachgerecht, da die
bauliche Hohe von vor Ort geplanten PV-Modulen ca. 3,5 m oberhalb der Gelandeoberflache
betragt. Zur Sicherung der Durchfiihrbarkeit wird ein dariber hinausgehender ,Puffer von 0,5
Hohenmeter als technischer Spielraum fur geringfiigige Abweichungen eingerechnet. Hieraus
ergibt sich die maximale Hohe baulicher Anlagen von 4 m als Obergrenze. Erhebliche Auswir-
kungen auf das Landschaftshild ergeben sich hieraus nicht.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderli-
chen Bezugspunkte zu bestimmen. Dies erfolgt im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 3.2.
Demnach ist der untere Héhenbezugspunkt der gewachsene Boden bzw. die naturliche Ge-
landeoberflache. Der obere Héhenbezugspunkt ist die Oberkante (héchster Punkt) der bauli-
chen Anlagen. Die lotrecht abzutragende Distanz zwischen den beiden Hohenbezugspunkten
darf den festgesetzten Wert von 4 Metern nicht tGberschreiten.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstuicksflache beeinflusst die moglichen Standorte
der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstlick. Sie dient im Unterschied zur Festsetzung der
Grundflachenzahl nicht der Versiegelungsbegrenzung.

Die Uiberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO ge-
bildet. Diese Baugrenzen bilden die Baufenster, in denen die baulichen Hauptanlagen geman
den planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Durchfihrungsvertrag zulassigerweise errichtet
werden dirfen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer
Stralle” enthalt in der Planzeichnung (Teil A) die zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen
im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO innerhalb des sonstiges Sondergebietes. Diese beziehen
sich auf die Aufstellflachen der Modultische bzw. auf die baulichen Hauptanlagen. Hieraus
folgt, dass bauliche Hauptanlagen die festgesetzten Baugrenzen nicht tberschreiten durfen.
Ein Zurtckbleiben hinter den Baugrenzen ist zulassig.

Gemal § 6 Abs. 5 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) betragt die Ab-
standsflache einen Wert von 0,4 Wandhohe (H), mindestens drei Meter. Die Einhaltung des
Mindestabstandes zur Grundstiicksgrenze des Baugrundstiickes gewahrleistet die fir den Be-
bauungsplan mafgebliche planungsrechtliche und stadtebauliche Ordnung. Die im vorliegen-
den Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze verlauft daher im Abstand von drei Metern zur
Grenze des Baugebietes. Im westlichen Bereich des Baugebietes betragt dieser Abstand flinf
Meter, da hier die innere ErschlieBung des Baugebietes vorgesehen ist. Demnach werden die
bauordnungsrechtlichen Mindestabsténde innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes gesi-
chert.

Planungsrechtlich wird festgesetzt, dass hochbauliche Nebenanlagen aul3erhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflachen (bzw. Baugrenzen) nicht zulassig sind (vgl. 8 23 Abs. 5 BauNVO).
Diese Festsetzung ist erforderlich, um eine unsachgeméaf3e Bebauung in den Randbereichen
der PV-Anlage zu verhindern. Die Errichtung der zum Betrieb der PV-Anlage erforderlichen
hochbaulichen Nebenanlagen ist innerhalb der Baugrenzen sachgerecht moglich. Lediglich
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die Ublicherweise erforderliche Errichtung einer Einzaunung der PV-Anlage ist in den Randbe-
reichen des sonstigen Sondergebietes zulassig (entlang der Baugebietsgrenze, siehe An-
lage 2 Durchfiihrungsplan zur Begriindung).

Fur die Anordnung und Ausrichtung der Modultischreihen sind die Baugrenzen und die Grund-
flachenzahl maf3geblich. Es erfolgt eine textliche Festsetzung zum Mindestabstand zwischen
den einzelnen Modultischreihen von 3,00 Metern. Die detaillierte Anordnung und die Auspra-
gung der Modultische kdnnen im Zuge der Ausfiihrung unter Beachtung der rahmengebenden
planungsrechtlichen Festsetzungen konkretisiert und festgelegt werden. Hierbei zu beachten
sind auch die im Durchfiihrungsvertrag enthaltenen verbindlich abgestimmten Vorgaben.

Die Bestimmung des Mindestabstands zwischen den Modultischreihen erfolgt entsprechend
der folgenden schematischen Darstellung (eigene Darstellung). Als Modultischreihen gelten
zusammenhangende (als Reihe angeordnete) Freiflachenphotovoltaikanlagen. Diese sind ge-
maf Durchfiihrungsplan (siehe Anlage 2 Durchfiihrungsplan zur Begriindung) nach Siden
ausgerichtet (pultférmig).

&
O
RS
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abstand

2.4 Verkehrsflachen
Verkehrsflachen kénnen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt werden.

Die verkehrliche Anbindung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen an das beste-
hende, offentliche StralRennetz erfolgt direkt an die KreisstralBe K2002 (Lukoer Straf3e). Da
noch keine Grundstiickszufahrt zum Plangebiet vorhanden ist, ist fiir eine Herstellung das
StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt zu beachten und eine Sondernutzung nach § 18
StrG LSA zu beantragen. An die neu zu errichtende Grundstiickszufahrt anschlieRend wird im
stdlichen Plangebiet eine private StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg mit einer Regelbreite von finf Metern festgesetzt.

Diese Festsetzung ist erforderlich zur plangebietsinternen verkehrlichen ErschlieBung des
sonstigen Sondergebietes. Die Festsetzung einer privaten Stral3enverkehrsflache erflllt die
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan.

Das Verkehrsaufkommen fir den Betrieb der Photovoltaikanlage beschrénkt sich auf die
durchzufiihrenden Pflegegdnge (Mahd der Flachen) sowie ggf. erforderliche Wartungs- und
Reparaturarbeiten und ist somit als gering einzuschétzen.
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Aus den aufgefuhrten Nutzungsanforderungen leitet sich kein Erfordernis einer vollstandigen
Versiegelung der Verkehrsflache im Geltungsbereich ab. Dementsprechend ist gemar? textli-
cher Festsetzung Nr. 4.1 eine vollstandige Versiegelung dieser Flache nicht zulassig. Eine
Befestigung dieser Flache ist sachgerecht und entsprechend zulassig.

Die das Baugebiet umlaufenden Randstreifen mit einer Breite von drei Metern zwischen den
Baugebietsgrenzen und den Baugrenzen sichern die Erreichbarkeit der baulichen Anlagen so-
wie der im noérdlichen Plangebiet liegenden Grundwassermessstelle zu Pflege- und Wartungs-
zwecken.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes
sind nicht erforderlich und somit nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

2.5 Griunflachen

Im sidlichen Areal des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovolta-
ikanlage an der Lukoer Strafl’e” ist gemal’ Eintrag in der Planzeichnung (Teil A) eine private
Grunflache festgesetzt. Diese Grunflache dient der Unterbringung der erforderlichen Nut-
zungsbestimmungen, insbesondere zur Kompensation von planungsbedingten Eingriffen so-
wie auch dem Erhalt schitzenswerter Grinstrukturen.

Die Nutzungsbestimmungen innerhalb der privaten Grinflache werden im Rahmen der Uber-
lagernden Festsetzung als MalRnahmenflache im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Kom-
pensationsmalRnahme M1 - Sukzession) festgesetzt. Weiterfiihrende Aussagen hierzu befin-
den sich im Kapitel 2.6.1 dieser Begriindung.

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemafl § 1a Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriick-
sichtigen. Zur Umsetzung dieses Planungsziels werden ggf. erforderliche planungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Stralle®. Dadurch soll der
vorliegende Bebauungsplan seinen Beitrag zu folgenden Grundsatzen der Bauleitplanung leis-
ten:

= zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen gemafl 8 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB,

= die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,

= Bodenschutzklausel: sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Begren-
zung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 gemaf § 1a Abs. 2 BauGB,

= Bertcksichtigung der Darstellung von Landschaftsplanen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB.
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In der Anwendung der Bestimmungen des § 1a BauGB ist fur die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes zu prifen, inwiefern im Geltungsbereich Beeintrachtigungen der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in Folge der Planung begrindet werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemald § 13 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der giltigen Fassung in Bezug auf 8 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen. Aus
diesem Grund beinhaltet der Umweltbericht bzw. der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zum
Bebauungsplan eine Bilanzierung der planungsrechtlichen Eingriffe sowie die erforderlichen
MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Als Grundlage der Bi-
lanzierung findet das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt'* Anwendung.

Im Ergebnis der umweltbezogenen Untersuchungen zum Artenschutz sind gebietsexterne
MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG erforderlich.

2.6.1 MalBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die textliche Festsetzung Nr. 6.1 mit der Bezeichnung M1 Uberlagert vollstandig die private
Grunflache und ist als Malnahme zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe in die Bio-
topstrukturen erforderlich. Im Rahmen dieser Festsetzung wird die Grinflache als Sukzessi-
onsflache gesichert. Auf diese Weise kann der vorhandene Baumbestand gesichert werden
und sich eine natirliche Vegetation entwickeln.

Daruber hinaus ist die Ma3nahme M1 stadtebaulich erforderlich, um erhebliche Wirkungen auf
das Ort- und Landschaftsbild zu vermeiden. So dient die Festsetzung der Sukzessionsfunktion
auf der privaten Grunflache dem Erhalt und der Qualifizierung der Griinziige entlang der Lu-
koer Stral3e und verhindert die Einsehbarkeit der PV-Anlage.

Im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 erfolgt die Festsetzung einer weiteren Mal3-
nahme zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe in die Umweltschutzgiter. Demnach
sind 40% der Flache (zwischen den Modultischreihen) des sonstigen Sondergebietes als ma-
geres mesophiles Griinland herzustellen. Neben dem stadtebaulichen Erfordernis dieser Fest-
setzung zum Ausgleich der Eingriffe in die Biotopstrukturen, sollen hier auch artenschutzrecht-
liche Vermeidungsmalinahmen (siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) realisiert werden.

Gemal Eingriffsbilanzierung im Rahmen des Umweltberichtes ist eine vollumféangliche Kom-
pensation der Eingriffe in die Biotopstrukturen durch die oben aufgefiihrten Festsetzungen Nr.
6.1 und 6.2 gesichert und bilanziell** nachgewiesen.

Die Textliche Festsetzung Nr. 6.3 wird getroffen, um erforderliche MaRnahmen zur Kompen-
sation der planbedingten Eingriffe auch au3erhalb des Plangebietes durchfiihren zu kénnen.
Ein Erfordernis leitet sich zwar aus der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz im Rahmen des Umwelt-
berichtes nicht ab, da ein vollumfanglicher Ausgleich im Plangebiet nachgewiesen ist. Jedoch
sind MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmafnahmen erforderlich.

13 RdErl. Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Sachsen-Anhalt vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2,
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, Wiederinkraftsetzung und zweite Anderung

14 Gemaf Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
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2.6.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind Malinahmen erforderlich, um zu
verhindern, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausge-
l6st werden. Hierfir kommen VermeidungsmalBhahmen sowie auch Ersatzmalnahmen in-
frage. Zur Durchfuhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenpho-
tovoltaikanlage an der Lukoer StralRe”“ sind MalRinahmen innerhalb und aul3erhalb des Plange-
bietes erforderlich.

Zur Sicherung der plangebietsexternen Malinahmen sind vertragliche Regelungen des Vorha-
betragers mit dem Grundstickseigentimer im Vorfeld des Durchfiihrungsvertrages erforder-
lich. Dies betrifft Teile des Flurstiicks 175 (Flur 16, Gemarkung Rof3lau), welche sich au3erhalb
des Plangeltungsbereichs befinden und somit auch nicht Gegenstand des Pachtvertrages
sind, den der Vorhabentrager mit dem Flacheneigentiimer geschlossen hat. Mit Schreiben
vom 25.01.2024 erklart sich der Flacheneigentimer einverstanden, der Anlage von Ersatzha-
bitaten und der Umsiedlung von Reptilien in dem betroffenen Flurstlick zuzustimmen. Dem-
entsprechend ist die Durchfiihrung der erforderlichen Kompensationsmafihahme planungs-
rechtlich als gesichert zu betrachten, da die entsprechenden Flachen zur Verfiigung stehen.

Die entsprechenden Artenschutzrechtlichen MalZnahmen sind auf der Planurkunde als Hin-
weise zu den Textlichen Festsetzungen aufgenommen. Diese MaRhahmen kénnen aufgrund
nicht gegebener bodenrechtlicher Relevanz nicht in die stadtebaulichen / planungsrechtlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Freiflachenphotovoltaikan-
lage an der Lukoer Stralle* aufgenommen werden.

Die verbindliche Sicherung der MaRnahmen erfolgt daher im Rahmen des Durchfiihrungsver-
trages zwischen der Stadt Dessau und dem Vorhabentréger.

2.7 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen festgesetzt.

Das Erfordernis der planungsrechtlichen Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts ergibt sich
aus der Sicherung des Betriebs (und ggf. erforderliche Wartungsarbeiten) der im nordlichen
Sondergebiet befindlichen Grundwassermessstelle (GWMS). Zu diesem Zweck erfolgt eine
zeichnerische Festsetzung per Planeintrag der Flache mit der Bezeichnung GF in der Plan-
zeichnung sowie die dazugehdrige textliche Festsetzung.

Aus Sicht des Vorhabentragers bestehen keine Bedenken in Bezug auf die Austibung des
Geh- und Fahrrechtes zum Betrieb der Grundwassermessstelle.

Diese Festsetzung allein begriindet die Austibung der formulierten Rechte oder gar die Her-
stellungsverpflichtung fur den zu belastenden Grundstiickseigentiimer jedoch noch nicht, da
es nachfolgend einer grundbuchrechtlichen Eintragung bedarf. Durch die planungsrechtliche
Festsetzung im Bebauungsplan wird lediglich der Anspruch auf Eintragung und Austibung des
Nutzungsrechtes formuliert. Insbesondere bei derartigen Festsetzungen tber private Grund-
stucksflachen sind ggf. entsprechende Entschadigungen abzuwickeln.
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3 Flachenbilanz

Die Bilanz Uber die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65
.Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Straflte” befindlichen Flachen gliedert sich wie
folgt hinsichtlich deren Nutzungen:

Nutzung Flache in m2
sonstiges Sondergebiet 55.937
Verkehrsflache 511
Grinflache 3.577
Geltungsbereich gesamt 60.025
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4 Technische Infrastruktur

4.1 Strom / Elektro

Fur den Betrieb der zu errichtenden Photovoltaikanlage ist der Bau einer Transformatorensta-
tion zur Anbindung an das Nieder- oder Mittelspannungsnetz erforderlich.

Aus planungsrechtlicher Sicht relevant ist hier insbesondere die ErschlieBungsfahigkeit der
PV-Anlage, welche sich aus der gegebenen Mdglichkeit zur Anbindung an die potenziellen
Einspeisepunkte (Netzverknupfungspunkte) ableitet.

Der Vorhabentrager befindet sich in Abstimmungen mit dem Netzbetreiber zu den Netzver-
knupfungspunkten (NVP). Im Ergebnis der Abstimmungen ist ein Netzverknipfungspunkt far
die Einspeisung des generierten Stroms im Bereich der Mihlenstral3e, westlich der Rossel als
geeignet abgestimmt (ca. 2,5 km Entfernung Luftlinie zum Plangebiet).

Im Auftrag des Vorhabentragers sowie in Abstimmung mit der Dessauer Stromversorgung
GmbH Uber den Trassenverlauf der Einspeiseverkabelung wurde der Lageplan Netzanschluss
konkretisiert. Hierbei sollen Synergieeffekte erzielt werden, da der drtliche Stromversorger
ebenfalls Malinahmen am Stromnetz plant. Der Lageplan der Grobtrassenplanung zum Netz-
anschluss ist dieser Begriindung als Anlage'® beigefugt.

Daruber hinaus wird durch den Vorhabentrdger in Erwagung gezogen, ortliche Batteriespei-
cher in das Betriebskonzept aufzunehmen. Dies ist im Rahmen der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ermdglicht. Ortliche Stromspeichermodule tragen zur Netzstabilitat bei,
indem Uberschiisse gespeichert werden kénnen und im Bedarfsfall abgegeben werden kon-
nen.

4.2 Trinkwasser

Trinkwasserseitige Anbindungen sind fir die im Geltungsbereich zuldassigen Nutzungen nicht
erforderlich.

4.3 Telekommunikation

Telekommunikationstechnische Anbindungen sind fir die im Geltungsbereich zulassigen Nut-
zungen nicht erforderlich.

4.4 Grundwasser

Bezlglich der Situation anfallender Oberflachenwasser wird nicht von erhéhten Anforderun-
gen in Bezug auf Grundwasserversickerung ausgegangen. Das Plangebiet befindet sich nicht
innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes oder Wasserschutzgebietes.

15 Anlage 3 Lageplan Netzanschluss — Solarpark Dessau-RoRlau, Stand: 22.05.2024
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Im Rahmen der Baugrunduntersuchung'® wurden die untersuchten oberen 3 Bodenschichten
als durchlassig bzw. stark durchlassig eingeordnet. Hieraus ergeht die Einschatzung, dass das
Gelande fir die Versickerung von Niederschlagswasser gut geeignet ist. Besondere Anforde-
rungen an die Verbringung des Niederschlagswassers sind daher nicht zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass erforderliche Reinigungsvorgange der PV-Module nicht mit
chemischen Reinigungsmitteln erfolgen sollen, um den Eintrag von Schadstoffen in den Boden
und das Grundwasser zu vermeiden.

45 Loschwasser

Fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist eine Anwendung des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW?’ nicht mdaglich, da keine entsprechenden baugebietsspezifischen Eigenschaften vor-
liegen.

Der Vorhabentrager hat mit dem Amt fir Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst der
Stadt Dessau-Rof3lau erste allgemeine Anforderungen abgestimmt. Insbesondere die Kapazi-
tat der Loschwasserentnahmestelle wurde hierbei mit mindestens 48 m?3 je Stunde als Min-
destanforderung abgestimmt. Die Erreichbarkeit fir Einsatzfahrzeuge ist im Rahmen der vor-
gesehenen Umfahrung der PV-Anlage gegeben.

Auf Basis dieser Abstimmung wird ein Brandschutzkonzept auf der nachgelagerten Vorhaben-
ebene durch einen entsprechenden Gutachter erstellt. Abschliel3end ist die Sicherstellung der
erforderlichen Menge an Loschwasser verbindlich auf nachgeordneten Planungs- und Geneh-
migungsebenen (Bauantrag) nhachzuweisen.

Folgende allgemeine Hinweise sind dabei zu beriicksichtigen:

= Die Planung und Ausfuhrung der Zufahrten sowie der Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr sind nach geltenden Regeln sicherzustellen. Hierbei sind die vorge-
schriebenen Fahrbahnbreiten einzuhalten und die Zufahrten zu befestigen;

= Alle Aufstell- und Bewegungsflachen sind sicher begehbar auszulegen, zu entwassern
und nach zwei Seiten mit 6ffentlichen Verkehrsflachen in Verbindung zu bringen;

= Alle Loschwasserentnahmestellen, Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066, Teil 2 dauerhaft und deutlich
zu kennzeichnen. Bei Zufahrten muss gewahrleistet sein, dass diese Hinweisschilder
durch ankommende Fahrzeuge von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erkennbar
sind.

16 Gutachten zur Ermittlung der erforderlichen Rammtiefe fir Stahlprofile als Griindungselemente,
ConSoGeol GmbH & Co. KG, 06.12.2022 (Anlage 4 zur Begriindung)

17 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. - Technisch- wissenschaftlicher Verein
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5 Hinweise

5.1 Kampfmittel

Die Zustandigkeit fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20. April 2015 (GVBI. LSA 2015, 167) liegt
in Anlehnung an § 8 bei den Landkreisen und der kreisfreien Stadt Dessau-Rof3lau sowie bei
den jeweiligen Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien Stadte Halle (Saale) und Magdeburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 befindet sich vollstédndig innerhalb einer
Kampfmittelverdachtsflache (ehemalige militarische Nutzung).

Im Jahr 2016 fanden sowohl eine Gefahrdungsabschéatzung'® als auch eine technische Erkun-
dung auf Kampfmittel*® statt. Im Ergebnis ist fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebau-
ungsplanung eine Berdumung von Stérkérpern und Kampfmitteln mit zahlreichen Funden in
verschiedenen Tiefen dokumentiert. Die meisten Objekte wurden bis zu einer Tiefe von 1,0
Metern gefunden und berdumt, vereinzelt wurden auch tiefer liegende Funde beraumt. Es er-
folgte eine umfangreiche Beraumung von Stérkérpern und Munitionsvorkommen sowie der
Abbruch und die Verfillung von baulichen Anlagen, Schachten und Geléandevertiefungen aus
ehemaliger militarischer Nutzung.

Zusammenfassend ist fur die vorliegende Planungsebene des Bebauungsplanes von einer
sachgerechten Konfliktfreiheit der im Geltungsbereich befindlichen Flachen auszugehen. Die
Kampfmittelfreiheit ist fir die im Geltungsbereich befindlichen Testfelder dokumentiert. Weite-
rer Untersuchungsbedarf im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht daher
nicht. Aufgrund der Vornutzung der Flachen sollte trotzdem im Durchfiihrungsvertrag zwischen
Plangeber und Vorhabentrager eine Baubegleitung zum Thema Kampfmittel vereinbart wer-
den.

Sollten dariiber hinaus Kampfmittel gefunden werden, so ist entsprechend der Gefahrenab-
wehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) in der der-
zeit geltenden Fassung zu verfahren.

5.2 Altlasten
Altlasten im Sinne des 8§ 2 Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind:

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstlicke, auf denen Abfalle
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen), und

2. Grundsticke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Stillle-
gung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte),

durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden.

18 Technische Erkundung (Phase B) in der ehemaligen WGT-Liegenschaft Garnison RoR3lau, Flur 16,
FS 175, Gefahrdungsabschéatzung, Ingenieurbiiro Déring GmbH, 24.06.2016

19 Ehem. WGT, Liegenschaft Garnison RoRlau, Auftrag zur Durchfiihrung der Phase B gemafl AH KMR,
Technische Erkundung auf Kampfmittel, Schollenberger Kampmittelbergung GmbH, 10.11.2016
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Altlastverdachtige Flachen im Sinne des 8§ 2 Abs. 6 BBodSchG, sind Altablagerungen und Alt-
standorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren
fur den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Teilflachennutzungsplan RoRlau® die Eintragung
der Altlastenflache Nr. 551 mit der Bezeichnung Garnison Rof3lau befindet. Die gesamte Fla-
che des ehemaligen Ristungsstandortes bildet die Altlastenverdachtsflache bzw. die Altlast.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich vollstandig auf
dem ehemaligen Ristungsstandort und somit innerhalb der Altlastenflache Nr. 551. Folgende
Informationen sind im Teil-FNP RoRlau diesbezlglich enthalten:

Nr. Bezeichnung Bemerkungen Nutzung Bewertung
gem. FNP

551 | Garnison RoR3lau | ,Geféahrdungsabschatzung Bahnanlagen, | bei Bahnanlagen und Wald ge-
liegt vor; Tanklager, Tankstel- | Wald, Grunfla- | plante  Nutzung unbedenklich,
len saniert, Kanalisationsge- | chen nach erfolgter Sanierung der Wa-
reinigt, noch 3 sanierungs- scherei Nutzung als Grinanlage
pflichtige Kontaminationsfla- maoglich, kein Konfliktpotenzial, Au-
chen (Wascherei/chem. Reini- Benbereich
gung, Kerosinschaden/Wald,
Gleisbereich), Sanierung Wa-
scherei lauft,”

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden Planung ergeben sich hieraus nach erster Einschét-
zung keine Konflikte, da die geplante Nutzung durch Photovoltaik nicht zu einer zuséatzlichen
Belastung oder Beeintrachtigung des Grundwassers (z.B. durch Schadstoffeintrag oder tiefen
Erdeingriff im Rahmen von Grindungsmafinahmen) fuhrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurde von der Unteren Bodenschutzbehorde im Rahmen der Stellungnahme vom
22.09.2023 des Amts fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt Dessau-Rol3lau folgender Hin-
weis abgegeben:

Ergeben sich im Rahmen der Baumaflinahme Hinweise auf mit gefahrlichen Stoffen belastete
Stellen im Boden, organoleptisch erkennbar gegeniiber dem Normzustand durch atypische
Verfarbungen, Geriiche, vergrabene Abfélle, etc., die den Verdacht auf eine schadliche Bo-
denveranderung i. S. d. 8 2 BBodSchG begriinden, so ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehorde (Tel.: 0340/204-2083; E-Mail: umweltamt@dessau-rosslau.de) Uber die
getroffene Feststellung zu informieren. Die untere Bodenschutzbehdrde entscheidet dann Uber
die weitere Verfahrensweise und den Entsorgungsweg.

(8 10 Abs. 1 BBodSchG i. V. m. § 2 Abs. 2 und § 3 BodSchAG LSA)
Begriindung:

Nach § 3 BodSchAG LSA sind der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundsttick (bspw. bauausfiihrende Unternehmen) verpflichtet, der zustandi-
gen Behorde auf Verlangen Auskinfte zu erteilen, die diese zur Erfilllung ihrer Aufgaben be-
notigt (Mitwirkungspflicht).

20 Stadt RoRBlau, Flachennutzungsplan 2002, Stand 30. Oktober 2002
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Die Zustandigkeit der Stadt Dessau-Rol3lau, in ihrer Eigenschaft als untere Bodenschutzbe-
horde, ergibt sich aus § 16 Abs. 3 und 8§ 18 Abs. 1 BodSchAG LSA i. V. m. § 12 Abs. 2 KVG
LSA. Danach obliegt die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem BBodSchG, BodSchAG LSA
sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen den Landkreisen und kreisfreien
Stadten, wobei es sich bei der Stadt Dessau-Rol3lau um eine kreisfreie Stadt handelt.

Das Verlangen zur Auskunftserteilung wird durch diese Auflage auf Grundlage von § 10 Abs. 1
BBodSchG und § 2 Abs. 2 BodSchAG LSA zum Ausdruck gebracht.

Wenn sich im Rahmen der Baumaflinahme Hinweise auf mit gefahrlichen Stoffen belastete
Stellen im Boden, organoleptisch erkennbar gegentiber dem Normzustand durch atypische
Verfarbungen, Gerlche, vergrabene Abfélle, etc. ergeben, besteht grundsatzlich der Verdacht,
dass es sich hierbei um eine schadliche Bodenveranderung im Sinne von § 2 BBodSchG han-
deln konnte.

Das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung ist grundséatzlich u. a. dann zu besorgen,
wenn Schadstoffgehalte zu verzeichnen sind, die die Vorsorgewerte Uberschreiten
(8 9 BBodSchV). Um jedoch nicht pauschal alle Bodenbereiche, die von der BaumafRhahme
betroffen werden, im Vorfeld untersuchen zu mussen (Grundsatz der Verhéltnismafigkeit) sind
die 0. g. Hinweise ausschlaggebend (vgl. 8 3 Abs. 1 und 2 BBodSchV).

Beziiglich der zu treffenden Anordnungen ist der unteren Bodenschutzbehdrde ein Ermessen
eingerdumt. In Ausiibung dieses Ermessens wird eingeschatzt, dass es der unteren Boden-
schutzbehoérde nur durch die Mitteilung der festgestellten Hinweise moglich ist, die ihr oblie-
genden Aufgaben wahrzunehmen.

Die Anordnung ist damit erforderlich und geeignet. Sie ist darlber hinaus auch angemessen,
da sie das mildeste Mittel darstellt. Die Aufforderung zur unverztglichen Mitteilung hat keinerlei
negative Auswirkungen auf die Beteiligten. Sie ist insbesondere nicht mit finanziellen Nachtei-
len verbunden.

5.3 Baugrund

Zur Beurteilung des Baugrundes wurde im November / Dezember 2022 eine gutachterliche
Bewertung?! der Gegebenheiten zur Griindung der geplanten baulichen Anlagen erstellt.

Dabei wurden die folgenden Inhalte untersucht:

= allgemeine Bewertung der Bdden,

= chemische Bodenverhdltnisse,

= Rammvorgang der Stahlprofile (fir die Griindung der PV-Anlagen),
= Aufstellung von Trafo- und Wechselrichterstationen,

= Herstellung von BaustraRen und

=  Wasserdurchlassigkeit des Bodens.

Die prinzipielle Eignung des Baugrundes ist mit der Untersuchung nachgewiesen. Weiterfih-
rende Aussagen, z.B. zur konkreten Grindungstiefe fur die geplante PV-Anlage sind im Rah-
men der nachgelagerten Planungsebene, also auf der Vorhabenebene / Genehmigungsebene

21 Gutachten zur Ermittlung der erforderlichen Rammtiefe fir Stahlprofile als Griindungselemente,
ConSoGeol GmbH & Co. KG, 06.12.2022 (Anlage 4 zur Begriindung)

Seite | 34 wn WENZEL & DREHMANN PEM GmbH




Stadt Dessau-Rol3lau Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65 Stand: 07.07.2025
.Freiflachenphotovoltaikanlage an der Lukoer Strafl3e”

nachzuweisen. Als Anlage 4 zu dieser Begrundung ist die aktuelle Baugrunduntersuchung an-
gehangen.

5.4 Baustelleneinrichtung

Die im Planbereich vorgesehenen Nutzungen bedurfen keiner Ver- und Entsorgung. Jedoch
muss bei der Umsetzung des Bauvorhabens darauf geachtet werden, dass auch wahrend der
Bauzeit die Entsorgungssicherheit fir alle an den Geltungsbereich angrenzende Grundstiicke
gewabhrleistet ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Bauzeit keine sensiblen Bereiche im Sinne des
Natur- und Artenschutzes fur die Baustelleneinrichtung und Baustral3en verwendet werden
sollen.

5.5 Denkmalschutz

Bauausfuhrende Betriebe sind grundsatzlich verpflichtet, unerwartet freigelegte archaologi-
sche Kulturdenkmale der zustandigen Behdrde zu melden. Werden bei Bauarbeiten Spuren
gefunden, die vermuten lassen, dass es sich dabei um archaologische Kulturdenkmale (Bo-
dendenkmale) handelt, ist gemaf § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-An-
halt (DenkmSchG LSA) die Untere Denkmalschutzbehdrde zu verstandigen und die Baustelle
fur die Dauer von bis zu einer Woche unverandert zu belassen. Eine wissenschaftliche Unter-
suchung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde oder durch von ihr Beauftragte ist zu er-
moglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Verfahren entschieden. Weiter-
hin wird auf die Genehmigungspflichten gemaf § 14 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt in
der giltigen Fassung verwiesen.

5.6 Blendwirkung Photovoltaikanlage

Beim Bau und Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage sollen keine erheblichen Beeintréch-
tigungen umliegender schutzwirdiger Nutzungen durch die Reflektion von Lichteinstrahlun-
gen, insbesondere von den Modulen der PV-Anlage hervorgerufen werden.

Bezogen auf die PV-Anlage entsprechen blendarme / reflektionsarme Module (z.B. durch eine
Antireflektionsbeschichtung) dem Stand der Technik, um die Lichtreflektionen zu reduzieren.
Es wird empfohlen, die Verwendung dieser Module im Durchflihrungsvertrag zu vereinbaren.

Im Umfeld der geplanten PV-Anlage befindet sich hinsichtlich méglicher Blendwirkungen ein
potenzieller Immissionsort. Dies betrifft die nordlich des Plangebiets liegende Flache der Ei-
senbahnstrecke 6207 (Horka — Rof3lau) und ist in erster Linie abhangig von der Ausrichtung
der PV-Module.

= Bei einer Sitidausrichtung der Modulreihen kann eine Blendwirkung auf den Bahnver-
kehr ausgeschlossen werden, da das Sonnenlicht durch die nach Stiden ausgerichte-
ten Module nicht nach Norden in den Bereich der Gleisanlagen bzw. darauf verkehren-
den Fahrzeuge reflektiert werden kann.

» Eine Nordausrichtung kann aus technischen Griinden zum Betrieb der PV-Anlage aus-
geschlossen werden.
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= Beieiner Ost-West-Ausrichtung der Modulreihen kénnen entsprechende Blendwirkun-
gen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Unter Umstanden wirken die Bestands-
gehdlze zwischen Vorhabengebiet und Gleisareal mildernd.

Vom Vorhabentrager wird die Stidausrichtung der PV-Module favorisiert. Dementsprechend
wird diese Modulausrichtung im Durchfihrungsplan (siehe Anlage 2 Durchfiihrungsplan zur
Begriindung) dargestellt und verbindlich im Durchfiihrungsvertrag vereinbart.

Im Ergebnis sind keine erheblichen Konflikte in Bezug auf das Thema der Blendwirkung der
geplanten PV-Anlage zu erwarten.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Ver-
meidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird vom Vorhabentrdger eine dauerhafte
Beleuchtung der Anlage nicht vorgenommen.

5.7 Nachbarschaft Eisenbahnverkehr

Aus der Nachbarschaft zum Eisenbahnverkehr ergeben sich neben der bereits aufgefiihrten
Blendwirkung weitere Belange bzw. Hinweise fiir die geplante PV-Anlage.

Im Ergebnis der vorliegenden Stellungnahmen des Eisenbahnbundesamtes vom 08.09.2023
sowie der Deutschen Bahn AG vom 31.08.2023 werden folgende Hinweise wiedergegeben.

= Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Die Deutsche Bahn AG sowie
die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich
Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch In-
standhaltungsmafRnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

= Esist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovol-
taikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
(z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexio-
nen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht
durch Reflektionseffekte erh6ht werden.

=  Zwar bestehen neben den bauordnungsrechtlichen Abstandsgeboten keine eisen-
bahnspezifischen Anbauverbote wie etwa bei den Bundesfernstralien, nichtsdestotrotz
besteht fir Unterhaltungsarbeiten eine besondere Duldungspflicht flir Nachbarn von
Eisenbahninfrastruktur gemaf § 22 AEG. Eine dennoch erfolgte bauplanungsrechtlich
legitimierte Anbauplanung kénnte zu entschadigungslosen Duldungspflichten samt
zeitweiliger voriibergehender Riickbauhinnahme fiihren. Dies dirfte als Belang einzu-
stellen sein. Das Risiko des Ausmal3es der moglichen Entschadigungslosigkeit bei
Schaffung dieser Risikolage durch Heranrticken an eine Infrastruktur muss der Vorha-
bentrager bewerten.

= Darlber hinaus mussen gem. 8 22 BImSchG eventuelle Blendwirkungen zulasten der
Triebfahrzeugfiihrenden nach dem Stand der Technik ausgeschlossen sein. Etwaige
Signale an der Strecke missen zum Beispiel einwandfrei erkennbar sein.
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Da das Plangebiet nicht unmittelbar an die Flachen der Bahnstrecke angrenzt, sondern hier
ein Abstand von mehr als 15m zwischen beiden Nutzungen besteht, wird das Risiko einer
direkten Beeintrachtigung, selbst bei entsprechenden Arbeiten an der Bahnstrecke, als margi-
nal eingeschatzt. Im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen sowie den verbindlichen
Vereinbarungen im Durchfiihrungsvertrag bestehen daher keine Konflikte zu den aufgefiihrten
Hinweisen.

5.8 Grundwassermessstelle

Die in der Planzeichnung nachrichtlich dbernommenen Grundwassermessstelle darf nicht
Uberbaut werden und muss in ihrer Funktion erhalten und zugénglich bleiben.

Die hierfur erforderlichen planungsrechtlichen Festsetzungen (Geh- und Fahrrecht) sind in den
Planunterlagen dokumentiert. Dartber hinaus erfolgt ein dementsprechender Hinweis auf der
Planurkunde (Planzeichenerklarung).
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