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Titel:

Bebauungsplan Nr. 234 ,Wohnbebauung an der Finanzrat-Albert-Stral3e“ —
Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

1.

Dem in der Anlage 2 zu diesem Beschluss enthaltenen Antrag auf Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 234 “Wohnbebauung
an der Finanzrat-Albert-StralRe” wird stattgegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 234 “Wohnbebauung an der
Finanzrat-Albert-Stral’e wird fur das in der Anlage 3 zu diesem Beschluss
dargestellte Gebiet beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Antragstellerin einen stadtebaulichen
Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten abzuschliel3en.

Der Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 234

“Wohnbebauung an der Finanzrat-Albert-Stral3e“ ist ortsublich bekannt zu
machen.
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5. Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit vorzubereiten
und ihre Durchflhrung fristgerecht ortstiblich bekannt zu machen.

Gesetzliche Grundlagen:

§§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), § 11 BauGB,

§ 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Bereits gefasste und/oder zu dndernde Beschlusse:

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen:

Hinweise zur Veréffentlichung:

Bekanntmachung im Amtsblatt und auf der
Internetseite der Stadt

Relevanz mit Leitbild

Handlungsfeld

Ziel-Nummer

Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft

Kultur, Freizeit und Sport

Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
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Handel und Versorgung

Landschaft und Umwelt

Soziales Miteinander
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Vorlage ist nicht leitbildrelevant
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Steuerrelevanz

Bedeutung

Bemerkung

Vorlage ist steuerrelevant

Abstimmung mit Amt 20 erfolgt

—
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Vorlage ist nicht steuerrelevant
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Relevanz fiir die BUGA

Bedeutung

Bemerkung

Vorlage ist BUGA-relevant

Abstimmung mit Dezernat 1 erfolgt
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Vorlage ist nicht BUGA relevant
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Fordermittel

Bedeutung

Bemerkung

Priufung ist erfolgt

Prifung ist nicht erfolgt
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Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung entstehen der Stadt keine Kosten. Die mit der Planung
verbundenen Kosten werden von der Vorhabentragerin, REAL Bau Dessau GmbH,
getragen. Dazu soll ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden.

Zusammenfassung/Fazit:

Mit dieser Vorlage soll das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 234
“Wohnbebauung an der Finanzrat-Albert-StralRe” fur das in der Anlage 3 kenntlich
gemachte Gebiet formlich eingeleitet werden. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
bestehen darin, westlich der Finanzrat-Albert-Stralle im Stadtteil Rof3lau auf einer
gegenwartig als Wald genutzten Flache Wohnbebauung in Form von
Einfamilienhdusern zu etablieren. Angestrebt wird die Plangebietsentwicklung mit ca.
5 Bauplatzen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fur den Stadtteil RoBlau ist das Plangebiet
als Wohnbauflache und Flache fur Wald dargestellt. Die Wohnbauflachendarstellung
entspricht in etwa der zukunftigen beabsichtigten Grundstiicksbebauung, sodass der

Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan fur den Stadtteil Rofl3lau gemaf § 8
Abs. 2 BauGB entwickelt werden kann.

Begriindung: siehe Anlage 1

Dr. Robert Reck
Oberblrgermeister

beschlossen im Stadtrat am:

Frank Rumpf
Stadtratsvorsitzender
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Anlage 1:
Sachverhaltsbeschreibung

Der Stadtverwaltung liegt ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes vor
(siehe Anlage 2). Dessen Ziel und Zweck bestehen darin, westlich der Finanzrat-
Albert-Stra3e im Stadtteil RoRRlau auf einer gegenwartig als Wald genutzten Flache
Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern und GrundsticksgroRen zwischen
850 m? und 1.250 m? zu etablieren. Angestrebt wird die Plangebietsentwicklung mit
ca. 5 Bauplatzen. Mit dieser Vorlage soll der Beschluss zur Unterstitzung des
Antrages herbeigefuhrt werden.

Fir die Entscheidung zur Annahme des Antrages ist nach den
kommunalverfassungsrechtlichen Vorschriften (§ 45 KVG LSA) der Stadtrat
zustandig.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Finanzrat-Albert-Stralle im Stadttell
RoRlau. Es umfasst die Flurstiicke 102/42 und 102/58, Flur 16, Gemarkung Rof3lau
(siehe Anlage 3), die sich im Eigentum der Antragstellerin befinden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fur den Stadtteil RofBlau ist das Plangebiet
als Wohnbauflache und Flache fir Wald dargestellt. Die Wohnbauflachendarstellung
entspricht in etwa der zukunftigen beabsichtigten Grundsticksbebauung, sodass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan fir den Stadtteil Rof3slau gemaf § 8
Abs. 2 BauGB entwickelt werden kann.

Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadt

Das angestrebte Planverfahren ist Ergebnis erfolgter Abstimmungen mit der
Stadtverwaltung. Mit diesem besteht einerseits die Mdglichkeit in einem begrenzten
Umfang die Wohnnutzung entlang der Finanzrat-Albert-Stralle zu erganzen und das
hierzu bendtigte Baurecht zu schaffen. Andererseits besteht die Chance Uber
Festsetzungen zu KompensationsmalRnahmen, die im Plangebiet bestehenden
Verhaltnisse naturschutzrechtlich adaquat zu erfassen und zu bewerten.

Diese Mallnahmen dienen im Wesentlichen der nach dem Leitbild gebotenen
Einbeziehung der Stadt- und Ortsteile als wichtige Wohn- und Lebensstandorte in die
Gesamtentwicklung von Dessau-Roldlau. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
soll die Entwicklung zeitgemaler Wohnangebote fir unterschiedliche Nutzergruppen
im Bereich der Eigentumsbildung unterstutzt werden.

Erlauterung der Beschlusspunkte

Beschlusspunkt 1 bestimmt die Annahme des Antrages der REAL Bau Dessau
GmbH auf Aufstellung des Bebauungsplanes.

Beschlusspunkt 2 bestimmt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Er umfasst
die nach gegenwartigem Kenntnisstand zur Durchfihrung der GesamtmaRnahme
erforderlichen Flachen. Eine Ubersicht zur Lage ist in der Anlage 3 zu dieser
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Beschlussvorlage enthalten.

Beschlusspunkt 3 bestimmt den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages zur
Ubernahme der Kosten fir die stddtebaulichen Leistungen. Rechtsgrundlage ist § 11
BauGB.

Beschlusspunkt 4 bestimmt die Veroffentlichung des Beschlusses im Amtsblatt auf
der Grundlage des § 2 Absatz 1 BauGB.

Beschlusspunkt 5 ermachtigt die Verwaltung, die Erstellung von Unterlagen fir die
frhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit vorzubereiten und mittels dieser Unterlagen die friihzeitige Beteiligung
durchzufihren. Die Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung ist fristgerecht und
ortsublich bekannt zu machen.

Weiterer Verfahrensablauf

Der nachste Schritt ist die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt und im Internet.

AnschlieRend soll der stadtebauliche Vertrag endverhandelt und abgeschlossen
werden. Danach obliegt es dem Antragsteller, die zur Durchfuhrung der frihzeitigen
Blrger-, Behorden- und TOB-Beteiligung erforderlichen Unterlagen beizubringen und
mit der Stadt abzustimmen.

Anlage 2 Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 234 “Wohnbebauung an der Finanzrat-Albert-
StralRe*

Anlage 3 Geltungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 234 “Wohnbebauung an
der WilhelIm-Busch-Stralle*

Anlage 4 Vorhabensbeschreibung
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