Stadt Dessau-RoRlau Dessau
11.12.2025 1 RoBlau

Vorlage

Drucksachen-Nr.: BV/241/2025/1-61

Einreicher: Der Oberburgermeister

Verantwortlich fir die Umsetzung: Amt fur Wirtschaft und Stadtplanung

Beratungsfolge Termin Abstimmungsergebnis Bestéatigung

DlenstPeratung des 21.10.2025 | geandert beschlossen
Oberbirgermeisters

Ja5 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

Ortschaftsrat Mihlstedt 06.11.2025 N
ungeandert beschlossen

Ausschuss fur Ja 5 Nein 2 Enthaltung O Befangen O

Stadtentwicklung, Bauen, 12.11.2025 ungesndert beschlossen

Stadtgriin und Mobilitét 9

Ausschuss fur Wirtschaft Ja 6 Nein 2 Enthaltung O Befangen O
: 13.11.2025 o

und Tourismus ungeandert beschlossen

Ausschuss fir
Blrgeranliegen, 6ffentliche 18.11.2025
Sicherheit und Umwelt

Ja 7 Nein 0 Enthaltung O Befangen O
geandert beschlossen

Ja 34 Nein 10 Enthaltung O Befangen O

Stadtrat 10.12.2025 ungeéndert beschlossen

Titel:

5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft
Muhlstedt — Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Beschluss:

1. Die zum Vorentwurf und Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft Muhlstedt vorgebrachten
Stellungnahmen hat der Stadtrat der Stadt Dessau-Rollau mit dem Ergebnis
gepruft, sie insoweit zu berlcksichtigen, wie es im beiliegenden
Abwagungsvorschlag (Anlage 2) jeweils angegeben ist.

2. Die als Anlage 3 beigefiigte Begriindung mit Umweltbericht zur 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft
Muhlstedt in der Fassung vom 30.09.2025 wird zusammen mit dem Anhang zur
Kenntnis genommen und gebilligt.

3. Der Stadtrat der Stadt Dessau-RofRlau beschliet die Feststellung der als

Anlage 4 beigefuigten 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Staditteil
RofRlau um die Ortschaft Mlhlstedt in der Fassung vom 30.09.2025.
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4. Die Verwaltung wird gemal® § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch beauftragt, fur die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau um die
Ortschaft Mduhlistedt die Genehmigung beim Landesverwaltungsamt zu
beantragen.

Gesetzliche Grundlagen: § 1 Abs. 3, 7 und 8 Baugesetzbuch (BauGB)
§ 2 Abs. 3 BauGB, §§ 5 und 6 BauGB,

§ 214 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 45 Abs. 3 KVG LSA

Bereits gefasste und/oder zu dndernde Beschlusse: | Fortschreibung des Freiflachen-
Photovoltaikkonzeptes — Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (BV/126/2023/1-61)

Klimaschutzkonzept vom 24.03.2010
(DR/BV/490/2009/VI-83)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Dessau-Rol3lau (BV/160/2013/VI-61)

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 230 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Die
breiten Stiicke, Muhlstedt" und Einleitung des
Verfahrens  zur 5. Anderung  des
Flachennutzungsplanes fir den Stadttell
RofRlau um die Ortschaft Mihlistedt
(BV/227/2023/1-61)

5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft
Muhlistedt — Durchfirung der frihzeitigen
Beteiligung (BV/284/2023/1-61)

5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Stadtteil RoBlau um die Ortschaft
Muhlstedt - Billigungs- und
Auslegungsbeschluss (BV/289/2024/1-61)

Wiederholung der Beschlussfassungen der
Sitzung des Stadtrates vom 16.10.2024 am
11.12.2024

(BV/414/2024/StR

Vorliegende Gutachten und/oder Stellungnahmen: Stellungnahme zu den landwirtschaftlichen

Flachen der Gemarkung Muhlstedt (Anlage
3.1)

Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag (AFB)
(Anlage 3.3))

Hinweise zur Veréffentlichung: Bekanntmachung im Amtsblatt und im
Internet
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Relevanz mit Leitbild

Handlungsfeld Ziel-Nummer

Wirtschaft, Tourismus, Bildung und Wissenschaft | [x] | W01

Kultur, Freizeit und Sport [1]

Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr

Handel und Versorgung [X] H11

Landschaft und Umwelt [X] L02, LO9

Soziales Miteinander [1]

Vorlage ist nicht leitbildrelevant [ 11 ]

Steuerrelevanz

Bedeutung Bemerkung

Vorlage ist steuerrelevant

— —
(WY -

Abstimmung mit Amt 20 erfolgt

Vorlage ist nicht steuerrelevant | ¥ |

Relevanz fiir die BUGA

Bedeutung Bemerkung

Vorlage ist BUGA-relevant

—
et [

Abstimmung mit Dezernat 1 erfolgt

Vorlage ist nicht BUGA relevant | x] |

Finanzbedarf/Finanzierung:

Durch die Beschlussfassung entstehen der Stadt keine Kosten. Die Planungskosten
fur das Bebauungsplanverfahren einschlieBlich aller erforderlichen Fachgutachten
werden von der EVH GmbH getragen. Dies wurde in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt und der EVH GmbH verbindlich vereinbart.

Zusammenfassung/Fazit:

Mit dieser Vorlage soll sowohl der Beschluss Uber die Abwagung der im Rahmen der
erfolgten Offentlichkeits- sowie Behérden- und Tragerbeteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen als auch der Feststellungsbeschluss Uber die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Stadtteil Roflau um die Ortschaft Muhlstedt
herbeigeflhrt werden.

Der Feststellungsbeschluss ist eine Grundvoraussetzung zur Genehmigung der
Flachennutzungsplananderung durch das Landesverwaltungsamt. Mit der
Genehmigung kann auch der zeitgleich aufgestellte Bebauungsplan Nr. 230
.Freiflachenphotovoltaikanlage Die breiten Stlcke, Mduhlistedt" in Kraft gesetzt
werden.
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Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau
um die Ortschaft Muhlstedt sind keine Hinweise oder Bedenken vorgetragen worden,
die der Beschlussfassung entgegenstehen.

Begriindung: siehe Anlage 1

Dr. Robert Reck
Oberblrgermeister

beschlossen im Stadtrat am

Frank Rumpf
Stadtratsvorsitzender
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Anlage 1:
Sachverhaltsbeschreibung

Am 20.09.2023 hat der Stadtrat der Stadt Dessau-Roflau beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 230 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Die breiten Stlcke,
Muhlstedt® auf-zustellen und parallel dazu den Flachennutzungsplan fir den Stadtteil
RoRlau um die Ortschaft Muhlstedt zu andern (BV/227/2023/1-61).

Anlassgeber fur diese Bauleitplanung ist die Energieversorgung Halle GmbH (EVH
GmbH), die gemeinsam mit den Stadtwerken Dessau fur dieses Vorhaben eine
eigene Projektgesellschaft gegriindet hat.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes bestehen darin, auf benachteiligten
landwirtschaftlichen Flachen das Baurecht fur Freiflachenphotovoltaikanlagen flr
eine umweltfreundliche und resilliente Energieerzeugung und -versorgung zu
schaffen.

Die Stadt und die zur Planung anlassgebenden Unternehmen wollen auf diesem
Wege gemeinsam zur Umsetzung der bundespolitischen Ziele im Rahmen der
Energiewende und des Klimaschutzkonzeptes der Stadt als European Energy Award
Kommune beitragen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dessau-RoRlau fir den Stadtteil
RoRlau um die Ortschaft Muhlstedt ist der Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes Nr. 230 als Flache fir die Landwirtschaft und zu geringeren Teilen
als Flache fur Wald dargestellt. Die Bauflachen sind somit nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Staditeil
RoRlau um die Ortschaft Muhlstedt.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau um die
Ortschaft Muhlstedt kommt die Stadt Dessau-Rol3lau ihrer Rechtsverpflichtung nach,
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Mit dieser Beschlussvorlage werden dem Stadtrat die Abwagungsvorschlage zu den
im Rahmen der foérmlichen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen zur
Entscheidung gegeben. Im Ergebnis dessen soll der Feststellungsbeschluss zur 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoBlau um die Ortschaft
Mduhlstedt durch den Stadtrat gefasst werden.

Diese Beschlussfassung ist Voraussetzung fir die Einreichung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft Muhlstedt zur
Genehmigung durch das Landesverwaltungsamt. Erst nach Vorliegen der
Genehmigung kann der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 230
,Freiflachenphotovoltaikanlage = Die breiten Stlicke, Muhlistedt" ortsublich
bekanntgemacht und damit zur Schaffung des Baurechtes in Kraft gesetzt werden.
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Bisheriger Verfahrensablauf

Der Beschlussfassung sind folgende Verfahrensschritte vorausgegangen:

1.

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 230
.Freiflachenphotovoltaikanlage Die breiten Sticke, Mihlstedt" und Einleitung des
Verfahrens zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRlau
um die Ortschaft Muhlstedt vom 20.09.2023 (BV/227/2023/I-61) und dessen
offentliche Bekanntmachung am 27.10.2023 im Amtsblatt Nr.11/2023.

. Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung zur 5. Anderung des

Flachennutzungsplanes flr den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft Mihlistedt —
vom 13.12.203 (BV/284/2023/1-61) und dessen offentliche Bekanntmachung am
26.01.2024 im Amtsblatt Nr. 2/2024.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 05.02.2024 bis 08.03.2024.

Billigung und Beschlussfassung lber die formliche Offentlichkeitsbeteiligung des
Entwurfs der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau
um die Ortschaft Muhlstedt vom 19.08.2024 einschlie3lich der Begriundung mit
Umweltbericht am 16.10.2024 (BV/289/2024/1-61).

Veroffentlichung im Internet und féormliche Beteiligung der Nachbargemeinden,
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 09.12.2024 bis
einschlieBlich 17.01.2025. Die offentliche Bekanntmachung der férmlichen
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 29.11.2024 im Amtsblatt Nr. 12/2024 und
parallel dazu auf der Internetseite der Stadt Dessau-Rol3lau.

Beschluss zur Wiederholung der Beschlussfassungen aus der Sitzung des
Stadtrates am 16.10.2024 am 11.12.2024 (BV/414/2024/StR).

Veroffentlichung im Internet und formliche Beteiligung der Nachbargemeinden,
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 10.02.2025 bis
einschlieRlich 14.03.2025.

Die wiederholte Bekanntmachung der Durchfihrung der férmlichen Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte am 31.01.2025 im Amtsblatt Nr.2/2025 und parallel
dazu auf der Internetseite der Stadt Dessau-RofRlau.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von den beteiligten Nachbargemeinden gab es keine Einwande.
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Aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
u. a. zu folgenden Themen Hinweise oder Bedenken vorgetragen:

— Planrechtfertigung hinsichtlich des 6ffentlichen Interesses im Zusammenhang mit
der Inanspruchnahme landwirtschatftlicher Nutzflachen far
Freiflachenphotovoltaikanlagen im beabsichtigten Umfang

— Immissionsschutz
— archaologische Bedeutung des Anderungsbereiches.

Zum Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen und Hinweisen wird auf die
Abwagung sowie auf die Erlauterungen und Ausfihrungen dazu in der Begrindung
und im Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Staditeil
RofRlau um die Ortschaft Mihlstedt hingewiesen.

Erlauterung der Beschlusspunkte

Mit dieser Vorlage soll gemals Beschlusspunkt 1 die Abwagung der zum Vorentwurf
und zum Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Staditteil
RoRlau um die Ortschaft Muhlstedt eingegangenen abwagungserheblichen
Stellungnahmen (Anlage 2) beschlossen werden. Sie ist eine wesentliche
Voraussetzung fur den Beschluss uber den geanderten Flachennutzungsplan fur den
Stadtteil Rollau.

Der Beschlusspunkt 2 bestimmt die Kenntnisnahme und Billigung der als Anlage 3
beigefiigten  Begrindung mit  Umweltbericht zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes flr den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft Muhlstedt als
Entscheidungsgrundlage fur die Beschlussfassung.

Mit dem Beschlusspunkt 3 soll dann die auf dieser Grundlage erstellten
Planfassung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau
um die Ortschaft Muhlstedt, welche dieser Beschlussvorlage als Anlage 4 beigefugt
ist, beschlossen werden (Feststellungsbeschluss). Ohne den
Feststellungsbeschluss, der als Grundlage fur die Genehmigung durch das
Landesverwaltungsamt erforderlich ist, fehlt zugleich eine unverzichtbare
Wirksamkeitsvoraussetzung far den Bebauungsplan Nr. 230
.Freiflachenphotovoltaikanlage Die breiten Sticke, Muhlstedt".

Gemal § 6 Abs. 1 BauGB bedarf der Flachennutzungsplan selbst sowie auch jede
Anderung oder Erganzung der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehérde.
Mit dem Beschlusspunkt 4 soll daher die Verwaltung ermachtigt werden, die
erforderliche Genehmigung beim Landesverwaltungsamt zu beantragen.

Der Stadtrat ist nach § 45 Abs. 3 KVG LSA fir diese Beschlussfassungen zustandig.
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Weiterer Verfahrensablauf

1.

Fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau um die
Ortschaft Muhlstedt wird beim Landesverwaltungsamt eine Genehmigung
beantragt.

Sobald die Genehmigung vorliegt, wird die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil RoRRlau um die Ortschaft Muhlstedt dem
Oberblurgermeister zur Ausfertigung vorgelegt.

Nach der Ausfertigung erfolgt die Bekanntmachung der Genehmigung der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil Rof3lau um die Ortschaft
Muhlstedt im Amtsblatt.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau um die
Ortschaft Muhlstedt und die zugehodrige Begrundung mit Umweltbericht werden
gemeinsam mit der zusammenfassenden Erklarung gemafl § 6a BauGB nach
der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht im Amt fir Wirtschaft und
Stadtplanung und auf der Internetseite der Stadt Dessau-Rol3lau bereitgehalten.

Anlage 2 Abwagungsvorschlage der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, der

Veroffentlichung im Internet und der Beteiligungen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur den Stadtteil Ro3lau um die Ortschaft
Mduhlstedt eingegangenen Stellungnahmen (September 2025)

Anlage 3 Begrindung  mit  Umweltbericht zur 5. Anderung des

Flachennutzungsplanes fur den Stadtteil RoRlau um die Ortschaft
Mduhlstedt in der Fassung vom 30.09.2025

mit Anhang:

Anlage 3.1 Stellungnahme des Landwirtschaftlichen Beratungsrings Rof3lau e. V.

vom 03.06.2024 zu den landwirtschaftlichen Flachen der Gemarkung
Muhlstedt

mit Anlagen:

Anlage 3.2  Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie

Sachsen-Anhalt vom 07.03.2024

Anlage 3.3 LPR GmbH (Verf.): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zum B-

Plan Nr. 230 Freiflachenphotovoltaikanlage ,Die breiten Sticke",
Dessau-Rollau, OT Mduhlstedt, Stand 04. Juli 2024, Erganzung
13.06.2025

Anlage 4 5. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Stadtteil RoRlau um

die Ortschaft Mlhlstedt in der Fassung vom 30.09.2025
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