Anlage 5 zur BV/042/2026/1-61

Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer StraBe™

Ubersicht iiber die vorliegenden umweltbezogenen Informationen und

Stellungnahmen

aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vom 05.08.2024 bis zum 06.09.2024.

Art der vorliegen-
den Information

Verfasser/Datum

Thematischer Bezug

Stellungnahmen
der Behoérden und
sonstigen Trager
offentlicher
Belange aus der
frihzeitigen
Beteiligung

Ministerium fir Infrastruktur und

Digitales Sachsen-Anhalt,
03.09.2024

Landesverwaltungsamt,
Ref. 407, 28.08.2024

Landeszentrum Wald,
14.08.2024
Landesverwaltungsamt,

Ref. 404,28.08.2024

Amt fir Umwelt- und
Naturschutz, 02.09.2024

Naturraum
— raumbedeutsames Vorhaben

— Beachtung  Umweltschadensgesetz  und

Artenschutzrecht
— keine forstrechtlichen Einwendungen

Arten- und Lebensgemeinschaften
Artenschutz

— Artenschutzrecht ist zu beachten.
—  Waldfunktionen
— Hinweise zZu artenschutzrechtlichen
Sachverhalten

Landesverwaltungsamt, obere
Immissionsschutzbehorde,
09.09.2024

DB Immobilien, 13.08.2024

Mensch
— Emissionskontingente

— Emissionen durch Eisenbahnbetrieb

Biospharenreservat Mittelelbe,
15.08.2024

Pflanzen und Tiere /Arten und
Lebensgemeinschaften

— Bebauungsplangebiet befindet sich nicht
im Biospharenreservat Mittelelbe

Amt fur Landwirtschaft und
Flurneuordnung und Forsten
Anhalt, 05.09.2024

Landesamt flr Geologie und
Bergwesen, 20.08.2024

Landesanstalt fur
Altlastenfreistellung,
13.08.2024

Boden

— keine landwirtschaftliche Flache von der
Planung betroffen

— externe Kompensationsmaflinahmen nicht auf
landwirtschaftlichen Flachen umsetzen

— Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache
(bspw. Erdfalle) nicht bekannt und nicht zu
erwarten

— Standortbezogene Baugrunduntersuchung
empfohlen

Altlasten
—  Grundsttick befindet sich nicht innerhalb
eines sog. Okologischen GrofRprojekts




Landesbetrieb fir
Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt (LHW),

26.08.2024

Landesverwaltungsamt,
Ref. 404, 05.09.2024

Unterhaltungsverband
Nuthe/Rossel, 05.08.2024

Amt fir Umwelt- und
Naturschutz, 02.09.2024

Wasser
Hochwasserschutz

— keine Gewasser oder Anlagen in der
Unterhaltungspflicht des LHW, Flussbereich
Wittenberg

— Verbot von externen AusgleichsmafRnahmen
im Deichbereich

— keine Belange der Gewasserunterhaltung
berihrt

— redaktionelle Hinweise zum
Grundwasserschutz

Landeszentrum Wald,
14.08.2024

Biospharenreservat Mittelelbe,
15.08.2024

Landschaft / Erholung / Tourismus
— weitgehender Erhalt von Gehdlzen (Wald)

— Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im
Biospharenreservat Mittelelbe

Landesamt fiir Archaologie und
Denkmalpflege, 07.08.2024

Untere Denkmalschutzbehorde,
06.09.2024

Kultur- und Sachgiiter, Schutzgebiete und -
objekte
Baudenkmaler/Bodendenkmaler

— Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege
nicht betroffen

— angrenzenden Umgebung sind keine
Kulturdenkmale vorhanden

— keine archaologischen Kulturdenkmale
bekannt

Stellungnahmen
der Offentlichkeit

keine

keine

Umweltbericht als
Bestandteil der
Begrindung zum
Bebauungsplan Nr.
228

zum Schutzgut Mensch

— keine die menschliche Gesundheit aktuell
gefahrdenden Altlasten

— keine Geruchsquellen im Plangebiet

— Schallimmissionen, stoffliche Immissionen

zum Schutzgut /Tiere

— Vorkommen von Brutvogeln

— Potential fir an bestimmte Biotopstrukturen
gebundenen Tierarten (Reptilien, Amphibien,
Gliederful3er

zum Schutzgut Pflanzen
— geringe und magere Vegetation

zum Schutzgut Boden

— keine im Bebauungsplan zu
kennzeichnenden Altlastenverdachtsflachen

— kein Handlungsbedarf fir Schutzgut Boden

zum Schutzgut Wasser
— keine Oberflachengewasser




zum Schutzgut Landschafts- und
Ortsbild/Erholungseignung

— geringes Erholungspotential
— stark anthropogen Uberpragt

zu Kultur- und Sachglter, Schutzgebiete und

-objekte
— keine Schutzgiter o. &, keine Denkmale

Fachgutachten

Schalltechnisches
Gutachten zum
Bebauungsplan Nr.
228

Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag

Bonk — Maire-Hoppmann
PartGmbH
22.01.2024

LPR GmbH Dessau
02.04.2024

— Beurteilung der Gerauschsituation

- Relevanzprifung

- Konfliktanalyse

- Brutvdgel (u. a. Heidelerche, Feldlerche,
Steinschmatzer, Neuntbter)

- Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter)

- Malnahmekonzept zur Vermeidung von
Verstdlen gegen das Artenschutzrecht
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Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 228 ,Gewerbe- und
Solarpark Lukoer Strafe”, Stadttell
Roflau

Stadt: Dessau-RoBlau

Vorgelegte Unterlagen:  Vorentwurf (Stand: 04.04.2024)

Hier: Landesplanerische Stellungnahme gem. § 13 Abs, 2 Landesent-
wicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Per E-Mail vom 02.08.2024 unterrichieten Sie die oberste Landesent-
wicklungsbehdrde Ober das o. g. Vorhaben mil der Bitte um Stellung-
nahme.

Mit dem variegenden Babauungspian soll die als gewerbliche Bauflache
Irn Fldchennutzungsplan Roflau dargesteliie Fldche an der Lukoer Stralke
verbindliches dffentiches Baurecht erhalten. Der Standort befindet sich
unmittelbar dstfich des Befriebsareals der Siizle Holding GmbH & Co. KG,
welche die zu Obermplanenden Flachen erworben hat. Das Unternehmen
beabsichiigt den bestehenden Befriebsstandon zu erweitern. Mt der
Betriebserweiterung soil der Unternehmensstandort an der Lukoer Stralla
auch mittel- s langfristig eine Perspektve erhalten. Hierzu sollen zu-
sitzlich Produktionskapazitaten auf der erworbenen Flache etablier, aber
auch aine Photovoltalk-Fraiflachenaniage (PWFA) zur Stromerzeugueng

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Halla, 03 08 2024

1P Zeicherdihie Naghricht
B1-1202WB238, DZ 082024

M Feschesni

Maina Nadhrcht
24-20221 14711
Baarbeiled van;

Frau Wabesding

Tk j0340) 512 - B21
Faxi0381) 857 - 7810

E-Mail-tudresas
hesdrun webarfingd
sachser-anhall.de

Basucheranschiif:
Rataral 34
Sichanng der
Landesanbwicklung

Maystadier Passage 15
06122 Haln (Saaie)

poststele-mid@isachsen-
annhall.da

Intarnat

hitps-fwesw mid. sachsen-
anfal.die

Landeshuopticnes
Sachsim-Anhal
Dreinzote: ool bk
AN

DEIT ik 0908 S pUrd 00
B EARKDEFRRIG



lberwiegend fir den Eigenbedarf errichtet werden kdnnen. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 58 zur Emichtung einer Biogasanlage, der auf diesem Gebiet Begt, wurde nicht
umgesetzt. Mit der Aufstellung des neuen Bebauungsplanss soll nunmehr die Oberplanung des
vorhabenberogenan Bebauungsplanes erfolgen und dieser durch die Festsetzungen des hiesigen
Bebauungsplanes ersetzt werden. Die Grole des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
betragt ca. 5,87 ha.

Mach Profung der Unterlagen erfolgt die landesplanersche Abstimmung geman § 13 Absatz 2
LEntw LSA in Form einer landesplanerischen Stellungnahme.

* Landesplanerische Feststellung

Das beantragte raumbedeutsame Verhaben, der Vorenbwurd des Bebauungsplanes Nr. 228
JGewarbe- und Solanpark Lukoer Stralte” im Stadtteil RoBlau der Stadt Dessau-Rolilau, st mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

¥ Begrindung der Raumbedeutsambait

Gemalk § 3 Nr. 6 Raumordnungsgesaiz (ROG) sind raumbedeutsame Planungan und Malknahmen
Planungen einschlieflich der Raumerdnungspline, Vorhaben und sonstige Matnahmen, durch die
Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietas
beeginflusst wird, einschiellich des Einsatzes der hierfur vorgesehenen dffentlichen Finanzmittal,

Der wvorliegende Bebauungsplan ist aufgrund der rdumlichen Ausdehnung, der geplanten
Festzetzungen und den damit verbundenen Auswirkungen auf die planerisch gesicharten
Raumfunkticnen als raumbedeutsam einzustufen.

¥ Begrindung der landesplanerischen Feststellung

Die Erfordemisss der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010). Dariber hinaus sind der Regionale Entwicklungsplan
Annall-Bitterfald-Wittenberg (REP A-B-W 2018) mit den Planungszisien . Raumstruktur,
Standortpatenziale, technische Infrastrukiur und Freiraumstrukiur, der Sachliche Teilplan
JDaseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg” sowie der Sachliche Teilplan Nutzung der Windenergia in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfield-\Wittenberg” malkgebend auf der Ebene der Regionalplanung



F  Hinweis zur Datensicherung

Dia Erfassung aller in Krafi gesetzten Bauleiipléne und stddtebaulichen Satzungen ist v a
Bastandteil des ROK, Ich bitte Ske daher, mich ven der Genehmigung/Bekanntmachung der o, g
Bauleitplane und stadiebaulichen Satzungan unter Bazug unseres Aktenzaichens im Betreff digital
an das MID (poststelle-mid@sachsen-anhatt de) zu informieran,

Mit dieser Slellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Fulassungsverfahran
nicht vargegriffen und es wardan weder Sffentlich-rechiliche noch privatrechtliche Zustimmungen
und Gestattungen erfailt,

I Auftrag
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Von: Scholz, Anja <Anja.Scholz @lvwa.sachsen-anhalt.de>

Gesendet: Mittwoch, 28. August 2024 14:46

An: Wirtschaft u. Stadtplanung (B228) <B228 @dessau-rosslau.de>

Betreff: [extern] Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer StraBe", Stadt Dessau-RoRlau

[Externer Absender] Klicken Sie nur auf Links oder Anhénge, wenn Sie dem Absender der Nachricht
vertrauen. Diese E-Mail stammt von auferhalb der Organisation / Stadtverwaltung.

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit iibersende ich Ihnen die Stellungnahme des Referates 407 zu dem o. g. Bebauungsplan:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den hier benannten Bebauungsplan vertritt die
Naturschutzbehérde der Stadt Dessau-RoRlau.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie
auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Anja Schalz

MA, Rebaral Naburschuiz, Landschafispliege, Bildung fir nachihaliige Endwickiung
Landaavansalhingsamt Sachean-Anhall

Dessauer Stralie T

08118 Falks {Ssais)

Tel2 {0345) 514 2635
Fax; {0345) 514 2178
E-Mak s pehob Fleen sachsan-anhat
Irvhgemegty. infi g hea. sacTenn -in hai deidas




Von: Henschler, Nele <Mels.Henschler@lvwa.sachsen-anhall ge>

Gesendet: Donnerstag, 5. September 2024 09:04

An: Wirtschaft u. Stadtplanung (B228) <B228 [odessau-rosslau.de>

Betreff: [extern] Bebauungsplan Nr, 228 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer StraRe” - Beteiligung als ToB

[Externer Absender] Klicken Sie nur auf Links oder Anhénge, wenn Sie dem Absender der Nachricht
vertrauen. Diese E-Mail stammt von aufierhalb der Organisation / Stadtverwaltung.

Sehr geehrter Herr Thiemig,

als Trager &ffentlicher Belange teile ich Ihnen mit, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Solarpark
Lukoer Strafie" derzeit keine wahrzunehmenden Belange in Zustindigkeit des Referates 404 — Wasser — beriihrt
werden.

Aufgrund maglicher externer AusgleichmaRnahmen wird darauf hingewiesen, dass AusgleichsmaRnahmen im
Deichbereich gemiRk §§ 96 und 97 Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt verboten sind.

Male Honschlsr
Rafarat Wasser

Landeswerwatungsami Sachsan-Anhai
Dessausr Sk, 10
06118 Halle {Saala}

Tel,: +49 346 §14-2162
E-bbadl; ryaln honpohlar fivwa. sachosn-anhilt dis

Inbermet; waw. sachsan-anhall.ds



Von: Freihube, Dietmar <Dietmar.Freihube @lvwa sachsen-anhait.de>

Gesendet: Montag, 9. September 2024 11:14

An: Wirtschaft u. Stadtplanung (B228) <B228 @dessau-rosslauv.de>

Betreff: [extern] Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Sclarpark Lukoer Strafie”

[Externer Absender] Klicken Sie nur auf Links oder Anhange, wenn Sie dem Absender der Nachricht
vertrauen. Diese E-Mail stammt von auferhalb der Organisation / Stadlverwaltung.

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehérde

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer Stralte”
Stadt: Dessau-Rollau

Ortsteil: Rofllau

Landkreis: Stadt Dessau-Rolilau

Aktenzeichen; 21102/01-4845/2024.BP
Kurzbezeichnung; Dessau-Rollau-4845/2024. BP-OT RoRlau, Gewerbe- und Solarpark Lukoer Stralle

Mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Betriebserweiterung des direkt westlich angrenzenden Stahlhandel- und Biegebetriebs geschaffen werden.
Des Weiteren beabsichtigt der Betrieb die Errichtung einer Freiflichen- PV- Anlage. Der urspriinglich
aufgestelite und nicht realisierte vorhabenbezogene Bebauungsplan 58 (Biogasanlage) wird Uberplant.

Zum Schutz der MNachbarschaft vor erheblichen Larmbeléstigungen werden Emissionskontingente
einschlieflich richtungsbezogener Zusatzkontingente nach der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®
festgesetzt. Die Festsetzung beruht auf dem Schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan 228
.Gewerbe- und Solarpark Lukoer Straflle 52" der Stadt Dessau — RoBlau (BMH, Garbsen, 22.01.2024). Nach
Priifung der Planunterlagen, insbesondere des schalltechnischen Gutachtens bestehen aus Sicht der oberen
Immissionsschutzbehorde keine Bedenken gegen die Planung.

Raofarat iImmissionsschute

Landesverwahungsami Sachaen-Anhall
Desaauer Jyale 7O
06118 Halla (Saala)

Tal: 0245 814 2278
Fanc 0345 514 2512
E-Maill defmar fnsihubs Svwa sachesn-anful 4
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Archiclogische Stellungnahme:

Durchfdhrung der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 228

~Gewerbe- und Solarpark Lukoar Strae’
Hier:

BauGB

Ihr Schrelben vom: 0208 2024 Ihr Zelchen: B1-1/2023/B228

Sehr geahrier Herr Thiemsg,

zu oben genanntem ‘orhaben echalien Sie aus Sicht des Landesamtes for
Denkmalpflege und Archaologie (LDA) folgende fachliche Slellungnahme zu
archaclogischen Belangen:

Mach derzediger fachkcher Einschalzung des LDA bestehen gegen das geplants
“orhaben aus archaologischer Soht kelne Eimwinde,

Bitte weisen Sie alle Beteiliglen aul die gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaciogischer Kulturdenkmale hin.

Geman § 2in Verd, mit § 18 {1} DenkmschG LSA entsteht ain Denkmal imso iure
und micht durch inen Verwallungsakt Mach § 9(3) des Denkmalschutzgesstzes
fur Sachsen-Anhalt sind Befunde mil den Merkmaten eines Kulturdenkmats bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unwerdndert zu lassen Eine
wissenschafliche Untersuchung durch das og Landesamt oder vea jhm
Beauftragte st zu ermbglichen. Ez ist festzuhatten, dass die im § 9 {3)
DenkmSehG LSA verankerte Wochenfrist bei in Erde ader Wasser gefundenan
Sachen dazu dienl, sine aventuelle Denkmaleinenschaft, ggf. mittels kurzfristiger
Untersuchungen durch das Fachamt, biz zum Ablauf einer Woche, festzustellen,
Bel Feststehen der Denkmaleigenschaft finden wesdere Schutzvorschriften des
DankmSchG Amvendung. Es gilt die Erhattungspiicht nach § 9 Abs. 1 wnd 2 und
dia Genshmigunaspflicht nach § 14 Abs 1 DenkmSch3. Sowed erforderich kann
duese gamal § 14 Abs. O Auflagen zu emer fachgerechten Dokumentation nach
den derzeil glltigen Standards des LDA enthalten (vgl Urdel OVG LSA,
1704 2003, 2L 150602)

Betelligung der Nachbargemeinden, der Beh&rden und sonstigen
Triiger &ffentlicher Belange gem3R § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1

07. August 2024

Ibsi Taickarn

G1-12023B228

Ursr richam

24-14724

Fenetmmefirify

Landesanms lir Denkualpkgpe
und Archinlogie Sachsen-Anhalt -
Landesmusean fiir Vorgeachichis
Richard Wagner-5ir. g

k114 Halle {Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhak
Sire Dessain

IEAN: DEz: Hroo oooo ool ooLg oo
BILC MAREDNEFi#
Nuodeskankfhale Magdebug
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Fiir den Fall des Zutage Tretens wvon archdologischen Fundem bei
Erdeingriffen, dis nach § 14 Abs. 9 DankmSch LSA 2u dokumantisren sind,
galiten zur Umselzung denkmakrachilicher oder dankmalphegerischer Grundsatze
und Ziele beriglich des Erhalls, der Pfiege oder Dokumentation won
Kullurdenkmalen sowle des Erkenntnisgewinnes gem. § 36 Abs. 2 Nr. § VWG
die Erteliung weitergehender Auflagen vorbehalten werden

Bitte betrachten Sie  dieses Schreiben  ais  Information,  nicht  als
varsalungsrechitichen  Bescheld Ein  antrag auf  denkmalrechilche
Genehmigung ist gaf. bel der zustandigen Denkmatschutz behérde einzureichean
Alg Ansprechpartnes fir Balange der archaologischen Bodendenkmaipfliege sieht
thnen Herr Hihlpom zur VerfOgung, Tel, 0345/5247-414; Fax 0345/5247 480,
E-mail nrkuemhmnlmlda stk sacheen-anhall de,

Mit freunalichen
im Aufirag

Marc Kihlbarn M.
Wariadar ed A
- DsspMopiliz UDachE (par E-Msl)

Seita 2 von 2
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Posteingang
Amt fir Wirlschaft und Stadtplanung

am: 14.08.2024
D B PE-Nr.: 2439/24
61.0 61.0 | 61.01| 611 61.2 61.3
SSE upB DB AG - DB Immaobilien
Baurecht I
X CR.R 042
DB AG - D8 Immobilien Trondlinring 3
Trondlinring 3 | 04105 Leipzig 04105 Leipzig
Stadt Dessau-Rolau www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement
Postfach 1425 ;
Frau Franziska Ludwig
06813 Dessau-Roflau Franziska.f.ludwig @deutschebahn.com

Telefon: +49 341 968 B558

Allgemeine Mail-Adresse:

DB.DBImm.Baurechi-Suedosti@deutschebahn.com

Aktenzeichen: TOEB-ST-24-187480

13.08.2024

Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 228 , Gewerbe-
und Solarpark Lukoer Stralke” gem. § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Zeichen: 61-1/2023/B-228
Ilhr Schreiben vom: 02.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB
Station & Service AG) bevolimidchtigtes Unternehmen, libersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trdger Gffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen (inshesondere Luft- und Karperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden,

Die  Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich  Staubeinwirkungen durch den

Dieutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HEE 50 000 | USe-ldMr,; DE 811569869 | Versiz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Or, Richard Lute (Versitz), Dr, Levin Hofle, Berthold Huber, Ds, Daniela Gerd tom Markotten, | |y

D, Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler i mﬂ

Mahere Infarmagionen our Datenverameining im DB-Kenzern findan Sie hier: www. deaischebahn.comidarenschin
== Seite 1.2



Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmalnahmen (z.B.
Schleifriickstande heim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintriachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren
sind, keine Anspriiche gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kinnen.

Mit freundlichen Griiken
DB AG - DB Immobilien
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Posteingang
Amt far Wirtschaft und Stadiplanung

am: 05.09.24

PE-Nr.. 2665/24

610 | 61.0 | 61.0.1 | 611 61.2 | 61.3
SSE | UD8

Ared W Flumeardneng e Farsen Ansal
PosTocs 16237 [GEH Deaaau-Snlieg

Stadt Dessau-Rollau

Arnt for Wirtschaft und Stadipianung
PF 1425

06813 Dessau-Rollau

Durchfithrung der frilhzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 228

+Gewerbe- und Solarpark Lukoer Strafie”, Vorentwurf

hier: Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft, Flurneuordnung
und Forsten (ALFF) Anhalt als Trager 6ffentlicher Belange

Wahrzunehmande Belange der Agrarstruktur sind vom o. g. Vorhaben ge-
genwarbg nicht betraffen,

Offentliche landwirtschaftiicha Belange sind nicht betroffen.
Eine weiters Belailigung (st enforderiich.
Fachliche Stallungnahmia:

Der Stadtrat der Stadt Deeeau-Rollau hat am 19.07,.2024 den vorliegenden
Vorentwur gebllligt Geplant ist, auf einer Konversionsflache die Erweiterung
giner ansdssigen, benachbartan Firma und die Errichtung einer Freifldchan-
photovoltaikanlage zu ermbglichen.

Fur die Vorhabenflache existien laut der Planungsunterlagen bereils der vor-
habenbezogens Babauungsplan (B-Plan) Mr. 58, der ein Gewerbegebiat und
die Errichtung einer Biogasanlage voreah, Dreser B-Plan ist allerdings nicht
umgesetzt worden. Da das rechiskrafige Planungsrecht im Rahmen der B-
Plan Nr. 58 eine Umsetzung der oben baschriebenen Planung nicht zulasst,
wird dig vorliegende B-Planneuaufstellung erforderlich. Die Aufstellung des
B-Plans Nr. 228 soll als sog. Angebotsbebauungspian im Regelverfahkran
nach BauGB erfalgan.

Im rechtsgliftigen Teitfldchennutzungsptan dar Stadt Roliau ist die Vorha-
benfliche laut der Planung als Gewerbefliche ausgawiesan,

Der Geltungsbersich des B-Planes umfasst ca. 5,87 ha,

Das Vorhabengebiet befindet sich im Ortsteil RoBlau, niérdlich der Verbin-
dungsstraie zwischen Rollau und Luke auf dem Gebiet der ehemaligen
JEarnison Rofkag®

3

SACHSEN-ANHALT

Ami Tir Landwirtschaft,
Flurnauordnung
und Forsten
Anhalt

DessaisRoliau, 05.08. 2024

Ihr Zeichan | Ihra Ragnnent vam:
@1 1/20238228 [ 02 08.2084

Migin Zeichan: A &/ 32.24
Basarbsdat vor: Her Peizoldl
Tal,; 0340 G306-608

E-hiad: thamas petzolahiialll
maule sacheen-anhal de

Kihnaver Srale 161
LA LiaEsRi-rblad

Telstorn 0340 6508-0
Telefaw 0540 8506-804
E-Mal:  posisieieDER
A e padaen-anhail de

Infarnet:
www alff sachsen-anhalk de

Hinweise rum Deisnachuts
www saurLdedalffanhakdsguo

E-Muil-Adresto nur fir
formicse Miflziungen
aihne alakironische Signatur

L halpdasse
Sachean-Anhall

Oeulsche Burdesharnk

BIC MARKDEF1HID

IBAN DER1E1O00D00008 1001500
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Landwirtschaftliche Flache iel laut der vorlegenden Planung nicht betroffen,

Mach der vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind noch 32.200 Bictopwertpunkle
durch externs Malnahmen auszugleichen.

Gegen das vorliegende Yorhaben bestanen aus offentlich landwirschaftlicher Sichi keine Beden-
ken, wenn die folgenden Punkte bei der weiteran Planung berlcksichiigt werden:

Bei der Planung von extarmnen Kompensationsmaknanhmen ist darauf zu achien, dass diese nicht
auf landwirtschaftlicher Fldche umgesatzt werden. Es sind die Regelungen des § 15 LwG LA
Abs,. 2 und 3, des § 15 BMatSchE sowie des § 7 NatSchG LSA zu beachten. Soll dennoch land-
wirischaftliche Flache zur Malpashmeanumsatzung herangezogen werden, ist sine Standorialtar-
nativenprifung vorzulegen, enhand derer der begrindete Ausnahmefall nach § 15 LwG LSA und
die Forderungen das § 15 BMatSchiG geprift werden kénnen.

- Zu & 15 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG: Vorrangig ist zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz u. a.
durch Entsiagelung oder Bewirtechaffungs- und Pliegemalinahmen, die der daverhaflan Auf-
wertung des Maturhaushalies oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
miglichst zu vermeiden, dass Fldchen aus der Nutzung genommen werdan,

Zu § 15 LwG LSA: Landwirtschafilich genutzter Baden darf nur in bagrondaten Ausnahmea-
fallen der Nutzung entzagen oder In der Nutzung beschrankt werden, Diese Ausnahmefzile
sind nicht gegeben, wenn andere Maglichkeiten nach BNalSchG ochne die Inanspruchnahme
von Landwirtechaftefichan beetahan.

Zu BT Abs. 1 Nr. 1 NatSchG LSA ist zu beachten, bel dar Auswahl und Durchflhrung von
Ausgleichs- und Ersatzmalnzhmen selche vorrangig zu wihlen, dis keine zusatzlichen land-
und forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch nahmen.

Mach § 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG missen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nicht vor O,
sondern kénnen im betroffenan Naturaum arfelgen, jedosh muss auch hier darauf geachtet
werden, dass diese nichl aul Landwirtschaftsfldchen umgeseizt werdan.

Das Gleiche gilt, falls Ersatzpflanzungen aulberhalk des Vorhabengebistes nitig werden,

Im Aufirag
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Von: Deckert, Michael <M.Deckert @lzw.mlu.sachsen-anhalt.dex>

Gesendet: Mittwoch, 14, August 2024 12:22

An: Wirtschaft u. Stadtplanung (B228) <B228 @dessau-rosslau de>

Cc: Betreuungsforstamt Annaburg <forstamt annaburg@lzw.miu.sachsen-anhalt.de>
Betreff: [extern] AW: [extern] AW: Stadt DE-RSL_VEE5_frilhz, Beteiligung | TOB

[Externer Absender] Klicken Sie nur auf Links oder Anhénge, wenn Sie dem Absender der Nachricht
vertrauen, Diese E-Mail stammt von auerhalb der Organisation / Stadtverwaltung.

Sehr geehrter Herr Thiemig!

Das Landeszentrum Wald (LZW) hat die Unterlagen zur Anhérung zum obigen Verfahren erhalten, Nach
den §§ 6 und 34 Waldgesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) vom 25.02.2016 (GVBI. LSA Nr.
7/2016, S. 77ff) wird ihr Anliegen fir den Zustandigkeitsbereich des LZW geprift.

Keine forstrechtlichen Einwendungen seitens des LZW, da sie die Gehdlze weitestgehend erhalten wollen,
ansonsten wére durch den direkten Anschluss an die Waldflichen im Siden und Osten jeweils die
Waldeigenschaft zu priifen.

In den éstlich angrenzenden Waldflachen gehe ich davon aus, dass der Vorhabentrager die
Verkehrssicherungspflicht (ibernimmt und bestehende Erschliefung der Waldfléchen nicht beeintrachtigt.

Fir Ricksprache stehe ich ihnen gerne zur Verfligung.

Mt freundiichen Griiflen
Im Aufireg

Michael Deckert
Sachgebielsbeiter Trages Sfentlicher Balangs

Landiesmaningm YWakl Sachsei-Anha

Bairichishaibing (Denstsiz m Betreoungsforsiamt Flechingen)
Bahnsdarfer Stralle 45

¥3145 Fladhingen

Ted 03605 CaLa0s

habil 0773 BO203BS

Fax 038054 86213

E-Mad  mudacka | lzw. miu sachsen-anhal de
Wesh  landeszantrumwald. sachsen.anhalt de

16



Landesamt fir Geologia und Bergwssen Sachsan-Annall
An dar Flledenwagkasame 13 « 06130 Halle |Sass)

Stadt Dessau-Rofilau

Amt fiir Wirtschaft und Stadtplanung
Gustav-Bergt-Stralte 3

06862 Dessau-Rolilau

Verentwurf - Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer

Strafe”, Dessau-Rofllau
Ihr Zeichen: 61-1/2023/B228

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.08.2024 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) beziiglich des Vorentwurfs des o.qg. Be-
bauungsplans um eine Stellungnahme.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie
des LAGB erfolgten Prifungen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mdgliche berg-

bauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ihnen Folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem o.g.
Vorhaben (B-Plan Nr. 228) nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Mallgaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/ die Planung nicht be-
rihrt.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

s

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

20.08 2024
32-34200-1202/1/24T724/2024

Tim Kirchhoff
Durchwahl +49 345 13197-438
stellungnabmen lagb@sachsen-

anhalt.de

An der FRederwegkaseme 13
06130 Halle (Saala)

Telefon (0345) 13187 -0
Telefax (0345) 13197 - 190

www.tagh sachsen-anhalt.de
posistelle lagh@sachsen-anhalt de

Landeshauplkasse Sachsen-Anhall
Dewtschs Bundeshank

IBAN DE 21 8100 0000 00 5100 1500
BIC MARKDEF1810
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Seite 2/2

Hinweise auf mégliche Beeintrdchtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem LAGB

fiir den B-Planbereich nicht vor.

Das LAGB plant oder unterhélt im angegebenen Planungsbereich keine eigenen Anlagen oder

Leitungen.

Stefan Thurm (Tel.: 0345 13197-275)

Geologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse be-
dingte Beeintrachtigungen der Geldndecbherflache (bspw. Erdfalle) sind dem LAGB im zu betrach-
tenden Vorhabenbereich nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung wird empfohlen, eine standortbezogene Baugrund-
untersuchung durchfilhren zu lassen, so dass die Griindung den Begebenheiten angepasst wer-

den kann.

Nadine Sanger (Tel.: 0345 13197-354)

Hinweis

Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen Vorgangsbearbeitung im LAGB aus-

schliellich in digitaler Form versendet.

Mit freundlichen Griilzen
Im Auftrag
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Posteingang

Amt fir Wirtschaft und Stadtplanung

am; 16.08.2024
PE-Nr.: 2485/24

61.0 61.0 | 6101 | 611 61.2 61.3
SSE uoB

1 fuir b g s Lanses S At
+ Poatfsch 32 02 48 - ¥041 Magdnturg

Stadt Dessau-Rollay

Amt flr Wirschaft und Stadiplanung
Gusiav-Bergt-Sir. 3

0658462 Dessau-Roflllau

Per E-Mail: b228@dessau-roaslau,de

Stadt Dessau-Roflau
Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer Strafle”

Frishzeitige Bateiligung - thre Anfrage vom 02. August 2024

Sehr geehrta Damen und Harren,

der Gallungsbaraich des o.g. Babauungeplanes umfasst das Grundstick der Ge-
markung Roflau, Fiur 14, Flurstick 83, walches im Ergebnis unserer Prifung im
Eigantum der Fa. Silzle Holding GmbH & Co. KG steht.

Das vargenannte Grundstick befindet sich picht innernalb aines sog. Okologi-
schen Grolprojektes. Daruber hinaws konnban wir fur die Lieganschall keinen wirk-
samen Fresielungsbeschaid ermitteln.

Somit ist die Zustdndigkeit der Landesanstalt fir Altlastenfreisteliung als Boden-
schulz- bzw. Freistefiungsbehdrde moht gegeban und eine weitere Betedigung am
Warfahren nichl erforder|ich,

Fir evanuelle Rickiragen stehen wir thnen germ zur Yerfugung

Mit freundlichen Grilen
Im

Dr in Lonschingkl

3

SACHSEN-ANHALT

Landesanstalt fir
Altlastenfreistellung

Projaklieiter 4

IMagdebieg, 13.08.2024
Ik Zeichan:

thra Nachricht wom- (8 082024
Ursar A2 G7301-3800-020-07-24

[Fir Arvsprech pariner:
Hesr Wt

Durchwahi (0321) 74240-47
E-Mail- wandhifiad:|sa. de

Worvwalungsmtsaomileende:
Gert Zender

Gagchifisiubrer;
Jlrgen Siadeimann

Maim-Gorki-Siralla 10
3108 M

TEL (0381} T4440.0

FAX (0331} Ta440-T0

htipa: el sachaen-anhal.da

Mardoeutsche Landesbank

BIC MOLADEDHNS

18N DEBO2S0800000122041311
BLZ 250500 00

Kia 123041 311

Unseng Dalenschulzerddnng fire
dan Sie m intemet under;
hittps:iad sachsan-achalt. dedda-
lenschutzarklaanng

5TH_Siadt DE_Ro B-Pian
228 240813 doox

19



Von: Schwarz, Katharina <tatharina.Schwarz@lhw.mlu.sachsen-anhalt.de>
Gesendet: Montag, 26. August 2024 11:23

An: Wirtschaft u. Stadtplanung (B228) <B228 @dessau-rosslau.de>

Betreff: [extern] "Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer Strake”

[Externer Absender] Klicken Sie nur auf Links oder Anhénge, wenn Sie dem Absender der Nachricht
vertrauen. Diese E-Mail stammt von aulerhalb der Organisation / Stadtverwaltung.

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme ergeht als Triger &ffentlicher Belange (TOB} in der Eigenschaft des Landesbetriebes fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) als Betreiber und Eigentiimer an Gewdssern |.
Ordnung, Hochwasserschutzanlagen und wasserwirtschaftlichen Anlagen.

Es befinden sich keine Gewisser oder Anlagen in der Unterhaltungspflicht des LHW, Flussbereich Wittenberg, sowie
des Gewdasserkundlichen Landesdienstes, SB Hydrologie im Bereich des , Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und
solarpark Lukoer StraRe”. Daher bestehen keine Einwénde gegen das geplante Vorhaben.

Fiir Riickfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

Katharina Schwarz
Flussbereichsingenleurin Wittenberg

Landesbatrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
1

Stemnstrafie 59
DEB8E Lutherstadt Wittenberg

Tel.: +49 3491 4548 41
Mobil: +49 172 2918204
E-Mail: Katharina. Schwarz@lhw.miu.sachsen-anhalt.de

Intemat: hitps:ihw.sachsen-anhalt.del
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Posteingang

Amt fir Wirtschaft und Stadtplanung
am: 15.08.2024
PE-Nr.: 2462/24

61.0 61.0 61.0.1 61.1 61.2 61.3
SSE ubB
X
Blosphérenreservatsverwalicng Mitteiibe « Postfach 1382 «
08813 Desgau-Folisu -il
unesco
Stadt Dessau-Rolilau
Amt fur Wirtschaft und
Stadtplanung
Postfach 14 25

06813 Dessau-RoRlau

Bebauungsplan Nr. 228 ,Gewerbe- und Solarpark Lukoer Strae”
Vorentwurf vom 04.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Uberschidgiger Prifung der Planungsunterlagen kénnen wir |hnen unter
Berlcksichtigung des Schutzzweckes des Biosphérenreservates Folgendes
mitteilen:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im Biosphérenreservat Mittelelbe.
Hinweise darauf, dass Belange im grenznahen Bereich beriihrt werden, liegen
nicht vor.

Den Unterlagen sind auch keine externen KompensationsmaBnahmen zu
entnehmen, die sich innerhalb des Biosphérenreservates befinden.

Mit freundlichen Grilen
im Auftrag

Christine Musiol

-E Blosphérenreservat . -@
[’l YRS e unesco

>

SACHSEN-ANHALT

Biosphéirenreservat
Mittelelbs

Cranlenbaurn, 15.08.2024

Inr Zeichen/ thre Machricht
vom: 61-1/2023/8228
Herr Thiemig 02.08.2024

Mein Zeichen. FGL1.1/
22311/89-2024/DE
Bearbeitet von

Frau Musiol

Tel.: (034804) 421 133
E-Mail:

christina. musiol@biores.mwu
sachsen-anhalt.de

Eesucheradresse.
Biosphérenreservats-
verwallung Mitielelbe

Am Kapenschldsschen 1
06785 Oranlanbaum-Worfitz

Tal.: {024804) 421-0

Fax: (034904) 421-21

E-Malil: poststelie-orbi@blores.
mwu.sachsen-anhalt de

wynw mittelelbe com
wwiw. gananreich net
www haus-der-flussse de

Dienstgebéude Arneburg:
Breite Strate 15
38596 Ameburg

Dienstgebsude Ferchels:
OT Fercheils Nr. 23
14715 Schollens

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt

Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

BLZ 810000 00

Kaonto-Nr. 810 015 00

BIC MARKDEF1810

IBAN DE218100000500081001500
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Von: Verwaltung <verwaltung@uhv-nuthe-rossel de>

Gesendet: Montag, 5. August 2024 07:38

An: Wirtschaft u. Stadtplanung (B228) <B228 @dessau-rosslau.de>

Betreff: [extern] Bebauungsplan Nr. 228 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer Strae”

[Externer Absender] Klicken Sie nur auf Links oder Anhinge, wenn Sie dem Absender der Nachricht
vertrauen. Diese E-Mail stammt von aufRerhalb der Organisation / Stadtverwaltung.

Sehr geehrte Damen und Herren,
der B-Plan 228 beriihrt keine Belange der Gewdsserunterhaltung.

Mit freundlichen GriRen
Anita Wurche

Unterhaltungsverband Nuthe/Rossel
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Stadt Dessau-Rollau 06.08.2024
Ami fur Winschaft und Stadiplanung B1/hit1 361
Untere Denkmatschutzbehtnda

Amt B1-1 Stadtebau und Planungsracht

B-Plan Nr. 228 , Gewerbe- und Sclarpark Lukoer Stralle * frilhzeitige Beteiligung
Stellungnahme aus Sicht der Denkmalpflege

Im Rehmen der frithzaitigen Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange zum B-Plan 228 ,Ge-
werbe- und Solarpark Lukoer Strafle® wird aus Sicht der Baudenkmalpflege und Archaologie
wig folgt Sieflung genommen:

Aus denkmalpflegerizcher Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine Bedenken,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kullurdenkmale gem. § 2 Abs. 2 Nr_ 1
und 2 DenkmSchG LSA (Baudenkmale und Denkmalbersiche) vorhanden, ebanso nicht in der
unmittefbar angrenzenden Umgebung. Dles ist in der Begriindung korreki dargestalit,

Im Bereich des 0. g, Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéoclogischen
Kulturdenkmale im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 3 und 4 DenkmSchG L5A bekannt

Im Fabe unarwartel freigelegter archiologischer Funde oder Befunde besteht sine gesetzliche
Mealdepflicht gemal § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA

Bei Festsiallung der Denkmalelgensehaft von Bodenfunden gilt die Erhattungspiicht nach &9
Abs. 1 und 2 und die Ganshmigungsplicht nach § 14 Abs. 1 DenkmSch(, Soweit erforderlich
kann die denkmalrechiliche Genehmigung gem&n § 14 Abs. 9 DenkmSchG Auflagen zu einer
fachgerechten Dokumentation enthalten.

Hinwsise zu den gesetzlichen Regelungen des Denkmalschutzgesetzes zur Archdologie sind
in der Begrindung dargestelit.

Auf die Stellungnahmen des LDA wird venwiesen,

Posteingang
il Wirtschaft und Stadtplanung
Sb Untere Denkmalschutzbehérds A . 2.

PEMr: _I -_-_: ‘,_"_:-':' _
§10 | 61.0 |61.0.1| 8.1 | 81.2
SSE | uDB

61.3
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| Posteingang ]

Stadt Dessau-RoBlau | Amt fiir Wirischaft :
Amt fiir Umwell- und Halschutz ;E_ ﬂ?-wgf‘ﬂdlpimqu

2. September 2024
£3.1.5/5chm/1184

PE-Nr. Se /24
10 | 610 [ 610 —
Amt 61 03[ &l ;
Herr Thiemig SSE | upB o12 | 613
| ] r i

Bebauungsplan Nr. 228 Gewerbe- und Solarpark Lukoer Strafe” -

hier: Frithzeitige Betelligung der Fachdmier gemal § 4 Abs, 1 BauGB

Stellungnahme

Mach Kenntnisnahme und Prifung der am 2. August 2024 zur Veriigung gesteliten
Unterlagen zum Bebauungsplan Mr. 228 Gewerbe- und Sclarpark Lukoer Stralle” werden
durch die Fachbareiche des Amtes fur Umwelt- und Maturschutz nachfolgends, einzuarbei-
tende Anderungan und Ergénzungen, Anmerkungen sowis Hinweise formuliert, die im weite-
ren Verfahren zu beachien und umzusetzen sind.

Untere Naturschutzbehtrde
Allgemein:

Mit dem Emeusrbaren-Energien-Gesetz 2023 wurde ain massiver Ausbau der emeuerbaren
Energien beschiossen. In Dessau-RoBlau ist die geplante Inanspruchnahme wen Flachen
durch PW-Anlagen spirbar gestlegen. Meben dem Ziel zur Minderung der CO-Emissionen
bestehen europdische und internationale Verpflichtungen zur Forderung, zum Sehitz und zum
Erhalt der Blodiversitat (z. B. EU-Biodiversititsstrategie fir 2030, UN-Zigle giner nachhaltigen
Entwicklung). Bei der Umsetzung der energlapoliischen Ziele missen dementsprechend
naturschulz- und landschafisbezogene Anforderungen Beriicksichtigung finden, um elnen
naturveriragiichen Ausbau der Solarenergie sicherzustellan’. Aufgrund der begrenzten Fla-
chenkapazital isl aine doppelte Flachennutzung sinnvoll und notwendig. Denn Biodiversitdl
nur auf Basis von Schulzgebisten ist offenkundig nicht ausreichend® Mit melst einfachen Malt-
nahmen kdnnan FV-Anlagen/Belreiber einen wichtigen Teil zum Erhall der Biodiversitat bei-
tragen. Ubersichtiiche Empfehlungen fir eine naturveriragliche Gestaltung von PV-Fraifla-
chenankagen werden bspw. im Papier des Kompetenzzentrum Maturschutz und Energlewende
KME gGmbH (2021): Kriterien fir eine naturvertrigliche Gestaltung von Solar-Freillachenan-
lagen, Ubersicht und Hinweise zur Gestaltung, Stand September 2021. 6 5. oder gemelnsam
vom Maturschutzbund Deutschiand e, W, (NABLU) und dem Bundesverband Solarwirtschaft e.
W, (BSW) (2021} Kriterien fir naturvertrigliche Photovoltaik-Freifldchenantagen. Gemeinsa-
mes Papier, Stand April 2021. & Seiten, gegeben.,

zum Bebauungsplan Nr. 238 "Gewerbe- und Solarpark Lukoer Strafie”;

Das Aufstellungsverfahren zum B-Plan erfolgl im Regelverfahren, Dis Umweltauswirkungen
werdan im Umweltbericht beschrieben und bawertel, Der Umweltbericht zum B-Plan beinhaltet
ginen arlenschutzrechiichen Fachbeilrag (AFB) sowle die Bewerlung der Eingrifisregalung.

" Bundesami Kir Maturschutr (Hreg.] (2022); Echpunkie K ainan naturvertraglichen Ausbau der Solarenenge. PosBonspapier.

Baonn
* Pesched, Tim: Peschel Rol, Hetur und Lancschaft (Hrsg. ) (2023 Phetowoliaibh und Biodisrsiidt - Inngration stalz Sagragation:,

Band 55. Helt 2.
Saita 1 von §



Eingriffsregelung;

In der vorliegenden Fassung besteht in der Bewertung notwendiger Ausgleichsmaltnahmen
ein Kompensationsdefizit. Aus diesem Grund kann die untere Naturschulzbehérde der Stadl
Dessau-Rollau der Bewerlung der Eingrifisregelung des B-Plans nicht zustimmen.

In der Gesamt-Bilanz nach dem Bewertungsmaodell Sachsen-Anhalt verbleibt fir den Bebau-
ungsplan ein Kompensationsdefizit von rd. 32 200 Bictopweripunkien, dass durch gebielsin-
terne Mafinahmen nicht abgedeckt werden kann. Zur vellstindigen Kompensation missten
zusitzliche Malinahmen entwickelt werden, Dies kann im Plangellungsbereich durch Ande-
rungen der zuldssigen Mutzungsintensitdten geschehen oder durch weitere Malinahmen
aulerhalb des Plangebistes. Externe Mabknahmen missen Gber stddiebauliche Verirdge
gesichert werden, Diese Bawertung zusiitzlicher intemer oder externar Maltnahmen fehit.

Geelgnete Malnahmen zur Férderung der Blodiversitit und zur Vermeidung des Eingriffsum-
fanges:

- Werringerung der Fldchenauspragung und der Anzahl der Module,

— Anderung der biotopeinrichienden Malinahmen (siehe Hinweise Artenschutz),

- mind. Reihenabstdnde vom Anderthalbfachen der Hihe der Modultisch flr ausrei-
chende Besonnung der Vegetation,

- wverbindliche Festseizung einer extensiven Mahd mit Balkenméher mit Austrag des
Mahdguts zur Ausbildung einer artenreichen Begrinung und

—  Minimiaran der Bodenbearbeitung.

Artenschutz:

Aufgrund der Tatsache, dass die geplanten Eingriffe im Plangabiet nicht vollstindlg ausgegli-
chen werden kinnen, ist zu priffen, eb durch aine vernderie Biotopplanung der Erhalt der
thologlschen Funktionalitét im raumlichen Verbund ermeicht werden kann. Die Vorhabenflache
waist derzeit einen schiitieren Bewuchs auf, dieser ist durch vorhergehende Uberfarmung und
Sukssssion der Fliche entstanden, Nach Einrichlung der Photovoltaikanlage falt diesa
Mutzung wey. Es besteht die Gefahr, dass hochwiichsige Pllanzen des Sukzessionsstadiums
fiachendeckand aufireten und durch Beschattung die Energieausbeute der Anlage negativ
besintrichligen. Aus diesem Grund wird empfohlen, folgende Wisderainrichiung des Flichen-
bewuchses vorzunehman. Dieser stellt sich in mittlerer Wuchshihe ein, isl schattentolerant
und verringert den Aufwand der Untarhaltungspflege.

Entwicklung {Initialansaat), Pflege und Erhalt einer sich selbstentwickeinden Ansaatgrinland-
fiache:

Es wird empfohlen, die nicht dauerhaft versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes,
inshesonders auf den Fléchen ohne bauliche Reste im Untergrund, durch eine Initlalansaat
zu einer extensiv gepfleglen, arenrelchen Grinlandfldche zu entwickeln und 2u erhalten.
Der Boden ist vor der Initierung ggf. zu leckemn, um mégliche Verdichtungen, walche durch
den Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PV-Freiffdchenphotovaltzikaniage entstan-
den sind zu beheben. Danach st gine Initialansaat mit zenifizierten Saatgut nach folgenden
Paramatam vorzunehmen. Die Zusammensatzung des Saatguts soll etwa 60 — 70 % Gra-
ser und 30 =40 % Kriuter enthalten, (z. B. Regicsaatgutmischung fir Frischwiess,
Ursprungsgebiet 4). Die Ausbringung erfolgt mit Drillséhmaschine oder Feinsamenstreusr
mit hoch gesteltem Stregel und Saschar im Spatsommer. Auf eine geringe Ablagetiefe
von 1 bis max. 2 cm ist zu achten. Abschliefend wird das Saalgut angewalzt, um einen
Bodenschluss und gleichméfige Keimung des Saalgutes zu erwirken, Ein Aussaathelfer
zur Vorbeugung von Enimischung ist vorzusehen, es kann z. B. Maisschrot Verwendung
finden. Die Saatgutmenge soll mindestens 3 g/m®, mil Aussaathelfer: ca. 6-8 g/m?® betra-

gen.
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Als Pllegekonzepl wird eine jdhrliche, 1 bis 2 malige Mahd vergeschlagen. Dabel sind
jedoch folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die Nutzung zu berlcksichtigen:

- keine Bodenbearbeitung,

- vallstandiger Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmitiel und

- die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkedt zu gewahrlais-
fen.

Zur Pllege der sich entwickelinden Grinlandiiche eignet sich sine Mahd in den Monaten
Oktober bis Februar, die aus Grilnden des Afenschutzes {Nahrungsangebot fir Kleinvigel
und Uberwinterungsmaglichkeitan fiir Kleintiers) méglichst gestaffelt erfolgen solle. Es ist
sichar zu stellen, dass keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 2 BNatSch( eintreten.

Allgemeine Anforderungen an die Durchflihrung der Mahd:

—  der Mindestabstand von 15 om zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwin-
gend einzuhalten und
dig Fortbewagung der Mihtechnik ist stets in Schritigeschwindigkeit zu gewahreisten.

Weitere Artenschutzfachliche Anforderungen:

- Bei der Umzéunung des Areales ist, um die Durchgéngigkeit fir Kleintiere zu erhalten,
mit einem Mindastabstand von 15 cm zwischen Bodencberkante und Zaununterkante
frei zu halien. In Bodenndhe ist kein Stacheldraht zu verwenden.

~  Zur Herstellung der Funktionalitdt der Kompensafionsfiachen fiir die Zaunsidechse
(Abbildung 8-2) ist die Anlage von einer Habitatrequisiten je Ausgleichsfldche erforder-
lich {insgesamt 2). Die Fléchengribe der nérdlichen Kempensationsfldche ist aufgrund
der zu enwartenden relativen Ungesttrtheit sowle des Habitatpotentials im Winter durch
anliegende Gleisanlagen deuflich zu vergrofiern.

Untere Bodenschutzbehdrde

Hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die bodenschutzrechilichen Ausfiin-
rungen in der Stellungnahme vam 20. Dezember 2022 verwissen.

Anmerkungen im Rahmen der Prifung der Unterdagen innerhalb der frihzsitigen Betelligung;

In der Begrindung (Vorentwurf) zum batroffensen B-Plan wird umfangreich auf die Altlastensi-
tuation in dam in Rede stehenden Planbersich eingegangen. So wird u. a. korrekt dargelegt,
dass sich der Gellungsbereich des Bebauungsplans auf eine Teilfldche der Ristungsaltiast
JGarnison Rolflau® erstreckt.

E= wird seitens der unteren Bodenschutzbehérde davon ausgegangen, dass die detaillierten
Informationen hinsichifich der Altlastensiuation aus den Unterlagen Ubermommen wurden, die
im Zuge des B-Plans Mr. 58 Biosgasanlage Lukoer Strafle® erstelt wurden und dessen
Gealtungsbereich deckungsgleich mit dem Gellungsbereich des nun aktuell vorlisgenden
B-Flans ist.

Die im Rahmen der Stallungnahme der unteren Bodenschutzbahirde vom 21, Marz 2024 er-
teilten Hinweise bzgl. der nicht im B-Plan zu kennzeichnendan ALVF wurden vollstindig
Ubernommen.

Es ergehen zusdizlich folgende Hinweise:

1. In der Begrindung zum B-Plan, unter Punkt 6.6.1 (Altlasten/Altlastverdachisiidchen)

faklt im letzien Satz ein Wort, dieses ist im Text noch einzufligen:
Seite 3 von §

26



Diese Aussagen werden durch den im Amt (disses Waorl fehit) fir Umwelt- und
Maturschutz ...".

2. Mach emeuter Priffung muss festgestellt werden, dass im Umweltbericht, unter Punki
2.1.5, hier kornkret bzgl, der Umwellauswirkungen {Seite 468), immer noch Bezug auf
das fiir den Planungsbereich ehemals angedachte Vorhaben zur Errichtung einer Bi-
ogasanlage Bezug genommen wird, Disser Passus ist zwingend zu streichen und die
Umweltauswirkungen sind im Hinblick auf das aktuselle Vorhaben zur Ermrichiung des
Gewerbe- und Solarparks darzulegen.

Untere Wasserbehirde

Die Ausfihren der unteren Wasserbehorde aus der Stellungnahme vom 19, Marz 2024
wurden barlicksichtigt. Weiterfiihrende Kldrung bzgl. Miederschlagswasserverbringung und
Lischwassemnversorgung sind spatestens mit der Bauausfithrung naher zu erdutern,

zum Begriindungslaxl:

Der Absatz auf Seite 27 zu den wassergefihrdenden Soffen wurde nochmals angepasst und
sollte Bestandteil des B-Flans werdan.

Dieser Hinwels ist aber an der derzeitigen Stelle unter 7.2 Entwisserung und 7.2.2 Nieder-
schingswasser fehl am Flatz.

Dieser kinnta unter dam neu eingefligten Unterpunkt 7.3 (zwischen 7.2 Entwésserung und
7.3 Energievarsorgung) stehan.

redaktioneller (Anderungs-) Vorschiag:
73 Grundwasserschutz — wassergefihrdende Stoffe

Fir Anlagen zum Umgang mil wassergefdirdenden Sloffen bestehen gesefzliche
Anforderungen bew. Regelungen nach 5§ 62 und 63 WHG i V. m. der AwSV.

Bestandfeil einer PVA sind Transformaloren, welche wassergefdhrdende Stoffe als Isolier- und
Kihimedium enthalten, Diese stellen nach § 2 Abs. 8 AwSV in Verbindung mit § 2 Abs. 2
AwSV Anfagen zum Umgeng mit wassergelShrdenden Stoffen dar. Grundsdizich missen
Transformatoren als Anlagen zum Umgang mit wassergefhrdenden Stoffen  die
Anforderungen gemdf § 17 AwSV erdillen z B Auffangwangen zum Rickhalt von
austretenden Schmiersioffen varhalfen.

Trockentransformataren sind dkologische Alternativen zu Oltransformaloren, da diese keine
wassergefdhrdenden Stoffe enthalten.®

Untere Immissi horde

Beeintrdchtigung durch Gers

Im schalltechnischen Gutachten der Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB vom 22. Januar 2024
{Projekt-Nr. 23172) werden die Auswirkungen der Uberplanung eines bislang im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 58 ausgewiesenen Industriegebiats sowie die Freifldchenphoto-
voltaikaniage uniter Beriicksichligung gednderter Fldchenzuschnitte betrachtel.
DHesem Guiachten wird grundsitzlich gefolgl. Das Prognosemaodell ist nachvelliziehbar und
bericksichtigt sowohl alle malfgeblichen Larmemissicnequellen als auch die zu berlcksichti-
genden mafgeblichen Immissionsorte (10, im Gutachten auch als Aufpunkie bezeichnet).
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Mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 im Teil B des Bebauungsplans Nr. 228 "Gewsrbe- und
Solarpark Lukoer Stralte" wird darlber hinaus sichergestellt, dass innerhalb des B-Plangebiets
keine schutzbedirftigen Nutzungen zuldssig sind, die als weiterer Immissionsort zu berlick-
sichtigen wéren.

Ziel der schalltechnischan Untersuchung war es Emissionskontingente zu ermitteln, die sicher-
stellen, dass durch die Zusatzbelastung aus dem Plangebie! die jewells malgeblichen Schutz-
anspriche im Bereich der am stirksten betroffenen schutzwiirdigen Baullhchen unter Beriick-
sichtigung einer gewerblichen/industrielen Gerduschvorbelastung eingehalien werden. Diese
so ermittelten Emissionskontingente einschlieMich der Einbeziehung von Zusalzkontingentan
L. V. m. Festsetzung von Richtungssekloren wurden als textliche Festsetzungen Nr. 25 bis 28
fasigeschrieben.

Mit dem Gutachien wurde der Nachweis erbracht, dass sich die am stérksten betroffena Wohn-
nutzung in der Strafte Am Heidepark (10 - 104), nicht im Einwirkungshereich, i. 5, von Ab-
schnitt 2.2 der TA Larm, der kontingentierten GI-Flachen des Plangebiets (Zusatzbelastung)
befindet. Auch in Summe mit der Vorbelastung aus dem Stahlhandel st mit emner
Gesamtimmissionsbelasiung zu rechnen, welche die Orientierungswerta dar DIN 18005 Bei-
blatt 1 um ca. 11 dB{A) tags baw. mindastens 5 dB(A) nachis unterschreitet.

Dia am Wohnheim (10 5) prognostiziers Gerguschimmissionsgesamtbelastung unierschreitet
den Orenlierungswert fir GE-Gebiete in Hihe von 65 dB{A) tags um rund 3 dB{A). Dis fiir den
Machtzeitraum ausgewiesene Uberschreitung des Orientierungswertes in Hihe von 50 dB{A)
umn rund 3 dB{A) resulliert Im Wesentlichen aus der Gerduschvorbelastung des Stahlbauhan-
dels. Die Zusatzbalasiung aus dem Plangebiet lisfert dagegen keinen relevanten Immissions-
beitrag i. 5. des Abschnitts 3.2.1 der TA Lérm, so dass gegen die Festsatzung der den Be-
rechnungen zugrunda galegtan Emissionskontingente keine Bedenken bestehean.

Anmerkung:

Bai der Beschreibung dar drifichen Verhélinisse unter Punkt 3 des Gutachtens ist ein redakii-
oneller Fehler untedaufen. Die als GI ausgewiesene Baufifche befindet sich im Westen dss

Geliungsberaichs.
Basintrichtigung durch Blendwirkung:

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen 1. 5. d. Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes (§ 3 Abs. 2 BImSchG) dar. Immissionsorte, die sich weiter als ca, 100 m von einar
Pholovollaikanlage entfiernt befinden, sind edahrungsgemdl nur kurzzeitigen Blendwirkungen
ausgesetzt. Lediglich bei ausgedehnten Photovollaikparks kénnten auch weiter entfernta
Immissionsorta noch relevant sain.

{Anlage 2 der LAl - Hinweise zur Messung, Beurtsilung und Minderung von Lichtimmissionen)

Da sich die nichste schulzbadirftige Wohnbebauung in einem Abstand von ca. 1000 m 2um
Plangebiet befindet ist eine Besintrdchtigung durch Blendwirkung nicht zu besorgen.

Weiterhin befindet sich westlich der geplanten PV-Anlagen ein Wohnheim fiir die Angesteliten
der Siilzle Stahlpariner GmbH. Auch dieses Wehnhelm mil seinen schutzbedirftigen Wohn-
und Schlafrdumen st als malgeblicher Immissionsort zu berlcksichtigen, Da sich dieses Ob-
jekt aber in mehr als 100 m Abstand zur PY-Anlage befindel und somit in Bezug auf die Blend-
wirkung nicht mehr als kritischer Immissionsort entsprechend der vargenannien LAI-Hinweise
zihit, wird sine gesonderte gutachterliche Batrachtung dieses Immissionsones zur Beurteilung
der zu erwartenden Beeintrdchtigungen durch Blendwirkungen nicht fir erforderlich gehalten.
Dariber hinaus wird das Wohnheim durch natirliche (Bewuchs), geplante (Bebauung) und
ternporire (abgestellte LKW) Abschirmungen vor einer ungehinderten Blendwirkung der So-
larpanele geschitzil
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Fazit;
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde geganliber der vorgelegten
Planung. Den texilichan Festselzungen mit Bezug zum Immissionsschulz sowie der Begrin-

dung zum B-Plan wird gefolgt.
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