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Einleitung

Die Steckbriefe der Ortsteile und Stadtbezirke sind
ein Anhang zum Infegrierten Stadtentwicklungskon-
zept (INSEK) Dessau RoBlau 2040. Sie erganzen das
gesamtstadtische Konzept um ein anschauliches Bild
der verschiedenen Teilraume und machen sichtbar,
wie vielfaltig Dessau RofBlau in seinen Ortsteilen und
Stadtbezirken ist.

Die Steckbriefe beruhen auf Gesprachen, die im
Frihjahr 2025 mit Vertreterinnen und Vertretern der
Ortschaftsrate und der Stadtbezirksbeirate geflhrt
wurden. Dabei wurden fur jeden Ortsteil und Stadt-
bezirk typische Merkmale, Starken, besondere Heraus-
forderungen und darauf bezogene Entwicklungsan-
satze aus lokaler Sicht zusammengetragen - von der
Siedlungsstruktur Uber Bevolkerung und Infrastruktur
bis hin zu pragenden Orten und Themen, die vor Ort
wichtig sind. Die Ergebnisse sind verdichtet dargestellt
und bieten eine verstandliche Grundlage, um die ein-
zelnen Teilraume und ihre Anliegen nachzuvollziehen.

Die in den Steckbriefen dargestellten Entwicklungs-
ansatze geben einen Orientierungsrahmen fur die
zukUnftige Orts und Stadtbezirksentwicklung aus
INSEK Sicht. Vor dem Hintergrund der herausgearbei-
teten besonderen Herausforderungen markieren sie
zentrale Handlungsfelder und inhaltliche Schwerpunk-
te einer zukunftsorientierfen und nachhaltigen Stadf
und Ortsteilentwicklung. Sie flieBen neben weiteren
Grundlagen in die strategischen Handlungsfelder und
MaBnahmenbindel des INSEK ein. Dort werden sie
insbesondere im Handlungsfeld 4, Stadt und Orts-
teile gestalten” aufgegriffen, ohne dass damit die
Erwartung geweckt werden soll, dass jeder einzelne
Vorschlag an jedem Standort umgesetzt werden kann.

Im INSEK wird die Rolle der Stadt und Ortsteile zudem
im Kapitel 3.11 ,,Rolle und Funkfion der Stadt und
Ortsteile” ausdrucklich gewdurdigt und flie3t zugleich
in die Themenfeldanalysen (Kapitel 3.3 bis 3.10) ein,
etwa zu Wohnen, Nahversorgung, Freiraum, sozialer
Infrastruktur, Mobilitat und Tourismus. So wird deutlich,
welche Bedeutung die einzelnen Teilraume fur die
Gesamtstadt haben und wie sie im gesamtstadtischen
Konzept zusammenspielen.

Das INSEK Dessau RoBlau 2040 bildet damit eine
Dachstrategie fur die gesamte Stadt: Es betrachtet die
Teilraume in ihrer Eigenart, wertet ihre Rolle fur die
Gesamtstadt aus und leitet daraus Ubergeordnete
strategische Weichenstellungen und MaBnahmenbun-
del ab. Die Steckbriefe leisten hierzu einen wichtigen
Beitrag, indem sie die Vielfalt der Stadt- und Ortsteile
sichtbar machen und die dort benannten Entwick-
lungsansatze als Orientierung fur die kunffige Stadt-
und Ortsteilentwicklung einordnen.

Die Steckbriefe sind wie folgt aufgebaut: Zunachst
werden die Ortsteile der AuBeren Stadt von Nord
nach Sud dargestellt, anschlieBend folgen die Stadt-
bezirke der Inneren Stadt ebenfalls von Nord nach
Std. Uber das Inhaltsverzeichnis kdnnen interessierte
Leserinnen und Leser direkt zu dem Ortsteil oder
Stadtbezirk springen, der sie besonders interessiert.
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Streetz/Natho

Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]
335

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85  >85

Lage/Siedlungsstruktur

— nordlichste Ortschaft in Dessau-
RoBlau

— landlicher Charakter

— zwei kompakte Ortslagen mit
Hofstrukturen und Einfamilien-
hausern

Flache
- 18,55 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen

— Landwirtschaft

- Wald

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)

OPNV
— eine Buslinie

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 11,5 km
— RoBlau: 5,8 km

Rad- und Wanderwege
— Flamingradweg
— Rundtour Dessau-RoBlau

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

— Eingemeindung nach RoBlau
2001

= Wohnstandort ohne Grundver-
sorgung

Besonderheiten

= Freiwillige Feuerwehr

— Waldstadion

— Backhaus und Backhausverein
Streetz e V.

Kirche
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Backhaus
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)



ﬂe *“
';._';'.T.," . 993&”“

Starken
— stabile Bevolkerungszahl
— sozialer Zusammenhalt und Vereinslelben

— wenig Leerstand

Herausforderungen

— Dorfstruktur erhalten

— schlechte OPNV-Anbindung

— teilweise schlechter StraBenzustand

SRR R R R N R

B

Besondere Funktionen
) Freiwillige Feuenwehr Sireetz
€©) Dorfkirche Streetz

) Waldstadion

0 Ev. Kirche 5t. Johannis

D spielplatz

Rad- und Wanderwege

“I\ === Flamingradweg
o T ««=+ Rundtour Dessau-Rollay
L
. t‘ Siedlungsgebiet
+* Grin
g o2 Wald

— Oirsteil Streetz/Matho

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

— bessere verkehrliche Anbindung an Dessau und
RoBlau

— Radweganbindung verbessern

— Verbesserung der OPNV-Anbindung

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Lage/Siedlungsstruktur Bedeutung fur Dessau-
- nordlich im Stadtgebiet RoBlau
— naturnahe Lage — 2003 Eingemeindung zu RoBlau
— StraBensiedlung mit historischen (damals noch eigenstandige
Hofanlagen Stadt)
— Wohnstandort ohne Grundver-
Flache sorgung
= 12,13 km? — Landschaftsschutzgebiet nord-
ostlich des Siedlungsgebiets
Pragende Nutzungen
— Wohnen Besonderheiten
— Dorfkirche
Verkehrsanbindung — Naturdenkmal Mihistedter Koh-
Motorisiert (PKW u.a.m.) lenschacht
= Anbindung an Zentrum Uber = Buchholzmuhle
Bevolkerungsentwicklung L 120 — Alpakahof
[Einwohner am Hauptwohnsitz]
188 189 184 OPNV
171 179 — Nutzung des Bahnhaltepunkts
Meinsdorf
— eine Buslinie

2011 2015 2019 2022 2024

Entfernung zu den Bahnhofen
Altersstruktur 2024 — Dessau: 10,6 km

— RoBlau: 5,6 km

Rad- und Wanderwege
m <18 m18-<35 m35-<67 — Flamingradweg

67-<85 >85 — Rosseltalwanderweg
— Rundtour Dessau-RoBlau

Kirche und Buirgerhaus Rosselstadion
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025) (Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Starken
— kein bis wenig Leerstand

— landlicher Charakter mit Nahe zur Stadt

— Zusammenhalt im Ort

Herausforderungen

— fehlende Nahversorgung im Ort

— SchlieBen von Baullicken

L

Besondere Funktionen
) Rosselstadion/Sportplatz

o Darfkirche Mihkstedt +
Daorfgemeinschaftshaus

'B' Maturdenkmal Muhlstedter
Kohlenschacht

D Freiwilige Feuerwehr
D Spisiplatz
Rad- und Wanderwege
===Flimingradweng
=+« Roszelalwanderweg
-+« Rundiour Dessau-Roblauw
Siedlungsgebiet
Grun
v Wald
| Wasser

== 3leis

- Ciristeil Muhlstedt

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

— Ausschilderung der Rad- und Wanderwege ver-
bessern

— Warme- und Stromversorgung sichern, Solarpark in
Bebauungsplan festlegen

— Baullcken schlieBen, Arrondierung von Ortslagen

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

1592 1542 1488 1480 1.454

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 =85

Lage/Siedlungsstruktur

— mittig im nordlichen Stadtgebiet

— naturnahe Lage

— kompakte Ortschaft mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern

Flache
= 2,56 km?

Pragende Nutzungen
= Wohnen

- Wald

- FlUsse

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

— Anbindung an Zentrum Uber
L 120

OPNV
— Bahnhaltepunkt Meinsdorf
— eine Buslinie

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 8,8 km
= RoBlau: 3,5 km

Rad- und Wanderwege
— Flamingradweg
— Rosseltalwanderweg

— Rundtour Dessau-RoBlau

Bedeutung fir Dessau-

RoBlau

— 1965 Eingemeindung zu RoBlau
(damals noch eigenstandige
Stadt)

— Wohnstandort mit guter (sozia-
ler) Infrastruktur (Kita, Grund-
schule, Hort, Arztpraxis, Phy-
siotherapie) und ansassigen
Unternehmen

Besonderheiten

— Europadorf Meinsdorf

— Park mit stehenden und flie-
Benden Gewassern (Rossel und
Nebenarme, Teich)

— Teufelsstein

— Schwimmbad Meinsdorf

Europadorf
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Lindenplatz
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)



B

Besondere Funktionen
2 Europadaorf Meinsdorf

) Grundschule Meinsdorf

) Kindertagesstiitte

© Schwimmbad Meinsdorf
O Freivilige Feuerwehr

© Park an der Rossel

0 Teufelsstein

Had- und Wanderwege
===Elimingradweqg
**Rosseltalwandenveg
**Rundtour Dessau-Rofilau
Siedlungsgebiet
Grin
i Wald
Wasser
== Glgis
& Bahnhaltepunkt Meinscor

— Oristeil Meinsdorf

Starken — soziale Infrastruktur ausbauen (Turnhalle und Aula in
— Regional-Bahnanschluss der Schule, fehlendes Gemeindehaus, Spielplatz-
— kurze Wege ins Grlne, kurze Wege in die nahe aufwertung)
Stadt — verkehrliche Optimierung (fehlender FuBganger-
— soziale Infrastruktur (Schule, Hort, Kita, Spielplatz) Uberweg an der Kita, Geschwindigkeitsreduzierung
vorhanden durch Verkehrsinsel)
— Grundversorgungs-, (grundstandiges) Dienstleis- — Lindenplatz als Ortsmittelpunkt starken

tungs- und gastronomisches Angebot vorhanden
INSEK-relevante Entwicklungsansatze

Herausforderungen — Bahnhaltepunkt stadtebaulich optimieren

— soziale Infrastruktur (Grundschule) erhalten / — zukunftsfahige Warme- und Stromversorgung
Treffounkt schaffen schaffen

= kleine Moglichkeitsflachen fur Neubau schaffen — Klimaresilienz starken

— Klimaresilienz von Rossel, Freibache und zugehori- — Baullcken schlieBen, Arrondierung von Ortslagen
gen Graben

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Rodleben

Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

1.458
———

==

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m<]18 m18-<35 m35-<67
67-<85  >85

Gemeindezentrum
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

138l 1310 1302 {543

Lage/Siedlungsstruktur

— nordlich im Stadfgebiet

— naturnahe Lage

— ausgedehnte Siedlungsstrukfur
bestehend aus Wohnsiedlungen
und raumlich eigenstandigen
Gewerbegebieten

Flache
= 20,60 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen

— Gewerbe/Industrie

— Landwirtschaft

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

= Anbindung an Zentrum Uber
B 184

OPNV

— Bahnhof Rodleben mit Regio-
nalverkehrsanschluss

— eine Buslinie

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 9,2 km
- RoBlau: 3,9 km

Rad- und Wanderwege
— Lutherradweg
— Rundtour Dessau-RoBlau

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

— 2005 Eingemeindung

— Wohnstandort mit Einfamilien-
hausern, wenigen Mehrfamilien-
hausern sowie Grundschule und
Kita

— Gewerbe- und Industriestand-
orte mit Innovationsschwer-
punkt: BioPharmaPark als
etablierter Biopharmastandort,
DHW fur Chemieindustrie und
Industriehafen

Besonderheiten

— Freibad Rodleben

— Jugendwaldheim

— Ausflugsziel Spitzberg (hdchste
Erhebung von Dessau-RoBlau)

Dorfkirche
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)
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Starken

— Selbstverwaltung und Burgerbuiro

— grune Vielfalt (Vorflaming, Elbauen)

— Familienfreundlichkeit

— gute soziale, kulturelle und medizinische Angebote

— gute Anbindung: StraBe, OPNV und Schiene

— nahegelegene Arbeitsplatze in Gewerbegebieten

— viele Freizeitmoglichkeiten, Naherholungsangebote
und gute Vereinsstrukturen

— soziales Miteinander im Dorf

A

i)

Herausforderungen

Bevolkerungsrickgang

neue Wohnbauflachen

Feldwege klimagerecht aufwerten (Baumpflanzung)
Sicherung des Schulstandortes

Radweganbindung nach RoBlau

L

11
Besondere Funktionen
T Gewerbegebiet
\rmigliche Erweiterung Gewerbe
€ Grundschule Rodleben

© Kindertagesstitte
© Freibad Rodleben

o Reithalle und Therapiezentrunm
Rodleben

a Gemeindezrentrum Haus Elbland
O Dorfkirche Rodleben

© Freiwillige Feuerwehr

0 spittberg

© Jugendwaldheim Spitzberg

D Spieiplatz

D Skatepark

[ Kleingartenanlage

Rad- und Wanderwege
= Lutherradweg
««+s Rundiour Dessau-Rollau

Siedlungsgebiet
Grin
<= Wald
0 Watser
= Bundiesstralie
== (5145
4 Bahnhaliepunkt Rodleben

- iCtstell Rodleben

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

— Baulandpotenziale nutzen

— Radweg in den Ort einbinden und Wegweiser fur
(Fahrrad-) Touristen aufstellen

— Einbindung des Radwegs nach RoBlau

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Brambach/Rietzmeck/Neeken

Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

347 340

334 333 330

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 >85

Lage/Siedlungsstruktur

— Nord-westlich im Stadtgebiet

— sudlich begrenzt von der Elbe

— landlicher Charakter

— kompakte Dorfstrukturen, zwei
StraBendorfer und ein Rund-
lingsdorf

— Hofanlagen und Einfamilien-
hauser

Flache
= 14,34 km?

Pragende Nutzungen
= Wohnen
= Landwirtschaft

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)

OPNV
— eine Buslinie

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 12,5 km
- RoBlau: 7,4 km

Rad- und Wanderwege
— Rundtour Dessau-RoBlau

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

— 2005 Eingemeindung

— Wohnsfandort ohne eigenstan-
dige Grundversorgung

— Ausflugsziel an der Elbe

= Verbindung fur Wanderungen
und Radtouren nach GroBkuh-
nau: in den Sommermonaten
FuB- und Rad-Fahre Uber die
Elbe zu den ,Elbterrassen” (Res-
faurant)

Besonderheiten
— Elbterrassen zu Brambach
— Reithalle und -platz Neeken

Kirche Neeken
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Herrenhaus Neeken
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)
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Besondere Funktionen
) Reithalle und -platz Neeken
©) Modellflugplatz Rodieben
) Fatronatskirche Neeken

) Dorfiirche Brambach

D Dorfkirche Ristzmeck

D Elbterrassen mit Bootssteg
©) Geflugelfarm

O Gutshaus Neeken

© Spielplatz

Rad- und Wanderwege

+=++Rundtour Dessau-Rollau

Siedlungsgebiet
Griin
i Wald

) Wasser

— Crtsteil Brambach

Starken INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— Elbe und Naturraum — Verbesserung der OPNV-Anbindung

— sozialer Zusammenhalt in den Ortschaften

— Erhalt der Infrastruktur (Blrgerhaus, Spielplatze)

— Radwege zwischen den Ortschaften bis Rodleben

Herausforderungen
— schlechte OPNV-Anbindung an das Zentrum
— Ausbau des Radwegs / Zerbster Weg

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Lage/Siedlungsstruktur Bedeutung fur Dessau-
— westlich im Stadtgebiet RoBlau
— nordlich durch Elbe begrenzt = 1923 Eingemeindung
— eigenstandige Orfschaft — nordlich angrenzendes Nafur-
— nafurnahe Lage schutzgebiet
— Wohnstandort am Wasser
Flache - Ausflugsziel
— 16,08 km?
Besonderheiten
Pragende Nutzungen — einer der ltesten Orte in Sach-
— Wohnen sen-Anhalt
— Grunraum/Wald — Gartenreich Dessau-Worlitz,
— Wasser Landschaftspark GroBkihnau
— Landwirtschaft — Schloss GroBkuhnau
— Naturbad GroBkihnau
Bevolkerungsentwicklung Verkehrsanbindung — Zentralfriedhof
[Einwohner am Hauptwohnsitz] Motorisiert (PKW u.a.m.) — Vereinsgelande des Heimat-
956 und Traditionsvereins e.V.
923 917 801 OPNV
861
\ — zwei Buslinien
2011 2015 2019 2022 2024 Entfernung zu den Bahnhéfen
— Dessau: 4,6 km
Altersstruktur 2024 — RoBlau: 8,3 km

— Gartenreichtour Furst Franz
| | <18 | | 18 - <35 | | 35 - <67 — Elberadweg

67-<85 >85 — Rundtour Dessau-RoBlau

Rafthaus Weinbergschloss
(Sven Hertel, 2010) (Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2012)

ENTWURF STAND: 13.05.2026




Zentral-
friedhof

Starken

— Lage in der Natur und am Naturschutzgebiet

— viele Fahrradwege, jedoch mitf Instandhaltungs-
bedarf

— Heimatverein als Dreh- und Angelpunkt

Herausforderungen

= Umgang mit Nachfrage nach Wohnraum und Integ-
ration neuer Bewohner/Besitzer

fehlende Einkaufsmoglichkeiten & Jugendeinrich-
tung

— StraBenzustande (z.B. Neekener StraBBe, Baumschu-
lenweg)

Anschaffung eines Bauwagens als Jugendtreff

L

Besondere Funktionen

@Gan@nr@ich Dessau-Worlitz
Landschaftspark Groflkihnau

€ Schloss GroBkiihnau

lﬂl ‘Wieinberghaus

) Burg Kibnau

) Evangelische Kirche

i Krematorium Dessau-Rollay
0D Naturbad GroBkihnau

(7] Spielplatz

0 spiciplatz/Bolzplatz

[ Kleingartenanlage

Rad- und Wanderwege
— Gartenreichtour Flrst Franz
Elberadweg
«=Rundtour Dessau-RoBlau
Siedlungsgebiet
Grin
v Wald

B Wazser

— Ciristeil Grolikihnau

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

ErtGchtigung der StraBen und Wege

Radweg nach Ziebigk sanieren

barrierefreier Zugang zum Rathaus

gemeinsames Feuerwehrgeratehaus mit der FFW
KleinkUhnau

Anschaffung eines Vereins-und Burgermobils (Ge-
wahrleistung einer barrierefreien Alltagsmobilitat fur
die Vereine und Bevdlkerung im Orf)

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

1.861 1.908
1649 1631 1720
2011 2015 2019 2022 2024
Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 >85

Grundschule und Hort
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, Hertel, 2014)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Lage/Siedlungsstruktur

— westlich im Stadtgebiet

— kompakte Siedlungsstruktur mit
Dorfcharakter

Flache
- 9,86 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen
— Flugplatz

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)

OPNV
— zwei Buslinien

Enftfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 4 km
— RoBlau 8,6 km

Rad- und Wanderwege

— Gartenreichtour Furst Franz
— Radweg Deutsche Einheit
Oranier-Radroute
Europaradweg R1
Rundtour Dessau-RoBlau

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

= 1923 Eingemeindung

— Wohnstandort mit sozialer Infra-
struktur (Kita, Grundschule) und
Versorgungsangeboten

— Flugplatz als Ausflugsziel/touris-
tisches Ziel

— Flache Flugplatz als landes-
bedeutsamer Standort far
Ansiedlung von Industrie und
Gewerbe

— Nordosflich 2018 neues Bau-
gebiet fur Einfamilienhauser
erschlossen, heute groBtenteils
bebaut

Besonderheiten

— Flugplatz fur Privatflige

— Potenzialflache Gewerbe (Rand-
bereiche Flugplatz)

Flugplatz
(Stadtarchiv Dessau-RoBla Hertel, 2011)



Starken
— Bevdlkerungszunahme durch neu erschlossenes

Bauland

hoher Anteil junger Menschen

wenig Leerstand

Vielfalt an medizinischen-, sozialen-, betreuungs-,
fouristischen- und Versorgungsangeboten

viele Vereine und Feste

Lage am Grinen und Naherholungsgebieten

Herausforderungen
— Zustand der StraBBen

— Ausweisung kleinerer Baugebiete als Arrondierung

— fehlende Turnhalle fur Schul- und Freizeitsport

L

Besondere Funktionen

B Grundschule Hugo Junkers
Kiahnau

©) Kindertagesstitte
) Sportplatz Kubnau
) segelflughalle

O Flugplatz Dessau

Hugo Junkers
) Amishaus Kleinkihnau
O Kirche Kleinkuhnau
D Photovoltaikanlage
D Spielplatz
ﬂ Kleingartenanlage

Rad- und Wanderwege
===(Zartenreichtour Furst Franz
++ = *Radweg Deutsche Einheit

| 11 Oranier-Radroute
11 1 Europawanderweg R1
=+ = sRundtour Dessau-RoBlau

Siedlungsgebiet
Grin

S Wald

== Gleis

= Orsteil Kleinkihnau

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

— Ertdchtigung der StraBen und Wege

Konzept fur Weiterentwicklung alter Friedhof zum
Burgerpark

Rastplatz am Europaradweg

Aufwertung Vorplatz Zentralfriedhof
Gemeinsames Feuerwehrgeratehaus mit der FFW
GroBkihnau

ENTWURF STAND: 13.05.2026

G Wahnmobilstellplarz Dessau,
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Lage/Siedlungsstruktur Rad- und Wanderwege
— sUdwestliches Stadtgebiet — Gartenreichtour Furst Franz
— naturnahe Lage — Radweg Deutsche Einheit
— Ortschaft aus urspringlich zwei — Oranier-Radroute
Siedlungskernen — Europaradweg R1
— Hofstrukturen und Einfamilien- — Rundtour Dessau-RoBlau
hauser
Bedeutung fur Dessau-
Flache RoBlau
- 15,35 km? — 1952 Eingemeindung
= Wohnstandort mit Einfamilien-
Pragende Nutzungen hausern und sozialer Infrastruktur
- Wohnen — keine Nahversorgung
— Gartenreich — Landschaftsschutzgebiet
— Landwirtschaft — touristisches Ausflugsziel
Bevolkerungsentwicklung (Schloss)
[Einwohner am Hauptwohnsitz] Verkehrsanbindung
2100 o5 Motorisiert (PKW u.a.m.) Besonderheiten
[ 1953 1896 1876 — Anbindung an Zentrum Uber — Schloss Mosigkau mit Museum
B 185 und Parkanlage (Teil des Garten-
reichs)
2011 2015 2019 2022 2024 OPNV — Naturbad
— Regionalverkehrsanschluss Des- — Martin-Luther-Kirche erster neo-
Altersstruktur 2024 sau-Mosigkau gotischer Sakralbau auf europ.

— eine Buslinie Festland nach dem groBen Um-
4% bau 1780 durch Furst Franz

Entfernung zu den Bahnhofen
m <18 m18-<35 m35-<67 — Dessau: 7,4 km
67-<85 =85 — RoBlau: 12,3 km

Schloss Birgerhaus
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025) (Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Starken

= Schloss mit Park, Teil des Gartenreichs

— Ortist als Wohnstandort stark nachgefragt aufgrund
der Waldorfschule

— Vereinsvielfalt

— Natfurbad

— Anzahl von Unternehmern, die im Ort wohnen

Herausforderungen

Bevdlkerungsrickgang

fehlende Nahversorgung im Ort
OPNV-Anbindung

Leerstand von groBen Gehdften

Zustand der StraBen und StraBenentwasserung

L

Besondere Funktionen
@Gar:Eanich Dressau-Waorlitz
) Museum Schicss Mosigkau
i) Freie Waldorfschule Dessau
© Kindernagesstitte

ﬂ Maturbad Mosigkau

IB Sporiplatz Mosigkau

D Reiplarz

©) Martin Luther Kirche

D) Freiwilige Feuerwehr

© Birgerhaus

D Spielplatz

€D Naturschutagebiet R&Bling
(5 Kieingartenanlage

Rad- und Wanderwege
=—=Gartenreichtour Flrtst Franz
++=sRadweg Deutsche Einhait

111Oranier-Radroute

111 Europaradweg R1
«« s Rundtour Dessau-RaoBlau

Siedlungsgebiet
Grin

vz Wald

N Wasser

== Bundesstrale

s— 7]

* Bahnhaltepunkt
Dessau-Masighkau

— Oiristeil Mosigkau

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

— Generationenwechsel im Wohnungsbestand be-
fordern und Leerstande abbauen

— touristische Potenziale nutzen (z.B. Schlosscafé)

— StraBenertichtigung und StraBenentwasserung

— LUckenschluss und Beschilderung fouristischer Rad-
wege

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Bevolkerungsentwicklung

[Einwohner am Hauptwohnsitz]

4312
M8 4081 4000

2011 2015 2019 2022

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67

67-<85 >85

Heideplatz
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, Hertel, 2014)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Lage/Siedlungsstruktur

— sudlich im Stadtgebiet

— eigenstandige Ortschaft mit
Ortsmitte

— nafurnahe Lage umgeben von

Waldflachen

Flache
— 21,67 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen

— Wald und Natur

— Landwirtschaft

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)

OPNV
— zwei Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
- Dessau: 6,5 km
— RoBlau: 11,6 km

Rad- und Wanderwege

— Gartenreichtour Furst Franz
— Ferwanderweg E11

— Rundtour Dessau-RofBlau

Bedeutung fur Dessau-
RoBlau

— 1950 Eingemeindung
Wohnstandort mit Einfamilien-
und Mehrfamilienhdusern

— Grundversorgung und soziale
Infrastruktur (Kita, Grundschule,
Seniorenwohnen) vorhanden

— Waldsiedlung Kochstedt nach
1990 als neuer Wohnstandort
auf ehemaligem Kasernengelan-
de erschlossen

= Naherholung im Wald mit Wan-
derwegen

Besonderheiten

= Ortsmitte mit Gastronomie,
Backer, Arzt und Apotheke

— 0stlich angrenzendes Land-
schaftsschutzgebiet

Grundschule
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, Hertel 2014)




Starken
= Ortsmitte mit Gastronomie- und Versorgungsange-

boten sowie als Treffpunkt und Begegnungsort
— dorflicher Charakter
— Vereinsangebote und soziales Miteinander

Herausforderungen

— Generationenwechsel im bestehenden Wohnungs-
bestand

— Austrocknung der Teiche im Bereich Forellengraben

— veraltete technische Infrastruktur in Alt-Kochstedt

L

Besondere Funktionen
) Crtsmitte

) Grundschule an der Heide
0 Kindertagesstatte

) Senioreneinrichiung

0 Jugendireff

0 Sportzentrum Kochsted!
0 2wilfapostelkirche

) Freiwillige Feuerwehr

o Ioberbergquelle
mit Maturlehrpfad

i Mosigkauer Heide
'EEJ Spielplatz
ﬁ Kleingarfenanlage

Rad- und Wanderwege
=—Gartenreichtour Farst Franz
== Fermwanderweg E11
««+« Rundiour Dessau-Roflau

Siedlungsgebiet
Grin
i Wald

M Wasser

— Oiristeil Kochstedt

INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— Generationenwechsels im Wohnungsbestand be-

— Erfdchtigung der StraBen und Wege
= Umleitung des Regenwassers in Teiche
— Sanierung des Rathauses

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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2
Waldersee
Lage/Siedlungsstruktur Rad- und Wanderwege
— Ostlich im Stadtgebiet gelegen — Gartenreichtour Furst Franz
— nordlich durch Elbe und west- — Radweg Deutsche Einheit
lich durch Mulde begrenzt - Elberadweg
— kompakte Ortschaft mit groBten- = Muldentalradweg
teils Einfamilienhausern — Fernwanderweg E11
— Lutherradweg
Flache — Europawanderweg R1
= 13,78 km? — Oranier-Radroute
= Rundtour Dessau-RoBlau
Pragende Nutzungen
— Wohnen Bedeutung fir Dessau-
— Naturraum, Wald, Wasser RoBlau
— Landwirtschaft — 1945 Eingemeindung
— Ortschaft in Auenlandschaft,
Bevolkerungsentwicklung Verkehrsanbindung Uberflutungsgefahr
[Einwohner am Hauptwohnsitz] Motorisiert (PKW u.a.m.) — eingebettet in Landschafts-
7500 = Anbindung an die A9 schutzgebiet
2419 2426 2437 2440 = Anbindung zum Zentrum Uber — Wohnsfandort mit eigener
B 185 Grundversorgung
— touristisches Ziel/Ausflugsziel
2011 2015 2019 2022 2024 APNV
— zwei Buslinien Besonderheiten
Altersstruktur 2024 — Bahnhaltepunkt Dessau-Wér- — Gartenreich Dessau-Worlitz

litzer Eisenlbahn = Schloss Luisium
14% (9% 48% 5%

Entfernung zu den Bahnhofen
m<l18 m18-<35 m35-<67 — Dessau: 3,6 km

67 -<85  >85 = RoBlau: 6,7 km

Kirche Rathaus
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025) (Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Starken

— viele StraBen- und Nachbarschaftsfeste

— Zusammenhalt und Nachbarschaft

gut funktionierender Ortschaftsrat

wenig Leerstand

sehr gute (soziale) Infrastruktur (Arzte, Apotheke,
Post, Kita, Schule, Hort, Einkaufsmoglichkeiten)
— akfives und vielfaltiges Vereinsleben

Herausforderungen

— aufwandige Deichunterhaltung, da Waldersee im
Hochwassergebiet liegt

— Ertdchtigung der Anbindung an die Innenstadf fur
FuBganger und Radfahrer

©

L

Besondere Funktionen

@Nammsnrgungmnlrum
Waldersee

@ﬁartenreich Dessau-Wartlitz
Park Luisiurmn

) Schioss Luisium
© Grundschule am Luisium
© Kindertagesstitte
O Rathaus Waldersee
D Sporiplatz Waldersee
D Kirche St Batheloma
n Fremwillige Feuerwehr
0 spielplatz

Rad- und Wanderwege
=={artenreichtour Flrst Franz
=++=Radweg Deutsche Einheit

111 Elberadweg
== =hduldentalradweg
= Fernwanderweg E11
= Luthefradweg

I Euwropawanderweg R1

111 Oranier-Radroute

=+ =+Rundiour Dessau-Rollau

Siedlungsgebiet
Grun
S Wald
| Wasser
= Bundesstralie
== 3ledis

Bahnhaltepunkt Waldersee
* Dessau-Worlitzer Eisentahn

— Oiristeil Waldersee

vorhandene Infrastruktur erhalten: Nahversorger,
MVZ, Grundschule, Kita

fehlender Jugendtreff und gastronomische Ange-
bote

Halten der ansassigen Unternehmen und Vereine
Gewahrleistung von Energieversorgungssicherheit

INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— Anbindung an Dessau fur FuBganger und Radfahrer

verbessern

— standige StraBenertlchtigung
— Neubau Feuerwehrgeratehaus

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Mildensee

Bevolkerungsentwicklung

[Einwohner am Hauptwohnsitz]

2.055
1.990 1.976 1.946

Lage/Siedlungsstruktur

— Ostliches Stadtgebiet

— eigenstandige Ortschaft, drei
Siedlungen, Gewerbegebiet

— landlicher Charakter und land-
wirtschaftliche Nutzung

Flache
- 14,04 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen

— Gewerbe/Einzelhandel
— Landwirtschaft

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

= Anbindung in Zentrum Uber
B 185

— Uberregionale StraBenanbin-
dung B 107 und A9

Rad- und Wanderwege

Gartenreichtour Flrst Franz
Muldentalradweg
Elberadweg

Fernradweg E11

Rundtour Dessau-RoBlau

Bedeutung fur Dessau-
RoBlau

1945 Eingemeindung zu Dessau
eingebettetf in Landschafts-
schutzgebiet und Dessau-Wor-
litzer Gartenreich

Wohnstandort mit Grundversor-
gung und sozialer Infrastruktur
(Kita, Sport- und Freizeitzentrum,
Arzt, Physiotherapien, Kirche,
Strandbadl)

Gewerbegebiet mit Fokus Ein-
zelhandel, Handwerk/Gewerbe
und Dienstleistung

2011 2015 2019 2022 2024

OPNV Besonderheiten
Altersstruktur 2024 — drei Buslinien — Erholungssee im Dorfzentrum
— Haltepunkt an der Adria der — Strandbad Adria
4% Dessau-Worlitzer-Eisenbahn — Napoleonturm
— Barendenkmal

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 >85

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 5,3 km
— RoBlau: 9,8 km

Landjagerhaus
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2022)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Napoleon-Turm
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2022)
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Besondere Funktionen

Matversorgung, Ergdnzungs-
standort Mildensee

© Kindertagesstatte

ﬂ Sport- und Freizeitzentrum
Mildensee

i) Strandbad Adria

o Ev. Kirche Mildenseg
(Patritzer Kirche)

D) Freiwilige Feuerwehr
D Autobahnpolizei

'ﬂ' Mapoleonsturm, Festwiese
und Rastplatz am See

0 ehem. Landjagerei
© Kinder-/Jugendfreizeiteinrichiung
D Spielplatz
(> Kieingartenanlage
Rad- und Wanderwege
=={zartenreichtour Flrst Franz
= = shuldentalradweg
= Farmwandearweg E11
« == Rundiour Dessau-Roflau

Siedlungsgebiet
Grin
i Wald
B Wasser
==Autobahn
= Bundesstralie
O Autobahnkreuz Dessau-Ost
== |eis

& Bahnhaltepunkt Dessau Adria
Dessau-Worlitzer Eisenbahn

= Cirtsteil Mildensee

Starken INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— gute InfrasTrukTur(ArzTe, Kita, Kinder- und Jugend- — Ersatzneubau Kita

club, Einzelhandel, Strandlbad, Hotels) — Baullcken schlieBen, Arrondierung von Ortslagen
— guter Zusammenhalt in der Bevolkerung, akfives — Generafionenwechsel EZFH beférdern

Vereinsleben und hohe Identifikation der Bewoh- ErtGchtigung der StraBen und Wege

Ertdchtigung fouristisches Fahrradleitsystem

ner mit Mildensee

Herausforderungen

— Zuzug von jungen Familien
Alterung und Einwohnerrtickgang
Ertlchtigung unbefestigter StraRen
Larmschutz (B 185/ B 107, BAB 9)

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Bevolkerungsentwicklung

[Einwohner am Hauptwohnsitz]

410 413
392 370

_—\

2011 2015 2019 2022

Altersstruktur 2024

m <18 m]18-<35 m35-<67

67-<85 =85

Ortseingang Kleutsch
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Lage/Siedlungsstruktur
— sUd-06stlich im Stadtgebiet
— naturnahe Lage

— kompakte Dorfstrukfur und Ein-

familienhauser

Flache
= 4,86 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen
— Landwirtschaft

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)

OPNV
— eine Buslinie

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 8,3 km
— RoBlau: 12,9 km

Rad- und Wanderwege
— Muldentalradweg

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

= 1994 Eingemeindung

— Wohnsfandort mit einer Kita und
BUrgerhaus

— Néhe zum Landschaftsschutzge-
biet Unfere Mulde

Besonderheiten

— Kirche in den 1960er Jahren aus
einem Kuhstall aus- und um-
gebaut

— Dorfgemeinschaftshaus, ehem.
Dorfschule

— Willy-Neuenhofen-Gedenkstein
(Testpilot bei Junkers, Absturz
1936)

Evangelische Kirche
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)
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Besondere Funktionen

€ Kindertagesstitte

€} Burgerhaus Kleutsch

) Kirche

D Spielplarz

Rad- und Wanderwege

===Muldentalradweg
Siedlungsgebiet
Grin

2 Wald
Wasser

== Autabahn

= Ciristeil Kleutsch

Starken INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— kein bis kaum Leerstand — Beschilderung von Denkmalern und Hausern
— Muldentalradwanderweg — Ausschilderung des Mulderadwegs
Herausforderungen

— Bevolkerungsruckgang

— Problem bei Hochwasser durch Sielschluss auf-
grund des neuen Deiches

— fehlende gastronomisch Angebote

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

229 212 194 190 191

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 18 -<35 m35-<67
67-<85 =85

Lage/Siedlungsstruktur

— sudliche abgelegene Randlage
im Stadtgebiet

— landlicher Charakter

= historische Ortslage mit Hof-
strukturen zwischen zwei Seen

Flache
— 16,82 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen

— Grinraum und Wald

— Landwirtschaft

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

= Anbindung an Zentrum Uber
L135

OPNV
— eine Buslinie

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 11,8 km
- RoBlau: 16,4 km

Rad- und Wanderwege
= Muldentalradweg

Gemeindehaus
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2021)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

= 1994 Eingemeindung

— Wohnstandort mit Uberwiegend
historischer Bausulbstanz

— landschaftliche Besonderheit
zwischen Sollnitzer See | und |l

— umgeben von Landschafts-
schutzgebiet und Biosphéaren-
reservate

Besonderheiten

— Natur- und Seelage

— historische Kirche (eine der altes-
ten Kirchen in Dessau-RoBlau)

(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2021)



L

B Sl Besondere Funktionen
o e ) ehem. Einklassenschule Sollnitz
) © Kirche
: © Freiwillige Feuerwehr
; . D Spielplarz
bl Bl \ Rad- und Wanderwege
o : Tt oL ===Muldenfalradweg
o A Siedlungsgeiiet
ST L Griin
" RN .. i Wald
; : " o Wasser
3 T —Onsteil Solinitz
o " - !- s 'r.
A"y
Starken INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— ruhige Wohnlage — Radwegverbindungen nach Dessau verbessern
= See und beleuchten
— Lage in der Natur — tourisfische Potenziale des Ortes nutzen (See, Cara-

van Stellplatze inkl. dafir notige Infrastruktur)
Herausforderungen
— Bevolkerungsrickgang
fehlende Einkaufsmoglichkeiten
viel Leerstand und heruntergekommene Gebaude
Verkehrsberuhigung Mildenseer StraRe
schlechter Mobil- und Internetempfang in der Orts-
lage

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

11.036
10.664 19312 10.037

10.131

2011 2015 2019 2022 2024

Lage/Siedlungsstruktur

— Lage nordlich der Elbe, stdlich
durch Elbe begrenzt

— kompakte und eigenstandige
Ortsstruktur

— Bauweise mit drei Bautypen:
Blockrandbebauung, Zeilenbau,
Einfamilienhauser

— von Gleisanlagen in drei Berei-
che geteilt

Flache
= 28,89 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen
- Gewerbe, Industrie

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)
— Anbindung Uber B184 und B187
— Schiffsanleger am Stromkilome-

Rad- und Wanderwege

— Flamingradweg

— Lutherradweg

— Rosseltalwanderweg

— Rundtour Dessau-RoBlau

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

= bis 2007 eigenstandige Stadt

— Standort der Schiffswerft und
des Industriehafens

— wohnrelevante Infrastruktur

— Landschaftsschutzgebiet entlang
der Elbe

— Wassernahe zur Elbe mit of-
fentlicher und wassersportlicher
Nutzung

— groBflachige Landschaftsberei-
che mit dichtem Baumbewuchs

— Ausflugsziel Wasserburg, Rad-
und Wanderwege

— Forschungsstandort fur Grof3-

ter 258 der Elbe motoren
Altersstruktur 2024
OPNV Besonderheiten
6% — Bahnhof RoBlau (Elbe), Regional- — Altstadtstruktur im Kernbereich
verkehrsanschluss = Wasserburg
m<18 m18-<35 m35-<6/ — drei Buslinien — RoBlauer Treuering
67-<85 =85 — Schiffbautradition

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 6,7 km
= RofBlau: 1,2 km

— spatklassizistische Baukunst von
Gottfried Bandhauer

— eigenes Rathaus inkl. fechni-
sches Rathaus, Blrgerburo

= Erlebnisbad

— Schiffermuseum

— Haus der Vereine

Marktplafz und Rathaus RoBlau
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

Kirche St. Marien
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Wasserburg RoBlau
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)



Starken
— Kernstadtstruktur
— umliegende Naturlandschaft

Herausforderungen

— Starkung der Zentrumsfunktionen
und Vitalitat Alfstadt

— Abbau des Wohnungsleerstand

— sozialen Zusammenbhalt starken

INSEK-relevante

Entwicklungsansatze

= Einrichtung Quartiersmanagement

— Nachhaltige Starkung des Altstadt-
zentrums rund um den Schiller-
platz

— Sicherung stadtbildpragender
Gebaude (z.B. Bandhauer-Braue-
rei)

— Leerstandsreduzierung / Steige-
rung der Attraktivitat des Woh-
nungsangebotes

= Einbindung in die BUGA

L

Besondere Funktionen

() Zentraler Versorgungsbereich
Staditeilzentrum RoBlau

@Nahverwg ungszentrum Luchplatz
Roblau

© Sekundarschule RoBlay
©) Grundschule WaldstraBe
if) Kindertagesstine

) senicreneinrichiung

O Elbe-Rossel-Halle

{0 Bootshauser

o Sportplatz an der Biethe/
Rudalf-Harbig-5Stadion

i) Sport- und Tennisplatz Streetzer Weg
i Erlebnisbad Roflau

i) Schifffabrimuseum

B Ludwig-Lipmann-Bibolicthek

) Clmihle

¢B) Wasserburg RoBlau

@) Jagdschioss RoBlau

D Militarhistorisches Museum Anhalt
iy Rathaus RoBlau

¢ Tehnisches Rathaus

¢ ehem. Brauhaus

i) Freiwillige Feuerwehr

L) 5t Marien Kirche

1) Kath. Pfarrami Heilige Familie und
Herz Jesu Kirche

D) Amtsmihle

¢ Spielplatz

I Bolzplatz

[y Kleingartenanlage

Rad- und Wanderwege
===Flamingradweg
—Lutherradweg

«=or Rosseltalwanderweg

+=++ Rundtour Dessau-Rollau

Siedlungsgebiet
Grin
7 Wald
) Wasser
= BundessiraBe
== (Glais
# Bahnhaltepunkt Rofilau (Elbe)

— Stadfbezirk RoBlau

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Innerstadtischer Bereich Nord

Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

11.137 10.872

\10-280 10.218 10.194

2011 2015 2019 2022

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67

67 - <85 >85

Lage/Siedlungsstruktur

— Mittig im Stadtgebiet, nordlich
des Zenfrums gelegen

= nordwestlich durch Elbe und
ostlich durch Mulde begrenzt

— gemischte bauliche Strukturen

— groBtenteils Grunderzeitviertel

Flache
- 6,96 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen
— Kleingarten

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

— Anbindung an Ortsteile Uber
B184 und B185

OPNV
— zwei Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 1,2 km
= RoBlau: 5,2 km

Rad- und Wanderwege

— Flamingradweg

— Gartenreichtour Furst Franz
— Radweg Deutsche Einheit
— Oranier-Radroute

— Elberadweg

— Muldentalradweg

— Fernwanderweg E11

— Europawanderweg R1

— Lutherradweg

Bedeutung fir Dessau-

RoBlau

— gemischtes innerstadfisches Quar-
fier mit Mehrfamilienhausern

— soziale Infrastruktur (Schulen,
Kitas) und Nahversorgung

— Ausflugsziel mit Park, Klein-
garten, Sportangeboten und
Badestellen

— Gewerbegebiet Dessau In-
dustriepark/Waggonbau mit
Rosenhof als Areal mit Ansied-
lungspotenzial

— Gewerbegebiet Schlachthof mit
Nahversorgungszentrum

Besonderheiten
— Schillerpark
— Wassernahe

Blick Gber den Albrechtsplatz Richtung katholische Kirche Schillerpark

(Stadtarchiv Dessau-RoBlau Hertel, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2022)
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Starken

— uriges, grunderzeitliches Quartier
— gute Infrastruktur

Stadtquartier der kurzen Wege
Nahe zu Zentrum und Bahnhof
Nahe zum Griinen/Naherholung

Herausforderungen

— Nutzung von Brachen und Leer-
standen

— Leerstand in Kleingartenanlagen
in raumlicher Nahe

— Gasthaus Landhaus leerstehend

%

I
il

INSEK-relevante

Entwicklungsansatze

— Verstetigung Sanierung (2.0) /
Instandsetzung des Wohnungs-
bestandes, neue Wohnformen

— Nutzung von Leerstanden / Bra-
chen vorantreiben

— Umgang mit Leerstand in den
Kleingartenanlagen

B
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Besondere Funktionen
@Nah‘u‘ersmgungszemrum Schlachthof
) Grundschule Friederikenschule

) Forderschule Regenbogenschule

Libarius-Gymnasium Dessau
L3 ] [freie Tragerschaft)

) Sekundarschule am Schillerpark
B Ev. Grundschule (freie Tragerschaft)
O rindertagesstitte

i) Senicreneinrichiung

O Musikschule Kurt Weill

i) Sportrentrum Friederikenplatz

(L) Tennisplatz

&5 Stadion Schillerpark

D) Sportplatz und -halle Schillerpark
D Bogenschiefanlage

D) Maturbad Stillinge

D Wassersportanlage Wallwitzhafen
D) Flussbadeanstalt am Rebsumpf

17 Johannbau
(Museumn fir Stadtgeschichte)

18] Anhaltische Landesblicherei
[Hauptbabliothek)

D) Umweltbundesamt

¢ villa Krétenhof

€2 Kathol. Pfarrei S1. Peter und Paul
¥ Patruskirche Dessau

¢D) Rosenhaof

) Waggonbau

€D Spielplatz

D Spielplatz/Bolzplatz

D Kleingartenanlage

Rad- und Wandenvege
= = «Flamingradweq
—Bartenreichiour Furst Franz
«+=sRadhweg Deutsche Einheit
111 Cranier-Radroute
111 Elberadweg
= = « Muldentalradweg
=—Fermwanderweg E11
111 Europawanderweag R1
= utherradweg

Siedlungsgebiet
Gron
S ald
0 Wasser
=—=Hundessiraie
== (3lais

— Stadtbezirk Innerstidtischer Bereich Nord

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Innerstadtischer Bereich Mitte

Lage/Siedlungsstruktur Rad- und Wanderwege
— Zentrum der Stadt — Elberadweg
— Zugang zur Mulde — Muldentalradweg
— gemischte bauliche Strukturen — Fernwanderweg E11
— Lutherradweg
Flache — Bauhaustour
= 2,51 km?
Bedeutung fur Dessau-
Pragende Nutzungen RoBlau
— Handel/Dienstleistungen/Gas- — zentraler Versorgungsbereich
fronomie = Bildungsstandort
— soziale Infrastruktur (Schulen, — Ausflugsziel mit diversen Thea-
Kitas, Seniorenwohnen) tern, Museen und Parks
— Kultureinrichtungen (Theater, — Anschluss an Regionalverkehr
Museen)
Bevolkerungsentwicklung - Wohnen Besonderheiten
[Einwohner am Hauptwohnsitz] — Rathaus Dessau-RoBlau
9375 0361 Verkehrsanbindung — Anhalfisches Theater
9.285 9214 9.309 Motorisiert (PKW u.a.m.) — Bauhaus Museum
\/ — Anbindung an restliches Stadt- — Rathaus Center
gebiet Uber B 185 — Stadtpark
2011 2015 2019 2022 2024 — Dessau Hauptbahnhof
OPNV
Altersstruktur 2024 — StraBenbahn

— sechs Buslinien
14%| 21% 33% 11%

Entfernung zu den Bahnhofen
=<l18 m18-<35 m35-<6/ — Dessau: 1,6 km

67 -<85  >85 = RoBlau: 6,2 km

Marktplatz und Rathaus Anhaltisches Theater
(complan Kommunalberatung, 2024) (complan Kommunalberatung, 2024)

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Historischer
Friedhof

Starken

— stabile Bevolkerungszahl

— zentrumsnahes, ruhiges Wohnen

— groBe Dichte an Kultur- und Gast-
ronomieeinrichtungen

— viel Grun, frotz Zenfrumslage

Herausforderungen

— hoher Anteil dlterer Menschen

— Starkung der zentrumspragenden
Funktionen in Innenstadt

— Laden-Leerstande (z.B. Dessau-
Center)

— Anpassung Wohnungsbestand
(Sanierung/Aufwertung, mehr An-
gebotsvielfalt)

— Segregation, fehlende soziale
Durchmischung

INSEK-relevante

Entwicklungsansatze

— Sanierung/Aufwertung Woh-
nungsbestand und Leerstandsalb-
bau und Wohnumfeldaufwertung

— Ausbau Angebotsvielfalt und
Forderung der sozialen Durchmi-
schung, neue Wohnformen

— Reuvitalisierung von Schusselstand-
orten (Dessau-Center, Schade-
brauerei)

L

35

Besondere Funktionen

(O Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt Dessau

) Gymnasium Philanthrepinurm

0 Grundschule Geschwister Schell
) Grundschule Am Akazienwdldchen
) Kindertagesstitte

Mehrgenerationenhaus BBFZ mit WHS
und AulBenstelle Musikschule

O 'HK Bilungszentrum Halle-Dessau
) Gesundheitsbad (Stadrschwimmbnalle)
0 skatehalle und Dirtplatz

O Senioreneinrichiung

D Anhaltisches Theater

EB Altes Theater Dessau

B Riucherturm

¥} Bauhaus Museum

¥ Maturkunde Museum

EB Rathaus Dessau-Rolblau

D) Historisches Arbeitsamt

¥D) Marienkirche

i) 5t. Georg Kirche

€D 51. Johannis Kirche

€0 Rathaus Center

£ Dessau Center

¢} ehem, Schadebrauerei

¢%) Polizeirevier Diessau-Roblau
D) Bundespolizeirevier Dessau
@ Gerichtsviertel

D Spielplatz

[ Kleingarenanlage

Rad- und Wanderwvege
11 Elperadweq

== =Muldentalradweg
= Fermwanderweg E11
= Lutherradweq

= = = Bauhaustaur

Siedlungsgebist
Grin
= Wald
| Wasser
==Bundesstralie
== Slais
& Dessau Hauptbahnhof

= Stadtbezirk Innenstadt Bereich Mitte

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Innerstadtischer Bereich Siid

Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

7.382

6.904
\6.161 6.208 6184

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 >85

Lage/Siedlungsstruktur

— Mittig im Stadtgebiet, sudlich
des Zenfrums

— &stlich durch Mulde begrenzt

— gemischte bauliche Strukturen

Flache
= 1,85 km?

Pragende Nutzungen

— Wohnen

— soziale Infrastruktur (Schulen,
Kitas, Seniorenwohnen)

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

— Anbindung an Zentrum Uber
B 185

OPNV
— StraBenbahn
— vier Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 3,6 km
- RoBlau: 8,7 km

Rad- und Wanderwege
— Fernwanderweg E11
— Bauhaustour

Bedeutung flir Dessau-

RoBlau

— Wohnstandort (Mehrfamilien-
hauser) mit sozialer Infrastruktur

— Sport- und Ausflugsziel mit Sta-
dion und Schwimmbad

— Bildungsstandort mit Sekun-
darschule, Forderschule und
Bildungszentrum

= kunftig Standort fur zwei For-
derschulen mit teils regionaler
Bedeutung

— kunftiger Standort fur Neubau
Regenbogenschule

Besonderheiten

— Paul-Greifzu Stadion
Leipziger Torhaus
Sportbad Dessau

Urbane Farm + solidarische
Landwirtschaft
Nachbarschaftspark

Leipziger Torhaus
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2019)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Nachbarschaftspark GartenstraBe
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)



Polling-

Starken

= hoher Anteil junger Menschen

= zenfrumsnah und nah am Grinen
Einkaufsmaglichkeiten
medizinische Versorgung
StraBenbahn- und Busanbindung

Herausforderungen
Bevdlkerungsrickgang

Nachverdichtung prufen

hoher Leerstand, stadtebauliche Missstande
soziale Durchmischung verbessern

L

Besondere Funktionen

@Nahmrsorg ungszentrum Leipziger Tor

) Freie Sekundarschule

©) Férderschule Pestalozzischule
© Kindertagesstitie

) Senioreneinrichiung

D Franztref

0 Jugendclub

if) Frauenzentrum

i) Kleine Arche Dessau

37

© Alter Wasserturm & Stadt- und Landesarchiv

(L) Paul-Greifzu Stadion
¢ Sportplatz

iF) Skaterlaufiabn

D Sportbad Dessau
D Leipziger Torhaus
¥ Pauluskirche

M Apothekergarten
m Urbane Farm

¢ Garten der Sinne
D Neuer Wasserturm
D) Spielplatz

1:} Kleingartenanlage

= Femwanderveg E11
= = =Bauhaustour

Siedlungsgebiet
Grin
Wasser
==Bundessiralie
== Glais
= Stadtbezirk Innensfadt Bereich Sid

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

— Sanierung/Aufwertung Wohnungsbestand und
Leerstandsabbau und Wohnumfeldaufwertung

— Ausbau Angebotsvielfalt und Férderung der sozia-
len Durchmischung, neue Wohnformen

— trennende Wirkung der HeidestraBBe verringern,
Wegeverbindungen verbessern

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Bevolkerungsentwicklung

[Einwohner am Hauptwohnsitz]

5.892
5805 (8 cen
\ .

2011 2015 2019 2022

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67

67-<85 >85

Leopoldshafen
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Lage/Siedlungsstruktur

— mittig im Stadtgebiet gelegen
— nordlich durch Elbe begrenzt
— kompakte Siedlungsstruktur mit

groBtenteils Einfamilien- und
Reihenhausern

Flache
= 3,97 km?

Pragende Nutzungen
- Wohnen

— Gartenreich

— Tierpark Dessau

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)

OPNV
— drei Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
- Dessau: 1,5 km
— RoBlau: 6,8 km

Rad- und Wanderwege

Gartenreichtour Flrst Franz
Radweg Deutsche Einheit
Oranier-Radroute
Elberadweg
Lutherradweg
Europawanderweg R1

Bedeutung fir Dessau-
RoBlau

Wohnen am Wasser nahe des
Zentrums

Ausflugsziel mit Gartenreich,
Tierpark, Kornhaus und Boots-
hausern an der Elbe sowie Rad-
und Wanderwegen

soziale Infrastruktur mit Schulen,
Kita und Seniorenangeboten

Besonderheiten

Gartenreich mit Park Georgium
und Schloss

Tierpark Dessau

Kornhaus

Klarwerk

Elbpavillon
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)




Starken
— Lage im Grunen und an der Elbe

— Historie des Stadftteils (Potenzial noch nicht ausge-

schopft)

Herausforderungen
— hoher Anteil alterer Menschen

— schlechter Zustand von FuB- und Radwegen und

StraBen

— fehlende Angebote fir junge und alte Menschen

L

Besondere Funktionen
Mahwersargungsientrurm
@ Kornhausstrale fiebigk

39

) Gartenreich Dessau-Widitz Park Geongium
) Schloss Georgium (Anhaltische Galerig)

£ Sekundarschule Friedensschule
© Grundschule Ziebigk

Q) Kindertagesstite

o- Senigrenainnichiung

D Elbpavillon

@) Leopoldshafen

0 Kormhaus

D Mausoleum

D) Tierpark Dessau

D Christuskirche GroBkihnau-Ziebigk
€5) Klirwerk

B Spielplatz

() Kleingartenanlage

Rad- und Wandenwege
= (Gartenreichiour Flrst Franz
===« Radweg Deutsche Einheit
111 Oranier-Radroute
1111 Elberacdweg
= Lutherradweq
11 Europawanderweg A1

Siedlungsgebiet
rin

£ Wald

0 Wasser

== (sleis

— Staditbezirk Ziebigk

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

Rad- und FuBweg in Elballee verbessern

Elballee touristisch aufwerten

Treffpunkte fur Jugendliche im Quartier aufwerten
Angebote fur Senioren schaffen

Brachenaktivierung zugunsten von Wohnbebauung

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

4743 4701 485 4758

L

4.601
—

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 >85

Lage/Siedlungsstruktur

— mittig im Stadtgebiet

— westlich an das Zentrum angren-
zende gemischte Baustrukfur

Flache
= 2,65 km?

Pragende Nutzungen
- Wohnen

— Bildungsstandorte

— Stadtisches Klinikum
— Kleingarten

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

— Anbindung zum Zentrum Uber
B 184

OPNV
— Dessau Hauptbahnhof
— vier Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 1,5 km
— RoBlau: 7 km

Rad- und Wanderwege

— Radweg Deutsche Einheit
— Oranier-Radroute

— Elberadweg
Lutherradweg

— Europawanderweg R1
Bauhaustour

Bedeutung fir Dessau-

RoBlau

— Hochschule Anhalt als Anzie-
hungspunkt fur junge Menschen

— zenfraler Zweifstandort des Stad-
tischen Klinikums

— Ausflugsziel mit Bauhaus Dessau
und Meisterhausern, Vielzahl an
Rad- und Wanderwegen

— Anschluss an Regionalverkehr

Besonderheiten
— Hochschule Anhalt
— Stadtisches Klinikum
— Bauhaus Dessau

Bauhaus
(SA DE-RSL Hertel, 2009)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Lindenplatz
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)



@

Starken
— Bauhaus und Meisterhduser
— Campus der Hochschule Anhalt

Herausforderungen
hoher Anteil alterer Menschen

Ziebigk denken

Zustand

Orte fUr Jugendliche schaffen und zusammen mit
viele alten StraBen und Gehwege in schlechtem

Untergrundinfrastruktur in schlechtem Zustand

L
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Besondere Funktionen
ﬂ Hechschule Anhalt
(2] Technologie- und
Grinderzentrum TGE
ﬂ kindertagesstatte
) senioreneinrichiung
ﬂ Jugendherberge
0 Sportplatz Kienfichten
) Teschnikmuseum Hugo Junkers
D Bauhaus Dessau
D Meiterhiuser
D) Auferstehungskirche
) Stidtisches Klinikum und MVZ
B Agentur flir Arbeir
¢B) Finanzamt
D Polizeiinspektion Dessau-RoBlau
D spielplatz
f} Kleingartenanlage
Rad- und Wanderwege
«« «+Radhweg Deutsche Einheit
| 1 Cranier-Radroute
111 Elberadweg
— L utherradweg
111 Eurcpawanderweg R1
= = =Bauhaustour
Siedlungsgetiet
Grin
- Wah_-j
= Bundessiralie
== (Sleis
& Dessau Hauptbahnhof
— Stadtbezirk Siedlung

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

= sfudentisches Wohnen fordern

— Treffpunkt fir Jugendliche: ggf. Rondell Kienheide/
Nutzung Sportplatz

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

1.055 1115 1.085

997

\971/\

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 >85

Lage/Siedlungsstruktur

— westlich der Innenstadt

— gemischte bauliche Strukturen
mit Brachflachen

Flache
= 4,34 km?

Pragende Nutzungen
- Gewerbe
— Kleingarten

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

= Anbindung zum Zentrum uber B
184 und B 185

OPNV
— StraBenbahn
— zwei Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 4 km
— RoBlau: 9,5 km

ehem. Schultheiss-Brauerei
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

— innerstadtisches Gewerbege-
biet Mitte mit vielfaltigen (Klein)
Unternehmen,

— entlang der Bahntrasse mif
Bahnhaltepunkt Dessau-Sud

— Kleingartenanlagen

— Sporteinrichtfungen (Anhalt Are-
na, Sportplatze)

Besonderheiten

— (teilweise) leerstehende Schlls-
selimmobilien: ehem. Schul-
theiss-Brauerei Dessau und
ehem. Papierfabrik

— ehem. Rodebilleviertel

Grinflache ,Stadte wagen Wild-

"

nis

Gewerbegebiet
(complan Kommunalberatung, 2024)




Gewerbegebiet
Dessau- Mitte

Starken

stabile Bevolkerungszahl

hoher Anteil junger Menschen

Raumpotenzial fur neue Nufzungen in Schltsselim-
mobilien

Gewerbegebiet Dessau-Mitte mit vielen Arbeits-
platzen

DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH als eines der
groBten Instandhaltungsunternehmen fir Schienen-
fahrzeuge und deren Komponenten im europai-
schen Raum

weitere Unternehmen der Branchen Metallverarbei-
fung, Mobel- und Bauelemente, Logistik, Umwelt-
und Elektrotechnik bereichern das Gewerbegebiet

Herausforderungen
= Losungsfindung zur Alten SchultheiBbrauerei

L
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Besondere Funktionen

@ Einzethandel:
Ergémzungsstandort Mannheimer
Stralle

) Anhalt Arena Dessau
0 Sportplatz Schaftrift
) Sporiplatz Brachmeiere

o ehem. Schultheiss-Brauerei
Dessau

O ehem. Papierfabrik
[ Kleingartenanlage

Siedlungsgebiet

Grin

‘Wasser
— Bundesstralie
# Bahnhaltepunkt Dessau-Sid
= =5Stralenbahn

= Stacibezirk Dessau-West

INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— Neugestaltung Standort der ehemaligen Schule im

— Weiterentwicklung der Junkers-Stahl-Lamellen-Hal-
le und des umliegenden Areals
— Alte SchultheiBbrauerei entwickeln

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

3922 3875 3.877

3.688 3.735

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 >85

Lage/Siedlungsstruktur

— westlich der Dessauer Innen-
stadt

— Stadtrandlage

— zusammenhangender Sied-
lungsbereich

Flache
— 4,33 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen

— Stadtisches Klinikum
— Kleingarten

— Gewerbe/Einzelhandel

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

= Anbindung zum Zenfrum Uber B
184 und B 185

OPNV

— Bahnhof Dessau-Alten
— StraBenbahn

— eine Buslinie

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 4,2 km
- RoBlau: 9,8 km

5
]
W
&
4
&
E
-
®
L]
-
H
2
E
:

Stadtisches Klinikum
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

— Wohnstandort mit Einfamilien-
hausern, Reihenhausern und
Mehrfamilienhausern

— Gesundheitsschwerpunkt (Stad-
fisches Klinikum)

— Ausbildungsstandort

Besonderheiten

— Anhaltisches Berufschulzentrum
Hugo Junkers

— Stadtisches Klinikum

— Golfpark

Melanchthonkirche
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)




L
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Besondere Funktionen

@ Einzelhandel:
Ergénzungsstandort Junkers

0 Anhaltisches Berufsschulzentrum
Hugo Junkers

) Kindertagesstitte

) Freiwillige Feuerwehr

) Jugendciub

0 stadtisches Klinikum

D Arenpflegeheim Nodus Vitalis
o Philipp Melanchion Kirche

0O st Joseph

) Golfpark

D) Spiclplatz

ﬂ' Kleingartenanlage

Siedlungsgebiet
Grin
2 Wald
Wasser
— Bundesstrale
# Bahnhaltepunkt Dessau-Alten
= = Stralfenbahn

- Stadtbezirk Dessau-Alten

Starken Herausforderungen

— Anhaltisches Berufsschulzentrum Hugo Junkers mit — hoher Leerstand im Wohngebiet Schaftrift
Uberregionalen Angeboten — Abriss ehem. Grundschule an der Schaftrift (Vanda-

— Stadtisches Klinikum als Uberregionaler Gesund- lismus)
heitsversorger — Begegnungsqualitat des Dorfangers Alten durch

= Junkerspark” Gewerbegebiet und Einzelhandels- Uberdimensionierte Verkehrsanlagen eingeschrankt
angebote

— Golfpark als Sport- und Veranstaltungsort mit Gast- INSEK-relevante Entwicklungsansatze
ronomie sowie Raumangeboten im Dienstleistungs- — Perspektive fir Wohngebiet Schafttrift entwickeln
sektor — Baullcken schlieBen, Arrondierung von Ortslagen

— Jugendclub Zoberberg Kéthener StraRe — Neugestaltung des Dorfangers bei Melanchthon-

kirche

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Zoberberg

Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

3044 5385 2280 2270

2011 2015 2019 2022

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67

67-<85 >85

Lage/Siedlungsstruktur
— Stadtfrandlage

— unvollendete Quartiersstruktur

mit Brachflachen

Flache
= 0,53 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

— Anbindung an Zentrum Uber
B 185

OPNV

— Bahnhof Alten
— StraBenbahn
— zwei Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 5,3 km
— RoBlau: 10,8 km

Bedeutung flir Dessau-

RoBlau

— Wohnstandort mit Mehrfamilien-
hausern

— gute Anbindung an Innenstadt
mit StraBenbahn

— soziale Infrastruktur vorhanden
(Kitas, Schule, Seniorenzentrum)

Besonderheiten
— Zoberbergsee mit Naturlehrpfad

Ganztagsschule Zoberberg
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2010)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Viertel und StraBenbahn
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, Hertel, 2013)



Starken

= hoher Anteil junger Menschen

— Ganztagsschule als Anziehungspunkt fur Familien
— Nahe zum Stadtischen Klinikum

Herausforderungen

— Demographische Stabilisierung nach hohem Bevdl-
kerungsrtckgang durch Wohnungsrickbau

— Erhalt sozialer Infrastruktur (Kita und Hort)

L

Besondere Funktionen

0 gzztagw:huh: Zoberberg
Sl

) Kindernagesstime
9 Seniorenginrichiung
) Hort Zauberburg

o Kinderfreizeiteinrichiung
Baustein

O Naturlehrpfad Zoberberg
) Spislplat
() Kleingartenanlage

Siedlungsgebiet
Grdn
‘Wasser

= Bundesstralle

= = Strallenbahn

— Stadtbezirk Dessau-Zoberberg

INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— Weiterentwicklung/Anpassung des Wohnungsan-

gebotes

— Verbesserung des Wohnumfeldes
— Sicherung der sozialen Infrastruktur unter besonde-
rer Beachtung der zentralen sozialen Ankerfunkfio-

nen fUr das Quartier

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]
6.472

6.233 N 6197 6.226

2011 2015 2019 2022

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67

67-<85 =85

Lage/Siedlungsstruktur

— sUdlich der Dessauer Innenstadt

— zusammenhangender Sied-
lungsbereich

Flache
= 2,75 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen
— Kleingarten

Verkehrsanbindung

Motorisiert (PKW u.a.m.)

= Anbindung an Zentrum Uber
B 185

OPNV

— Haltepunkt Dessau-Sud
— StraBenbahn

— drei Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 5,2 km
— RoBlau: 9,7 km

Rad- und Wanderwege
— Fernwanderweg E11
— Bauhaustour

Bedeutung fur Dessau-

RoBlau

— Wohnstandort mit Einfamilien-
hausern, Reihenhausern und
Mehrfamilienhausern

— Gymnasium, Sekundar- und
Forderschule

— Begegnungsorte

— touristisches Ausflugsziel (Bau-
haussiedlung)

— DB Fahrzeuginstandhaltung
Werk Dessau als wichtiger
Arbeitgeber

Besonderheiten

— Bauhaussiedlung Torten mit
Laubenganghauser, Konsumge-
baude und Stahlhaus

— Moses-Mendelsohn-Zentrum

Konsumgebaude
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2021)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Grundschule Tempelhofer StraBe
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)
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Starken

stabile Bevolkerungszahl

gutes Sport- und Spielplatzangebot

Mischnutzung Einfamilienhauser und Plattenbauten
Profilierung von der zentralen Ortslage

gutes Handels-, Gastronomie- und Dienstleistungs-
angebot

Herausforderungen

hoher Anteil alterer Menschen

hoher Wohnungsleerstand

Ausdinnung durch Wohnungsrickbau, viele Abrissfla-
chen mit Brachencharakter

teils unzureichende StraBenzustand

Verbesserung Gehwegverbindung Maoster StraBe fur
sichere Schulwege

Treffounkte und Clubhauser fehlen, fehlendes Quar-
fierszentrum im Bereich der ehemaligen Schwimm-
halle erschwert Zusammenkommen / Forderung des

L
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Besondere Funktionen

@ Nahwersargungszenirum
Heidestrale

O Bauhaussiedlung Torten
u Moses-Mendelssohn-Zentrum

Grundschule + Sekundarschule
a Kreuzberge

Farderschule Schule an der
© \uldaue

n Walter Gropius Gymnasium +
Planetarium

O Grundschule Tempelhofer Strafie
O Kindertagesstitte
©) Kreuzkirche Dessau-Sud
ﬂ HI. Dreiginigkeit
O Senioreneinrichtung
D Sporthalle Heidestralle
D ehem. Schwimmbhalle Sid
€0 Sporiplatz
iB) Freiwilige Feuerwehr
E} Spielplatz
[ Kieingartenanlage
== Fermwanderweq E11
== = Bauhaustour
Siedlungsgebiet
Grun
' Wald
Wasser
== Bundesstralle
& Bahnhaltepunkt Dessau-Sid
= =3trallenbahn
— Stadiberirk Dessau-5S0d

sozialen Miteinander im gesamten Stadtbezirksbereich
Sud/Haideburg/Torten

— Erhalf der guten Infrastrukfturausstattung (Sport- und

Spielplatzangebot, Einkaufsmoglichkeiten etc.)

INSEK-relevante Entwicklungsansatze
— Umfeld der Schwimmhalle Std (zum Mehrgeneratio-

nenpark) qualifizieren und damit wieder Treffpunkt im
Bereits des ehemaligen Quartierszentrum schaffen
Sanierung/Aufwertung Wohnungsbestand und Leer-
standsabbau

Ausbau Angebotsvielfalt und Férderung der sozialen
Durchmischung, neue Wohnformen
Wohnumfeldgestaltung verbessern (z.B. Stadtumbau-
flachen mit mehr Banken/Baumen ausstatten)
Mischnutzung von Mehrfamilienhaus- und Einfamilien-
hausnutzung fordern

Lagegunst und Autobahnnahe fur Anwerbung von Zu-
zug dem regionalen Umfeld nutzen

ENTWURF STAND: 13.05.2026



Haideburg

Lage/Siedlungsstruktur Bedeutung fur Dessau-

- sudlicher Stadtrand RoBlau

— naturnahe Lage — Wohnstandort mit Einfamilien-
— zusammenhangender Sied- hausern, Reihenhausern, Villen

lungsbereich
Besonderheiten
Flache — Jagdschloss Haideburg
- 2,05 km?

Pragende Nutzungen
= Wohnen
- Wald

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)

Bevolkerungsentwicklung — Anbindung an Zentrum Uber
[Einwohner am Hauptwohnsitz] B 184
1289 1.280 ..

1211 1.190 1162 APNV

— zwei Buslinien

2011 2015 2019 2022 2024 Entfernung zu den Bahnhofen
- Dessau: 6,7 km

Altersstruktur 2024 — RoBlau: 11,2 km

12% 10% Rad- und Wanderwege

— Gartenreichtour Furst Franz

m <18 m18-<35 m35-<67 — Fernwanderweg E11
67 - <85  >85 = Rundtour Dessau-RoBlau

Jagdschloss Spielplatz am Schenkenbusch
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025) (Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Besondere Funktionen
O Kindertagesstitte

D) Sportplatz Haideburg
) Jagdschloss Haideburg

D spieiplatz

Rad- und Wanderwege
==arienreichtour Flrst Franz
= Farmwanderweq E11
«=++Rundiour Dessau-Roflau

Siedlungsgebiet
Grun
v Wald
Wasser
== Autobahn

— Stadtbezirk Dessau-Haideburg

Starken INSEK-relevante Entwicklungsansatze

— gutes Sport- und Spielplatzangebot — Lagegunst als Wohnstandort fir Zuzug (aus groRe-
— vorwiegend kleinteilige Wohnbebauung ren Stadten im Rahmen Generationenwechsel im
— Zuzug aus groBeren Stadten Wohnbestand nutzen)

Herausforderungen

hoher Anteil alterer Menschen

Larm durch Bahnlinie

StraBenzustand z.T. verbesserungswiirdig
Verbesserung Gehwegverbindung Moster Str. fur
sichere Schulwege

Forderung des sozialen Miteinanders inkl. Austausch
mit Torten/Sud

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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Bevolkerungsentwicklung
[Einwohner am Hauptwohnsitz]

2.475
2.428
| 2.379 2327 908

2011 2015 2019 2022 2024

Altersstruktur 2024

m <18 m18-<35 m35-<67
67-<85 >85

Waldbad Dessau
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)

ENTWURF STAND: 13.05.2026

Lage/Siedlungsstruktur

— sudlicher Stadtrand in Auto-
bahnnahe

— naturnahe Lage

— zusammenhangender Sied-
lungsbereich

Flache
— 4,39 km?

Pragende Nutzungen
— Wohnen

— Kleingarten

— Grlnraum und Wald

Verkehrsanbindung
Motorisiert (PKW u.a.m.)

— Aufobahn angrenzend, ohne

Abfahrt

OPNV
— zwei Buslinien

Entfernung zu den Bahnhofen
— Dessau: 6,7 km
= RoBlau: 11,2 km

Rad- und Wanderwege

— Gartenreichtour Furst Franz
— Fernwanderweg E11

— Rundtour Dessau-RoBlau

Bedeutung flr Dessau-

RoBlau

— Wohnstandort mit Einfamilien-
hausern, Reihenhausern, Villen

— Nahversorgungszentrum
Damaschke-Center laut Einzel-
handels- und Zentrenkonzept zu
entwickeln

Besonderheiten
- Waldbad

Spielplatz am Hang
(Stadtarchiv Dessau-RoBlau, 2025)



Starken

— gutes Sport- und Spielplatz Angebot

— vorwiegend kleinteilige Wohnbebauung
— Profilierung durch zentrale Ortslage

— Zuzug aus groBeren Stadten

Herausforderungen

hoher Anteil alterer Menschen

Wegfall der StraBenbahnanbindung Kreuzberg-
strale

StraBenzustand z.T. verbesserungswiirdig

Larm durch Autobahn

Forderung des sozialen Miteinanders mit Haide-
burg/Sud

B
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Besondere Funktionen

ONarwersnrgungmnlrum
Damaschke-Certer (fu entwickelr]

) Kindertagesstitte

ﬂ Sporthalle und Sportplatz
) Sporthalle Méster Strale
0 Waldbad

(s Ev. Kirchgemeinde
St Peter und Kreuz

0 spiciplatz
[y Kleingartenanlage

Rad- und Wanderwege
—=Gartenreichtour Flrst Franz
= Fernwanderweg E11

« Rundtour Destau-Rollau

Siedlungsgetbiet
Grin
=2 Wald

‘Wasser
E==Autobahn

— Stadtbezirk Dessau-Torten

INSEK-relevante Entwicklungsansatze

— Lagegunst als Wohnstandort fir Zuzug (aus groRe-
ren Stadten) im Rahmen Generationenwechsels im
Wohnungsbestand nutzen (z.B. Nahe Waldbad)

ENTWURF STAND: 13.05.2026
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